PORTADA
Titulo:

“CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA DE
PAPEL COMERCIAL”

Razon Social o nombre comercial del emisor

Razon Social del Emisor: Ferro Torre S.A.

Numero y fecha de la resolucion expedida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
que aprueba la emision y el contenido de la circular, autoriza la oferta publica y dispone su inscripcién
en el Catastro Publico del Mercado de Valores:

Numero de Resolucién:
Fecha de Emisidn:

Razon social de la calificadora de riesgo y las categorias de la calificacidn de riesgo del programa y del
garante si es que se trata de un aval o fianza.

Razon social de la calificadora de riesgo:  Class International Rating Calificadora de Riesgos S.A.
Categoria de la calificacion: AA+

Nombre y firma del estructurador o asesor, cuando sea del caso.

Estructurador Financiero: MERCAPITAL CASA DE VALORES S.A.
Whymper N27-70 y Orellana
Edificio Sassari, piso 2, oficina 2A
Lous @08 | Teléf.: (02) 393 2510

\_/ / :
www.mercapital.ec
Quito — Ecuador

\\

DanleIIa Cruz Navas
Gerente General

Clausula de exclusidn, segtin lo que establece el articulo 15 del Libro Dos - Ley de Mercado de Valores
contenido en el Cédigo Organico Monetario y Financiero.

La aprobacion de la presente Circular de Oferta Publica por parte de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros, no implica la recomendacion de ésta ni de los miembros de la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, para la suscripcion o adquisicion de valores, ni
pronunciamiento en sentido alguno sobre el precio, la solvencia de la entidad emisora, el riesgo o
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DECLARACION JURAMENTADA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPARN{A EMISORA
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INFORMACION GENERAL DEL EMISOR

Fecha de constitucion, plazo de duracidn, actividad principal, domicilio principal de la Compaiiia,
direccion, nimero de teléfono, nimero de fax, pagina web de la oficina principal y de sus sucursales,
de ser el caso.

Informacion General del Emisor

La compafiia Ferro Torre S.A. (FERRO TORRE), fue constituida por
escritura publica otorgada ante el Notario Décimo del cantén Quito,
. Doctor Cristobal Guarderas con fecha primero de junio de mil
Fecha de constitucion: . . . . .
novecientos setenta y dos, e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Quito el veinte y seis de Junio de mil novecientos setenta y
dos, bajo el nimero 930 del correspondiente registro
150 afios a partir de la fecha de inscripcién en el Registro Mercantil
Plazo de duracion: de la Escritura de Reforma de Estatutos correspondiente, es decir
desde el 3 de agosto de 2005.
La compaiiia se dedica principalmente a la importacién,
representacion, distribucion, comercializacién, exportacion, vy
fabricacion de toda clase de bienes y en especial de articulos de
comercio, insumos, materiales, herramientas, maquinas y toda
clase de bienes para la industria de la construccion.
Actividad Principal:
El ClIU de la Compania es el G4663.13- correspondiente a La
importacién, representacion, distribucion, comercializacion,
exportacion y fabricacion de toda clase de bienes y en especial de:
articulos de comercio, insumos, materiales, herramientas,
maquinas y toda clase de bienes para laindustria y la construccion.

Domicilio principal de la L i .
. Distrito Metropolitano de Quito
Compania:
Direccion Matriz y
establecimiento Principal Provincia de Pichincha, Cantén Quito,
en la Provincia de Av.EloyAlfaro N58-09y L. Murialdo (Esquina)

Pichincha:

Numero de teléfono: (02)-2-404-101
NuUmero de fax: (02)- 2-401-537
Pagina web: http://www.ferrotorre.com/

Direccion establecimientos
de la Provincia del Guayas:

Numero de teléfono: (04) —5-012-057

Km. 14.5 Via Daule s/n

Numero de fax: No disponen
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b. Capital suscrito, pagado y autorizado del ser el caso

C.

Composicion del Capital — Ene. 2018

Capital Autorizado: No fijado

Capital Suscrito: USS 17°927.200,00
Capital Pagado: USS 17°927.200,00

Indicadores o resguardos al que se obliga el emisor

RESGUARDOS:

La Junta General de Accionistas de la compaiiia emisora ha resuelto, entre otros puntos, en sesion
realizada el 14 de febrero de 2018, la constitucion de los siguientes resguardos:

1. Determinar al menos las siguientes medidas cuantificables en funcién de razones financieras, para
preservar posiciones de liquidez y solvencia razonables del emisor:

a) Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a uno
(1), a partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta la redencion total de los valores; v,

b) Los activos reales sobre los pasivos exigibles deberan permanecer en niveles de mayor o igual a
uno (1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y
convertidos en efectivo.

2. No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

3. Mantener, durante la vigencia del programa, la relacién activos libres de gravamen sobre
obligaciones en circulacion, segun lo establecido en el articulo 2 del capitulo IV del Titulo II, del Libro
Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedida por la
Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, y demas normas pertinentes.

Estos resguardos podran ser fortalecidos al solo criterio del Gerente General de la compaiiia o de quien
lo reemplace en virtud de las disposiciones estatutarias.

Por otro lado, la Junta General expresamente delega al Gerente General o a quien lo reemplace en
virtud de las disposiciones estatutarias, la fijacion de compromisos adicionales que no deberan ser
considerados en forma alguna como resguardos en los términos antes seiialados y que podran consistir
entre otros, en mantenimiento de determinados indices financieros, compromisos financieros en
general, obligaciones formales de remisidon de informacion, etcétera, asi mismo el Gerente General de
la Compaiia o quien lo reemplace en virtud de las disposiciones estatutarias, podra constituir
gravamenes de todo tipo, sobre cualquier bien de propiedad de la Compaiiia, tales como prendas,
hipotecas o cualquier otro y en general podra constituir cualquier tipo de garantia especifica adicional
a la garantia general que respalda el proceso de emisién referido, asi como constituir negocios
fiduciarios de cualquier tipo relacionados con el proceso referido.
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LIMITES AL ENDEUDAMIENTO:

De conformidad con lo establecido en el literal f) del articulo 164 de la Ley de Mercado de Valores
(Libro Il del Codigo Orgéanico Monetario y Financiero) el emisor establece como Limite al
Endeudamiento la relacién de pasivo financiero / patrimonio durante la vigencia del programa, igual o
menor a 2.0

COMPROMISOS ADICIONALES.-

El Gerente General, fija los siguientes compromisos adicionales y en tal virtud, la Compaiiia se
compromete a mantener durante la vigencia de la emisidn los siguientes indices financieros:

1. Mantener un nivel de pasivo total / patrimonio durante la vigencia del programa, igual o
menor a 2.0

La Compafiia se compromete durante la vigencia de la emisidn a presentar ante el Representante de
Obligacionistas un informe respecto al mantenimiento de los indices financieros sefialados. Los
indicadores seran revisados semestralmente. Para la base de la verificacién se tomard los estados
financieros semestrales correspondientes a junio 30 y diciembre 31 de cada aio. El seguimiento a los
indices financieros iniciara el primer semestre calendario una vez los titulos estén en circulacion.

Si la Compaiiia llegare a incumplir uno o mas de los indices sefialados en un determinado semestre,
tendra como plazo el semestre siguiente para superar la deficiencia. Si la misma se mantiene, se
considerara como incumplimiento de las obligaciones asumidas por el emisor, lo cual constituira causal
de aceleracién de vencimientos si asi lo determina la Asamblea de Obligacionistas.

En virtud de la delegacién conferida por la Junta General de Accionistas, el Gerente General determina
como medidas orientadas a preservar el cumplimiento del objeto social o finalidad de las actividades
de la Compaiiia, tendientes a garantizar el pago de las obligaciones a los inversionistas, la toma de
todas aquellas decisiones y todas aquellas gestiones que permitirdn que la Compafia mantenga o
incremente las operaciones propias de su giro ordinario, sin disminuir las mismas
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d. Gastos de la Emision.

% sobre Monto

Detalle de Costos de Casa de Valores

y Plazo
Comision de Colocacion - Casa de Valores 0.70%
Total 0.90%
(1)
Detalle de Costos de Bolsa de Valores % sobre Monto Valor
y Plazo
Comisones Colocacion - Bolsa de Valores 0.08%
Inscripcién / Mantenimiento Bolsa de Valores 0.10% 9,550.00
Total 0.17% 17,087.50
% sobre Monto -
Detalle de Costos de Terceros Valor
y Plazo
Estructurador Legal 0.05% 5,000.00
Calificadora de Riesgos 0.09% 8,500.00
Desmaterializacion de valores 0.01% 1,432.50
Agente Pagador - DECEVALE (desmat.) 0.01% 500.00
Representante de Obligacionistas 0.05% 5,000.00
Registro Mercado de Valores - SIC 0.03% 2,500.00
Gastos Notariales 0.03% 2,500.00

Prospectos, Presentacion, Publicaciones 0.01% 500.00
subtotal 0265 W 259325
Total costos para la emision 1.33% 133,020.00

(*) Nota: el monto revelado por concepto de pago de inscripcidn en el Catastro Publico del Mercado de Valores, corresponde al monto maximo
de USS 2.500,00 de acuerdo a lo establecido en el numeral 1, Art. 3, Capitulo VIII, Titulo Il del Libro Il de la Codificacién de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros.

Los porcentajes son calculados sobre un monto de $10°000.000 pues se asume que al vencimiento de la primera emisién de $5°000.000 a 359
dias, los valores por $5’000.000 seran colocados nuevamente a 359 dias sumando asi $10°000.000 totales colocados.
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e. DESCRIPCION DEL NEGOCIO DEL EMISOR

Descripcion del entorno econémico en que desarrolla sus actividades y el desempeio de la
empresa, en el sector al que pertenece

e Breve analisis macroecondmico sobre el nivel de ingresos (1.15 veces en

El siguiente grafico muestra las tasas de promedio):
variacién del PIB ecuatoriano a partir del
- Operaciones SPNF
ano 2003: Ingresos vs. Gasto Publico (Miles USS)
Total Gastos ~ =e=Total Ingresos (Petr. y No Petr.)
Tasas de Variacién PIB PN &
En% $34,570 533,586
% Var.PIB ----Prom.2003-2006  ---- Prom.2007-2015 331190 $30,314

10.0

8.0

6.0 $11,263

$12,305
$21,761
$20,610
$24,123
$31,290
$35,394
$ 41,607
$ 44,346
$38,676

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
Mercapital

La economia del pais mantuvo un
promedio de crecimiento importante en el
periodo 2003 — 2006 (5.2%) mientras que a
partir del afio 2007 el ritmo de crecimiento
es menor, aunque se ha mantenido en
niveles por sobre el promedio de la regidn

(3% segun la CEPAL).

Dichos crecimientos estuvieron soportados
por dos aspectos basicos: la inversion
privada en el periodo 2003-2006 y el gasto
publico a partir del 2007.

Este ultimo alcanzé en el 2014 un monto
casi 4 veces mas alto que el del afio 2007,
superando incluso los ingresos corrientes
(petroleros y no petroleros).

Este comportamiento se ha mantenido
para los ejercicios 2015 y 2016, en donde si
bien el nivel de gasto publico se ha
reducido paulatinamente, se ubica por

20 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
00 "‘-.5% Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
o D1 Mercapital
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
{prev) Este comportamiento se sustenta en el

modelo politico del Gobierno de turno en el
periodo 2007-2017, que fomenta una
politica fiscal expansiva, producto de la
etapa dorada que vivié el Ecuador (hasta el
primer semestre del afio 2014) en lo que
concierne alos precios de su principal fuente
de ingresos: el petrdleo.

Evolucién Precio del Petréleo
Us$ Por Barril

Referencia QPEP  ——WT|

——Crudo Oriente ——Crudo Napo

2018 2018 20s 201

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
Mercapital

El efecto de mantener un alto nivel de
gasto publico vs una contraccion dréstica
de los ingresos petroleros ha tenido
repercusiones en los sectores fiscal y
externo, y ha dejado expuesto al pais a una

desaceleraciéon econémica que empezd a

FERRO TORRE §.A.

Mateniales de Acers para la Industra v Construcos 7




vislumbrarse a mediados del 2015, y que
segun las cifras oficiales, han ocasionado
una importante contraccién del PIB al
cierre del 2015 (crecimiento menor al 1%),
aunque para 2017 se ha logrado,
principalmente a través de deuda sostener

un crecimiento.

En concordancia a esta coyuntura, el sector
fiscal se ha visto obligado a incrementar los
niveles de endeudamiento, siendo el total
de deuda publica (interna y externa) al
cierre del 2016 casi 3 veces mas alta que
2010, lo que, en términos de porcentaje del
PIB, representa un 39% (19% en el 2010),
muy cerca del techo legal.

Evolucién Deuda Publica
Miles de USS y % del PIB

Deuda Interna Deuda Externa —=—% del PIB

§ 50,000
39%

$45,000

540,000

535,000
530,000 24%
21%
$25000 —19% 18%
S 20,000
o $12,920
$10,872
SI0000  gge73 §10,055
55,000

$31,211

$25,680
$17,455 $20202

s77m $9927 $12,558 $12546 $12457 $14.952
so $4,665 54,506 ‘

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Sep-17

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
Mercapital

El efecto negativo en el sector externo se
hace visible en la expansion de Ia
importacién de bienes y servicios a tal
punto de ocasionar un déficit en la balanza
comercial no petrolera, como
consecuencia de la estimulacién de la
demanda interna que conlleva el aplicar

una politica fiscal expansiva.

Evolucion de la Balanza Comercial
Miles de US$

Exportaciones FOB Importaciones FOB  —e=Balanza Comercial

58,000

$1,247

$ 23,000

318,000

«

$ 13,000

8000

§15,535

3,000

52,000 2130
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Oct-201

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
Mercapital

Este fendmeno motivd la implementacion
de salvaguardas a las importaciones de
bienes no producidos a nivel local, medida
que si bien alivié la presién sobre la balanza
comercial (efecto observable en el 2016)
tuvo una influencia en el deterioro de los
patrones de consumo de la poblacién, por
lo cual para 2017 se las ha ido retirando
progresivamente.

Al comparar el 2015 con el 2010, en
términos reales, el gasto total en consumo
se incrementd en 20%, tasa superior al
(15%), sin
embargo, el gasto en consumo per capita

crecimiento  poblacional
para el cierre del 2016 decrecié un 4%, esto
sumado a que el crédito en la linea de
consumo, esta contraido.

Gasto en Consumo Per Capita

Gasto de consumo final total ~ —e—Gasto per Capita
$ 60,000
$50,000
$ 40,000

»

<

'g $30,000
$20,000

$10,000

S0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
(prev.)

$3,400
$3,300
$3,200
$3,100
$3,000
$2,900
$2,800

$2,700

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
Mercapital

El impacto derivado del crecimiento del
consumo (2010 — 2014) sobre el nivel de
precios ha sido de tipo inflacionario.
Después de la estabilizacidn de los precios
IPC ha tenido
variaciones significativas atribuibles al

post dolarizacién, el

efecto del crecimiento del gasto publico y
la demanda interna.

Sin embargo, la desaceleracion de la
actividad econdmica en términos del
consumo real, ha hecho posible que entre
los afios 2015 y 2016 la inflacién anual se
manera

comporte de decreciente,
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ubicandose cerca del -0.22% a noviembre
2017.

Inflacién Anual

8.83%

3.67% 3.38%

.2:
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Nov-1i

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
Mercapital

En un pais con capacidad de imprimir su
propia moneda (a partir del afio 2000,
Ecuador no es el caso), la principal
estrategia para hacer frente a un déficit
comercial es la depreciacién de la moneda.

Contrario a esto, en dolarizacion, el déficit
comercial afecta directamente a la liquidez
de la economia lo cual es observable en la
dindmica de los depdsitos de las
instituciones financieras.

Depdsitos a la vista Sistema Financiero
Miles de US$

$12,500
$ 12,000
$ 11,500
$ 11,000
$10,500
$ 10,000 o

$9,500

$9,000

58,500
Tgo Oct Di Feb Abr Jun Ago Oct Did¢ Feb Abr Jun Mov ene Mar May Jul Sep

2014 2015 2016 2017

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
Mercapital

Los depdsitos monetarios han mantenido
una tendencia decreciente, alcanzando su
nivel mas bajo al cierre del afio 2015. Ante
esta eventualidad, la reaccidn del sistema
financiero fue pro ciclica, es decir, menor
colocacién de créditos acorde a |la
disminucién de captaciones, con un

elemento adicional, un incremento de las
tasas de interés.

A partir del ultimo trimestre del 2016 la
realidad muestra un punto de inflexion
opuesto, y la liquidez general de la
economia da muestras de mejora como
consecuencia de dos factores
principalmente: un repunte en el sector
petrolero, aunque aun lejos de ubicarse en
los niveles histéricos, y la nueva incursion
en los mercados internacionales mediante
la emision de titulos soberanos (aunque en
condiciones discutibles en términos de
costos y plazos); ambos factores han
permitido aliviar la presidn fiscal.

Ante ello, las captaciones del sistema
financiero se reactivan, haciendo el crédito
se dinamice (a nivel corporativo, mas no de
consumo) y las tasas de interés se ajusten.
Mismo comportamiento se observa en el
mercado de valores, en donde los
rendimientos de corto y largo plazo
durante el 2017, se comportan acorde a los
del sistema financiero.

Tasas de Interés %
Mercado Financiero vs Mercado de Valores

TAR

2012 2013 2014 2015 2016 Nov-17| 2012 2013 2014 2015 2016 Now-17

Mercado Financiero Mercado de Valores

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién:
Mercapital

e Previsiones futuras

A pesar de que el afio 2017 ha arrancado
con un panorama estabilizador en términos
de liquidez, producto de un menor nivel de
déficit fiscal y externo, de conformidad a la
realidad del mercado internacional del
petréleo, no existe certeza de que el actual
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rango de precios del crudo se mantendra a
corto y mediano plazo, por lo que es
posible proyectar que el desequilibrio fiscal
se mantendra.

Las necesidades de financiamiento vya
programadas por el Gobierno para el 2017
ascienden alrededor de USS 5 mil millones,
es decir, 5.5% del PIB previsto para el afio,
el cual comprende el financiamiento del
gasto publico (en su mayoria corriente) y
amortizaciones de deuda. Las necesidades
de financiamiento para el afio finalmente
ascendieron a USS 11 mil millones. Para el
presupuesto del 2018 de USS 34.9 mil
millones, a pesar de que se reduce un
5.34% frente al presupuesto del afio
anterior, se estima que las necesidades de
financiamiento seran de USS 8.5 mil
millones.

Si a tal situacion, anadimos el ofrecimiento
por parte del Gobierno de eliminar de
forma paulatina los aranceles impositivos
sobre las importaciones (ya que es parte de
los condicionamientos establecidos en el
Tratado con la UE), mantener el nivel de
gasto fiscal sélo podra ser financiado a
través de impuestos y/o mas deuda
publica.

Sin embargo, las fuentes de financiamiento
estan llegando al limite. Hasta el 2015 el
gobierno se financid fundamentalmente
con deuda interna provista por
instituciones publicas como el IESS, con
deuda externa provista por gobiernos
aliados como el de China, y en montos
pequefios a través de multilaterales y
emisiones de Bonos soberanos en
mercados financieros internacionales. El
acceso a financiamiento externo para el
2018 se avizora en mejores condiciones por
la reduccidn paulatina del riesgo pais, que
se ha dado por la transicién del gobierno

que ha desempeifado un papel
fundamental en el aumento del nivel de
confianza del pais hacia el exterior.

En la actualidad, el porcentaje de barriles
de petrdleo que se ha pre-vendido a
gobiernos aliados como garantia para
recibir préstamos es alto, por lo que esta
fuente no es sustentable en el mediano
plazo.

Adicionalmente, el endeudamiento
soberano estd al limite del techo
constitucional, por lo que una de las
estrategias del gobierno debe ser
refinanciar la deuda actual adquirida a
condiciones poco favorables.

El desempefio de una economia refleja la
gestién publica en varios frentes. En lo
fiscal, el cumplimiento del presupuesto de
recaudacion neto llego al 92% de
cumplimiento hasta noviembre de 2017. La
propia recesion de la economia explica ese
comportamiento.

Por otro lado, el ingreso tributario ha
llegado a los limites socialmente
aceptables, por lo que se pensaria que no
serd una fuente creciente de
financiamiento.

Si bien las necesidades de fondeo para el
presente ejercicio son mas bajas que las del
ano 2016, debido a que las inversiones de
capital son menores, al haber menos gasto
de capital, es decir, obra publica, la
actividad econémica se reducira, a menos
gue se compense con inversion privada.

Para el 2018 la proyeccion de crecimiento
de la CEPAL (Comisidn econdmica para
América Latina y el Caribe) para el Ecuador
es de 1.3%.
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Descripcion del entorno econédmico en que desarrolla sus actividades y el desempeio de la empresa,
en el sector al que pertenece:

Sector Construccion

Es importante el analisis del sector de la construccidn, ya que esta directamente relacionado con el sector
metalmecdnico, sector al que pertenece Ferro Torre. Los principales clientes de la industria
metalmecanica pertenecen a la industria de la construccion.

El sector de la construccion ha presentado una tendencia claramente creciente desde el afio 2000,
acentuada entre los afios 2010 y 2011, en que crecid el 17.6%. Desde 2012 se empieza a observar una
tendencia del sector a crecer mas lentamente hasta 2015 que empieza a decrecer.

PIB sector construccion

PIB (miles USS, 2007=100) Variacion % anual
23%
$8,000,000 21% 25%
$7,000,000 18% 20%
$6,000,000 12% 15%
$5,000,000 9% 9% X o
5% 5% 5% °
$4,000,000 39, 3% co
$3,000,000 1% v -1% ’
$2,000,000 ! B 0%
$1,000,000 -8% -5%
$0 -10%
N D OO oA DO O DA LS LN
PG SN Y
LEFEEL LSS e

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital

El sostenido crecimiento del sector de la construccién, sobre todo en el afio 2010, es atribuido
principalmente al crédito que ha fluido desde el BIESS y del sistema financiero, principalmente bancos.
El IESS, a partir del 18 octubre del 2010 entregd su cartera al flamante Banco del IESS (Biess). En total
esta entidad entregd el 36% de los créditos del 2010 (segun la Cdmara de Construccidn), cerca del 37%
en 2011, mas del 40% en el 2012 y mas del 43% en el 2013.

Desde 2015 se empieza a observar un decrecimiento en el sector a causa de la disminucidon de los precios
del petréleo que ha afectado directamente al sector a través de reduccion de consumo y de créditos. El
2016 se ve mas deteriorado por un impacto de la reduccién de gastos del gobierno y menos contratos
para obras publicas. En el primer semestre de 2017 se observa un decrecimiento mas alto que el 2016
principalmente por la incertidumbre generada por la transicién del nuevo gobierno y las expectativas
con respecto a la posible revisidén del nuevo gobierno de la ley de herencias llevada a cabo por el gobierno
anterior.
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Volumen de crédito sector privado
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Fuente: Superintendencia de Bancos / Elaboracién: Mercapital

Se hace evidente la reduccién de créditos por la contraccidn econémica en 2015 y 2016, sin embargo,
para 2017 se observa un importante crecimiento, superando ya al mes de octubre lo otorgado a lo
largo del 2016, esto debido principalmente a los excelentes niveles de liquidez que ha tenido la banca
en el 2017 principalmente atribuido al ingreso de recursos a la economia a través de deuda.

PIB por industria 2016

Actividades profesionales, Petrdleo y minas

técnicas y administrativas 10%
6% \
Otros Servicios
6%
Administracion___— ..
Construccion
publica, defensa; r—

9%

planes de Transporte
seguridad social 7% | Ensefianza y
obligatoria  Agricultura, ganaderia, \_Ser\.ricios sociales
7% cazay silvicultura y de salud
8% 9%

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital

El sector de la construccidn pasé de representar el 10.2% del PIB en 2014 a 9.8% en 2015 y al 9.3% en
2016, siendo auln un sector importante en la economia. Dentro del sector Manufactura se encuentra el
sector metalmecdanico que representa aproximadamente el 1% del PIB. El gasto publico en proyectos de
obras de infraestructura también ha contribuido al crecimiento de este sector y a 2015 se ve esta
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tendencia a disminuir por un recorte del presupuesto estatal ante la disminucién de los precios del
petrdleo. Sin embargo, con la obtencidn de nuevos créditos de organismos internacionales y colocacion
de bonos en mercados internacionales, se espera que se dé una paulatina reactivacion del sector.

Sector Metalmecanico

Evolucidn PIB (miles USS)

Fabricacion de Metales y derivados Crecimiento %
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital

El comportamiento del sector metalmecanico viene muy ligado al sector de la construccion, pues la
mayoria de productos finales como varillas son utilizados en esta industria, sin embargo se muestra
periodos de decrecimiento solamente en 2009, 2014 y 2016. Esto viene dado también por la versatilidad
de este sector para abrir nuevos mercados en otros sectores como el hidroeléctrico, agricola, minero y
otras industrias.

La prevision de crecimiento del Banco Central para el sector manufacturero es de 4.2%, justificado por
la recuperacion econdmica que se ha observado en el 2017 y las mejores perspectivas para el sector de
la construccion.

Comercio exterior de acero, hierro y sus manufacturas al
2015 vs. 2016 (miles USS)
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Fuente: Centro de Comercio Internacional / Elaboracién: Mercapital
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Ecuador como se observa en el grafico es un importador neto de acero, hierro y manufacturas,
principalmente de China. Los principales paises de exportacién son latinoamericanos. Los productos
manufacturados son comercializados internamente, lo cual da un potencial de expansién de esta
industria a mercados internacionales y abrirse mas a paises en vias de desarrollo con altos
requerimientos de materiales para construccidon y bajo nivel de abastecimiento interno. La balanza
comercial del sector arroja un saldo negativo de $986 millones para 2015 y un saldo negativo de $630
millones en 2016, la reduccion de las importaciones desde China por la menor demanda interna
permitieron esta ligera mejora en la balanza comercial.

SteelBenchmarker™ HRB Price

USA, China, Western Europe and World Export
(WSDVs PriceTrack data, Jan. 2001 - March 2006; SteclBenchmarker data begins April 2006)
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Fuente y Elaboracion: Steel Benchmarker

Los precios del acero, principal materia prima utilizada por el sector ha tenido un crecimiento importante
desde 2001 hasta el 2009, ano de la crisis en Estados Unidos que empujd los precios a la baja y de ahi
hasta el 2011 tuvo de nuevo un fuerte crecimiento. Desde ese afo han venido decreciendo,
principalmente por la disminucién del crecimiento de la economia China que ha causado un exceso de
oferta para poca demanda. Se espera que con una recuperacion de la economia China en 2016 y para los
siguientes afos; los precios se mantengan estables. A lo que va de 2016, China ha mostrado un
crecimiento favorable cercano al 7%, lo cual ha permitido una leve recuperacién de los precios del acero.
Como se puede ver en el grafico, la tendencia del precio del acero ha sido decreciente, y tal como se
presenta mas adelante en el analisis financiero de la compaiiia, esto ha influido en el comportamiento
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del costo de ventas, dando un mayor margen de rentabilidad en el 2016. Para 2017 los precios del acero
vuelven a estabilizarse en sus promedios histdricos.

Sector Minero

Dado que la industria minera es demandante de estructuras metdlicas y tuberias, y por ende, en la
misma existen importantes clientes de Ferro Torre S.A., es importante conocer las perspectivas del
sector.

El PIB del sector muestra una clara tendencia creciente hasta 2014. Entre 2012 y 2014 el sector crecié
con cifras superiores al 15% como se muestra en el grafico a continuacion:

Evolucion PIB (miles USS)

Explotacion de minas y canteras Crecimiento %
350,000 22% 0.25
300,000 18% 0.2
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250,000 0.15
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200,000 % 7% 0.1
150,000 1% 0.05
100,000 Yo B 0
50,000 -0.05
-0.1

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital

Ante la decision en 2008 de incluir al sector minero como un sector estratégico por su decisiva influencia
econdmica, social, politica y ambiental; el gobierno ha venido impulsando varios programas de desarrollo
del sector a través del fortalecimiento de instituciones, financiamiento, inclusién social, entre otras. La
recesién econdémica hizo que el crecimiento del sector pase a un moderado crecimiento del 1% en 2015
y decrezca un 2% en 2016.
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Aporte del Sector Minero al PIB
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Fuente y Elaboracion: Ministerio de Mineria

El plan de desarrollo econdmico del sector apunta a un crecimiento agresivo para que el PIB del sector
pase de representar 1.61% en el 2015 a 4% en 2020 del PIB del Ecuador. Esto dard un impulso importante
a las empresas del sector que podrian incrementar su demanda por insumos e infraestructura del sector
metalmecdnico.

Se calcula que al menos 20.000 ecuatorianos se beneficien del trabajo en este sector. El pais puede
convertirse en un actor importante del mercado mundial por las importantes reservas que tiene sin
explotar.

Industria Eléctrica, Hidroeléctrica y de Aguas.

Es pertinente observar el desarrollo que ha tenido este sector, puesto que al igual que el Sector Minero
y de la Construccion, es un gran demandante de Acero, sobre todo para los proyectos Hidroeléctricos,
los cuales han recibido durante el afio 2013 un impulso muy importante, al encontrarse dentro del plan

estratégico de generacidn eléctrica que lleva a cabo el actual Gobierno.
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Evolucion PIB (miles USS)
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital

Como se puede observar, desde el aio 2009, el PIB de este sector ha crecido de manera sostenida y ha
pasado de USD 685 millones a USD 1.900 millones en el lapso de 7 afios.

Principales lineas de productos, servicios, nhegocios y actividades de la Compaiiia

Lineas de Productos:

Ferro Torre S.A. ofrece varios productos utilizados en el sector de la construccién, que son procesados
bajo diversas normas de calidad. Las lineas de productos y sus grupos utilizados por la compaiiia para
sus mediciones financieras son las siguientes

Tuberias

Perfiles Estructurales

Flejes Bobinas y Planchas

Correas .
Cuadrados Laminados en
Laminado en caliente Caliente
Canales
Angulos
Redondos

AC

Perfiles Laminado al frio y Laminados en Frio
Drywall galvanizado

Rectangulares
Plegados
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La participacion de cada linea de productos en las ventas totales de Ferro Torre al 31 de enero de 2018,
se muestra en el siguiente grafico:

Composicion ventas por linea ene-2018

Planos
5%
Tuberia
29% Otros
1%
AC
4%
Perfiles
51%

Fuente: Ferro Torre / Elaboracién: Mercapital

En el afio 2008 alrededor del 50% de las ventas estaba concentrada en el grupo AC (planchas y bobinas),
y basicamente el negocio de la compafiia se distribuia entre esa linea y la de perfiles. Debido a la
estrategia que la compaiiia viene implementando los Ultimos afios, se nota el repunte de nuevas lineas
(perfiles, tuberia, planos, plegados y flejes), que son productos de valor agregado del grupo de lineas AC,
lo cual ha permitido atender de mejor manera al segmento de mercado en el que se enfoca la empresa
y especializarse en él segun las necesidades del mercado en general.

1. Linea Perfileria:

Bajo esta linea se fabrican perfiles o perlines,
canales, dangulos y “studs”. Los principales
productos de esta linea son los siguientes:

Correas Son perfiles con medidas que van desde ¢
60X30X10 mm. hasta 200X50X15 mm. B er.

Canales Las medidas van desde el formato 50X25X1,5
hasta el formato de 200X50X4 mm. La -
capacidad en roll former estd dada para N
producir canales en formato 350X150X4 mm.

In
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Angulos

Estos productos son obtenidos a partir de
palanquillas laminadas en caliente. Son
utilizados principalmente en la industria de la
construccion para la fabricacion de
estructuras metalicas.

Omegas

Se utilizan para estructuras, cubiertas,
postes de sefializacion, carrocerias, etc.

o

Dry Wall

Perfiles formados en frio de seccidn abierta,
en los que se utiliza como materia prima
lamina galvanizada . Son de acero
galvanizado, ideales para muros en seco,
entrepisos, cubiertas y cielos falsos. Son
aplicables en laminas de yeso, fibrocemento
y madera.

2. Linea AC (Planchas / Bobinas):

-y
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Laminadas en frio Son bandas o productos de acero extra dulce,
efervescente o calmado, que se obtienen por
laminacién en frio de bobinas o bandas en caliente
y decapadas. Se utilizan en la fabricacién de
laminas para techos, perfiles soldados, artefactos
electrodomésticos, carroceria y piezas
automotrices, tubos soldados, equipos de oficina,
envases no recubiertos, etc.

Laminadas en caliente|Son productos planos de acero que se obtienen
por laminacién en caliente de planchones.

Galvanizadas Con espesores que van desde 0,40 a 1,90 mm., y
en formato de 1,22X2,44 mm.

Antideslizantes / Planchas desde 1,8 mm a 6 mm de espesor.
Corrugadas Formatos de 1,22X2,44 mm.

3. Linea Flejes:

Son productos de acero laminados en frio o caliente, para la fabricacién de vigas electro soldadas,
cortados de bobinas laminadas que se sueldan mediante el proceso de resistencia eléctrica de alta
frecuencia. Son utilizados fundamentalmente en las industrias de la construccion metalmecanica,
industria petrolera y petroquimica.

4, Linea Tuberia:

Para 2017 la empresa vende cerca de 58.000 TM de acero, las cuales son producidas en sus
instalaciones casi en el 100%, dando valor agregado a todos sus productos.
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Constituye una linea nueva de productos de la compaiiia (tuberia estructural). Son productos de acero
obtenidos a partir de flejes, cortados de bobinas laminadas en caliente, cuyo ancho corresponde al
diametro del tubo a fabricarse. Dichos flejes son doblados dandole la forma tubular deseada (redonda,
cuadrada o rectangular), se sueldan longitudinalmente y se cortan a la longitud requerida.

5. Otros productos:

Dentro de esta linea tenemos lo siguiente subproductos:

Vigas: Son utilizados fundamentalmente en la industria de la construccion para la fabricacién de
estructuras metdlicas como puentes, edificios, torres de transmision, etc.

Varilla corrugada (Cabilla):

Son barras de acero de seccidn circular, resaltos en su superficie, obtenidas a partir de palanquillas o
lingotes laminados en caliente. Son utilizadas como refuerzo en las estructuras de concreto armado.
Grado A42: fluencia minima 4.200 kg/cm2. Resistencia a la traccion 6.300 kg/cm?2.
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Servicios:

Plegados

Este equipo permite la conformacién de PERFILES
o perlines que excedan los espesores en procesos
continuos de roll formers propios. En esta se
desarrollan perfiles en espesores mayores a los 4
mm, en largos maximos de 6 mts. Del proceso de
conformacién en plegadora se puede obtener
diversas formas y formatos en CANALES y
CORREAS.

Cortes en guillotina

A fin de poder atender al segmento de ingenieria o
estructureros, se cuenta con una guillotina que
permite realizar cortes hasta 15 mm, misma que
arroja flejes laminados en caliente, que facilitan la
conformacion de vigas soldadas, unidades que son
una alternativa a las vigas laminadas, por ejemplo
VIGAS HEB.

Cortes en Slitter

Equipo de grandes caracteristicas para la
operacion, el cual permite desarrollar cortes
longitudinales. EI SLITTER es un equipo que nos
permite cortar flejes que alimentan nuestros
procesos de conformacion de perfilaria, como
también de atender una demanda de “fleje de
venta”, producto que se presenta en rollos, con
pesos parecidos a los 250 a 300 kilos, en diversos
anchos, material demandado por aquellos
fabricantes de lamparas, puertas enrollables, de la
industria de la matriceria en general.

Oxicorte

El oxicorte consta de dos etapas: en la primera, el
acero se calienta a alta temperatura (900°C) con la
llama producida por el oxigeno y un gas
combustible; en la segunda, una corriente de
oxigeno corta el metal y remueve los 6xidos de
hierro producidos. El soplete de oxicorte calienta
el acero con su llama carburante, y a la apertura
de la valvula de oxigeno provoca una reaccién con
el hierro de la zona afectada que lo transforma en
oxido férrico (Fe203), que se derrite en forma de
chispas al ser su temperatura de fusion inferior a la
del acero.

Sistema de comercializacion:

La compaiiia Ferro Torre S.A. tiene dos sistemas de comercializacion:

a. El70% de las ventas se realiza a través de distribuidores localizados a nivel nacional.
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b. Yel30% se realiza a directamente a proyectos y constructores.

Politicas comerciales, principales clientes y proveedores:

Politica de precio: La empresa tiene una politica flexible, dada la situacién mundial del precio acero y las
condiciones del mercado local.

Politica de cobros: 20% al contado y 80% a crédito, con un plazo maximo de 60 dias.

Politica de pagos: Con los principales proveedores, plazos maximos de 90 dias, si se requiere exceder
dicho plazo, se otorga aval bancario.

Los principales competidores en el mercado son Ipac S.A .y Novacero S.A. por contar con una mayor
diversificacidn en sus lineas de productos, en menor escala estdn Kubiec y Tugalt. A la fecha, Ferro Torre
mantiene una participacién aproximada en el mercado de Perfileria del 15%, en el mercado de Tuberia
del 10%. Los clientes que representaron el 54% del total de ventas a Enero de 2018 son:

CLIENTES

MEGAMETALES S.A.

COMISARIATO DEL CONSTRUCTOR S.A. COMITRUCTOR
MULTIMETALES S.A.

INCAVITS.A.

METALHIERRO S.A.

ACEROS CENTER CIA. LTDA.

EDEHSA

FAMESA FABRICACION Y MONTAJES METALICOS S.A.
DICOHIERRO CIA. LTDA.

Fuente: Ferro Torre S.A.
Elaborado: Mercapital Casa de Valores S.A.

Los principales proveedores son: Steel Resources, Salzgittery, Arcelor y Marubeni, a ellos se les compra,
aproximadamente el 92% de la materia prima (acero) utilizada en el proceso productivo; los paises de
origen son China, Brasil, Alemania y Japén. La materia prima, representa en promedio el 92%, del costo
de venta.
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Analisis FODA

FORTALEZAS OPORTUNIDADES

- Es una empresa formal en su toma de decisiones, al contar - Déficit de infraestructura habitacional del pais, lo cual

con Directorio y comités por area. genera expectativas de demandas importantes para los
- Cuenta con procesos certificados con normas de calidad y proximos afios.

medioambientales. -
N ) . .. - Productos especializados con valor agregado que
- Su diversidad accionarial, conformada por accionistas L, X
ofrece la compaiiia, a la vez que sustituyen

nacionales y extranjeros vinculados al negocio del acero. ’ .
- La experiencia adquirida a lo largo de sus 44 afios, con importaciones, facilitan la adquisicién de los clientes
presencia importante en el mercado del acero ecuatoriano. que pertenecen al nicho de mercado en que especializa
- La diversidad de lineas de productos especializados, hacen la empresa, el cual estd en constante expansion.

que atienda de mejor manera a su mercado objetivo. - Mercados internacionales para la exportacién de los

- Su operacion esta enmarcada en su planificacion estratégica, elaborados del acero.

la cual es planteada por 5 afios.

- El nivel patrimonial es muy sélido y el incremento del capital
social refleja el compromiso de los accionistas con la compaifiia.

- Politicas de cambio de la matriz productiva que
incentivan a sectores estratégicos demandantes de
elaborados de acero como sector minero e
hidroeléctrico.

DEBILIDADES AMENAZAS

- Ciertas lineas que mantiene la compaiiia, dependen en - Inexistencia de una recuperacion de la economia que
gran medida del precio internacional del acero, como disminuya ain mas el gasto publico en construcciones y

costo de materia prima, y en algunos casos es dificil vialidad que afectaria a la demanda de productos de
trasladar el aumento de costos al precio final, por temas acero.
de competitividad interna, aunque de igual forma - Clientes con bajo grado de fidelizacion

puede actuar como una fortaleza para sus margenes - Una subida brusca del precio del acero a nivel
ante disminucién de los precios. internacional, que no se pueda trasladar al precio final,
- Pertenece a un mercado muy competitivo que la aungue histéricamente sélo se ha dado ese pico en el

obliga a desarrollar mejoramiento continuo para 2008, aio de crisis financiera mundial.
minimizar el impacto de costos y atender mercados - Nuevas politicas y leyes que afecten directa o
especializados a los que la competencia no llega aun. indirectamente al sector.

- Altos requerimientos de capital de operacion.

Competencia

Ferro Torre se encuentra en una industria que ha sido altamente dependiente de la industria de la
construccién, aunque también de otras industrias como la minera e hidroeléctrica que generan alta
demanda de la industria metalmecanica. La industria de la construccidén ha tenido un decrecimiento
importante especialmente en el 2015 por el ajuste a los presupuestos del estado por la baja de los precios
del petrdleo, lo cual ha disminuido los proyectos de infraestructura de obra publica y ha continuado esta
tendencia para el 2016, aunque ya para este afio se ha podido acceder a nuevas fuentes externas de
financiamiento con organismos y mercados internacionales que de cierta forma puede reactivar el sector
para los siguientes afios aunque a un bajo ritmo de crecimiento. En cuanto a la industria minera, se prevé
un fortalecimiento mads representativo al cual deben apuntar las empresas en la industria
metalmecdnica, por suimportancia en la matriz productiva y el plan estratégico que esta llevando a cabo
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el gobierno para potenciar esta industria, que a pesar de que pueda tener cierto impacto por la recesién
econdmica, sera minimo y puede ser un sector que atraiga la inversién extranjera.

La competencia de Ferro Torre S.A. estd compuesta por empresas reconocidas en mercado siderurgico
ecuatoriano, sin embargo, en la actualidad, se especializan mas en otras lineas en que Ferro Torre S.A.
no compite, para enfocar su mayor esfuerzo en las lineas no atendidas por los competidores

Los principales competidores en el mercado son Ipac S.A .y Novacero S.A. por contar con una mayor
diversificacidon en sus lineas de productos, en menor escala estan Kubiec y Tugalt. A la fecha, Ferro Torre
mantiene una participacion aproximada en el mercado de Perfileria del 18% y en el mercado de Tuberia
del 15%.
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3 CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA

a. Cupo autorizado y unidad monetaria

USS 5’000.000,00 (Cinco millones de Délares de los Estados Unidos de América)
b. Plazo del Programa

Plazo del Programa: hasta 720 dias

Plazo de las Obligaciones: De 1 hasta 359 dias en funcidén de las caracteristicas de cada emision,
contados a partir de la fecha valor en que las obligaciones sean negociadas en forma primaria.

c. Descripcidn del sistema de colocacion y modalidad de contrato de underwriting con indicacion del
underwriter, de ser el caso.

Sistema de colocacion: Bursatil

Modalidad de contrato de )

. Del mejor esfuerzo
underwriting:
Underwriter: Mercapital Casa de Valores S.A.

Fecha de contrato: 22/02/2018
d. Indicacion del Agente Pagador, modalidad y lugar de pago.

El Depdsito Centralizado de Compensacién y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A. sera el agente pagador
de la presente emisidn, cuyas oficinas en las ciudades de Quito y Guayaquil, se encuentran ubicadas en las
siguientes direcciones:

e (Quito: Avenida Naciones Unidas y Amazonas, Edificio Banco La Previsora, Torre B piso siete (7)
oficina setecientos tres (703).
e Guayaquil: Avenida Pichincha trescientos treinta y cuatro (334) y Elizalde, piso uno.

El pago a los obligacionistas se realizara en la forma que estos instruyan al Depdsito Centralizado de
Compensacién y Liquidacidn de Valores DECEVALE S.A., pudiendo ser transferencia a cuenta bancaria
nacional o internacional o emisién de cheque.

Las demds condiciones acordadas con el DEPOSITO CENTRALIZADO DE COMPENSACION Y LIQUIDACION
DE VALORES DECEVALE S.A. constan en el documento que se anexa al contrato de emisidn.
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e. Nombre del representante de los Obligacionistas

BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A.

Av. Naciones Unidas y Nufiez de Vela, esquina. Edificio
Representante de Obligacionistas: Metropolitan, Ofc. 1613

Telf: 593-2-361-7230

Email: jc.arizaga@arizagalaw.com

Quito — Ecuador

f. Detalle de los activos libres de todo gravamen con su respectivo valor

Las obligaciones de Corto Plazo que se emitan contaran con GARANTIA GENERAL del EMISOR, conforme
lo dispone el articulo ciento sesenta y dos del Libro Dos — Ley de Mercado de Valores, contenida en el
Cédigo Organico Monetario y Financiero. Los Activos Libres de Gravamen de Ferro Torre S.A. con corte
al 31 de enero de 2018 son los siguientes:

Detalle de Activos Libres de Gravamen
Al 31 de Enero del 2018

( En miles de USS$ ddlares)

e Activos Activos Libres
Gravados de Gravamen
ACTIVOS
Efectivo y Equivalente a efectivo 319.4 0.0 319.4
Cuentas por Cobrar Comerciales 7,286.7 0.0 7,286.7
Cuentas por Cobrar a partes Relacionadas 0.8 0.0 0.8
Otras Cuentas por Cobrar 241.0 0.0 241.0
Inventarios 13,059.9 8,131.7 4,928.2
Anticipos Entregados 756.9 0.0 756.9
Impuestos por Recuperar 3,227.4 0.0 3,227.4
Activos Corrientes 24,892.1| 8,131.7 16,760.4]
Propiedad Plantay Equipo, neto 15,994.1 7,992.6 8,001.5
Activos No Corrientes 15,994.1 7,992.6 8,001.5]
Total (A) 40,886.2 16,124.3 24,761.9
Total Saldo de Emisiones en circulacion 6,918.5
Total Activos Diferidos y otros (B) 6,918.5
Total Activos Libres de Gravamen menos deducciones (A)-(B) = (C) 17,843.4]

g. Sistema de sorteos y rescates anticipados, en caso de haberlos.
Podran efectuarse rescates anticipados mediante acuerdos que se establezcan entre el emisor y los
obligacionistas, previo resolucidon unanime de los obligacionistas, dando cumplimiento a lo previsto en el articulo
ciento sesenta y ocho (168) del Libro Dos - Ley de Mercado de Valores, contenida en el Cédigo Orgénico
Monetario y Financiero. Las obligaciones que fueren readquiridas por el emisor, no podran ser colocadas
nuevamente en el mercado.
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4 CARACTERISTICAS DE LA EMISION

a.

NOTA ACLARATORIA:

Las caracteristicas constantes a continuacién solo aplican a la presente emisién. Las nuevas emisiones que
se pongan en circulacion en uso de la revolvencia propia del programa de emisidn de papel comercial estaran
sujetas a las caracteristicas propias de cada una de ellas, las cuales estaran descritas en el correspondiente
Anexo a la circular de oferta publica conforme lo determina la Codificacién de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera y
demas normativa aplicable.

Monto de la emision

Total: USS 5’000.000,00 (Diez millones de Délares de los Estados Unidos de América).

b. Tasa de interésy forma de reajuste, de ser el caso

La presente emisiéon de papel comercial serd cero cupdn, es decir, los valores seran vendidos con
descuento por lo que no se abona cantidad alguna en concepto de intereses, ni habra amortizacién de los
mismos hasta la fecha de vencimiento de las obligaciones; en consecuencia, no existira ningun tipo de
cupodn desprendible para pago de capital e intereses. En caso de que la fecha de pago ocurra en dia no
habil, el pago serd efectuado el primer dia habil siguiente.

Plazo de la emision

A USS 5’000.000,00 Hasta 359 dias

*Conforme las necesidades de financiamiento de la Compafiia, siempre dentro del programa autorizado.

Si cuenta con autorizacién de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera para emitir en
forma fisica, en caso de entidades del sector publico.

La compaiiia emisora del presente programa de papel comercial no es una entidad del sector publico.
Indicacidon de ser a la orden o al portador
Las obligaciones por emitir seran desmaterializadas.

Indicacién del nimero de clase, el monto de cada clase, el valor nominal de cada valor y el nimero de
valores a emitirse en cada clase.

Us$ 1 5'000.000 USS$ 5’000.000,00  Hasta 359 dias

FERRO TORRE S.A.

Matenales de Acero para la Industra v Construcodn 28



Nota: Las nuevas emisiones que se pongan en circulacién en uso de la revolvencia propia del programa de
emisiéon de papel comercial, no estardn sujetas a las mismas caracteristicas de la presente emision, sino
gue dichas caracteristicas seran propias de cada una de ellas y estardn descritas en el correspondiente
Anexo a la circular de oferta publica conforme lo determina la Codificacion de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera y
demas normativa aplicable.

g. Sistema de amortizacion para el pago de capital e intereses.

Las obligaciones a emitirse seran cero cupdn, es decir los valores seran vendidos con descuento por lo que
no se abona cantidad alguna en concepto de intereses, ni habrd amortizacion de capital o interés hasta la
fecha de vencimiento; en consecuencia, no existira ningun tipo de cupdn desprendible para el pago de
capital e intereses. Los pagos de capital seran al vencimiento.

En caso de que la fecha de vencimiento ocurra en dia no habil, el pago sera efectuado el primer dia habil
siguiente.

h. Sistema de sorteos y rescates anticipados, en caso de haberlos.

Podran efectuarse rescates anticipados mediante acuerdos que se establezcan entre el emisor y los
obligacionistas, previo resolucidon unanime de los obligacionistas, dando cumplimiento a lo previsto en el
articulo ciento sesenta y ocho (168) del Libro Dos - Ley de Mercado de Valores, contenida en el Cédigo
Organico Monetario y Financiero. Las obligaciones que fueren readquiridas por el emisor, no podran ser
colocadas nuevamente en el mercado.

i. Destino detallado y descriptivo del uso de los recursos provenientes de la colocacion de la emision de
papel comercial

La Junta General de Accionistas determina que los recursos provenientes de la presente emision seran
utilizados en 100% ( USDS 5.000.000,00) utilizado para reestructuraciéon de pasivos financieros y
adquisicion de maquinaria. Para estos efectos, se autorizo al Gerente General de la Compaiiia o quien lo
reemplace en virtud de las disposiciones estatutarias a ampliar y detallar el destino aprobado por la Junta
en los documentos pertinentes.

En virtud de la delegacién conferida por la Junta General de Accionistas, el Gerente General y
representante legal determina que los recursos provenientes de la emisidn seran utilizados en un 70% (
USDS 3.500.000,00) para sustitucion de pasivos financieros, sin que estos pasivos tengan relacién con
personas naturales o juridicas vinculadas con el emisor, en los términos de la Ley de Mercado de Valores
(actual Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero) y la Codificacién de Resoluciones Monetarias
Financieras, de Valores y de Seguros. Especificamente, serd destinado a la sustitucidon de pasivos con
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proveedores de materia prima, cuenta clasificada en los balances internos como "Otros pasivos
financieros".

Y en un 30% (USDS 1’500.000,00) para adquisicion de maquinaria, especificamente a la inversién a la
magquinaria respectiva para la produccién de diferentes tipos de piezas en galvanizado por inmersién en
caliente en las instalaciones en el terreno de Petrillo- Guayas.

j- Indicacién del nombre del representante de los obligacionistas con la direccién, nimero de teléfono,
numero de fax, direccion de correo electrénico.

BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A.

Av. Naciones Unidas y Nufiez de Vela, esquina. Edificio
Representante de Obligacionistas: Metropolitan, Ofc. 1613

Telf: 593-2-361-7230

Email: jc.arizaga@arizagalaw.com

Quito — Ecuador
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5 INFORMACION ECONOMICA - FINANCIERA

a. Estados financieros del Emisor con el dictamen de un auditor externo, independiente, correspondientes a los tres ultimos ejercicios
econémicos.

Los estados financieros auditados con sus respectivas notas de los afios 2014 al 2016 constan en el Anexo No. 1, mientras que los estados
financieros internos con corte al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de enero de 2018 (firmados por el Representante Legal y el Contador de la
compafiia), constan en el Anexo No.2

b. Estado de Situacién a la fecha del cierre del mes anterior, y de resultados, por el periodo comprendido entre el 1 de enero y la fecha de
cierre del mes inmediato anterior a la presentacion del tramite.

El Estado de situacién a la fecha del cierre del mes anterior, y de resultados, por el periodo comprendido entre el 1 de enero y la fecha de
cierre del mes inmediato anterior a la presentacion del tramite consta en el Anexo N°2.

Anadlisis del Estado de Resultados Integral

FERRO TORRE S.A. 2015 %V 2016 %V % H Jan-17 %V 2017 %V % H Jan-18 %V % H
Estado de Resultados Integral (US$ Miles) NIIF NIIF Interno Internos Internos

Ventas Netas $32,295 100.0% $35,073 100.0% 9% $2,358 100.0% $41,841 100.0% 19% $3,685 100.0% 56%
Costo de Ventas $24,903 77.1% $25,659 73.2% 3% $1,933 82.0% $32,950 78.8% 28% $2,859 77.6% 48%
Utilidad Bruta $7,392 22.9% $9,414 26.8% 27.4% $426 18.0% $8,891 21.2% -5.6% $826 22.4% 94.1%
Margen Bruto 22.9% 26.8% 18.0% 21.2% 22.4%

Gastos Administrativos * $4,225 13.1% $4,820 13.7% 14% $501 21.2% $5,751 13.7% 19% $431 11.7% -14%
Gastos de Venta $857 2.7% $948 2.7% 11% SO 0.0% SO 0.0% -100% SO 0.0% 0%
Otros Ingresos / Egresos Operacionales neto S0 0.0% S0 0.0% 0% S0 0.0% S0 0.0% 0% S0 0.0% 0%
Utilidad Operacional $2,310 7.2% $3,646 10.4% 58% -$75 -3.2% $3,139 7.5% -14% $395 10.7% -624%
Margen Operacional 7.2% 10.4% -3.2% 7.5% 10.7%

Gastos Financieros netos $1,479 4.6% $1,555 4.4% 5% $88 3.7% $1,498 3.6% -4% $125 3.4% 42%
Otros Ingresos, netos i’ $245 0.8% S44 SO $37 $22 0.6%  169016%
Utilidad antes de Impuestos y Tributos i’ $1,076 3.3% $2,136 6.1% 98% -$164 -6.9% $1,679 4.0% -21% $292 7.9% -278%
Margen antes de Intereses e Impuestos 3.3% 3.3% -6.9% 4.0% 7.9%

Participacidn Laboral ** 0.0% 0.0% 0% 0.0% 0.0% 0% 0.0% 0%
Impuesto a la Renta*** " -$235 -0.7% -$594 -1.7% 152% S0 0.0% 0.0% -100% 0.0% 0%
Utilidad Neta $840 2.6% $1,541 4.4% 83% -$164 -6.9% $1,679 4.0% 9% $292 7.9% -278%
Margen Neto 2.6% 4.4% -6.9% 4.0% 7.9%

* En los estados financieros internos se clasifican los gastos en una sola cuenta.
** La participacion laboral se encuentra cargada dentro de gastos en los informes de auditoria

*** El impuesto a la renta y la participacion laboral no se presentan calculados en el cierre del afio en los estados financieros internos.

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboraciéon: Mercapital Casa de Valores S.A
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Ingresos por actividades ordinarias:

El siguiente grafico permite visualizar el desempefio de las ventas de la compafiia durante los Gltimos
tres afios de gestion:
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Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A

Las ventas hasta el 2013 venian creciendo a tasas superiores a 25% desde el 2011 por las fuertes
inversiones del gobierno en infraestructura, sobre todo vial e hidroeléctrica. Desde 2014 se empieza a
observar un decrecimiento frente a 2013 debido a un contrato puntual en 2013 con el proyecto
hidroeléctrico San Bernardo que le permitié crecer a ese ritmo. Si se compara las ventas del 2014 frente
al 2012, estas crecieron 10.47%, es decir una tasa compuesta de crecimiento anual de 5.1% de ambos
afos.

En 2015 se observa el impacto de la recesion por la baja de los precios del petréleo que redujeron el
presupuesto del estado con menor inversién en obra publica. Para 2016 se observé un mejor panorama
para Ferro Torre, a pesar de que el sector de la construccion se encontraba en recesién por la capacidad
de la compaifiia de diversificar y dar valor agregado a sus productos y en 2017, las ventas crecen a una
tasa de 19% que vino dado principalmente por el crecimiento en la produccidn con la adquisicion de
nuevas magquinarias. Esto demuestra la flexibilidad de la compaiiia para adaptarse a un mercado en
constante cambio. Enero de 2018 incluso mejora sustancialmente frente a enero de 2017 con un
crecimiento de 56%, esto se explica por el bajo nivel de ventas que hubo el primer trimestre de 2017
ante el escenario de incertidumbre por el que atravesaba la economia en ese momento ante las
elecciones presidenciales que se avecinaban.
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Produccion:

Ferro Torre incrementd su produccidn un 24% entre 2015y 2017 y la capacidad de produccién aumenté
aproximadamente un 27% en el mismo periodo, se ha hecho varias adquisiciones de maquinaria en los
ultimos afios para este fin, lo cual también se refleja en el crecimiento en ventas. En enero de 2018 se
adquirié un terreno en Petrillo para incrementar la capacidad y atener de mejor forma el mercado de la
costa. En 2017 la capacidad de produccién se utilizé en un 69% llegando a producir cerca de 58.000
toneladas.

Costos y Gastos:

Costo de Ventas:

Como se puede apreciar el grafico, los costos han venido decreciendo entre 2014 y 2016 y vuelven a
crecer para 2017:
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Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A

El costo de ventas de Ferro Torre estd compuesto un 92% aproximadamente por su materia prima
principal que es el acero. Por lo tanto, estd determinado directamente por las variaciones de los precios
internacionales de esta materia prima.

Los precios hasta el 2011 habian venido incrementando agresivamente desde el 2002, a excepcion del
2009, afio de la crisis en Estados Unidos. Desde ese aio, la frenada del crecimiento de China, hizo que
exista poca demanda para mucha oferta, lo cual hizo que decrezcan los precios progresivamente.

Estos niveles de precios han permitido a Ferro Torre disminuir sus costos de venta, pasando de 76.8% de
las ventas en 2013 a 73.2% en 2016, pero el repunte en los precios del acero ha hecho que el costo vuelva
a crecer para 2017, aunque a enero se observa una ligera mejora.
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Gastos Operativos y Financieros:

La dindmica de las ventas ha hecho que para 2015 y 2016 incremente la participacidn del gasto total
sobre las ventas, sin embargo, eso es compensando con la mejora en el margen bruto por el menor costo
de ventas, para 2017 se revierte esta tendencia y esta reduccion del porcentaje del gasto de venta sobre
venta compensa la reduccidn del margen bruto por el mayor costo de ventas, en enero se observa una
reduccion importante que permite generar un mejor nivel de utilidad operativa frente a enero de 2017:

U D16 U a 3
Gastos administrativos (Miles USS) $4,225.38 $4,820.26 $5,751.18 $431.44
% de Ventas 13.08% 13.74% 13.75% 11.71%
Gastos de ventas (Miles USS) $856.77 $947.76 $0.00 $0.00
% de Ventas* 2.65% 2.70% 0.00% 0.00%
Total Gastos Operativos $5,082.15 | $5,768.02 | $5,751.18 $431.44
% de Ventas 15.74% 16.45% 13.75% 11.71%
% de Crecimiento 13.50% -0.29% -13.87%

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A

Los gastos en compafiias de la industria metalmecanica usualmente son muy estables, aunque cuando
hay disminucidn en las ventas, estos casi como cualquier empresa es dificil ajustarlos de inmediato,
especialmente para empresas que mantienen gastos administrativos mas altos que gastos de ventas. Es
por esto que para 2015 se incrementd su participacion frente a las ventas, ante disminucion de los
ingresos. Para 2016, la compafiia no ha hecho recortes con el fin de mantener su eficiencia administrativa
y operativa, ya que el incremento del margen bruto ha podido sostener este nivel de gastos. Con el
crecimiento de ventas del 2017, el porcentaje de gastos sobre ventas ha disminuido frente al cierre de
2016. Los gastos como se puede observar en los siguientes cuadros, estan compuestos principalmente
por sueldos, salarios y beneficios sociales, honorarios y comisiones y servicios de terceros.

Composicion del Gasto Operativo 2017

Gastos de
exprtacion y
operaciones

1%

Impuestos

Servicios basicos
1%

5% Movilizacién/Tran
sporte
Gastos de 27%

Gestidn
Segurosy 1%

Reaseguros
3% Gastos
de viaje
1%

Honorariosy
Comisiones
20%

Sueldos, salariosy
beneficios soc.
38%

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A
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En cuanto a los gastos financieros, éstos se mantienen en niveles no mayores al 5% de las ventas durante
todo el periodo analizado, lo cual es congruente con una estable politica de financiamiento, y a pesar de
gue incrementa su participacion frente a las ventas hasta 2015 (pasa de 2.75% en 2013 a 4.58% en 2015),
la cobertura de estos gastos con flujos operativos es dptima, de la lo mencionado se hablard con mas
detalle mas adelante, en la composicion del pasivo. De todas formas, desde 2016 y mdas notorio para
2017, el nivel de gasto financiero se empieza a reducir por la mejora en el nivel de ventas y también por
las mejores condiciones de tasas para Ferro Torre en el mercado de valores y del sistema financiero en

general.
2015 2016 2017 Jan-18
Gastos financieros (Miles USS) $1,478.77| $1,554.52| $1,497.65 $125.21
% de Ventas 4.58% 4.43% 3.58% 3.40%

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A

Estructura de mdrgenes:

El grafico presentado a continuacién refleja los margenes de rentabilidad de la compaiiia:

Estructura de los Margenes de Rentabilidad
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Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboraciéon: Mercapital Casa de Valores S.A

Como se ha indicado, las razones que explican el decremento del costo de ventas hicieron posible que
mejore el margen bruto que permitid sostener el crecimiento de los gastos operativos en 2016, con lo
que la dltima linea de balance refleja una adecuada capacidad de la compaiiia para generar resultados
positivos. A pesar de que desde 2013 hasta 2015 la utilidad neta bajé de $2.8 millones a $753 mil, esto
no ha implicado problemas de flujo, para 2017 a pesar de que disminuye notablemente el margen bruto
atribuido a los mayores precios del acero, se logra controlar el crecimiento en gastos para mantener un
margen neto estable, cabe recalcar que aldn no se incluye el calculo de impuesto a la renta y participacion
laboral, con lo cual se estima que el margen neto llegue al 2.5%.
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e Analisis del Balance General

: FERI?? T(?RRE SA ' 2015 %V 2016 %V %H Jan-17 %V 2017 %V %H Jan-18 %V %H
Estado de Situacién Financiera (USS$ Miles) NIIF NIIF Interno Internos Internos
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo $83 0% $2,130 6% 2475% $5,101 13% $1,277 3% -40% $319 1% -94%
Cuentas por Cobrar Comerciales $2,946 9% $5,086 15% 73% $5,816 15% $7,506 18% 48% $7,286 18% 25%
Anticipo de Fondos $163 1% $202 1% 24% $200 1% $985 2% 388% $867 2% 392%
Impuestos y Retenciones $4,448 14% $2,875 9% -35% $3,283 9% $3,720 9% 29% $3,227 8% -2%
Inventarios $11,300 36% $9,290 28% -18% $11,201 29% $14,267 33% 54% $13,060 32% 17%
Otras cuentas por cobrar $728 2% $1,148 3% 58% $16 $151 $132 0% 706%
Total Activo Corriente $19,667 62% $20,731 62% 5% $25,617 67% $27,906 65% 35% $24,892 61% -3%
Propiedad Plantay Equipo, neto $11,985 38% $12,865 $0.383 $0.073 $12,833 $0.334 $14,949 35% 16% $15,994 39% 25%
Total Activo No Corriente $11,985 38% $12,865 38% 7% $12,833 33% $14,949 35% 16% $15,994 39% 25%
TOTAL ACTIVOS $31,651 100% $33,596 100% 6% $38,450 100% $42,855 100% 28% $40,886 100% 6%
PASIVOS
Obligaciones Bancarias $8,567 27% $6,339 19% -26% $5,379 14% $7,350 17% 16% $7,111 17% 32%
Porcién Corriente de Pasivo Mercado de Valores™ $1,889 6% $919 3% -51% $3,000 8% $1,900 4% 107% $1,400 3% -53%
Cuentas por Pagar Comerciales $3,102 10% $6,948 21% 124% $8,012 21% $9,453 22% 36% $6,908 17% -14%
Otras cuentas por pagar $689 2% $860 3% 25% $533 1% $869 2% 1% $1,008 2% 89%
Anticipo clientes $37 0% 0% -100% 0% 0%
Impuestos por pagar $337 1% $669 2% 99% $1 -$467 0% -100%
Total Pasivo Corriente $14,620 46% $15,735 47% 8% $16,925 44% $19,105 45% 21% $16,428 40% -3%
Pasivos Bancarios Largo Plazo $1,251 4% $855 3% -32% $833 2% $844 2% -1% $1,359 3% 63%
Pasivo Mercado de Valores $1,378 4% $919 3% -33% $3,837 10% $5,519 13% 501% $5,519 13% 44%
Jubilacién Patronal y bonificacién desahucio $1,020 3% $1,313 4% 29% $945 $1,097 $1,092 3% 16%
Pasivo por impuesto diferido $309 1% $279 1% -10% $309 $279 $279 1% -10%
Otras cuentas por pagar 0% 0% 0% $12 $12 $12 0% 0%
Total Pasivo no Corriente $3,958 13% $3,365 10% -15% $5,937 15% $7,750 18% 130% $8,260 20% 39%
|TOTAL PASIVO $18,578 59% $19,100 57% 3% $22,863 59% $26,855 63% 41% $24,688 60% 8%
PATRIMONIO
Capital Social $15,827 50% $16,527 49% 4% $16,527 43% $17,927 42% 8% $17,927 44% 8%
AFC / Reserva de Capital 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Reservas (Legal y Facultativa) $10 0% $2 0% -76% $2 0% $29 0% 1141% $29 0% 1141%
Otros Resultados Integrales (NIIF Y revalorizacié” $650 2% $547 2% -16% $650 2% $547 1% 0% $547 1% -16%
Resultados Acumulados -$3,413 -11% -$2,580 -8% -24% -$1,592 -4% -$2,504 -6% -3% -$2,305 -6% 45%
|TOTAL PATRIMONIO $13,073 41% $14,496 43% 11% $15,587 41% $16,000 37% 10% $16,198 40% 4%
|TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $31,651 100% $33,596 100% 6% $38,450 100% $42,855 100% 28% $40,886 100% 6%

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.
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Composicion del Activo:

Evolucién de la composicidn de las principales cuentas del Activo
(En miles de USDS)

W 2015 2016 W2017 MJan-18

Anticipo de Fondos Impuestos y Retenciones @ Otras cuentas por cobrar PPE neto

Activo Corriente Activo No Corriente

Caja y Bancos

Cuentas por Cobrar
Comerciales

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Historicamente, los Activos Corrientes han tenido un mayor peso dentro del total de activos, siendo en
promedio el 65%. De ellos, las cuentas por cobrar comerciales y el inventario representan las cuentas de
mayor importancia en el periodo analizado; a continuacién, un breve anilisis de las mismas:

e Cuentas por cobrar comerciales:

Los saldos de cartera comercial muestran un comportamiento acorde a la evolucion del negocio, es decir,
expansiva en funcién del incremento de las ventas y su consecuente incremento del crédito concedido a
los clientes. Conforme las politicas comerciales, la compaiiia efectiviza su cartera de la siguiente manera:

2015 2016 2017 ene-18

Rotacion de
Cartera 33 dias 52 dias 65 dias 59 dias
Comercial CP

Ferro Torre ha mantenido una rotacidon de cuentas por cobrar estable en los periodos analizados. Para
2016, esta incrementa a consecuencia de las politicas comerciales que se han podido permitir debido al
mejoramiento del flujo de caja, y para 2017 principalmente por el uso de los recursos de la anterior
emision en el mercado de valores, estrategia que ha permitido incrementar el nivel de ventas para poder
absorber mas los gastos fijos y asi poder contrarrestar a nivel de utilidad neta el incremento de los precios
del acero.

La antigliedad de los saldos de los deudores comerciales a 2017 y a enero de 2018 consta en el siguiente
esquema:
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Edad de la Cartera 2017 - Miles US$ Edad de la Cartera ene-18 - Miles US$

Valor Porcentaje Valor Porcentaje

Cartera vencida: ) 0.0% Cartera vencida: S0 0.0%

Cartera por vencer: $7,706| 100.0% Cartera por vencer: $7,486 100.0%
1-30 dias $2,618 34.0% 1-30 dias $2,697 35.0%
31- 60 dias $3,792 49.2% 31- 60 dias $3,447 44.7%
61-90 dias $434 5.6% 61-90 dias $412 5.4%

91 dias 0 mds $863 11.2% 91 dias 0 mds $929 12.1%
Total Cartera (sin provisiones) $7,706| 100.0% Total Cartera (sin provisiones) $7,486 100.0%

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

e |nventario:

El crecimiento de su rotacion va de la mano con los precios de su principal materia prima, el acero. A
2014 hubo un incremento de los dias de rotacidn (188) que vino acompafiado del decrecimiento en
ventas. Esto permitid a Ferro Torre aprovechar el bajo precio del acero para ese afio debido a que
nominalmente el inventario pasa de $9.6 millones en 2013 a $14.9 millones en 2014. Esto permitio
mantener una tendencia de los costos de venta a disminuir. Entre 2015 y 2016 se evidencia el consumo
de este inventario con lo cual se normaliza el nivel de rotacion hasta el 2017.

2015 2016 2017 ene-18

Rotacion de

) 163 dias 130 dias 156 dias 137 dias
Inventarios

La participacion del inventario por cada rubro que lo compone consta en la siguiente tabla, en donde se
hace evidente la reduccion paulatina de la materia prima cuyos bajos costos fueron aprovechados a lo
largo del 2016 y la renovacion de este inventario a los precios incrementales del acero evidencia su

impacto en el costo de ventas:

En Miles US$ 2015 2016 2017 Jan-18
Materia Prima 18% 49% 42% 28%
Productos en proceso 2% 3% 0% 0%
Producto terminado 68% 34% 45% 52%
Otros inventario 0% 6% 0% 0%
Provisiones inventario 0% 0% 0% 0%
Inventarios 100% 100% 100% 100%

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Por el lado de los Activos No Corrientes, la propiedad, planta y equipo de la compafiia alcanza los USS$S
14.9 millones a diciembre de 2017, aumentando USS$ 2.1 millones frente a 2016 por la adquisicion de
varias maquinarias que permiten dar mayor valor agregado a sus productos y potenciar sus lineas
actuales, la principal adquisicion fue una prensa de 100 toneladas, en enero crece cerca de $1 millén
principalmente por la adquisicion de un terreno en Petrillo. En términos de productividad, la
infraestructura de FERRO TORRE le permite generar 0.98 centavos por cada 1 ddlar de sus activos,
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aunque histéricamente se encuentra por encima de la unidad. La disminucion observada desde el
excelente desempefio en 2013 viene acompafiada del decrecimiento en ventas. En 2017 disminuye por
el crecimiento de cuentas por cobrar e inventario y por el crecimiento de propiedad, planta y equipo
cuyos efectos en el crecimiento en ventas se espera que se siga observando los siguientes afios.

Productividad del Activo
En Veces
=8=\/entas / Activo Total

1.10 1.08
1.08
1.06 1.04
1.04 1.02
1.02
1.00 0.98
0.98
0.96
0.94
0.92

2015 2016 2017 Jan-18

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Composicion del Pasivo:

El cuadro que consta a continuacién resume la composicién del pasivo de la compaiiia en el periodo
analizado:

512,000

$ 10,000

$ 8,000

56,000

54,000

52,000

Evolucion de la composicidn de las principales cuentas del Pasivo
(En miles de USS)

m 2015 2016 w2017 mJan-18

Proveedores

L]
Otras cuentas por Anticipo clientes Impuestos por paga,

pagar

Pasivos Financieros Pasivo Financiero De bilacién Patronal y Pasivo por impuesto
Corto Plazo Largo Plazo bonificacion diferido

desahucio

Pasivo Corriente Pasivo Largo Plazo

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Como se puede apreciar, las obligaciones financieras de corto y largo plazo y proveedores constituyen la
cuenta mas representativa dentro de los Pasivos Corrientes, y de los Pasivos totales en general, mismas
qgue juntamente con los saldos por pagar a proveedores comerciales, constituyen la estructura de las
fuentes de financiamiento externas de la compaiiia. Se aprecia un esfuerzo importante en reestructurar
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la deuda de la compafiia con mas pasivos financieros a largo plazo y reduciendo la deuda de corto plazo,
con la finalidad de mantener una estructura mas adecuada frente a la estructura de activos de la
compaiiia donde el crecimiento del activo de largo plazo ha sido relevante los ultimos afios.

Estructura de las Fuentes de Financiamiento
60%
50%
40%
30%
20%
. [] . []
0% Obligaci
lgacu?nes Mercado de Valores Proveedores Capital Social
Bancarias
w2015 31% 10% 10% 49%
2016 22% 6% 21% 51%
w2017 19% 17% 22% 42%
M Jan-18 21% 17% 17% 45%

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboraciéon: Mercapital Casa de Valores S.A

Existe un fuerte compromiso por parte de los accionistas de Ferro Torre, como se observa, el capital
social se ha mantenido proporcionalmente estable en la composicién de fuentes de financiamiento. La
marca financiera que ha creado Ferro Torre le ha permitido incursionar con cuatro emisiones de manera
exitosa en el mercado de valores (tres de obligaciones y una de papel comercial, sin incluir la presente
emision), que ha tomado mayor relevancia en las fuentes de financiamiento en 2017.

Considerando el ritmo que ha tenido la actividad operativa de la compafiia, su estructura de
financiamiento ha hecho posible que la cobertura de deuda, medida en términos del EBITDA generado
vs el stock de deuda financiera, se mantenga en niveles éptimos.

Cobertura de Deuda
En veces
—@—[BITDA / Pasivo Financiero —a— Cobertura de intereses
450 3.86
4.00
350 3.07
2.68
3.00 2.28
2.50
2.00
1.50
1.00 0.53
0.26 0.26 0.38
0.50 —_— —e
0.00 —
2013 2014 2015 Jan-18

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboraciéon: Mercapital Casa de Valores S.A.
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El nivel de rotacién de las cuentas por pagar a proveedores se ha mantenido en constante cambio
conforme las necesidades de liquidez de la empresa y las condiciones en el mercado del acero,
flexibilidad que mantienen sus proveedores por su excelente relacion comercial.

2015 2016 2017 Ene-18

Dias de

45 dias 97 dias 103 dias 72 dias
Proveedores

Composicion del Patrimonio:

Gracias a su Capital Pagado (US$17.9 millones) que le da una la sélida estructura Patrimonial, Ferro Torre
S.A. ha financiado cerca del 37% de sus Activos con Fondos Propios y la diferencia con pasivos financieros
y proveedores. Ademas, la politica de sus accionistas ha sido un conservador reparto de dividendos a fin
de destinar estos recursos para su continuo crecimiento.

Evolucidn del Patrimonio
(En miles de USDS$)

M Capital Social Resultados Acumulados H PATRIMONIO

$20,000

$15,000

$10,000

$5,000

-55,000

2015 2016 2017 Jan-18

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Cambio en la posicion del flujo de efectivo:

El flujo de efectivo operativo del afio 2015 muestra una clara mejora frente a 2014. A pesar de que se
tiene una utilidad neta menor, la recuperacién del inventario a menor costo adquirido en 2013 le ha
permitido llegar a estos niveles. A pesar de que se cancelan pasivos con proveedores por $2.9 millones.
Para 2015 existe apenas $1.1 millones de inversiones y se cancela $1.9 millones de pasivos financieros,
sumado a los movimientos patrimoniales esto deja un saldo de caja de $83 mil.
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Para 2016 se muestra un flujo de efectivo mucho mayor. Esto viene dado por una mayor utilidad neta
por la disminucidn del costo de ventas, poca restitucion de inventarios, recuperacion de impuestos y $3.8
millones de apalancamiento con proveedores. A pesar de que se cancelan pasivos financieros por $4
millones y se realizan inversiones por $1.6 millones, el flujo de caja final es mucho mayor que los afios
anteriores analizados.

Para 2017 se observa un flujo operativo negativo que viene dado principalmente por los mayores plazos
de cobro y restitucion de inventario por $4.9 millones, el flujo de inversiones fue de $2.9 millones, estos
flujos fueron cubiertos principalmente con la Il emisién de obligaciones y | emisidon de papel comercial
gue estaban destinados a este fin tal como se estipuld en el prospecto y circular de oferta publica
respectivamente. Aun después de esto, el saldo de caja final se mantiene en niveles mas altos que el
2014y 2015. Para enero de 2018, a pesar de que se genera un flujo operativo importante, la adquisicion
de activos fijos por cerca de $1.1 millones y el desembolso para la amortizacion de obligaciones por $500
mil generaron una variacién negativa de caja que redujo la caja de $1.2 millones a $319 mil, manejando
un saldo de caja mas similar a los saldos que existian entre 2012 y 2015 (en 2016 y 2017 mas bien fueron
saldos atipicos).

El estado de flujo de efectivo de los ultimos tres periodos, consta a continuacion:

Estado de Flujo de Efectivo
(En miles de USDS)
Flujo Operativo s Flujo de Caja Libre
$10,000
58,000
$6,000
2 [=]
$4,000 rr:\ r‘. rl':
~ o~ ~N
n ¥ - o
52,000 wr Q p=
. - i %
~
o
52,000 "
<
LTS
54,000 '
-$6,000
2016 2017 Jan-18

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboraciéon: Mercapital Casa de Valores S.A.
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FERRO TORRE S.A. NIIF Internos Internos

Flujo de Efectivo del Periodo (USS Miles) 2016 2017 Jan-18
Utilidad Neta 1,541 1,679 292
Depreciacion 680 809 81
Provision por Cuentas x Cobrar 50 0 0
Provision por Jubilacién Patronal 293 (216) (5)
Actividades que no afectan Flujo de EFECTIVO 2,564 2,271 367
USOS (-) y FUENTES (+)
Cuentas por cobrar clientes (2,190) (2,420) 220
Otras cuentas por cobrar (39) (784) 118
Inventarios 2,010 (4,977) 1,207
Gastos Pagados x Anticipado (420) 997 19
Impuestos por cobrar 1,573 (845) 492
Aumento o disminucion en cuentas del Activo 933 (8,028) 2,056
Proveedores 3,846 2,505 (2,544)
Otras cuentas por pagar 171 21 139
Anticipo clientes (37) 0 0
Impuestos por pagar 332 (1,136) 467
Pasivo por impuesto diferido (31) 0 0
Aumento o disminucién en cuentas del Pasivo 4,282 1,390 (1,938)
Flujo neto utilizado por actividades de operacion 7,779 (4,367) 485
Propiedad, Planta y Equipo, Neto (2,560) (2,893) (1,126)
Flujo neto originado por actividades de inversion (1,560) (2,893) (1,126)
Obligaciones Financieras de Corto plazo (2,228) 1,011 (239)
Obligaciones Financieras de Largo Plazo (396) -12 515
Emisiones Vigentes Mercado de Valores (1,429) 5,582 (500)
Movimientos Financieros (4,053) 6,581 (224)

Aportes Patrimoniales (Cap y Cash) 700 1,400 0
Movimientos Patrimoniales Non-Cash (110) 27 0
Reclasificacion Resultados (y/o Dividendos) (709) (1,602) (93)

Movimientos Patrimoniales (119) (175) (93)
Flujo neto originado por actividades de financiamiento (4,172) 6,406 (317)
|Movimiento Neto de Caja | 2,047 | (853)| (957)|
Caja Inicial 83 2,130 1,277
Caja Final Calculada 2,130 1,277 319

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.
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C.

Estado de Resultados, Estado de Flujo de Efectivo y de Flujo de Caja Trimestrales proyectados al menos

por el plazo de la vigencia de la Emision.

e Premisas

La proyeccidén de los Estados Financieros de la compaiiia, se los realizé bajo un escenario conservador,

tomando en cuenta las consideraciones del entorno econémico y del sector en el que se desarrolla el

emisor.

Las principales variables que se consideraron en la proyeccion financiera para los afios 2018 al 2020 que

cubre el periodo de emisidn, son las que se detallan a continuacién:

. .. Real Proyectado
Premisas de Proyeccion
2017 2018 2019 2020
Estado de Resultados
Ventas (Unidades) 58,000 63,800 66,990 68,665
% Crecimiento 10.0% 5.0% 2.5%
Ventas (Miles USS) $41,841 $43,670 $46,999 $49,379
% Crecimiento 56.3% 4.4% 7.6% 5.1%
Costo de Ventas (Miles USS) $32,950 $34,409 $36,966 $38,819
% Costo / Ventas 78.8% 78.8% 78.7% 78.6%
Margen Bruto 21.2% 21.2% 21.3% 21.4%
Gastos Operativos (Miles USS) $5,751 $6,340 $6,701 $6,915
% Gastos / Ventas 13.7% 14.5% 14.3% 14.0%
EBITDA $4,012 $4,002 $4,615 $4,998
Margen Ebitda 9.6% 9.2% 9.8% 10.1%
Resultado Neto $1,679 $1,267 $1,810 $2,038
Margen neto 4.0% 2.9% 3.9% 4.1%
Estado de Situacion Financiera
Dias de Cuentas por Cobrar - Clientes Neto 65 55 52 52
Dias de Cuentas por Cobrar - Relacionadas 0 0 0 0
Dias de Inventarios (Neto) 156 145 145 145
Dias de Cuentas por Pagar - Proveedores 103 103 9% 9%
Dias de Cuentas por Pagar - Relacionadas 0 0 0 0
Ciclo de conversion 117 97 101 101
Inversiones de capital $2,893 $3,430 $1,100 $998
Revalorizaciones Activo Fijo (No afectan flujo) S0 S0 S0 S0
Stock de deuda financiera total $15,388 $14,970 $14,801 $13,998
Resguardos Normativos y Voluntarios

Activo Corriente / Pasivo Corriente >=1 o 1.52 «f 1.09 « 1.14 « 1.21
Activo Real / Pasivo Exigible >=1 o« 2.49 1.80 +' 1.87 o 1.96
Pasivo Financiero / Patrimonio <= 1.5 Y 4 0.95 + 0.89 0.81 « 0.71
Pasivo Total / Patrimonio <=2 o 1.52 o 1.66 «f 1.54 «f 1.43
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Ventas

Ano 2018 2019 2020
% Crecimiento USS 4.4% 7.6% 5.1%
% Crecimiento Vol. 10.0% 5.0% 2.5%

Las inversiones que ha venido realizando Ferro Torre en adquisicidn de nueva maquinaria especialmente
entre el 2016 y 2017, ha permitido un importante crecimiento estos afos, la adquisicién de maquinaria
planificada para 2018 también permitira el crecimiento que se proyecta del 10% en produccion. Para
2019 y 2020 se espera que exista un crecimiento mas moderado del 5% y 2.5% respectivamente en
produccidn. La estrategia de Ferro Torre de mantener lineas de productos adaptables a diferentes
industrias ha permitido que se pueda sortear los efectos de la recesién del 2015 y esto mismo permitira
en los proximos afios mantener un crecimiento constante.

Proyeccion de Ventas por Linea

mmm Ventas netas (miles USS) Ventas en toneladas

—o—Crecimiento Ventas %

$80,000.0 7.6% 5.1%

4.4%
$70,000.0

$60,000.0

$50,000.0
o Ty}
$40,000.0 © § < g : a
$30,000.0 8 m- g g ~ 8
v} )] o
$20,000.0 £ . )]
[12] 3 =
$10,000.0 3;_ LY,y v
50.0
2018 2019 2020
Costos y Gastos
Ano 2018 2019 2020
% de Costo de 78.8% 78.7% 78.6%

Ventas / Ventas

Los costos de ventas de Ferro Torre son directamente dependientes del precio de su principal materia
prima: el acero. (cerca del 92% del costo de venta), los precios llegaron a un minimo a mediados de 2016
y venian disminuyendo desde 2011, a partir de entonces empezaron a incrementar y se observa una
estabilidad desde fines de 2017, los precios llegaron a un nivel medio con respecto a los ultimos 10 aios,
por lo que se espera que se mantengan en ese nivel (si suben mas allad de ese nivel, se esperaria que
vuelvan a disminuir), por lo que con fines conservadores se mantiene en las proyecciones el mismo nivel
de costo de venta con el que se cerré el 2017.
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Aio 2018 2019 2020

% de Gastos 14.5% 14.3% 14.0%
Operativos /
Ventas

La proyeccion de gastos viene dada por el crecimiento a nivel de inflaciéon (inflacién general para gastos
e inflacién salarial para rubros de salarios), a esto se afiade los gastos de participacién laboral y
depreciaciones, de observa una leve disminucidn que es atribuida directamente a niveles inflacionarios
proyectados menores al crecimiento en ventas.

Los gastos de indole financiera por su parte, se derivan de la estructura de fondeo de la compaiiia. Los
resultados que se esperan para los siguientes tres afios permitirdan financiar gran parte de los
requerimientos de capital de trabajo, inversiones y amortizaciones de deuda, con lo cual el nivel de
financiamiento con respecto al patrimonio se podra ir reduciendo y generando un nivel de gasto
financiero menor tanto en porcentaje con respecto a las ventas como en monto.

Inversiones en Propiedad, Planta y Equipo (En Miles de USS)

En 2018 se proyecta la inversion realizada en el mes de enero de 2018 y la adquisicién de maquinaria
contemplada con la presente emisidn, para los siguientes anos, la compafia mantendra su plan anual de
inversién, mismo que garantiza la utilizacién de cerca de USS 1 millén por afio en inversiones destinadas
al mantenimiento de maquinaria y demas aspectos relacionados a sus procesos productivos.

Politica de Dividendos

Los accionistas han sido consecuentes con la empresa desde sus inicios, reflejado en su solidez
patrimonial. “Solamente se reparten dividendos en la medida que no afecten en normal
desenvolvimiento de la compaiiia”. Tal como ha sido el comportamiento histdrico, para los afios
siguientes se proyecta un reparto del 30% de la utilidad neta.

e Revolvencia del Papel Comercial:

Clase A: se considera una Unica colocacidn en el primer trimestre del 2018 de USS 5 millones a 359 dias
plazo. Al vencimiento se paga la totalidad y se renueva el mismo monto al mismo plazo, es decir, esta
figura se repite hasta el primer trimestre del afio 2020, en donde se cancela el plazo del programa una
vez que han transcurrido dos afios en total.
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e Estado de Resultados Proyectado Trimestralmente para los afios 2018 al 2020

Mar-18 Jul-18 Oct-18 Dec-18 Dec-18 Mar-19 Jun-19 Sep-19 Dec-19
Total Ventas 10,917 21,835 32,752 43,670 43,670 11,750 23,500 35,250 46,999
Crecimiento 4.4%
Costo de Ventas 8,602 17,204 25,807 34,409 34,409 9,241 18,483 27,724 36,966
% de Ventas 78.8% 78.8% 78.8% 78.8% 78.8% 78.7% 78.7% 78.7% 78.7%
Utilidad Bruta 2,315 4,630 6,946 9,261 9,261 2,508 5,017 7,525 10,034
Margen Bruto 21.2% 21.2% 21.2% 21.2% 21.2% 21.3% 21.3% 21.3% 21.3%
Gastos Operacionales 1,585 3,170 4,755 6,340 6,340 1,675 3,350 5,026 6,701
% de Ventas 14.5% 14.5% 14.5% 0 14.5% 14.3% 14.3% 14.3% 14.3%
Utilidad Operacional 730 1,460 2,191 2,921 2,921 833 1,666 2,500 3,333
Margen Operacional 6.7% 6.7% 6.7% 6.7% 6.7% 7.1% 7.1% 71% 71%
Otros Ingresos neto 9 19 28 37 37 9 19 28 38
Gastos Financieros Totales 364 694 1,000 1,268 1,268 215 442 692 958
Utilidad Antes de Impuestos 375 785 1,218 1,690 1,690 627 1,243 1,836 2,413
Margen Antes de Impuestos 3.4% 3.6% 3.7% 3.9% 3.9% 5.3% 5.3% 5.2% 5.1%
Participacién empleados* 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Impuesto a la Renta (106) (2112) (317) (422) (422) (151) (302) (452) (603)
Utilidad Neta 269 574 901 1,267 1,267 a77 941 1,384 1,810
Margen Neto 2.5% 2.6% 2.8% 2.9% 2.9% 4.1% 4.0% 3.9% 3.9%
Crecimiento -35.8% -41.4% -35.6% -24.5% -24.5% 50.4% 48.6% 45.6% 42.8%
*=|a participacion a empleados se encuentra cargada
dentro de gastos administrativos conforme a los
estados financieros auditados 2.9%
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Mar-20 Jun-20 Sep-20 Dec-20 Dec-20
Total Ventas 12,345 24,689 37,034 49,379 49,379
Crecimiento 5.1%
Costo de Ventas 9,705 19,410 29,115 38,819 38,819
% de Ventas 78.6% 78.6% 78.6% 78.6% 78.6%
Utilidad Bruta 2,640 5,280 7,920 10,559 10,559
Margen Bruto 21.4% 21.4% 21.4% 21.4% 21.4%
Gastos Operacionales 1,729 3,457 5,186 6,915 6,915
% de Ventas 14.0% 14.0% 14.0% 14.0% 14.0%
Utilidad Operacional 911 1,822 2,733 3,645 3,645
Margen Operacional 7.4% 7.4% 7.4% 7.4% 7.4%
Otros Ingresos neto 10 19 29 39 39
Gastos Financieros Totales 213 442 693 965 965
Utilidad Antes de Impuestos 708 1,399 2,069 2,718 2,718
Margen Antes de Impuestos 5.7% 5.7% 5.6% 5.5% 5.5%
Participacién empleados* 0 0 0 0 0
Impuesto a la Renta (170) (340) (510) (679) (679)
Utilidad Neta 538 1,060 1,560 2,038 2,038
Margen Neto 4.4% 4.3% 4.2% 4.1% 4.1%
Crecimiento 18.9% 17.1% 14.9% 12.6% 12.6%
*=La participacién a empleados se encuentra cargada
dentro de gastos administrativos conforme a los
estados financieros auditados 2.0%
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Flujo de Efectivo proyectado Trimestralmente para los aiios 2018 al 2020

FERRO TORRE S.A.

Flujo de Efectivo del Periodo (US$ Miles) Mar-18 Jun-18 Sep-18 Dec-18 Dec-18 Mar-19  Jun-19  Sep-19  Dec-19
Utilidad Neta 269 305 327 366 1,267 477 465 443 426 1,810
Depreciacion 197 197 197 197 790 168 168 168 168 671
Provision por Cuentas x Cobrar (5) (5) (5) (5) (22) 1 1 1 1 3
Provisidn por Jubilacién Patronal 12 12 12 12 49 119 119 119 119 478
Actividades que no afectan Flujo de EFECTIVO 474 509 531 570 2,084 765 753 731 714 2,962
USOS () y FUENTES (+)
Cuentas por cobrar clientes 259 259 259 259 1,035 (29) (29) (29) (29) (117)
Otras cuentas por cobrar (11) (11) (11) (11) (43) (20) (20) (20) (20) (78)
Inventarios 102 102 102 102 408 (257) (257) (257) (257) (1,030)
Gastos Pagados x Anticipado (120) (120) (120) (120) (480) 461 (170) (170) (170) (48)
Impuestos por cobrar (41) (41) (41) (41) (164) (74) (74) (74) (74) (296)
Aumento o disminucién en cuentas del Activo 189 189 189 189 755 81 (550) (550) (550) (1,570)
Proveedores 98 98 98 98 392 3 3 3 3 13
Otras cuentas por pagar 35 35 35 35 140 (25) (25) (25) (25) (100)
Anticipo clientes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Impuestos por pagar 235 235 235 235 939 1 1 1 1 5
Pasivo por impuesto diferido 3 3 3 3 12 5 5 5 5 22
Aumento o disminucion en cuentas del Pasivo 371 371 371 371 1,483 (15) (15) (15) (15) (61)
Flujo neto utilizado por actividades de operacion 1,033 1,068 1,091 1,129 4,321 830 187 165 148 1,331
Propiedad, Planta y Equipo, Neto (482) (482) (482) (482) (1,930) (275) (275) (275) (275) (1,100)
Propiedad, Planta y Equipo, Neto (Uso de los recursos) (375) (375) (375) (375) (1,500) 0 0 0 0 0
Flujo neto originado por actividades de inversion (857) (857) (857) (857) (3,430) (275) (275) (275) (275) (1,100)
Obligaciones Financieras de Corto plazo (60) (60) (60) (60) (239) 4,840 1,730 1,622 1,389 9,581
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 129 129 129 129 515 0 0 0 0 0
Sustitucion deuda financiera (uso de los recursos) (875) (875) (875) (875) (3,500) (1,250) (1,250) (1,250) (1,250) (5,000)
Emisiones Vigentes Mercado de Valores (959) 0| (1,459) 0 (2,419) (4,500) 0 (250) 0 (4,750)
1l Emision Papel Comercial 5,000 0 0 0 5,000 0 0 0 0 0
Movimientos Financieros 3,235 (806)| (2,265) (806) (643) (910) 480 122 139 (169)
Aportes Patrimoniales (Cap y Cash) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Movimientos Patrimoniales Non-Cash 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reclasifiacién Cuentas de Patrimonio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reclasificacion Resultados (y/o Dividendos) 0 (504) 0 0 (504) 0 (380) 0 0 (380)
Movimientos Patrimoniales 0 (504) 0 0 (504) 0 (380) 0 0 (380)
Flujo neto originado por actividades de financiamiento 3,235 (1,310) | (2,265) (806) (1,146) (910) 100 122 139 (549)
[Movimiento Neto de Caja | [ 3,410] (1,009)] (2,032) (534)] (254))  (355)] 12 | 12 | 12|  (617)
Caja Inicial 1,277 4,687 3,588 1,556 1,277 1,022 668 680 693 1,022
4,687 3,588 1556 1,022 1,022 668 T 705 705

FERRO TORRE S.A.

Matenales de Acero para la Industna y Construcaon

49



FERRO TORRE S.A.

Mar-20

Jun-20

Dec-20

Dec-20

Flujo de Efectivo del Periodo (US$ Miles)

Utilidad Neta 538 522 500 479 2,038
Depreciacién 169 169 169 169 676
Provision por Cuentas x Cobrar 2 2 2 2 9
Provision por Jubilacion Patronal 121 121 121 121 482
Actividades que no afectan Flujo de EFECTIVO 830 814 792 770 3,206
USOS (-) y FUENTES (+)
Cuentas por cobrar clientes (86) (86) (86) (86) (344)
Otras cuentas por cobrar (14) (14) (14) (14) (56)
Inventarios (187) (187) (187) (187) (747)
Gastos Pagados x Anticipado (9) (9) (9) (9) (34)
Impuestos por cobrar (53) (53) (53) (53) (212)
Aumento o disminucion en cuentas del Activo (348) (348) (348) (348) (1,392)
Proveedores 124 124 124 124 494
Otras cuentas por pagar 11 12 12 12 46
Anticipo clientes 0 0 0 0
Impuestos por pagar 2 2 2 10
Pasivo por impuesto diferido 4 4 4 16
Aumento o disminucién en cuentas del Pasivo 141 142 142 142 566
Flujo neto utilizado por actividades de operacion 623 607 585 564 2,379
Propiedad, Planta y Equipo, Neto (250) (250) (250) (250) (998)
Propiedad, Planta y Equipo, Neto (Uso de los recursos) 0 0 0 0 0
Flujo neto originado por actividades de inversion (250) (250) (250) (250) (998)
Obligaciones Financieras de Corto plazo 4,885 194 (327) (305) 4,447
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 0 0 0 0 0
Sustitucion deuda financiera (uso de los recursos) 0 0 0 0 0
Emisiones Vigentes Mercado de Valores (250) 0 0 0 (250)
1l Emision Papel Comercial (5,000) 0 0 0 (5,000)
Movimientos Financieros (365) 194 (327) (305) (803)
Aportes Patrimoniales (Cap y Cash) 0 0 0 0 0
Movimientos Patrimoniales Non-Cash 0 0 0 0 0
Reclasifiacién Cuentas de Patrimonio 0 0 0 0 0
Reclasificacion Resultados (y/o Dividendos) 0 (543) 0 0 (543)
Movimientos Patrimoniales 0 (543) 0 0 (543)
Flujo neto originado por actividades de financiamiento (365) (349) (327) (305) (1,345)
|Movimiento Neto de Caja | | 9 | 9 | 9 | 9 | 36 |
Caja Inicial 705 714 723 732 705
Caja Final Calculada 714 723 732 741 741
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e Flujo de Caja proyectado Trimestralmente para los ailos 2018 al 2020

FERRO TORRE S.A.

Flujo de Caja Proyectado (USS$ Miles) Mar-18 Jun-18 Sep-18 Dec-18 Dec-18 Mar-19 Jun-19 Sep-19 Dec-19 Dec-19
Caja Incial 1,277 4,687 3,588 1,556 1,277 1,022 668 680 693 1,022
INGRESOS
Ventas de Contado 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Recuperacion de Cartera / Ventas a Crédito 11,176 11,176 11,176 11,176 44,704 11,721 11,721 11,721 11,721 46,882
Otros Ingresos 9 9 9 9 37 9 9 9 9 38
Ajustes No Efectivos 204 204 204 204 817 288 288 288 288 1,152
Obligaciones Financieras de Corto plazo 0 0 0 0 0 4,840 1,730 1,622 1,389 9,581
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 129 129 129 129 515 0 0 0 0 0
Emisiones Vigentes Mercado de Valores 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11 Emision Papel Comercial 5,000 0 0 0 5,000 5,000 0 0 0 5,000
Total Ingresos 16,518 11,518 11,518 11,518 51,073 21,858 13,748 13,640 13,407 62,654
EGRESOS
Costo de Ventas 8,175 8,175 8,175 8,175 32,701 9,509 9,509 9,509 9,509 38,035
Gasto Administrativo 1,670 1,670 1,670 1,670 6,680 1,239 1,870 1,870 1,870 6,849
Gasto Financiero 364 329 307 268 1,268 215 227 249 266 958
Impuestos y Otros Egresos 147 147 147 147 587 225 225 225 225 899
Propiedad, Planta y Equipo, Neto 482 482 482 482 1,930 275 275 275 275 1,100
Propiedad, Planta y Equipo, Neto (Uso de los recursos) 375 375 375 375 1,500 0 0 0 0 0
Obligaciones Financieras de Corto plazo 60 60 60 60 239 0 0 0 0 0
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sustitucion deuda financiera (uso de los recursos) 875 875 875 875 3,500 1,250 1,250 1,250 1,250 5,000
Emisiones Vigentes Mercado de Valores 959 0 1,459 0 2,419 4,500 0 250 0 4,750
11 Emision Papel Comercial 0 0 0 0 0 5,000 0 0 0 5,000
Reclasificacién Resultados (y/o Dividendos) 0 504 0 0 504 0 380 0 0 380
Total Egresos 13,108 12,617 13,550 12,052 51,327 22,213 13,736 13,628 13,395 62,971
Movimiento de caja (neto) 3,410 (1,099) (2,032) (534) (254) (355) 12 12 12 (317)
Caja Final 4,687 3,588 1,556 1,022 1,022 668 680 693 705 705
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FERRO TORRE S.A.

Flujo de Caja Proyectado (US$ Miles) Mar-20 Jun-20 Sep-20 Dec-20 Dec-20
Caja Incial 705 714 723 732 705
INGRESOS
Ventas de Contado 0 0 0 0 0
Recuperacién de Cartera / Ventas a Crédito 12,259 12,259 12,259 12,259 49,035
Otros Ingresos 10 10 10 10 39
Ajustes No Efectivos 292 292 292 292 1,168
Obligaciones Financieras de Corto plazo 4,885 194 0 0 5,080
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 0 0 0 0 0
Emisiones Vigentes Mercado de Valores 0 0 0 0 0
1l Emision Papel Comercial 0 0 0 0 0
Total Ingresos 17,446 12,755 12,560 12,560 55,321
EGRESOS
Costo de Ventas 9,776 9,776 9,776 9,776 39,102
Gasto Administrativo 1,726 1,726 1,726 1,726 6,903
Gasto Financiero 213 229 251 272 965
Impuestos y Otros Egresos 223 223 223 223 891
Propiedad, Planta y Equipo, Neto 250 250 250 250 998
Propiedad, Planta y Equipo, Neto (Uso de los recursos) 0 0 0 0 0
Obligaciones Financieras de Corto plazo 0 0 327 305 632
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 0 0 0 0 0
Sustitucién deuda financiera (uso de los recursos) 0 0 0 0 0
Emisiones Vigentes Mercado de Valores 250 0 0 0 250
1l Emision Papel Comercial 5,000 0 0 0 5,000
Reclasificacion Resultados (y/o Dividendos) 0 543 0 0 543
Total Egresos 17,437 12,746 12,551 12,551 55,285
Movimiento de caja (neto) 9 9 9 9 36
Caja Final 714 723 732 741 741
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e Balance General Proyectado para los aiios 2018 al 2020

FERRO TORRE S.A.

Balance General (US$ Miles) 2018 2019 2020
Total Total Total
ACTIVOS
Caja e Inversiones 1,022 705 741
Cuentas por Cobrar Comerciales 6,494 6,607 6,942
Cuentas por Cobrar Compaiiias Relacionadas 0 0 0
Anticipo de Fondos 1,028 1,107 1,163
Impuestos y Retenciones 3,884 4,180 4,392
Inventarios 13,859 14,889 15,636
Otras cuentas por cobrar 631 679 713
Activos Corrientes 26,918 28,167 29,586
Propiedad, Planta y Equipo, Neto 17,589 18,017 18,339
Activos No Corrientes 17,589 18,017 18,339
[Total Activos 44,507 46,184 47,925
| % Crecimiento 3.9%] 3.8%] 3.8%|
PASIVOS 2018 2019 2020
Pasivos Financieros Corto Plazo 13,361 13,442 12,640
Proveedores 9,845 9,857 10,352
Otras cuentas por pagar 1,008 907 953
Impuestos por pagar 472 476 486
Pasivos Corrientes 24,686 24,683 24,430
% Crecimiento 50.3% 0.0% -1.0%
Pasivo Financiero De Largo Plazo 1,609 1,359 1,359
Jubilacién Patronal y bonificacion desahucio 1,145 1,623 2,106
Pasivo porimpuesto diferido 291 313 328
Ingresos Diferidos 13 14 15
Total Pasivos No Corrientes 3,058 3,309 3,807
% Crecimiento -60.5% 8.2% 15.1%
|Tota| Pasivos 27,744 27,992 28,237
| % Crecimiento 3.3%] 0.9%] 0.9%|
PATRIMONIO
Capital Social 17,927 17,927 17,927
AFC/ Reserva de Capital 0 0 0
Reservas (Legal y Facultativa) 29 29 29
Otros Resultados Integrales (NIIF Y revalorizacion) 547 547 547
Resultados Acumulados | (1,740) (311) 1,185
|Patrimonio 16,763 18,193 19,688
[ % Crecimiento | | 4.8%] 8.5%] 8.2%|
|Tota| Pasivos + Patrimonio 44,507 46,184 47,925
| % Crecimiento | | 3.9%| 3.8%| 3.8%|
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Indicadores que deberan ser calculados, en base a los estados financieros histéricos presentados para
efectos del tramite

FERRO TORRE S.A.

Indicadores Financieros

Indicadores de Liquidez

Cajay equivalentes $83 $2,130 $5,101 $1,277 $319
Capital de Trabajo (Miles USS) $5,047 $ 4,996 $8,692 $8,801 S 8,464
Razén Corriente 1.35 1.32 1.51 1.46 1.52
Prueba Acida ((AC- INV) / PC) 0.57 0.73 0.85 0.71 0.72
Indicadores de Eficiencia

Productividad del Activo 1.02 1.04 0.74 0.98 1.08
Dias de Cuentas x Cobrar 33 52 74 65 59
Dias de Inventarios 163 130 174 156 137
Dias de Cuentas x Pagar 45 97 124 103 72
Indicadores de Endeudamiento

Pasivo Total / Activo Total 0.59 0.57 0.59 0.63 0.60
Pasivo Total / Patrimonio Total 1.42 1.32 1.47 1.68 1.52
Pasivo Financiero / Patrimonio Total 1.00 0.62 0.84 0.98 0.95
Pasivo Financiero / EBITDA (*) 3.88 1.90 -102.95 3.89 2.65
Pasivo Total / EBITDA (*) 5.51 4.01 -180.37 6.69 4.25
EBITDA / Pasivo Financiero (en meses)(*) 0.26 0.53 -0.01 0.26 0.38
Pasivo Total / Ventas (*) 0.58 0.54 0.81 0.64 0.56
Cobertura de Intereses (EBITDA*/Egresos Finan.) 2.28 3.07 -0.12 2.68 3.86
Activo Total / Pasivo Total 1.70 1.76 1.68 1.60 1.66
Activo Real /Pasivo Exigible 2.16 2.14 2.27 2.24 2.49
Indicadores de Rentabilidad

Margen Bruto (Utilidad Bruta / Ventas) 22.89% 26.84% 18.05% 21.25% 22.42%
Margen Operacional (Util Oper/ Ventas) 7.15% 10.40% -3.19% 7.50% 10.71%
Margen de EBITDA (EBITDA / Ventas) 10.45% 13.59% -0.45% 9.59% 13.13%
Margen Neto (Utilidad Neta / Ventas) 2.60% 4.39% -6.94% 4.01% 7.92%
ROA (Utilidad Neta / Activo Total) 2.66% 4.59% -5.11% 3.92% 8.56%
ROE (Utilidad Neta / Patrimonio Total) 6.87% 11.90% -12.47% 11.72% 22.01%
Numero de Acciones 158,272 165,272 165,272 179,272 179,272
Utilidad Neta por Accidn $5.31 $9.33 -$0.99 $9.36 $1.63
* Anualizado

Fuente: Ferro Torre S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Detalle de las contingencias en las cuales el Emisor sea garante o fiador de obligaciones de terceros, con
la indicacidn del deudor y el tipo de vinculacion, de ser el caso.

La empresa, a la fecha de realizacion de la presente emisidon de Papel Comercial, NO es fiadora, garante o
codeudora de ninguna operacion de terceros, por lo cual no tiene ninguna contingencia en tal sentido.

Informe completo de la calificacion de riesgos
El informe completo consta en el Anexo N°4
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g. Opinién emitida por la compaiiia auditora externa con respecto a la presentacidn, revelacién y bases de
reconocimiento como activos en los estados financieros de las cuentas por cobrar a empresas vinculadas.

El presente pronunciamiento se encuentra inmerso dentro del informe suplementario del afio 2016, que se
presenta a continuaciéon de los EEFF Auditados de dicho afio (dentro del informe de auditoria consta bajo el
nombre de Anexo 8).
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6 Declaracién Juramentada del Representante Legal de la compafiia emisora

Yo, Sebastidn Ferro en mi calidad de Gerente General de la Compafiia Ferro Torre S.A.,
declaro bajo juramento que la informacién contenida en la presente Circular de Oferta
Publica es fidedigna, real y completa, y que seré civil y penalmente responsable por
cualquier falsedad u omision contenida en ella, eximiendo tanto a la Autoridad como a los
Estructuradores financiero y(legal de cualquier responsabilidad en tal sentido.

A

Sebastidn F r(roQ’\\

Gerente General
Ferro(Torre S.A.
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7 Declaracion bajo juramento otorgada ante notario publico por el Representante Legal del Emisor en la
que detalla los activos libres de gravamenes

Esta declaracién juramentada se encuentra en el Anexo N°3
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ANEXO 1:

Estados financieros auditados con sus respectivas notas
por los ainos 2014, 2015y 2016.

FEERRO TORRLE S.A. @
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FERRO TORRE 5.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

INDICE

Irforme de los auditores independientes
Estade de situacion financiera

Estado de resultados integrales

Eztado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectiva

Motas a los estados financisros

Abreviaturas usadas

LSS - Dalar Estadounidenss
MIC - Marmas Inlermacionales de Contabilidad
MIF . Mamna Internaciconal de Infarmacidn Financiers

Compania - FERRO TORRE S A
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A lps accionistas de
FERRO TORRE S.A.
Quita, 4 de abrl del 2015

1 Hemos auditado los sstados financiercs gue se acompadan de Ferro Tore S A que
comprenden &l sstado de situacion financiera al 37 de diciembre del 2014, v los
correspondientes estados de resutados integrales de cambioz en el patnmonio v de
fluios de efectiva par sl afo terminado en esa fecha, asi come ur resumen de las

politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracidn sobre los estades financieros

1

2 La Adrmenistracién de Farro Torre 5.4, es responsable de la DrEparacian y presentiacidan
razonable de eslos estados financieros de acuerds con Marmas Infernacionales ds
Infermacion Financiera (MIIF}, y del control interno necesario para permitic la preparacion

de estados financieros que eslén libres de distorsiones significativas debido a fraude o
arror

Responsabilidad del auditor

[

Muestra responsabilidad s expresar una opinién sobre estes estades financieras
basados en nuestra auditoria. Muesira auditoria fue efectuada d= acuerdo con Narmas
Intermacionales ds Auditoria. Dichas normas requieren qQus cumplamos con requisitos
gtices v planifiqguemos v realicemas |z suditcria para abtener cereza raronable ds aue
‘08 eslados financieros no eslan afectados por distorsionas zignificativas. Una auditaria
comprends la aplicacion de procedimientos destinados a la obiencién de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades v revelaciones presentadas en los estados financierss. Los
procedimientos seleccicnados dependsn del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financiercs por fraude o error Al
efecluar esta evaluacidn ds riesgo. el auditer toma en consideracion los contrales
internes de la Administracion de la Compafia, relevantss para la preparacion vy
presentacion razonable ds sus estados financizros, a fin de disefiar procedimisntos de
auditoria adecuzdos a las circunstancias perc no con el proposilo de EXpresar una
apinicn sobre la efectividad del control interno de la Compadia Una auditoria también
comprends la evaluzcian de que las polilicas contables utlizadas san apropladas v de
que las estimaciones contables hechas por fa Administracion son razonzbles. asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que
la evidencia de avditoria que hemos obtenide es suficiente Y apropiada para proporcianar
una base para sxpresar nuestra opinion de auditaria.
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MOORE STEPHENS

A los zooionistas de
Ferro Torre S.A,
Ciuito, 24 de abril del 2015

Cpinican

Er  nuestra opiman los  estados  financieras  arriba mencionados  presaentan
raxonablemente, an todos los aspectos importantes, |a situacion financisra de Farro Tarre
S.A. & 31 de diciembre del 2014 y el desempefo de sus operaciones y sus flujos de
egfective por =l afo terminade en esa fecha de conformidad con las MNaommas
Internacionales de Informacian Financiera (NIIF)

Asupnlo que reguicre énfasis
Sin calificar nuestra opinion, informamaos que los estados financieros de Ferro Tarre S A,

gor el ang terminads el 31 de diciembre del 2013, fueron auditados por oiros auditores,
cuya infarme sin salvedades fue fechado el 27 de febrera del 2014

—r'—_"__ = 3/ - L, .._.'
’f-m)‘tﬁgéﬁﬂf Yt
Mumero de Registra en la Rorfands Caslellanos R
Superimendencia de Fepresenianta Legal
Companias. SC-RNAE-2-TED Mo dz Licencia Profesional: 17-3366R
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FERRCO TORRE &.A,

ESTADOD DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 Y 2013

tExprasado en dolares estadounidenses)

AGTIVOS g Motas 2014 2013
Aectivos corrientes
Efectivo g 121 841 268,10
Cuentas por cobrar comerciales 7 4. 563 044 5,463,751
Anticipos sntregados a 120 780 E0B.05D
Irventarios 5| 14,840 941 0610895
Impuestos Sor recuparar 10 _ 4.707.068 3080572
Total del active corrients P M 10,040 208
Activos no corrientas
Fropiedad, planta y equipo 11 11.436.633 B.746 626
Impuasto diferids 16 82529
Taotal del active no corriente 11.43F(.633 E 879156

Total activos

Befarencia

45,840 426

27 860564

Las notas explicativas anexas 3an para irtzgrante de los estados financiaras,
[
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bastian Farro
Gerante Gengsral

CIP.A. Maria Augusta Coyag!
\_Contadors Genff_gj..s”’
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FERRO TORRE 5.A.

ESTADO DE SITUACION EINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2012

iExprasada en délares esladounidanses)

Refercrnzia

PASIVOS a hNotas 2014 2013
Pasivos corrientes
Sobragiros bancarios & 86440 28.504
Frovaadaores 12 L0989 124 L0227 A5T
Otligaciones financieras 14 12.344.4085 7.021.241
Impuestas por pagar 15 TrE. 193 520278
Benaficios a empleadas 17 441,355 GOE. 3058
Dtras cusnias por pagar 18 - 253.7384 143,078
Total del pasivo corricnte 18.901 301 13.349 257
Fasivos no corrientes
Dblinaciones financieras 14 2.601.252 2.580.780
Bereficlos a empleados IFw19 BEZ2 142 B34.085
npuesto diferido 16 441835 405004
Total pasivos no corrientes 3825 000 3.820.859
Total pasiva 23,7268 330 17170118
Fatrimonio
Capital 20 14,827 200 1318000
Reserva lagal 21 5032 TS0
Otros Resuftades Intagrales (58.509) _
Superavil por Valuacisn 149 34165, BBR 3.9Y7.225
Resultados acumulados 21 {5.676.433 [4.201. 457)
Total Patrimonio 12.114.095 10,653 449
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONID S5.Ba0,426 27869564

= or 200 P
Las noitas explicativas anexas %nn pane imagrznia de los 1351.&1::-1:3 finansigrds
S r’,_f’f
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FERRD TORRE S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013

| Exprasada en dilares estadounidanses)

Wentas
Ciosila da ventas
Liklidad brula

Czastos Operalivos
CGasios de agministracian
Giasios de vanias
Litilicand operacianal
Ciras ngrasos, nela
Giastas financieros, nato
Litilidad antes da impuesio a lbaranla
IMpuesio a3 renta cormanio

Impuessio a la renta diferida
Litiliclacl peta del afc

Mros rasuliados ntegrales

Liilddzd mata y resuiada infegral del ano

Mumero de sccionss
LHibdad por Accidn

Relaranzia
a Molas

I‘:‘E

23

23
23

16
16

19

-

14 A
EEETT.H06 2B 06
(2B.578.B51) (53225 454
2289045 10,041,812
[4 552 B0 [5.051 233

(E5E.FIT) ESE. 0]
3.219.698 4352 253
15.587 32516
(1,406 210) (1,180, TES)
18245015 3.1949.005
(47AE19) (AGE.E44)
(e =
1.336.206 2825161
(5H.554)

| 27V BET el |
144,272 113160

H BE 24,87

| e
Las notas axnlicativas anaxas ST.'I parte integrante de |os satEdas financisros
/ /
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FERRO TORRE 5.A,

ESTADOQ DE CAMBIOS EN EL PATRIMONID

POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013

{Expresado an ddlares estadaunidenses)

Ciega Resullages scumuladns
TR E BT Hunaraal par Raegilinivs
Capalal seenl _HRapn legal Cinfegnales (DR K] ] Aplisancn MIF adamulanos Talal
T.345 - Z428 615 |7 658 FiG] |2 235 Tahy [ERTI I P

snldas ol ©ods prern dal 2083 B EET A
Besnlieeii de b Junia da Aoamslns w21 b ke o
al |
Aamarda e cooral 1 534 200
ADIDERCInn o e e loged
ey sustes
Heasalin -
Ulitded nelay rarllnio insegnd de! &t

Saldea pl 11 de gicsnmbos del 2013

Resniicidn g & Junia da acaemsias dol 78 oo

e ks J00E
Aumenta oo capital 3197 200
Aproasion de resnre el H
Disfribucian de dragendas

Qe souistesr,

Utlidad neta v iesullada inlegral dal g

Saklas ol 31 de dizemnbos du) 2014 14 457 200

- - - LR 200
2440 - - 25
- a1 E RS
- BEE NGRS - =111
- - __RBISAGT aps
1E e 00D T RGH 4148880 | G642k 11064 8911 A0 ENH 44
|ZAT 65 2R Bk Jed o
L - - - {ARE 10T
L 1200 Can)
20320
o . |E2 606 13IERIE
| E.naz PRt k] .._._nllETI e nm_". 230y (AT 0N 17714 161

Las notas expiicativas anexas son harte infeprante de os estados ,__._.._.__. et
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FERRO TOREE 5.A.

ESTA|DO DE FLUJOS DE EFECTIVO
FOR LOS ANOE TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 % 2013
[Exprasada en dalares estadounidsnsas)

Hiforenaia
& Molas 214 2013

Fiujo da sfactive an actividades de eparaclan

Efrciivn recibldo de cliantes AT.aE3 R AZ 5O S5

Elective pagada a proveedores v mplaadng 136367783 141.955.417)

{Hros gasios, nalos 11.815. 7301 32.516
Efactng neto JUNZEso any prodsto oo sclivdades

de goeracidn DRI LEE R 2 S
Flujo de pfoctive en actividades de inversaon

Adiciones de propiedades « equipn =] 0% 62T (1. G3.204)
Efaclwn nsla dlilizads an aativdndes de v rsicn 15109 627 1. GED.a82%
Flujo de efoclive en aclividades de financiaminntno

ChEigaciones Dancaniss 5A11.272 GEL 240

Soomes para casttahzacion =0 el T -

Dngdandos pagados a los socios (308, 557
Efactvo nete prndsto par activeades de franciamisno 5463575 BES. 246
{DEMINUCIon) mcreEmenio reto de efeckivg g

aquialienias d2 efaclia 1146, 1800 85 116}
Efedlnvg y squiatientas g electiva 8 inicio de! afia 2EG. 10 52219
Efpctivo ¥ aquivalernles doe efoctivo al final dal ada & 191,54 =23 101

ET1

Las notas explicativas anexas qﬁ?:n narta integrante de los estadgsfnancienos.
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FERRO TOREE 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013
(Expresada en dolares sstadounidenssas)

Relarensia
Tatiets AR 203
Wilidad anles deimpueslo a la rena 1.B28.015 34005
Transaccionas que no represeslan desambolsas o edeotiveg
Depreciacknes g 219 G210 L9, 777
Junilazion palranal ¥ desafacia 100G GAEG 23.152
Provsidn para coenlas dudoszs T 95000 a2.43533
Oiros Bjustes 133 3e0) -
Z.418 011 3 680 547
Cambins &n acliws y pasiiog:
Guenlas por cobear ans oy (G677 DRG)
Irrntaring (5,280 D) 200G 7128
Olras cuentas por cobran (1.047. 677 13420711}
Frovesdornes 215100 1189 268
Diras cusntas ar gagar 2722y e
Faricipacion & irabajadores 250 2 1209 677
Efactivg mele utilizado en} proves e por as actbddades
de gperacion {955 007 BT 018
£l .

Las notas explicativas anexas sonfpansa integranta de los esladas T Nanciarcs:
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1.2

2.1

FERRQ TORRE 5.A.

HOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
iExpresado en dilares esladounicenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucidon y objeto social

FERRO TORRE S.A. fue constituida en la ciudad de Quito - Ecuador, @ inscrils &n el
Registro Mercantil 1 26 de junic da 1872 Su damicilio principsl s& encuentra &n Quito,
provincia de Pichincha en la Av. Eloy Alfzra y Fray Leanardao Muralde.

El obieto soctal de la compafia es la imporlacion, ragresentacion, distribusisn,
comercializacion, exportacion v fanncacion de tods clase de Dienes y en aspecial de:
articulos de comercio, insumaos, materiales, haramiantas, magquinas v toda clase de
hiernes para la industria v la construccion,

Er la actuslidzd FERRD TORRE 5.4, imporla el acero, para produccisn y venia de
productos utilizados para la construccion, tales como perfiles, tuberizs eslructurados,
bobinas, planchas. entre olros.

Aprabacidn de los estados financieros

Los eslados financierns por al afio terminado el 31 de diciembre del #Hil4, han sido
amilides con 'a aulonzacian de fecha 22 de abnl del 2015 de lz Gerencia General ¥
nosteriarments serdn puesios a considerzcion da la Junta General dea Accionistas para su
aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

4 continuacion se describen las principales paliticas contables adoptadas an lz preparacion
de estns eslados financieros. Tal como |o requiers la Norma Internacianal de Informacidn
Financiora, estas poliicas han sido disefiadas an funcion a la NIF vigents al 31 de
dicembra de 2014 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentadas en
esios estados financisros,

Bases de preparacion

Los presemaes estados financieros de la Compadia &l 21 de diciembre del 2014 v 2013
estan preparados de acuerdo con las Mormas Internacionales de Infarrmacidn Financiera
iMIIF), emitidas por ol Consejo de Normas Internacionales de Conlabilidad (JASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y reprasentan la adopetn integral, expliciia v sin
reservas de las referidas pormas inlernacionales splicadas de manera uniforme en los
gjercicios quUe 58 presantan.

Lns estados fingncieros de la Compafia han sido preparados de aruardo con el principio
del costo hislorico.'La praparacion de los estados financieros de acuerds con MIF
reguisre ol uso de ciertos estimados contables criticos. Tampién requiane que &
Administracian ejgrza su juici en el proceso dz aplicacion de las paliticas contables da la

(2]
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2.2

FERRQ TORRE 5.4,

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2074 ¥ 2013

{Expresadeo an délaros cElagounidenses)

Compadia. En la Naota 4 se revelan las areas que implican un mayer grado de juicio o
complejidad, o las dreas donde los supussios y estimaciones son sigrificativos para los
esladns financieros. Debido a la sunjetividad inhersnle an aste proceso contzble, los
resultados reales puaden diferr de los montos estimadaos por la Administracian,

Huevas normas, enmiendas e interprefaciones emitidas internacionalmente

& la fecha de emisidn de estos estados financierss, se ban publicado anmiendas, mejoras
@ interpretacionss a las normas existentes. El IASE considera como NEcCesanos i
urgentes, los siguientas proyectos aprobados, de aplicacion obligatoriz a partir de Ias
fechas indicadas a continuacién:

]

M A2

KL

HiC 38

ERC 2T

1R

[

HIF 1
M 33

M

(R Ly
I 28

MIF 7

MIC 15
MG 41

HIF %

HIF &

HIF 2

Trpda oot

Canlica los requermiealos de nefeo v deins cnlanns Tdeneche aeigibla lngalmenta
A cnmpanaan ks wakbnes mocaosidos”y SnlEncEn de pmdar par ehirpare e, S
de reahzar sl aciea v Bukdar al pasiva smataneamanta”

Erenesncla, Requiang raselar 2ol af wakresupemble oo os aclivas delenaradas,
sieng cardkdad sp Basg enalvaion maonabie menas Ios casios i o ss an
Trmeseda, Panmile coalindas aon o contabddad os cobedury on coso de
AORAC BN G un conbata de demddas Sarmpne Qia Sa Sumplan Dieans
Ermgrda, inchoyy o defnicin de una entdad do onversdn ¢ intedoce una
sxcopoicn para comsaldar gierjas subsidiacas hensnacentas aantidades dae
mvarsien, Adamak, mquicne que esas suhsdmnas gebon ser mec noe @ valar
rararabiks con gambas e sgallados, de acuerdo o MIF &

Hiwwa intemmstacitn danomineda "Smvamenes . Es una intarprelacian de a4
a7, la cual consHer coms conlalbdgad Be Giavamanas aslablasidos aor kas
rlyeiras, Gyie Neaan ingueslos ala renta

Enminnga. Relercnte ala apizacicn de e canlibusones g os arplaad o, g
presac nnas delinidas, e sanindosendenies del rdmen e oo de seracis
Eaminnda. Pammile que las enlidades uibzen ol meledo del vsor panisgnal ga
g parlaabzracihnras da lag Mvarsonces &n subadianas, neqooas corpntayg y
asacdas er sus eesadns inancenos sejanmdon, de sounsdo a M2 ZB

Enmendy Sches B wanta 0 apatas din acheas onbm wn indorsonisia yoosus
anackadas ¥ neoacos cojunlos

febora. Descrbe ks sakios de s Suanlas d6 digiminies da aclizsidacas
I-CII'_".|I|.'I':||'|5. Lo B mealas 0o JGashas o Tresn o no Ee RESOnGnarign cirs
Anthos o posese de agpands a oiras Narmas, pero que cumplen Bs reqaisios pam
serdilendos

Enmeendy, Aclaragca ashm s malodos acoplakln: de deprc@acon
] eiy] Pty Ll o] gl

crmenda, Soiore B ocealabklZaciin de adguiskiniraes de o paRakEBacicnes en
QEErAC DhEs conjunias

Epmepda. Planips de produccien lbs  Bdaks deben conlabiEZerka Soms
ampedad, plania yecdipa, ya gue su iuncosmmienio ss simiae sl de fabnpagian

Wejora. Aeguenmesntos pamn meocacinaala de laghsos gua aplican a thdes os
CORLRILS San fhianies ([encenbd oor cealkalay o saupg, conimiss de segunss e
sl aEE s T arG ]

Mujoen FacoreamEnls primdc dn 24 acivos fnanciems

Enmianda, S ba sasisads de famma suslanc @l s conlabildad de cobsruras pam
pemehe mellgon megar s aclidtachs fo gQeston oo fesgos doo ks oslados
linancizros: pdemas, permils lgs saorbos Ga s arsdos "coadings papkas”

apbpation ablgaton paa
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FERRO TORRE 5.A.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
[Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracion de Iz Compania ha revisada las normaz vigentes descde el 1 de anera
dal 2014, gue d= acusrda a su natursleza, no han generada un impacto sigrificativo en
lzs presentes estados financierps, Adicionalmente, se sncuenira en procesoe de
avalugcion, los impactos de la adopoion gor los prenunciamisnles vigentes desde 21 1 de
snern dal 2015 sin embargo, estima que, consideranda la naluralaza de sus acividades,
no Se generard un impacto significativo en oz estados financieros en el gjercicio de su
aplicacian inicial.

Las enmiendas que el [ASE considera como nacesarnas pers no urgenlss, son las gue se
detallan & continuacidn:

* Mejoras anuales a les MIF ciclo 2010-2012: Los cambios son abligatorios para el
perioda iniciade d=l 1 de julic del ED14 Las mejaras nciuyen enmiendas & la: 1)
“‘MIIF 2 - Pago basados en accionss’, donde ze modifican definiciones; i) “NIIF 3 -
Combinacionas de negecios”, dende se madifica la medicion de iz contrapresiacion
conlingente en ung combinacian de negocios; i) “NIIF & - Segmentos operalivos,
d-:m:ln: se modifican lag agregaciones ds segmentas y la reconciliacion del total de
activos de los segmenias con los aclivos lotales de la entddad; b "HIF A3 - Valaor
razonable’, donde clarfica el tratamienlo de las cuentas por cobrar y pagar a corto
plazo sin ningun tips de interés establecido; v) “NIC 16 - Propiedades, planta y
equipos” y NIC 38 - Activos intangibles, aclzra sobre el mélodo de revaluzcion, en
relacian al ajuste proporcional de la dapreciacion acumulads; wiy “MIS 24
Infarmacian a revelar sobre partes relacionadas’, donde clarifica gque una compania
que preste senvicios de gastidn o direccion, s una parle relacionada.

* Maioras anuales 2 las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambees san obligatorios para =
periodo iniciado dal 1 de _|L|||I:I del 2014, Las mejoras incluyen enmisndas a 13. iy
“MIF 1 - Adopcién por primera vez de las NIIFY, donde s= clanh-;..-a ia adapcion
anticipada de las NIIF; i} *MIIF 3 - ComEinacionss ds negoaies”, donde se aclara el
slcancs de la narma en referencia a los negacias conjuntos; iy "NIF 13 - Valor
razonable”, donde se modifica &l alcance ce la excepcion de wvaloracion de
portafolioz™; y, iv) "NIC &0 - Propiedades de inversion”, donds aclara que la MIC 40y
la MIF 12 no son excluyenias,

= Mejoras anuales 3 las NIF cicla 2012-2014. Los cambios son obligatorios para &f
pericto iniciado del 1 de enerc del 2016, Las mejoras incluyen anmiendas a la: i}
“MIIF B — Activos no o commenies mantanidos para g venta Yy operacionas
descontinuadas™, donde se aciara los procedimientos sobre los cambios en los
métodos de eliminanian de planes de venta y distribucion; i} “NIIF 7 - “Instrumentos
financieros: Revelaciones”, donde se modifica para delerminar si los confralos da
servicing sobre aclivos financieros implican continuidad, y sobre iz divulgacion
adicianal requerida sobre los estades financiero interinos; mj MIC 19 — Beneficios 3
los empleados”, donde se aclara que 3l determinar [z tasa de descuente para las
obligaciones ppst-emplen. lo importante as la moneda de los pasivos y no el pais
donde se gensran’; y. w) "NIC 34 ~ Informacidn financiera intenna’, donde aclara
gsohre la revalacion .:m infarmacian linanciera en alras partes del infarms inlarmadio.
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2.4

2.8

2.6.1

FERRO TORRE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresada en dalares estadounidensas)

| a Adminislracion de la Comparia ha revisado las enmiendas qus astan vigenies deszde
el 1 de julio del 2014 y las gue astaran a parlir del 1 de enero det 2018, las cuales ds
sruerdo @ su naturaleza, no har ganerads nl genararan un mMpacls significalive n los
presentes estados Tinancieros.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los sslades financieros ce ia Compafia 2e expresan en la monsda del
ambignte economics primaro conde opera la entidad (moneda funcional]. Los eslados
financiaros se expresan en dolares estadounidenses, que es |a maneda funcional v [a
moneda de presentacion de la Compania,

Informacion Financiera y segmentos

£l anle ancargads de lomar las principales decsiones operativas, que es responsable de
asignar los recuisos y evaluar gl rendimignto de los sepmenics operatwas, es el
Direcioro de la Entidad, el cual manitorea el negocio, por lipas de producto, De asta forma
el Unica segmento reporable lo constiluye &l segmento de produccion y comarcializacian
de 1os distintos produclos de acero, medidos en terminos de woneladas métricas por ano.

Efective y equivalentes de efectiva

El efectivo y equivalenies de efective comprencen 2 efactivo disponible, depdsitos 8 18
vistz en bancos y fideicomisas. Loz mencionados valorss son de libre dispambilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafiia clagifica sus activos financierss en las sigulgntes categariazs: "aclivos
finanaciarns a valor razanatle a traves de ganancias y nerdidas”, "presiamas vy cuanlas por
cobrar’, “activos financierss mantenidos hasta su vencimienta’ y "acivos finAnCIBros
digponibles para la vents”. Los pasivos financiercs se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieras a valor razanable & fraves de ganancias v pérdidas’ y
‘nirog pasivos financieros”. Le clasficacion depende del proposite para el cusl se
adquiriaron los activos o contralaren los pasivos financierss. La Administracion delermina
la clasificacisn de sus sclivos ¥ pasivos financieros g e fecha de su reconocimiento
inicial

4l 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compania mantuvo activos financierns en las
categorizs de “préstamos v cuentas por cobrar ¥ mantuvo Onicamenta  pasivos
financlaros en |a catagoria de “clros pasives financiercs™. Las caraclaristicas de los
refaridos instrumentos financieros se explican a conlinuacion:

(Véase pagina siguiente)
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(a) Preslamos y cuentas par cobrar

Representadas en el estado de situscion financiera por cusnlas por cobrar
comercizles. Son activos financieros no derivados que dan derscha a pagos fijos ©
datarminables y que no cotizan &n un mercado activo. Se incluyen an el activo
coriente, excepto par log de vencimients mayor & 12 meses cortados desde |a
facha dzl eslado de situacién financisra,

(b} Otros pasivos financiaras

Rapreseniados an el estado de situacion financiera por obligaciones financieras,
praveadoras v otras cusnias por pagar. Se incluyen en &l pasiva corriente, excepto
por los de vencimiento mayar a 12 mases cortados a partir de |a fecha del estado
fe situacian financiara.

2.6.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimianto

La Compafia reconoce un acliva o pasiva financiaro en al astado de situacion financiera
2 |a facha da |la negociacion ¥ s raconocen cuando & comprometen & comprar o vandsar
el aciivo o pagar el pasivo.

Madicién inicial

Los activos v pasivos financieros son medidos inicalmante a su valar razonable mas
cuglquier cosio atribuble a la transaccion, que de ser significative, es reconooids como
parta dal aclive ¢ pasivo; siempre que 2! activo o pasive financisre no sea dasignado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas” v esta es significativo. Con
posterigridad al reconocimianio inicial la Compaiia valoriza los mismos coma se describe
a continuacian;

Medicion posterigr
(a} Préstamos y cuentas por cobrar:

Fosteriar a su reconocimignto inicial se miden al costo amerdizades aplicands el
método de interés efectiva. En especifica, la Compadia prasenia la siguiente cuanla
deniro de esia calegoria;

Cugnlas por cobrar comercigles: Estas cuentas corrgspondsn a los montos
adeudados por sus clientes por la venla de praductos en el cursa normal de los
nagocios. Si se asperan cobrar en un afo o menas se clasifican como aciivos
corientes, de lo contrario se presentan comao sciivos no corrientes. Be recanocan a
su valor nominal que es equwalente a su goslo amartizado pues no generan
interesss v oson edagbles hasta en 90 dias, menos la provision por deterioro
cormespondientea,

(13)
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(b} Otros pasivos financieros

Pasterior & su raconacimiento inicial e miden al costo amortizadn aplicands el
méaledo de interés efective. La Comparnia posee las siguientes cuentas dentra de
esta categoria:

i} Obligaciones financieras: 3a registran imcialments a su valor naminal que no
difieren de su velor razonable, pues estan contralados a las lasas vigenies en
gl mercads, Mo exsten coslos de fransacciones significativas incurridos al
momanta de su contratacidn. Los mteresss devengados en estas obligaciones
s@ prasantan en al estado de resullados inlegrales bajo el rubro “Gasios
financigros”

(il Emisidn de obligacionas. Sa registran imicialimente & su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues devongan inlereses a tasas vigenles en
gl mercado. Los cosios de lransacciones significativas incurridog al momeanis
de su contralacedn se recanocan en & eslado de resuliados integrales al igual
que los intereses generados en estas oblinacionas gue se presentan bajo el
ruro "(3as10s financieros”. Se incluyen an el pasivo camercial, exceplo por Ios
vencimisntos mayores & 12 messes cortados a panir de la facha del estado da
siluacion financiera,

(ii) - Proveedoras: Son obligacicnes de pago por bienes o servicios adguirdos de
proveadares en el cursa nommal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal gua as eguivalente a su coslo amortizado va gque no gensran

inferezes v son pagaderas en plazos menores a 90 dias,
2.6.3 Deterioro de actives financieros

La Compania astablecs una pravision para pérdidas por deteriors de cuentas por cobrar
comarciales cuando existe evidencia objalva de que la Compafia no serd capar de
cobrar todos los importes gue se le adeudan de acuerda con os lErminos originales de
las mismas, La exisiencia de dificuliades financieras significalivas por parte dal deudor, la
probabilidad de que &! deudor enlre en quisbra o recrganizacion financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorada. El deteriore para cubrir pérdidas se eslablace por gl impeore de la pérdida
que se valora como |a diferencia entre el importe en lbros dal activo v al valer actual de
oz flujpg de efectivo fuluras estimados descontado a la 1asa de inerés efectiva original
del activo financiero.

Sloen un periodo posterior, & monle de la pérdida por deterioro disminuye v la
disminucian se relaciona pbjglivamenta a un avento que haya ocurrido después de que
s reconocid dicho deterioro. so reconoce en & estado de resultados integrales |a
reversion ne la pérdida previamsnte reconocida.

(14}
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Al 31 de diciernbre del 2014 v 2013 fus requerido el registro de provisiones por deteriors de
cuenlas por cobrar comerciales por WSS185.000 y US5100.000 respectivamenle, gue de
acuerda a lo establecido en los parrafos precedentes representa el 100% de provisidn
sobre los activos financieros.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

in active financier se eliming cuands expran los derachos a recibic los flujos de efectivo
del activo a s la Compadia transfiers el active a un tercers sin retener sustancialmente los
riesgos v peneficios del active, Un pasivo es eliminade cuando las obligaciones de la
Compania especificadas en @l contrato s& han liguidado.

2.7 Impuestos por recuperar

Coresponden principalmente 2 credite tribulans del impuesie al valer agregado,
ralanciones an la fuente de impuesto a la renta e ampuesto a la salida de divisgs, gue 58
estiima seran recuperadas en un penodo menor & 12 meses, Cuando la Adminislracion
zsfima que dichos saldos no podran serrecuperados se cargan a los resullados del ans.

2.8 Inventarios

Los inventarnos se registran al cosio o & su valor neto de realizacion al gua resulte menor
E! cosio de los productos terminados y de los productos en proceso comprendsn os
cosios de malerias pimas, la mana de cbra directa, los gastos indirectos de fzbricacian
basadas en una capacidad aperativa normal v otros costos incurridos para dejar los
productos en las ubicaciones y condiciones necssarias para su venta, newos ce
descuentos atribuibles a los inventanos,

El coslo de los inventarioz y de los productios vendidos se determina usando el metodo
pramedio ponderado. Bl valor nelo realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal de los negocios, menas los costos esiimados para terminar su produscion y los
necasarias para llevar a cabo la venta.

Las importaciones en transilo se presentan al coslo de las facturas mas otros cargos
relacionados con la imporacidn,

2.9 Propiedades, planta y equipos

Lasz propiedades, planta y equipos son registracios gl coslo histonco, exceplo 05 lermrencs
y edificios que son revaluados recurrantamente. en periodos de 3 a 5 afios, MenDs
dapreciaciones scumuladas vy pérdidas por detenoro, en case de producirse. El costo
incluye los desembolsos direclamente airibuibles & la adguisicion o conslruccidn del
activo. Los desembolzos posteriores & la compra o adguisician salo son capitalizados
cuands es probablz que bensficios econdmicos fuluros asociados a la inversion fluyan
hacia l& Comparhia v o8 coslos pueden ser medidos razonablemante. Los ofros
desambolzos  posteriores corresponden & reparacionss o mantanimianto y o son
ragistrades en los resullados integrales cuando 5an Incuridos.

13,




210

FERRO TORRE 5.4,

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
{Expresadc en défares esladounicenses)

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades planta y equipos, &s
calculada linealmente basada en |3 vide Gl estimada de los bienes del activo fijo, o da
companentes sigrificativos identificanles gue posean vidas itiles difgrenciadas, ¥y no
eonziders valores residuzles. debido a gue la Adminisiracian de la Compafia estima que
al walar de realizacion fe sus propiedadss v equipos al término de sy vida obl es
irrelevante. Las estimacionas de vigas Otiles y valores residuales de fos activos fijos son
revisadas, v ajustadas si es necssario, a cada fecha de ciere de los estados financieros.

Las vidas Otiles sstimadas de propiedades, plania y equipos son a5 siguientes:

Tipo de benes Mumesro de anos
Edificios 0
Muaebles v enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Mzoumaria By 18
Wanicutoz 3

La vida 01l de los activos se revisa v ajusta (si es necesaria) en cada cisre del periods
contable. de tal forme gue se mantenga la wida Uil y valer residual acardes con el valor
de los activas a esa facha.

Las pérdidas v ganancias por la venia de propledades, planta y equipoas, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valar en libros v se incluyen en el estado de
resubtaoos ntagraies.

Cuanda el valor en libras de un activo de propiedades v equipos exceda a su maonto
recuperable, asta as reducido inmedialamenie hasta su valor recuperable.

Los inlerases v otros coslos de endeudamienta se capitalizan siempre y cuando esten
ralacionadas con la canstruccidn de aclivos calificables. Un activo calificable es aquel que
requiere de un tempo prolongade para gue este lislo para su U0, periodo que la
Adrministracion ha definido come menor a un afa. A1 31 de diciembre del 2014 y 2013 no
s [an activado cosios de andeudamisnto

Detericro de actives no financieros (propiedades, planta y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion (propledades, planta y equipos) s2 samealen a prusbas
de deteriorn cuando se producen ewenios o circunstancias gue indican que podrian no
reguperarsa a su valor 2n libros. Las perdidas par detariaro corresoonden al monto en &l
que el valor &n librog del active excede su valor recuperable.

El walor recuperante de los activos correspande 2l mayor entre el monto nalo gue se
abtendria de su venta o su valor en wsa. Para efectos de evaluzr el detediorg, los sclivos

(16}
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2 agruopan @ los niveles mas pegquanocs en los qua se genara flujos de efactive
identificables (unidades generadaras de efectiva).

&l M de diciemnbra del 2074 w 2073, no o se han reconocido pardidas por delenoro de
aclives no financieros, por cuanto [g Administracion ha realizadn los analisis perlinanles y
considera gue no s& han producide eventos que indiguen que sus aclivas no corrientes
sigrificativos no padrian recuperarse a su valor en libros.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gaslo por impuasto a la renta del ano comprende @ impuasto a la renta corriente v el
diferido. El impuesto se reconoce 2n 2l eslado de resultados integrales, exceplo cuando
ze tratz de paridas gue s8 reconocen direclamente en el patnmonio, En este caso al
impuaslo lambign se raconace en ofros resultades integrales o directamentz en el
patrironia.

i Impuesto a la renta cormiente: La provision para Impuestos a la renia se calcula
mediante [a taza de impuesie aphcable & las uwilidades gravables v se carga a los
resultzdos del ano en que se devenga con base en el impussto por pagar exigible,

iotalidad, por el meétcdo del pasivo, sabre las diferencias temporales que surgen
enire |as bases tnbutarias da actvos v pasivas v sus respectivas valores mastrados
en las eslados financiaros praparados bajo MNIF. El Impuesto a la renta diferido se
determing usands tasas tributarias qus han sido promulgadas a la fecha del esiado
de situacion financiera v gue se gspera seran aplicables cuands el impuesio a la
renta diferido activo s& realice o al impuesia a la renta pasivo 58 pague

Loz impuesios a la renta diferidos aclivos 5200 52 reconccen en la medida gues 523
probable que se produzcan beneficios ributarios futuros contra los gua se puadan
usar las diferencias lamporales.

Los saldos de impueesios a la renla diferdos activos W OPEsSVES S8 Compensan
cuando ensta el derecho lagal exigible a compansar impuestos aclivos corfientas
con impuesios pasives corrienies v ocuando los impuesios a lz renia diferidos
activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

212 Beneficios a los empleados

ia)] Beneficios de corto plazo -

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacidn financiera v
corresponden principalmenis a:

(11 Padicicacion de los trabajadares en las ulilidades: Calculada en funcidn del
15% de 'la uliidad conlable anuzl anles cel impussio 2 |3 renta, segun o

(17)
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establecide por la legislacion scualonzna vigenis, Se regislra con carge a
resultados v se presania camae parle de los gastos administrativos.

{iy  Déomos tercer v cuarto sueldos v beneficios de la sequridad sociall Se
provisionan y panan de aouarda a la legislacion viganle en &l Ecuador.

(b Beneficios de largo plazo -

Frovisiones de jubilacian patronal v desahucio: La Compania tiena un plan de
heneficio definide para |ubilacion patronal, normada por [as leyes laborales
ecualorianas, Adicionalmente de acuerdo a lag leves vigentes, en los casos
determinacion de la relacion lzboral por desahucio solicitado por el empleador o por
gl frabajadar, el ampleador banificarad al trabajadar con el vainticineo por ciento del
efguivaienta a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los &nos de
serviciog prestados a la misma compania o empeador, a8ste beneficio s danomina
desahucio,

La Compania delgrmina anualmente la provisicn para jubilacidn patronal v
dezahucio con basge en esiudics aclwanales pracicados por un profesional
Independienia y S8 reconnos can cargo a los costos y gastos (rasullados ntegralas)
dal ana aplicando el mélado de Costeo de Cradito Unitario Proyectado v representa
et valor presente de fas chbligaciones & la fecha del estado de siluacion financiera, 2
cual 52 delsmming descontands o2 flujos de salida de efecltive estimados usando |a
lasa anual de conmutacidn actuarial del §,54% {2013; 7)) eguivalente & la 13z:
promedio de los bonos de gobigmo, publicada por 2l Banco Cenlral del Ecuadar
gue estén denominados en la misma monsda en Iz que los baneficios seran
pagados v gue fenen 1Eminos gue e aproximan a los lerminas de las obligaciones
por pensiones hasta su vencimiento

Las hipotesis actuarales ncluyan variables como san, an adicion a la asa de
conmulacion  astuarial, lasa de monalidad, edad, =exo, afos de servicios,
rentuneraciones, inceements fuluro de remuneracionas, 1@sa de rofacion, enire
otras.

Las ganancias v pérdidas actuarsles que surgen de log ajustes basados en la
experiencia v cambios en los supussios acluariales ze cargan en oroz resultados
integrales en el perioda en el que surgen

Loz coslos de o2 servicios pasados s2 reconcoen inmediatamente en resultados
imegrales del ano. Al cigrre del ano lzs provisiones cubren a lodos os empleados
nue se encontraban frabajando gara la Companiia,

2.13 Provisiones corrientes

Las provisiones se reconscen cuanda; () la Compafia deng una obligacidn presente, va
saa legal o implicita, como resultada de evenlos pasados, {ii} s probable vava a ser
necesaria Una salids de recursos para iquidar la obl Gacion y (i) 2l moanls se ha eshimado
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de forma fiable. Los montos reconooidos come provision son la mejer estimacion de Iz
administracion. 3 la fecha de cierrs de los esiados financieros, de los desembolsos
nacesarios para kguidar iz obligascian.

2.14 Reconocimiento de ingresos

Loz ingresos compranden el valar razonable de lo cobrado o por cobrar par la venta de
malera prima y productos para 13 construccian principalmente, durante &l curso morrmal
de las operacionss de la Compafia. Log ingresos se muasiran nelos de Impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconooicos en la medida en gue s probable gue los benslicios
econdmicos fluyan hacia la Compania, puedan ser madidos con fiabilidad y cuando |8
Compafia hace la entrega de los productos &l comprador.

215 Costos y Gastos

Los costos y gastos se ragisiran al costo, eslos se raconcoen a medida en oue & incurren,
mdependientements de la fecha en que s2 realiza el pago. de zouerdo a los lineamientos
de Iz hase comlable de acumulacian (devengol en la MIC 1 "Presentacion ds Estados
Sin3Encieras

3 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financiaro

Las aclividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financisros:
rigsgas de mercado (que comprende & 108 resgos de precio v tasa de interés), riesgo aa
srédite y riesgo de liguidez. El programa general de adminisiracion de nesgos oe la
Compafia 52 concentra principalmente en lo impredacible de los mercados financieros v
tratz de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefo financiero de la
Compadia. En el case especiiico de la Compania, lazs politcas v limiles establecidos para
la gestian v sdministracion del portafolio de inversiones permiten mitigar &l rigsgo de
contraparte, de liquidez y de mearcado.

La adminisiracidn de riesgos se puia de scuerde con las politicas aprobages por la
Gerencia Genedal, quien igentifica, evalia v cubre los nesgos financieros en coordinacidn
sstrecha con las unidades operalivas de ls Compania,

{a) Riesgos de mercado
El riesoo de mercadg comina varios riesgos que tisnen una cargcleristica coman: |a
nosibilidad de que & Campaiia sufra pérdidas como consecuencia de laz variaciones

del mercada, darvadas de los activos gue ella posee, asi, enfré 08 MAs COMUNEs S
encuentran
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« [Higsgo de precio

Un rizsga importante 2l que se sxpona la empresa por el gire del negocio, es dependar
an gran medida del precic intemacianal del acers, el mizmo que afeclz a lns costos de
materia prima v por ende a su nivel de inventario, los cuales san factores esenciales
para 1a fabricacidn de los productos. En slgunos cases a la Compania, le resulta dificil
de lrasladar log altos cosios de la materia prima al grecio final va que les perjudicaria
en temas de competitividad interna. Para mitigar este riesge. Iz Compafia mantigne
una excelente relacidn con sus provesdores, 13 cugl se hasa en suU esircta politica de
cumplmignto de pago ¥ buenas relaciones comarciales.

«  Rizsga de competitividad

Un factor de rniesgo adicional, al que esta sujsta la Companiia 85 parengcar a un
meroada alamente competitive. Para miligar este rigsgo, la Compania, se encuentra
an al desarralla de mejoramisnios continues en SUS procesos v productos para
minimizar el impacic de caslos v atender a mercados especializados & los gue la
competencia adn no lega

«  Hiczgo de lasa de interés

El riesgo de la tasa de interds es &l rlesgo de fluctuacion del valor justo del flujo ds
efactivo futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en as tesas de intares
de mercads, La sxposician de la Compafia al riesgo de cambios en las lasas de
interds del mercado estd principalmantz rslacionada con las obligaciones de |8
Campafia de deuda de largo plazo con tasas de nterés variablas.

La Compafiz mitiga esle rlesgo mediants |a contratacion de parle de suz obligacionss
financieras de productos financierns con tasas fijas, a nivel local con los Bancos
Pichincha, FProdubanco, Ruminahui, Guayaguil, Bolivariano, Internacional vy
Comaracian Financiara Nacional (CFEMN),

La Compadia analiza su expasician al riesgoe de tasa da interés de manera dinamica,
Se simulan varas situacionaes hipotéticas tomando en cusnta: iy cambios v ajustes da
tasas bancanas segin los mavimienios y publicacionss dsl Banco Central del Ecuador
y iy las posiciones respecto de refinanciamientas, renovacidn de las posiciones
existentes, fingnciamienlo allernativo y cobertura. Sobre lz base de eslos sscenarias v
del comporamisnto estadistico del endeudamiento de Iz Compadia, se calcula al
impacle sobre la utlidad o pérdida de un movirmento definido en las lasas de interes.
La Campania ha estimado qus &l impacta an la utilidad después de impuestos por &l
maovimients, varacion yia duracidn de tasas. no es significativa, considerands la baja
volatilidad de las tasas pasivas referanciales de inferés en el mercado acuatarano. Por
esta motive ademas no se realiza analisis de zensibilidad al respecto.
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- Rigsgo de tipo de camiio

El rizssga de lipo de cambio s el riesgo de gue el valor razonable o flujos de caja
futuros de un instrumento financiers fluctien debido a cambics en los tipos de cambic.

Al 31 de diciembre da 2014 v de 2013, la Compania realiza sus operacionss en
Dalares de los Estados Unidos de América, maneda de curso legal en el pais, por lo
tanto, no se presentzn efeclos por variacionss de tipos de cambio en los estados
financigros

« Riesgo da concentracion

L2 =~

La Compafia mantiene un porafelic dwversificada de clientes, proveedores &
instilugiones bancarias, para evilar generar rigsnos significativos de concentracion

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efsctivo v eguivalentes de efectivo, instrumentos financigras
v depdsitos en bancos & instluciones financieras, asi como de 13 exposicion al crécito de
los clienles, que Incluye a los saldos pendientes ds las cuentas por cobrar v a las
transacciones comprometidas. Las politicas de administracion de riesgo crediticio son
aplicadas principalmante por Garencia General.

Fesnacto a oz Bancos e instilugionss financeras donde se mantiene el efectva, lenan
calificacianes de riesga independiante que denoten niveles de solvsnoia y respaldo

- B

adecuados; dichas calificacionss en general superan la calficacion A

Inslilucianes Financieras

La Compafia manliena su efectivo y equivalenta de sfectivo an instituciones financieras
con las siguientas calificaciones:

Calificacién

Entidad financiera 2014 {1} 2013
Banco Pichincha oA, AAA- PUECE
Bonco Intermacional 5.4, Al Abb-
Banco Bolivarnano 5 A, Al A FLE SRS
Banco Frodubanca 5, A4 Sl By A A-
Banco Ceneral Rumifahui 5.4 B A+
Banco Pichincha - Panama RETR pasT
Banco Boliwarizno - Fanama i pad+

1) Cslficacionas de resgo emitidas por la agencia calificadora Bank Watch
Fating - PCR Pagific 3.A - Sooisoed Calficadora de Riesgo Latinoaméarica
SCR LA, = Class International Rating.
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WOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013
iExprasado an dédares esladaunidenses)

Cusntas por Cobrar

La Compania mantiene paliticas para @l otorgamiento de crédilos direclos v aceptacian
de clientes. relacionadas con: limites de crédito. capacidad de endeudamisents, fusnle de
repagn, central de rigsgos, comporamienis de page, antigiedad, seguimients, cobranzas
y delerioro, en Ios casas aplicables. La Compafie analiza la calificacion de resgo
crediticio individual par cada cliente y calcula el monta recuperable correspondiente a la
cartera de clienles, Adicionalmenis, clasifica |2 cartera en segmentos similaras v analiza
permanantamenta el comportamento de pago hislorics de los clientes, antigbedad,
actualizacion de datos, entre ooz factores. Loz limiles de cradito se establecen en
funcion del analizsis de la capacidad de page de cada cliente, tomando en consideracion
Ins resullados de calficaciones nternas yio externgs,

Lz diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales v limites individuales de crédilo
san procedimientos sdoptados pare minimizar problemas de recageracidn de estos
aclivos gue eslan alcanzados por esle tipo de nesgos. La Compadia no fiene una
conceniracion de riesgos craditicios en &l caso de cuentas por cobrar comarciales

El riesgo de crédito por su naturaleza, 25 un riesge inherente, gue si se contrafa perg
runcg desaparece, eslo por a [alla de paga de facluras o pago fuera de tiempo de las
mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la Compania para reduciro se
cuenla con diferentes controles, gue incluyen:

« Fevision de cientes de acuerdo a lag poliicas de crédilo (evalugcion cradibicia)
capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras] v cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efeclivas, acordes a las ofrecidas por el mercade, v para cada
iipo de cliente canal.

= Anzlisis mensual de indicadores de canera gua permilan aplicar un =eguimienio
evolutive para |a toma de decisionas adecuadas v soporladas.

= MNejoremignto continuo de log procasos inmersas an las politicas de crédito v de
cobranzas (sopore tecnoldgico v heramientas disponibles).

ic]  Riesgo de liquidez

La principal fuenta de liquidez son los flujos de efective proveniantes da sus actividades
operacicnales. La administracion prudente del riesgo de liguidez implica mantaner
suficiente efective v equivalentes de efectivo, la disponibitidad de financiamiento a través
de un numern adecuado de fuentes de financiamiento compromeatidas y a2 capecidad de
serrar posicionas de mercado. En este senlido, la Compafia no estd expuesta a nesgos
significativos de liguidez va gue histdricamenta los flujos de efectivo de sus operacionas
Ie han permitido manisnar suficiente efectivo para atendear sus obligacionas

Continuandc con &l modelo de negocio y faclibilidad intemo, s2 administra la liquidez
fomanda en conzidaracan ios sigueniss puniss

“




FERRQ TORRE 5.4,

MOTAS DE LDS ESTADDS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
(Expresada en dalares gstadounidenses)

» Elaboracidn v aplicacidn de politicas, procedimientos, manuales de cabranzas
claras que permitan un mejor seguimignts del crédite otorgado, a través de una
estructura admiristraliva desceniralizada que |3 sopone.

» Elgboracion y aralisis mensual de indicadores que parmilan evaluar la gastian
en delerminadas procasas,

La Compafia no mantiene instrumeantos dervados. El cuadra siguente analiza los
pasivos financigros de la Compania asgrupades sobre la base del periodo
remanenta a la fecha del estads de siluacion hasta Ia facha de su vencimiento. Los
montas revaelados en el cuadro 2on los flujos de efectiva no descontados

Afo 2014 armente Mo corrients
Ohbligacionas financiaras 12 54 405 2E01.252
Frovesdores 2.980.124
Ofras cuentas por pagar 203,784

18,687,413 ZA0125E

Obligaciones financieras r.o21.241 2580780
Pravesdores 5,027 457
Olras gugnlas por pagar 1453078

12791778 2.530.780

3.2 Administracidn del riesgo de capital -

Los objetivos ge |8 Compafia al administrar el capital son el salvaguardar |a capacidad
da la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de gangrar retarmas
8 sus accionistas, beneficios a olros grupos de interés v mantenar una estruciura de
capial opima para reducir el cozto del capital.

La politica de la Compania es la de financiar todos sus proyectos, de corlo v largo plaza,
CON SUS Propios recursos oparativas. Con esle objetivo la Administracion mantiene una
eslructura de capital acorde al fotal de sus activos permananias.

Continuando con el modslo de negacia v Tactibilidad interne que maneja la Compaiiia, se
aedministra el rigsgo de capital tomanda en conzsideracion los siguientes puntos:

« 35e frazan horizontes de relomo de capital de corfo (menores a 1 afio), medianc

ientre 1 v 3 anos) v Igrgo {mas de 3 gnos) plazo gue permita anabzar 2l mayor valor
econdmics a la Campania

3
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MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERGHS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013

+ Se parte de la identidad gue relaciona al retorno de capital con los retornos de
zclivos v pasivas

» El retorno de capital se reduce a una combinacidn lingal de retornos de instrumentos
financieros gue permile enfocar 05 ssfuerzes de la Compania en 95 producios mas
rentables.

Adicicnalmente, consislente con fa industia, la Compania monitarea su capital sobre Iz
bass del ratic de apalancamiento, Este ratio se calcula como la deuda nets dividida entre
el capital total. La deuda neta se celoula camo el tofal de los recursos gjenoes (incluyandso
cuentas por pagar provesedoras vy obliopacionas financieras) menos el efective v
equivalentas al eleclive. El capital lotal s2 calcula como el "patrimonia neto” mas la dsuds
naila.

Loz ratios de apalancamento al 31 da diciembre de 2014 v de 2013 fueron los siguientes:

2014 7013
Dblgacionas financiaras (Mela 14} 14945857 S B02.02)
Provwedoras (Molal2) n.9858.124 5.03T 457
Dtras cuantas por pagar (Motz 18) 253.784 143078
H1.188.5485 14.772.955
Menos: Efectivo v equivelentes de efectivo (Mola 6) §121,841) (ZEH.101)
Ceuda neta 21,086,624 14.50= 254
Total patrimanio neto 12114085 10,588 445
Canital tatal 33180720 25,203,503
Ratic de apalancamienta 635 58%

El incremento en el ratio de apalancamienia 52 debs & lz confralacidn de crédilos can
instiluciones financieras ({locales y del exteriar) v emisidn de obligaciones. Dichos
recursos fueron whilizados para caompra de inventarios, adguisicidn de un terreno v
conslruccidn de la planta industrial en Suayaquil.

4 ESTIMACIONES ¥ CRITERIOQS CONTAELES SIGNIFICATIVOS

La preparacton de estados financienos requigre que la compania realice estimaciones v
wiilice supuestos gue afectan los montes incluidos en estos esfados fingncieros ¥ SUs
notas relacionadas. Las estimacionas realizadas y supuestos utiizadaes par la compania
s& encuaniran basadas en la gexperiencia histdrica, cambios an la industria e informacion
suminiztrada por fuentes externas calificadas. Sin embarge, los resultados finales podrian
diferir de las astimaciones bajo ciertas condiciones.

i
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MOTAS DE LOS ESTADOS FINANMCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Eypres.a-:_!ﬂ en dilares estadoundensas;

Las estimaciones y palilicas contables significativas son defindas come aguellas gue san
impartanies para reflgar correctamants |2 siluacion financiera v los resultados de la
Compafia y/o las que reguieren un alle grade de juicic por pane de la Adminisira Gl
Las pnncipales estimacionss y aplicaciones del criterio profesional 58 encuentran
relacionadas con los siguientas concepios:

ia)

[c)

(d)

Datarioro de cuentas por cobrar

La estimacidn para cusntas dudosas es delerminada por Gerencia General, con
kasa en la evalugcion individualizada de la antigiedad de los saldos por cobrar y Ia
posibilidad de recuperzcidn de los mismos, @niendo como principal indicativo de
duda de su cabraniidad. |3 exisiencia de saldos vencidas por mas de B0 dias. La
provisicn para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del afia y las
recuperaciones de nuantas provisionadas se acreditan & olros ingresos,

Yida Ul de propiadades, planta y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambiog en al
usn planificada, podrian hacer que la vida dtil fuera diferente de las estimacionzs
raalizadas. Las estimacionss 58 basan principalments en [as proyecciones de uso
future de los activos. La determinacidn de lag vidas dtiles se evaliz &l ciamre de
cada afo, Varnaola 29

Deterioro de activos no financigras

El deteriora ¢e los activos no financieros se evalla con base an lag politicas y
Eneamientos descritos en la nota 2.10

Frovisionas par baneficios a empleatios a largo plazo
Las hipotesis empleadas &n el cdleulo actuarial de Jubilscion patronal y Dasahucio,

para lo  cual utiliza astudics  sciluarzles praclicados por  profesionales
ndepandiontes. Ver Mota 212 v 15

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieras -

A continugcion se prasentan s valores en lioros de cada cailggoria de instrumeantos
financigras al ciere de cada ejercicio;

(Wease pagina siguienta)
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WOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013

2014 2013

Liorrigrilg Mo Carrwenhs Carrignta o Ciprreate
Aclivas financinros medidoes al casto
Elnciive v equkalemes de efacines (Mala B 127841 - 260,101
Actives financicros medides al caslo amoartizado
Cuentas pot oonra comarcives (Malk T 4008 4 ] 5453751
Tatal actives financieros 4.5EL. B35 - 5.731.852
Pasivos financieros medidos al coste amorlizado
Chtiqaciones firarceis [Nota 1d | 12344 405 ZEQ1.252 F0ET A 2 REQ TR0
Froueedires Meta 121 5580144 - 50T 457 -
Total pasivas linancierss 1533345 26071252 13046 B9E  2.580.7ED

5.2 VWalor razonahble de instrumentos financieras

Parz fings da determinar el valor razonabla de un actwe o pasivo fingnciers pueds
gplicarse algunas de las siguisnles jerarquias de medician:

. Precios de colizagian (no ajustadas) en mercados aclivas para activos o pasivos
wenticos (nivel 1)

- Informacidn distinta a precios de colizacian incluidas en el nivel 1 que s2 pusda
P 1

confirmar para &l actvo o pasiva, ya que sea directamenis [precios), O
inciractamente (que ss dervan de precios) (nivel 2).

" Informacidn sobre el acliva o pasivo que no 52 basa en data que 3¢ pUECS
confirmar en el mercado (informacion no observable) (nival 3).

El valor en libros de los instrumentos financierss s2 aproxima &l valor razonable debido 2 |13
rnaturalera de corta plazo de esios instrumentos,

B EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

24 2013
Caja 3228 3,228
Bancos (1) 118713 B4 BT3

121,941 268101
Sohragiros bancarios [2) (06 440} {28.804)

25.501 239,297

iVease pagina siguianie)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DE 2014 ¥ 2013

(1) Los saldos que componen la cuenta de bancos son ios sigquienies:

2014 2013
Hanco Pichincha CLA. : BE.TZS
Senco de la Produscitn 5.0, 1.254 52 88T
Banco Senaeral Buminahui 55, 56,000 41.858
Hanco Pacifico S04 - a0
Banco de Guayaquil S A G7.846 G1.584
Banco Internacionsl 5 4. 3158 =
Banco Balwanang Panama 4806
118,713 264 873
(7] Los sabragires hancarios son los siguisnies:
2014 2013
Hanco Pichineha G4, 1E24]
Banco Balivariano 5.A. (95 8516) (25.804)
(96 440] {28.804)
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES
2014 2013
Clientes Comerciales (1) 4.506 488 5493 549
Oras Cuentas par Sobrar G1.556 g4, 202
Prowizidn Cuentas. Incobrables (2] (195.000) {100.0ad)

4.563.044  5.463.751

i1} Los clentas comercialas @std conformaco por cartera de la maltriz y Guayaguil, ¥ su
antigliedad se presenta a confinuacian.

{Veasa pagina siguienta)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 Y 2013
[Exprasado en dolares ealal:l_-::lunidenﬁe ]

2079 013
De O a3l dias q. 1497 08¢ 5040 8451
D= 31 a g0 dias 141,456 238 026
[ B a 80 dias A5 B4 Lt B46
Ce 91 a 180 <dias 3025 3520
Da 181 5 260 dias A5, 208 11.547
D= 261 a 380 dias Q94T 36,144
Mas 261 chas 130115 T 325

T AB064BE 5400540

(2 El movimianlo de la provision por celerioro es como sique:

2014 013
Haldo sl 1 de anero 1040, 000 67 GGT
Incrementos de grovision ShR.000 32403
Saldo al 31 de diciembra == 185 000 100,000
a ANTICIPOS ENTREGADDS
e 20135
Anticipas emplazdos 33,530 37.214
Seguros (1) 5T.7HY 31,398
Anticipos Frowedornss - G2E B44
Citras L #9100 12614
120, 795 B0E 089

(1} Corresponde a renovaciones de pdlizas de seguros Gon las companias Libeny
Seguros S.A. y ACE Seguros S.A.

a INVENTARIQS

(Vease pagina siguisnte}
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINWANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

A0 2113
Materia Prima (1) A1 i A2a0.04a
Produciaos Tarminados 10,8582 653 2,850,898
Plesreacderiag en Transiia 410913 #3890 854
14 850 9449 & 410,895

i1} Caorresponde  grincipalmente a bobinas v planchaz de acers de diferantes
dimensicnes.

Harlz de eslos mwanlanos garanlizan a2 operaciones de credilo conlraidas (Ver Nola
14).

10 IMPUESTOS POR RECUPERAR

Znd 2015
Cradita Trikidario (1) 2004990 HEAT
Retenciongss en fa Fuente (2] B40.306 250,571
Impuasts a la salida de dhisas 150 (30 3.407.971 2,830,384
Provizion Cradito Tribulano |50 por Compeasar (4] 253 101 =
Er i e+t G 0R9 52

(1) Corraspande principalmente al VA generada en las campras de bienes y servicios
qua realizé la compania al 21 de diciembre del 2074, Esics valores se recuperaran
con las ventas fuluras de la Compania

(2] Correspande a retenciones de imguestos que son compensados al momeanto de la
determinacion del Imguesio a la renta comiente.

(d) Corrasponde al imouesta a la salida de divisas pagado en las imporlaciones de
materiz prima para la produccidn. Dichos impuesios sardn ulilizados coma orédils
trimalano en las declaracionss fuluras de impuesio a la renta de la Entidad.

(4] Corresponde a la provisién de 15D por las obligaciones con al axterior pandiantes de
pago

11 PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS
El mavimenta v los saldos de las propiedadss. plania v equipo se presentan a

cantinuacisn
Yiéage pagina siguiante}
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FERRO TORRE 5.4,

89

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013
(Expresacno en dilares estadounidunses)

. Ecquipo o ; Lanslruncinnns 1
.ﬁﬁlqE _.nl_—.n s st gl T _,.;u_.__..l.:_..._la. un o Tatzl
A3 de Enare de 2013
Caoslo 10858578 1.555 405 123423 224 70T Li i ey ZET 0 A15.197 150, 1BG 729
Lhe preciacion Aourmuladn - 165B.477) L] (rOEE) (2.7804.316] L LY (G.r24.067)
1085070 10 Gk 443435 LTS S.745.029 1825495 AAn BT BAR1ET2
Mlavirmlcnis 2H13:
Addiciones : A4 1ET GBY 437 BEE 125 A0 0RT B20E1% 1 650 AR
Femllin ae7 2N AL Badg o - - 1.312 7167
Ajugle Dopreciaonn - C157.a00] - - [k L7 HED
Depracinoan dal Aho = (52 ARG 1E.L0Y] |3 0580 [E85.552) - [1f 1= ol |
Al 3 e Desiembre de 20023 2iMBE TG 1.044 464 T 1594 DR AT Ba - = OEE G300 ._._...__..._._h.._“.m.“.:m
Lokl VL L [ IR LT 157 250 2HP N T21B372 EAT.0FH e RAnD 13928310
Drespreciacion del ane = : (EGGE.BET (BO 53T 52155 {3147 ) C1AD AT (4 AT ER)
Walaran al Hbros 2E 16 1,054 A8 il i T DG A0V 2R3 A5 F R0y FAELERE RN B.V46 636
Mavimlainio 2094
Adiciones i1} 2200 000 HEAS 9375 Hepy 165 942 A0 DAL ARG
Hags an cosls 2 : - : c (120346 ) - (1249.4048)
Depraciacsan dal Ao (G 150 5 BES] 2R 1445 N5 15,331 : (419 G4
A131 de Diclernbro o 2014 4246716 apbped 74 515 174 6 3782224 IG0574 1/GAEBD 11436.633
Coslo AZA6T1E 1.910.545 166 0495 301,597 FREN TN 57354 i 6% ARG 18 FAT G937
Lla prediasion - (920.552) (91 5500 {121.005] {3.495.044) ATES L - (DT A0 |
walar o ol libros A FAR TG QO T4.545 1786 ATRZ A 309374 1 £84 KHI 11 436 535
{3
Mucar Trading 5A, (Alemania) TRIFRE T

iz pibar (Alomanind
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINAMCIERGS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013
1Expresade en ddlares esladounidenses)

(11 Al 31 de diciembre de 2094 incluye principalmentz la compra de un lote de
40.000 m™ ubicade en el Km. 28 wia a Guaysguil — Daule, medianies sscritura
namers 2014-09-1-43-F0475

Sdicionalmente al 31 de diciembre de 2014, incluye log cosws incumides en 2l
process de consiruccidn del sislema de red hidrice Quito, d2 iz plantz Peinllo v
frabajos realizados en la planta da Quite v Guayaquil qua son acurmulados hasta la
conelusidn de la obra.

(2} Coresponde 3 la baja de dos vehiculos que fusron entregados como parte d2 pago
de ptros vehiculas nuevos

Fare de |3 propiedad, plantz v squips garantizan las operacionss de credilo conlraidas
(War Mota 14 y 24)

12 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

i 2013
Froweadoras MNacionalas B2T 10 AR TR
Prowsadores del Exteriar {13 T R 4 A0 GV
S 485 124 5027 457

(1)  Corresponde g las cuentas por pager de los siguigntes provesdores del exdsrior;

2014 2013
tManuchar (Belgica) 188,076 -
Sleel Resaure ([Eslados Unicos ) 2455653 24975479
Femosial (Alemania) - 477408
Aqcelos Mittal (Luxembirgay 1,578, a0 357,233
Mugor Trading 5.4, (Alemanial F30 4G5 -
Salzgitter (Alemanisz) oy - 2 _agd

562.014 4304 673

13 PARTES RELACIOMADAS
El siguignte es un resumen de las principales fransacciones realizadas durante los anos
2004 vy 2013 con parles relacionzdas. Se incluye bajo I8 denominacion de parles
relacionadas a: personal clave de la gerencia o administracidn,

Wease paging siguisnte]
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MOTAS DE LOS ESTADDS FINAMCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013
{Expresado en délares esladaumicenses |

Remuneraciones al persanal clave de la gerencia -

La Administracién de la Compafia incluys miembros clave que son Presidencia Ejecutiva
y Gerencia General continuacian se  gresentan Ins coslos por ramuneracionzs y
benaficios parcibidos por los gjecutivaos principales de la Compariia durante los ejercicios
terminados al 31 de diciembre;

Detalle 2014 2013
Sueldos v salarios 111,600 105.311
Bonas 25.0040 10 000
Jusllacian patronal S.067 7RO
Cresahucic 583 Z.4549
140,550 125.387
Nl & e et e

OBLIGACIONES FINANCIERAS

2014 2013
Comante Lasga Plazn arrirenia Larsn Flaza
CII:.-.Iigai:if:-naG coan instifucionas 11122 426 GE 252 02T 247
Finansiaras (1]
Emigitn de Obligacioneas [2) 22E1.480 835000 - 2.580.7BD
12344 405 2.601.252 70E7.241 2.580. 780

Wease paging siguiente]
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MOTAS DE LOS ESTADOS FINAMCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013
iExpresado en dalares estadounidensas)

(1) Corresponde a los siguientas préstamos bancarios:

2014

Bhnici
Bancos Macionales:

Banco Pichinchey S 0]
Banco Dalianano S.A00]
Banoa de la Praduscidn 580600
Banma Ruminabai S.480d)
Banco de Guaymquil 54 (&)

Banco Intemaconal SA00

Bancog del Exieriorn:

Bance Pichingna Panama {n)
Banco Balivariano Fanama ¢h

Tasa deinioms Garantia

H Blens:s de lz
Compariia (Mot 24]

10% Bignes de la
Campaniz (Nota 24}

2.80% Bignas da la
Compadia {Mola 24

a9 FEY SBignas dela

Carnpaiiig (Nola 24

912% - 9,353% Bienas dela
Compania {Nota 24

2% Biznes dela
Cormpania [Nola 24)

% Moeales (Mata 24
4% Svmlas (Mata 24]

Vaaze paging siguiente]

Carrianta

2,000,004

gl 5633

187067

22850

2500 000

1543127

Large plazo

B
-
1]
-

G2.133

0.2491.607

R R ]
AT0EBES

gB0.833

0123425
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FERRD TORRE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2074 ¥ 2013
{Exprasado an dolares esladounidenses)

013

Pt

EEI'H':!E

Banceos Macionales:

Bance Fichineha (2]

Banco Balisarianag (i)

Banco de 3 Froducocian (&)

Banco Rumirahul (d)
Eanco de Guayaquil (@)

CFN i)

Bancos del Exterior

Banco Fichincha Panami (g)
Produbank i)

Tasa da inberes

9.52% -10.18%

9.76% 20,72%
912% - 5.33%

2%

6,5%
£,00 % 10,7 %

Zaraniia

Bicnes dela
Compania {Moia
241

Eiznes dals
Compania {Mota
240

Bienas dola
Compahia {Moia
241

Blenas dala
Compania (Nota
4]

Blenes dela
Compania (Waota
237

Srales [Wolka 24)

Carrignie

2.000.000

BET.AY0

1 G5H000

AG23T0
S00.000

1 A00 000

Largs plazn

E.281.240

10000

740,000

T2 240

a} Al 31 de diciembra del 2014 corrssponden a: 6 avales Comex can vencimientos
comprendicos entre 2l 21 de ensro del 2015 v @l 1 de junio del 2015, Dichas
operaciones cobran el 3% de comision al momento de apertura del aval

bancario

Al 31 de diciembre de 2013, comesponde a b préstamns, con vencimientos entre
mayn 2013 y marzo 2014, tiene como garantizs letras de cambio v prenda

comercial de mercaderia

(bl Al 31 de giciembre de 2014 incluye 3 préstamas prendarios comerciales al 10 %
con vencimisntos comprendidos entre el 18 da febrera  del 2015 v el 26 d=
agosto de 2016. adicional 3 leasing financiero de vehiculo, con vencimientos el
10 de julio de 2015 v operacion2s de facloring con vencimigntos entre el 2 de

enaro de Z015 ai 11 de isbrero de 2015,

[Veass pagina siguenie)
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FERRO TORRE 5.A.

WOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 Y 2012
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Al 371 de Diciembre de 2013, incluye 4 créditos enire 63 v 180 dias plaza a una
tasa de interés anual del 9.52% a 10,19% con vencirmentos entre abrl 2013 vy
agoslo 2016, tienen garantias de firmas,

Al 31 da diclembre de 2014 corrasponds a B préstamos con una lasa del 8.95%
y con vencimiento entre af 11 da febrero de 2015 y al 22 de junio de 2015.

Al 31 de dicigmbre de 2013 comesponde & 4 préstames con vencimignlos anlra
180 v 187 dias, al 9,15% de interés anual, con venacimientas enlre septiembre
2012 v marzo 2014 con garantia pranda comercial.

Al 3 de diclernbre de 2014 corespoende a 4 préstamos con una lasa del 8.76%
y con vencimienia entre el 12 de enero de 2015 y al 20 de febrero de 217,

Al 31 da diciembre de 2013 corresponde & la venla de cartara, con lasa de
interds entre 9.76% a 10, 71% a 80 dias plazo

Al 31 de diciembre de 2014 corresponde a £ préstamos con una tesa enire el
O 12% v B 33%, con vancimignios enire el 17 de febrero de 2015 y el 25 da mayo
de 2015,

Al 31 de diciambre de 2013 corrssponde a 2 préstamos con una lasa antre el
9. 12% v 8,33%, con venoimignlos antre el 14 de enara de 2014 y el 23 de abril
de 2014

Al 31 de diclembre de 2014 cormesponde a © préstamos con una lasa del 8%,
con vencimiento enire el 2 de febrero de 2015 v el 22 de junio de 2015

Al A1 de diciembre de 2014 coresponde a un préslamo con una tasa 6% con
vencimiento dal 11 de junio de 20135,

Al 31 da diciernbre de 2013 comespende & un préstamo con una lasa 6,5% con
vencimiente del 11 de junio de 2014,

Al 31 de diciembre de 2014 correspondea & un présiame con una tase 8% can
vancimignie del 1 de febrero de 2015,

Al de diciembre de 2013 comprende una linea de crédito, 2 un plazo de 360
dias, al 7,72% de interéz anual. garantizados con pegarés a la orden de la
COrporacion.

Al 31 de diciembre de 2013 comprende 2 créditos, al 6,09 v 10, 7% de& nterés
anual, 2 un plazo de 150 v 182 dias con prenda ardinana

tVease pagina siguienta)
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FERRO TORRE S.A.

HWOTAS DE LOS ESTADDS FINAMCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 % 2013
I:E_Jter':E-ﬂﬂ-::I £ IJﬂlEI’E-'S_ES'.fIdDUI‘-IIJ-EI‘- se5)

(2] La ermsion de papel comercial s como sigue.

2014 2ma
Lafrers SoCoriante  Coepianle Mo Zoerianie
Aclvas lmangieras medidas & cosls
Frearscrak Colamas yanezolana (yer nala 20 v ' P HRR ]
Frears oras Coamns vetezolana de Ferams Jyear fala 2} [ a HET R
Iarsses par e Calmbo waneZolara var nils 0) 12 380 [ - L]
Chigacines emldas [4) 2209 G 2535000 - AR R
Z2PIEED 3 SAA.000 : AL TR

(aj La emsion de abligaciones financieras se detzlla a continuacion:

202 il

Camenin M G Lorrnigrha Mo Cornarle

Actives financicras medidos 2l costa

Frimera emizion da chligaconas franceras () 1 354,800 - - . 220.000
Srounis emson da chlcacionas [nanceras i 845000 253500 -
2 %500 2,535 0] = & 220.000

(i Contralo da Iz primara armision de abligacionss en 2l afo 2012
Con fecha & de noviembre del 2011, mediante convenio de
représentacidan de los obligactonistas, la Compania procede & smitir
obligacionas con las siguientes caractaristicas.

] Ermisar Farrg Tarre S04,

' Represanlante de los Ooligacionistas: Bondholder Representative
LR

. Estructuradaor financiera: Mercapilal Casa de Valores, S.4,

. Agenle Pagadaor, Ferro Torre 3.4, serd el agente pagador, por
intermedio  dal  Depdsile  Ceniralizado de Compensacion
Liquidacidn de Valores DECEWVALLE 5.4,

= alor nominal total & emelie:

(Vidaze paging sipuisnls
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FERRO TORRE 5.4,

MOTAS DE LDS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 % 2013
1Expresado en dolares esladounidenses)

Concepto. Dretalle
honta de la Emisian 2.000.0002,00
inidad Monetaria Ddlares Amenicancs
: S Clase A
Tipo de Obligacicnas (Desmaterislizadas)
Flazo 1440 dias
Tasa de Interés Fia B2,
Amuortizacion v Pago de Capital 180 dias
Pago de Intereses an dias

. Amorizacian capilal El capital de las obligaciones sera pagado
cads 180 dias contadoz a partir de la fecha de emisidn. En cada
pago sa amortizara una sexta parte de capital de las ooligaciones,

- Pago de Inlereses: Serdn pagadas cada 80 dias contados & parir
de la facha de emision v se calculard sobre saldos de capital

* Cancelacidn anticipada: Las obligaciones podrén ser rescatadas
anticipadamente  en wirfud ds  resclucion unamime . e los
ohligacionistas raunidas en Asamblea.

» Fecha de emision: es la fecha en que s2 realca la primers
colocacion de cada una de las clases de los valores.,

. Sisterna de colacacion: Indislimtamente a través del mercado
bursatil y'o extrabursatil

. Calificadara de Riesgos! Pacific Creding Rating PCR 3.4,
madianta camité de calficacion de nesgos N* 081-2012 celebrado
al 26 de abril de 2072 , acordd asignar la calificacian “AA-" con
anservacion Credil Watch a la primerz emisidn de abligaciones da
largo plazo de Forro Tarre 5.4

" Las obhgzoones amitidas por el Emisor v Obligacioniztas son
loddas aquellas que constan estipuladas en |2 escritura publica de
amizidn de obligaciongs, el convenio de represenlacion e
obligacionistas, la Ley de Mercado de Valores y demas normag
perlinentas

iy  Contrate de emisién de oblinacionas 2014

(VEase PADING siuEnte)
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FERRO TORRE 5.4,

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
(Expresado en dalares estadeunidenses]

Can fecha 3 de abril del 2014, mediante escriturg poblica, la Compania
gracede a emitir abligaciones con las siguientes caracteristicas,

- Erisar Ferma Tarre S0,

. Fepresenlanta de los Cbligacioniztas: Bondhaolder Represeniative
5.4

. Estructurador financiers: Mercagital Casa de Valares, 5.4,
= Agente Pagador: Ferro Tarre 5.4 sara el agenta pagador, por
intermedic  del  Gepozito Centralizade  de  Compensacion

Liguidacion da Valores DECEVALLE 5.A

* Yalar neminat total a smifir;

Concepto Detalls
fAonto de la Emision 4.000.000,00
Unidad Monetaria Ddlares Americanos

Claso A

T He S ageas [Dezmaterializadas)

Plaza 1440 dizs
Taza de Interés Fija B5
Amorlizacion v Pago de Capital 180 dias
Pago de Intereses a0 dias

. Amortizacidn capital: El capital de las obligacicnes serd pagado
cada 180 dias contadas a partir de |z fecha de amision. En cada
pago sa amorlizara una saexta parte de capital da las obligaciones.

. Fano de Inlereses: Serdn pagados cada 80 dias cantados a partir
de la fecha de emizidn v se calculard zobre saldoz de capital.

. Cancelacidn anticipada. Las oblgaciones podran sar rescatadas
anticipadamente en wirud de resolucion unanime  de  los
aligacionizslas reunidos 2n Asamblea,

« , Desting de la titularizecion: la presente titulsrizacian liene comao
desting los siguiante:

(Waéase pagina siguignta)
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FERRO TORRE S.A.

MOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE ICIEMERE DE 2014 Y 2013

{Expresado en odlares estadounidenses)

Desling fdonto
Susufitucion Pasivos Corlo Plazo 1.500.000
Dbras Civiles 1.000.000
Compra Maguinaria y Equipo 1,200,000

A.000.000

Facha de emisidn; &5 la fecha en que se realice la primera
colocacion de cada una de las clases de los valores

Sisterna de colocacion:  Indistintamente & dravas dal mercado
bursatl wo extranursall

Calificadore d= Riesgos: Pacific Creding Ratng PCR 5.A.
mediante camile da calificacian de nesgaos N° 320-2014 celebrado
gl 25 de actubre de 2014 con el andlisis de & informacion
financiera al 31 de sgosio de 2074, acordd asignar la calficacion
"AA-Y con observacian Credit Watch  a la sequnda emisian de
ohligacianas da largo plazo de Ferra Tarre 5.4,

Las ghligaciones emilidas par & Emigor v Obligaciomsias son
tadas aguellas gue consian estipuladas en la escritura publica de
amisidn de obligaciones, el convenio de represeniacian des
abligacionistas, la Ley d= Msarcado de Valores y demas normas
paninentes

IMPUESTOS POR PAGAR

2014 2073
Impuesia al wvalar agragado W - 105 965
Batencionas an la ente impaesio a la renta 33403 2T A4
Ratencionss 2 la fuente VA 10,370 17,524
Impuesic o la renle wee nola 18) A 519 AG8.BAG
Impuesle ala Salida de Divisas (1) 255107 :
TrE.193 520,278

(1) Coresponde a la provision de |50 de las abligaciones con el sxienor pandientas de

pago

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDD

{Vaase pagina siguiente)
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FERRDO TOREE 5.A.

MNOTAS DE LOS ESTADOS FINAMCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

{Exprasadn en dilares esladounicenses)

Situacién fiscal

A la fecha ds emision de los estadas financieros, la Compania na ha sido fiscalizada por
las auloridades lributanias. De acuarda con fa normaliva trinulara vigenta, los afos 2012

al 2314 se encuentran abieros a revision por parte de las autoridades fizcales.

Impuesto a la renta

Lz composicion del impuesto a la renla &5 1z siguisnte:

Impuasio a la ranta comants
Impuesto a la renta diferido
Carge a los resullzdos integrales del afio

Canclliacion dal resultade contable-tributario

Elimpuests a la renta de los afos 2074 v 2073 se delermind coma sigue.

Lulidad antes de parlicipacion laborar g impuastos
henes: Paricipacidn laboral
Liilidad antes de impuesios

has: Gasios no deducibles
lMenos; Amortizacion perdidas tribufanas
ks Mencs Otras pariidas conciliaiorizs

Easze impanible {otzl
Tasa de impuasio & la renta

Impuests a la renla caloulado
Impuasio s la ranla caloulado (reinversion)

Total impuestia a la renta del ano

2044 2013
474 618 JaE B4
18170 ;
492 789 368,84
2014 2013
2181082 A.7aresq
(322 767) (863 528)
1,820 015 3,104,006
ZBE.401 280275
(1.227.474)
35045 -
2,157 361 2.216.907
T e
474 819 284000
104 844
474810 368 644

Al 31 ds diciambra de 2014 v 2013 la detarmingcion del impuasto a 13 rentg por pagar fua

GOm0 Sigue:

(VEase pagina siguenta)
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FERRO TORRE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 Y 2013

2014 2013
Impuesia a la renta causado 474.6149 Jg8.845
Mnos
Retenciones en |z fusnis efecluadas (H40.808) (250571
Cradita fribulans por Impuesto @ salioa da divisas (2407 071) [2.530.364)
Saldo a favor i3 7P 3.558) (27120590

La provisidn para impueste a8 13 renta corriente se calcula mediante la tasa de impussto
aplicable a las utilidades gravables. Las narmas tributarias vigentes establecen una lasa
de impuesto & la renla del 22% aplicsble a las utilidades disiribuidas, dicha lasa se
raduca al 12% =i laz utilidades son reinwerbidzas por el contribuyente en aclivos
produclivas.

La normaliva vigenle eslablece el page de un “anlicipo minma de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor qus &l impuasto & la renta causado, s converlirg en
impuesto a la renta definilive, a menos gque el contribuyents solicite al Servicio de Rentas
Internas su devoluzion, lo cual podria ser aplicable. en fimitadas circunsiansias desaritas
an la narma que rige este anticipo.

Durants el afic 2014 v 2013, la Compafia determing que el anticipo minima de ascendia
a LUS$H362,310 (2013: USS265.654), monle gue no supsra el impueslo a la renta causada,
por 1o cual se incluye en &l estado de resullados coma impuasto a la renta el monto de
US%474 623 (2013 USS36EE 845)

{d) Impuesto a la Renta Diferido

El movimignto de la cuenta impuasto & la renta diferido 2s el siguients:

Al 1 de enero de 2013 [323.464)
Cargo a resuitados por impuastos diferidos i

al 31 de diciembra de 2013 (323464
Cargo aresultados por impuestos diferidos (18.179)
& 31 de diciembre de 2014 (341.643)

El maovimieniz del impuests a Iz renla diferido sin considerar compensacicén 25 el
siguiente:

(Wease pagina siguiante)
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|Expresado en dolares estadouncienses)

FERRLD TORRE 5.A.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013

Fasive oar Activea por
Impuesio Impuesio
Cilirda difeado Trtal

Impuaslos dilericas
Al T de e de 2013 05, 994) A2.E29 [A23.454)

Créclited (d&hite) 2 resultzdos por
Impraesting diferdns - -

AL ST de diclembre del 2043 FA0G B ) B2E2Y (323464}
Cracite & resuliados par

impeastes difsndes 64253 (83.520) B 70
A1 31 de dicizmbre del 2014 [ 341635 - 341,634

La ralacion entre al gaslo por imauaesto y la utilicad antes ce impuestos de los afos 2014
Y2013 52 mueslra a canlinuadcidn:

2014 2013
Wifidad antes del Impuasina la renk: 1R28015 3.124.005
Tasa impositva dgenis 23 % 22 %
alE 3835 FRi SN |
Efache fiscal de los gastos no deducibies
M ocaleular la ganancia liscal H3BHE L5 dE
Qiras parmidas conciliatorias oGER (3700445
Reainwrsinon de utilidades - (115854
Impussic a la renia 474510 IGE Bdd
Tasa efecuve 260 12%:

Precios de Transferancia

Las normas tribularias wigentes incorporan el principio de plena compelencia para las
aperaciones realizadas con parles relacicradas. Por su parle el Servicio de Rentas
Internas solicita se prepare ¥ remita por parle de la Compafia un estudio de precics de
transferencia v un anexs de operzciones, snlre olros, pera aquelizs compafias gues
hayan lendo aperaciones con parles relaconadas scalss yao exdenor en al mismo
pericdo fizcal ¥ cuyo monts acumulado sea superior a USE6.000,000, o dnicamenis
presentar el @nexo de pperaciones con partes relgcionadas locales yio dal extenor si en
el mizmo pariodo fiscal el monta acumulado 25 superior & US33,000,000. La Comgania
no ha efeciuado durante los afos 2014y 2013 cperaciones que superen dichao monkbo,

491
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FERRO TORRE 5.4,

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANMCIERDS
AL 21 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
(Expresada en ddlares estadounidensas)

Otros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscal: Medante decreto Mo
39, publicado an el Registro Oficial MNa, 407 &l 29 de diciembra del 2014, se expide &l
"Reglamento a la Ley Organica de Incentivas a la Produecian v Prevencion del Fraune
Fiscal', madianie gl cual, se astablecen entre otras las siguientes reformas al Reglameanto
para la Aplicacidn de la Ley Crganics de Régimen Tributaria Inlsrmes:

Ampliacion del concepia de residencia fiscal para personas naturales.
Imposicin sobre dvdendss v anticips de dividenda.

- Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales.

Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activas  financigras
corrgspandieantas a créditos incobrables

Se establecen los plazos de amorlizacion y los casog ¥ condiciones para su
deducibilidad,

- Porcentaje maxima para la deduccion de los costes y gastos incumdos en
pramocion ¢ publicidad de bignss y servicios, v casos en los cuales na sera
aplicable este limitz,

- Limites v condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios téonicos,
administralives v de consultoriz, asi como lg deducibilidad de los gastos da
establecimients o puesta en marcha de operaciones

- Casos y condiciones para el reconocimiento de activos ¥ pasivos por impueslos
diferidos

- Modificacian de las reglas eslablacidas para [a deduccion da o2 pagos al exterior
Modificacion de la forma en la que se aplicarad la tarifa de impuesto a la reniz de
soniedades cuando la compaosicion societaria correspondiente & paraisos fiscales o
regimanes de menor imposician s2a nferiar al H0%;

Tarifa v forma de determinar el impuesic a la renta sobre la utilidad &n la
anajenacion da derachos rapresentativos de capital u otros derechos

- Se modifica el articuls relative a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior
Se dispane la aplicacion de la ralencién en la fuente de IVA sobre los pagos y
adguisiciones efeciuadas por contribuventes especiales a oiros coninbuyenizs
espaciales.

La Companiz s encuenira analizands los efectos de oz cambios anotados en la
legislacién tributaria para determinar las implicancias e impgcios en sus eslados
financieros.

BEMEFICIOS A EMPLEADOS
Compasicion ¥ mavimiento:

[Véase pagina siguiente]

‘1ob



FERRO TORRE 5.A.

NMOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013
|[Expresado en dolares estadaounidenses)

Zaldee al Fagos o Sados al
inicie Incrementos pbilizscionss Ausles final

Afc 2014
Berafico: 8 amoleados (1) Bi3.383 2309421 24g3044d 62521 441355
Frovsin para Jubikackin
catrenal [Mois 18} GY1.2948 J8.574 - - T10.872
Fravision para Desznucie
thala 13 162768 G4ds - - 17127
Srro 201
BenslTios 2 arplesios (1) 447 362 2160290 40 982 . G05.385
Frovislon para Jusilacian
ratronal (Mot 185 4550 1£5. 704 - - BV 298
Frowisidn pera Desabucio
IMata 18 139656 23132 - - TG2.TEE

(1) Incluye principalmente US: 322764 v USE SE2.E48 de pardicipacidn de rabajadores
en las viilidades del gjencicio 2014 v 2013, respecivaments.

18 OTRAS CUENTAS FOR PAGAR

Si114 20135
Anticipo flures wntas A, 150 1H 231
Oibligaciones con el IESS 4 GET A7V BAY
Intereses SE103 B T4
Dividendas por pagar Go14¥ .
Citros 16417 17.234

253,784 143078

19  BENEFICIOS A EMPLEADDS - JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCIO

Un resumen del paswo a largo plazo 85 como spue:

iMéase pagina siguignta)
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FERRO TORRE 5.4,

MOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
(Expresada en dolares estadounidanses)

2014 2013
BEonificacion Desahucio 171.270 162, 7Tag
Jubilacion Palronal T10.872 B 298
BEZ 142 £34.085

El saido de la provision para jutnlacidn patronal y desahucio al 31 de diciembre dei 2014 y
2013, corresponds al 100% del walor actual de Iz reserva matemalica caloulada
acluarialmente por un prefesional independisnte para todos los frabajadores, gue a
dichas fachas se enconfraban prastanda servicios para la Compariia.

Los principales supuesios acluariales usados fueron oz siguisntes:

2012 2013
Tasa de descuenlo B,54% T.00%
Taza de incremento salaral 3,00% 3005
Tasa de incremento de pensiones 2,90% 2. 505
Taza de motalidad ¢ invalidez {13 T IESS 2002 TM IESS 2002
Tasa da ratacion 11,8085 8 A0%,

Vida taboral promedio remanenie 7.6 T
Antigiiedad para jubilacion (hombre y mujeres) 20 anas 25 anos

(11 Correspanden a las Tahlas de monalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano
de Sequridad Social en el ano 2002,

Lag importes reconocidos respecto & dichos planss del pasive a largo plazo son los
sigquienies:

2014 2013

Costo del Serdcia Fo.2ss 23132
Costo finanaierso HE.211
Reduccidn de provisidn (21.885)
Perdida actuanal reconncida en QORI (58,500 -
Ajusle (7.218)

48057 23152
CAPITAL SOCIAL

El capital sutorizado, suscrilo v pagade de la Compafia al 31 de diciambre del 2014
comprende 144 272 acciones ordinarias ¥ nominativas de un valor nominal de WSS 100

ﬁl‘
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FERRQ TORRE 5.4,

MNOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 ¥ 2013
{Exprezado en dalares estadounidensas)

cada una (2013 113.1670); siendo sus accionisias personas nawrales v juridicas, os
mismns que 52 encuentran domiciliados en Ecuador, Chile, Estados Linidos y Panama

Medianie Junta General de Accicnistas celebrada el 28 de marzo de 2014 52 aprusba al
aumenta de capital suscrito v pagado de |8 compadia por un mante de US% 3.111.200
seqin el siguienta delalle:

¢ UMiligades 2073 por LSS 2 262 845

» Raserva Legal por USS 287 855

»  LUilidades Acumuladas por LSS 200.000

o Aportes en numerario al comntado por WSS 380,700, el cual es compeansada de
credilos con la Compania Inversiones Colombo Yenezslana de Panama v aportes
al contacdla.

21 RESERVAS ¥ RESULTADOS ACUMULADOS

Fzserva legal

De acuardo con la legislacian vigenle. la Compania debe apropiar por lo menos el 10%
de iz uilidad nela del afc a una reserva legal hasla que gl zalds de dicha reserva
alcance el 5% del capilal suscrito, La reserva le2gal no es1d disponible para distribucian
de dividendos, pero pusde ser capilalzada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre dal 2014 y 201 3. la reserva constituida alcanza el §,03% {2013 0.7%) del capital
suscrits,

Superavil de ravaluacidn:

Se reqistro como contrapartida de los ajusles ds valor de mercado de la propiedad, planta
y aquing. E! saldo acreedor de es51a cuenla solo podrd ser capitalizade en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo gjercicin econdmico
conclhido, s las hubiere; ulilizando en absorber pardidas o devuello en caso ds
liquidacian de la Compania.

Fasultzdos gocumulades de aplicacion inicial "MIF"

Los ajustes proveniantes de la adopoion por primera vez de (35 Normas Internacionales
de Informacian Financiera "MNIIFT que se registraron en & palnmonic en &8 cuenta
Fesullzdos  acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenieniss de |a
adopeion por primers vez de las NIIFY gue generaron un salde deudor sclo podran ser
absorbido oor los Resullados Acurmulados v las del aliimo ejercicio economico concluida,
5i los hubigra

{Vease pagina siguiente)
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FERRDO TORRE 5.4

MOTAS DE LOS ESTADOS FIWANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
I:E_!-'.ﬁ.'F_.EanD en dolares astadnun_r_:h_anﬁesl

Resuliados acumuladas

Los resultades (ulilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluides an este rubro,
mantenienda registros que permiten identifizar su gjercicio de origan. Can la aprobaagian
de la Junta Ganeral de Accionislas y cumpliendo las disposiciones normalivas aphcables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mienfras gua las pérdidas ze
mantienen en Resullados acumulados ¢ se compsnsan con la Resera legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuenias pairimaniales da libre disposicion de los accionistas,

YVENTAS
24 2013
Ventaz Malriz (1) 25,804 910 45.013.689
Varlas Guayacal (1) 49 1583 845 36,994 3564
Dascuenios (A7 265 572, 137 854, 485)
Davalucicn [a5s 2YH) (225549
36877 Q08 A5 2ET Q08

i1y  Comespondsen a ngresaes por venia de productos de scero para la industria v la
construcsian,

GASTOS POR NATURALEZA

Los gasios operacionales agrupados de acuerds a su naturaleza son los siguientas:

WiEase paging siguisnte]
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FERRO TORRE 5.A.

NOTAS DE LDOS ESTADOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresade en délares esladounicenses)

2014

Costos venianc

Sueldos Salanos v bhenaficios soclalas
Saerdoos de lErcaros

Honararios

flarienimeenta

D-P.'[_"-I'E":I-EEIDI'I B3

Zaslos Expordacion vy Cperacionales
Saricios Basicos

Seguras

ACTIBNCD

Impuesiog yconlribuciones
Provision Cuantas Incohrakles
Mcwilizacian

Junitasziarn Parcnal v Desanuco

2013

Coostas Byeniaric

Serdcias ae lercerns

Sueidos Salarins y haneficios socialas
Hengrarios

Caglos Exporacian yw Operacicnales
Manlanimignio

Depreciacianes

Jubilacien Patronal v Desahucio
Segquros

Arricendo

Sendcios basicos

Provision Cuentas Inccbrabiles
Moslizaaan

Impussics v contribuciangs

GARANTIAS ENTREGADAS

Al 31 de diciembre del Z014 v 2013 la Campafia mantieng las

Gasins de Gaslos de
Conins Aciminisracan Yenin Joilal

26.744 202 - 26744 207
534.4350 1096 859 4800386 2191325
49711 1.364.7 71 e 1692413

A4 B4R <084 022 1824 1L 704
LEh hag TOA0hR F9.096 GB7H 470
4194619 - - 418618
oy G52 44777 144 320
- 142,706 - 142 706G
IV GETE 118,651 2607 135,830
S.403 114633 . 1Ea 126
- 118,418 545 11E,7R3
- 95000 - 85,000
33348 21452 40200 04 507
- TAEZD - TLG2a
E- A7E 8@ 4,382 610 B&E.TAT 32658208

21485421 . - 2148047
B N 1. 656,440 38 G837 1.87E. 444
607,358 G2 1a3 4721492 1.981,701
27098 BeET 73R - AE0.S35
TazZTHT - TAZTYY
392934 ol B A e 409 042 HE1.069
439777 - - 438777
216.020 - 218020
TEAZE 135 025 2301 157 548
16802 174 89683 - 131,765
116 EA4E - 16 646
- Ba 445 . 53445
27705 15,080 45220 BR.015
. . 51.980 Gyd 5Z.564
331225494 5.0319.233 G50 076 38.914.082

entregadas por las obligacionas conlraidas:

(Wease pagina siguienia)

sigquientas garantias
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FERRO TORRE 5.4,

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE MCIEMERE DE 2014 Y 2012
{_E:xpresaﬂc £ dujlaE es1@ur‘nic BrSEs)

Garantia Obligaciones Inglitusidn
garanlizadag 2014

Hioolacana Freatameos Barco Pichiching C.A. FAE0TI
Fianza Solidaria Frestamos Barso Fichichina CA. b
FRegarsy e Dominico Pristamos Harsn Pickhichina C.4 Zh.526
Bienas Muebles Préstamas Barco Pichiching G4 BOT 70
Resarda de Qominio Priastamas Banco Balivanaros 5.4 SEGE0
Frenda Comercial Préstamas Banoo Bolivananas 5.0 TEZ 055
| feerntanng Prizstamas Aareo diz la Producoion 5.4 285008
Bienas Mushles Prestamass Barco de fa Producticn 5.8 S0 019
Bignas Muebles Fre=tamos Birae Ruminahui 5.6 1EE 000
Bignas Muebles Fresiamas Barco de Guayaguil 5.4, SEO.O01
Bianas Inmueshlps Prissiamas Barco de Suavaguil 50 100 000
imvantarios Frestamaos Banco de Guayaguil 5.4, SR 000
Imvantarins Frestamos Banco Internacional 548, A0S 144
Aval dntonio Farro Prestamos Banco Fichincha Parama

Aval Sabasba Ferro Frestamos Banco Bolivariano Panama

B 38E 847
[ ]
25 EVENTOS SUBSECUENTES

Entra el 31 de diciembre del 2014 v |z fecha d2 preparacion de estos estadas financieros,
na 5@ produjeron evanias gue, an la opinidn de Iz Administracicn de la Compaiia, pudieran
tener un fecto significative sobre dichos estados financiems, que no 52 hayan ravelado en
D5 MISMos Y Oue ameriten una mavor exposicisn.




FERR{ TRRE 3.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015

INDICE

Irnfarme de 105 audilores independientas
Estads da situacion financiera

Estade de resultados infeqrales

Eztado de cambioz en 2l patnmormg
Estado de flujos de afactivo

Motas a los estados financienas

Abrevialuras geacdas

5§ - Cralar estadsunidenss
MG - Mormas Intarnacionalas de Sontabilidad
MIIF - Moma Intemacional de Infarm acidn Firnanciers

Compafia

FEREC TORRE &4
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FREE LY AR ATE

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A log accionistas de
FEREO TORRE 5. A,
Quite. 22 de abnl del 2016

Hemas auditads |og estados financiedss que 28 acomparfdan de Ferro Torre 5 A que
comprenden & ¢3lado de zituacion finandiera al 31 de diciembre dal 2015, y los
correspondientes estados de resultados integrales. de cambugs en @l palnmonio y de
{lujos de efectvo por el afo terminado en esa fecha. ast comd un resumen de las
politicas contables significativas v olras notas explicativas.

Responsabllidad de 1a Administracion sobre 105 estadas financisros

La Acministracicon de Ferro Torme § A es responsable de la preparacion y préeseniacion
razonabla de estos estados financierss de acuerdo con Mormas intemacionales de
Informacidn Fimanciera (MIIF), ¢ del control imlerns necesant para parmilir [a preparacion
de estadeos financeias gue estén hbres de distorsignes significativas debido a fraude o
ETar.

Responsabilidad dei auditor

Nugstra responsabibdad e¢ expresar una opinion sobre estos estadas financieros
bazados en nuestra auditoria. Nugsira auditeria fue efactuada de acuerde con MNarmat
Imtarnacionalas de Auditoria. Chohas narmas ragquienen oue cumplamos con reguisilos
&heas y planifiquemes v realcemes 1a audioria para ebtenar certaza razonable de gque
los estados financiaros no estdn afectados por distorsiones sgrficativas Una auditoria
comprende a aphicacion de procedimiantos destinados a la obtencion de B3 evidencia de
auditoria scbre |3s cantidades y revelaciones presentadas n los estados financieros. Las
prozedimientos seleccionados dependen del juigio del audilor & inchayen la avaluacion del
nesgo de distorsiones significativas en los eslados Tinandieros por feacde o arror Al
efactuar e3ta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en consideracion los conlroles
intemos de 13 Admimsiracidn de la Compafiiz. relevantas para |3 preparacion vy
presentacian razonatile de sus estados financians, a2 fin de disefar procedimizntos de
ayditoria adecuados a las circunstancias pera no con & proposilo de expresar wna
gpinidn sobre o efectividad del contrel interro de la Compaiia. Ura auditaria tambien
comprende 3 evaluacidn de que las paliticas contables utilizadas son apropiadas y de
qua a5 estmaciones contables hechas por la Administracidn son razenakbles. asi como
ung evaluacion de |3 presentacian genaral de Ing estados inangigres Considaramos que
I3 evidencia da auditoria que hemos cbtendo €5 suficiente y apropiada gara progorcionar
una base para expresar nuestra opinicn de auditaria.
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MITSART ETLGESL PRI LR E STERILIL
e . e s R



MOORE STEPHENS
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& o accionisias de
FERRO TORRE 5.A,
it 22 de abril del 2006

Opinlén

En nuestra opmnion los  estados  fnancierss armba mencionados  presentan
razanablemente, en fodos los agpectos importantes, |a sifuacion fimancera de Farrg Torre
S 4 al 31 de digiermbre del 015 v el desempefs de sus aperasiones y sus Mujos de
gfective por & afo terminado =n esa fecha de conformidad con laz Normas
Internacicnales de Informacian Financiera (MIF) e

. -] | ) :._. i --:- Ea
Mumerg de Ragisira en la - *Eemandp Castéllanos R.
Supanntendenca de epresentante Legal

Compatias, Valores y Mo de Registro 36168
Zequnos; SC.RNAE.2.T60
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FERRQ TORRE &.A.

ESTADD DE SITUAGION FINANGIERA
AL 31 OE DICIEMBRE DE 2015
(Expresada &n dolares estadounidenses)

ACTIVOS
Activas corriantes

Efectivo

Cuanlas o cobrar comerciales
Anticipos entregados

Invantarios

IMpUesios por recuperar
Total del activo corriente

Activos no corrientes
Friopiedad, pkanta y aguipo

Total del activo ne corriante

Tatal activos

Referancia
a Notasz

LTI 1 B

L

2015 2014
g2 724 121 B
2ETIEZ 4. 503,044
162549 120.799
11.285 515 14.890. 941
q.448 005 4.707 .08
10.6E6.698 24 403 793
11.984.741 11.436.633
11984 74 11,436,833
31.651.433 35240 426

Las notas explicativas anexas son parta intagrante de las aslados financieros.

\ Y I

eh asuan Farrg
rante Gensral

jy

|||.

|".

'I-h'r‘“‘“~

CF.A Maria Augusta tyos
C-:lrhtad-:vra Generdi
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FERRQ TORRE 3.4,

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMERE DE 2015

(Expresado en dalares estadounidenses) o

PASIVDS

Pasivos corrientes

Sabragiros bancarins
Frovaedores
Obhgaciches financieras
ImMpuestos pOr pagar
Beneficios a empleados
Ctras cuentas por pagar

Total del pasivo carrients

Pazivos no corrientas
Obligaciones fimancieras
Beneficios a empleados
I pussto dilarica

Total pasivog No corrigantes
Total pagivo

Patrimonio
Capital
Reaarsa legal
Otros Resultados Integrales
Superavit por Valuagidn
Rasuvilados acumulados

Total Fatrimonio
TODTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

/\\\ AV

stian Fern:l
GE ente Genaral

Raferenaia
a Motas

12
14
15
17
15

14
17y 19

20
21

21
21

CPA Marlaﬁ.ugustan
-+ Efntadora

015 S04

2721 95,440
3102 306 R Eaa 124
10,465 176 12 344,405
336514 TG 19%
285 658 441,355
425 505 2R3 784

14,613,970 19.901.301
2628722 2.601.252
1.019.796 =22 142
A05 497 J41.635

3.958.015 3.825.029

18.577.285 23 7265330
15.827.200 14. 427 240
o814 5033
28.535 {58.599)
ALETT. 225 3.416.886
{6.369.270) (5.676.423)
13 073.454 12114 D05
31.651.439 A5.840 428

"'l.

YOS
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FERRO TORRE 3.A.

ESTACDO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL AN TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

[Expresado en dolares estadounidensas)

YWanias
Costo de wentas
Linligad briuts

Gastas Dperativos:
(Gastas de administracion
Giasios do ventas

Utligdad oparaconal

Qtros ingresos. neto
Gaslos financiargs, meto

Ltihdad antes de impussto a la ramta

IMpuasto g la rénta corrients

Impuaste & la renta diferndo
Lhlidad n=ia del ang

[tros resultados integralas

Utilidad neta v resutado integral ded ano

Mimera de acoionas
Litilidad par Accion

RAelarancia
a Malas

22
=23

23
23

16
1G

14

20

2015 2014

AL B0 5T A6 EFT D06
(24,807 58 (28.573 BE1)
T.381 95q 8209045
[, 225 3749 (4. 382 610)
YBSE 77 {GAB. 73T
2209903 3. 2136598
187.71B 165627
(1.478.768) (1.406.210)
gga.755 1 329015
1267 .613) [474.518)
32.13E (18170
T53.2E0 1.336.226
g7.18d (58.599)

G40 a6d 1 277.E27
158 272 144.272
E.21 B.A8

Las notas exphcalivas anexas son parte inlegrante d;.me:r estados financieros

/3‘\ NNV,

baztian Ferrg,
Giarente General
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FERRO TQORRE 5.4,

ESTADOC DE FLUJOS DE EFECTVD
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2015
[Expresado en dolares estadounidenses)

Halsrercia
a Matas 15 14

Flujo de efgctlve en aclividades da oparaclin

Efactiva raciido de ciisrtes SR I i = = Ar BE3.E14

Efectiv> pagado e pravesdores ¥ ernpleados (206G G55 0440 (35 387, 753

CHras geslas. neios 4375175 1.815 T
E'antivo ne1a provsto por (utilizade 211 A tivdaces

de aperacian 3.5058 435 12 499 3R]
Frujo dé efective en actividade s de [mee ralon

Adwriones de propisdades v eguips 1 1 182 B33) 3. 109.627)
Electno rete dlilizads en aclividadas de . rivergicn 1.187 B J2. 109,627,
Fiujo de efectiva an actlvidades de financiamiantg

Obigacianes fnancieras 1M.B51 754 5.411.273

Apartss para cagilalizacicn | - 250 Fan

Oradervics cagadas & Ins socios (200 053] (308 537
Efctvo neto (utilizade en) provis‘o por achadades

d«= Rmarciamienee 20051 TEa) 5. 433 375
(Ciem Aucitng incremanto ref de alachiwa y

er.Jivalantes de edoci o (A5 217 [" <8 180,
Efectre v gquialentes de efectna al ir tio del ano 121.941  z63.-0f
Eltitive v aquivalentes de efettive al final del anip E G2 724 121 G

Las nolas explicalivas anexas Jpc.-n pare intagrante de los estados #Rancianos.
.' o

k I‘\.__

I.IJ.I
LT .'I:I
1 1- -
— I':ll‘.!f : .J:".'ﬁ'..'- wllt"'
.P A, Maria Auguste Foyos
..E{:um._f_lgnré

Sgbactiin Ferro
Garents General
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FERROQ TORRE S A,

ESTADO OE FLUJOS DE EFECTIVD
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresade an dolares es;adc}umdenses]

Relerencia
a hotas

blidad antes de ripuesic 2 la reria
Trargadeiines qua ns rapresentan aesenbolsos

de =fachiuo.

Depreciacor gs -1

Jubilac.ar. pairenal y gesahycio

Prossion para cusniégs cuckasas T

Cilroe a:ustas

Canbacg ¢n activos y pasivos:
Cuenias por zohrar
Irantanos
CHras cuenlas por cobear
Prioazoidoras
Ofras cumnlas por pagar
Farhin: p#cian a trabajadores
Efectiva neto provisto par (utiizade en) 1as asiradales
dE ORErac it

g5 203

[gE FhE 1825015
644, TES 418 G2
B7.734 106,656
EER vl 25,000
- (32 280}

1 ETE 334 2418 a1
1.002.541 A0S 7GT
831,425 5. 250 046!
1153 03d] N.047.677;
[ 3132 5324] E15.100
1399 1ak) ara.zar
137 1241 (250, 230
3.005.435 208 GO

Laz notas explicativas anexas son pare integrante de los estados financieros.

1; I .
\H'.
\ Q\\L | N M\" II'I
B q'nl' ' i l.l|. '."lf r"ﬂ
SEhastan Fertd C.FA, Marlaiﬁ.ugusmﬁlws
Gerante General - 4 Contadgfa !
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FERRD TORRE §_A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERGS
&1 51 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expragads 2n dplaras esiaccunidenses)

= |
=
~ |
= |
=]
= |
—
1. INFORMACION GENERAL
11 Constitucion y objeto 2ocial
FERRO TORRE 5.4 fue constituida en la ciudad de Quite - Ecuadar, e inscria en al
Registro Mercantil gt 28 de junic de 1572 Su domicilic principal & enguentra en Qoo
provincia de Pichincha en la Av Eloy Altaro y Fray Leonardo Murialdo
El objetc social de la compafia es la importacicn, represeniacian  distribucidn.
comersialkzacion. exportacidn y fabricacion de 1o2a clage de bienes y en aspacial de:
shiculos e comercic, insuMmos. materiales. herramentas, magquinas y toda clase de
bienes para la mdustia y la constructmn,
Er la actuglidad FERRS TORRE 5.4 imperta &l acero. para protuécién y venta de
produstas utilizados para la consteuccion. tales coma perfilas, tuberias estructuradas,
bobinas. planshas, antre ofros.

1.2 Aprobacion de [os estatdos financiercs

Los estados financieros por el afo tarminada & 21 de diciembre del 215, han sido
emibdos con la autcrizacion de fecha 18 de abnl del 2016 da la Gerencia General y
poglerignmente soran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprebacion definitiva

2 RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES

A continuaciin se describen |28 principales politicas contables adeptadas an la preparacion
As eclos estados hnangieros. Tal como o raguiere la Noma Internacienal de Informasion
Firanciara, estas politcas han sido disefadas en funcign a la MIF wigente al 31 de
diciemibre de 2015 v aphcadas de manera uniformes en todes los ajercicios presentados an
estos estados financiaros.

2.1 Bazes de preparac|on

Los presentes estados fnanceres de la Compadia al 31 de diciembre del 2015 y 2014
estan preparados de acuerdo con las Nermas Intemacionales de Informacion Financiera
(MIiFY. emibdas por el Consejp de Mormas Internacionales de Contaklidad {(JASE), las
gue han sido sdoptadas en Ecuador. y representan ta adopcicn integral, explicita v sin
reseryas de las referidas normas intemacicnales aplicadas de manera unfomme &n 105
BIECCISIOS (JUA %8 presentan.

Los astades kinancieros de la Comparia han sido preparados de acuando con € pondipis
del costs histdrco. La preparacion de lps estados hnancerss de aguerda con NIIF
requiera el use de ciertos astimados conlables crilicoz. Tambien requiere que ia
Adminisiracian ejgrza sujuce en 8l preceso de aphtacian de laz politicas contables de la




2.2

FERRD TCRRE 5.4,

MOTAS DE LOS EETADCS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2016
(Expresado en dalares sstadounid ensas)

Compafia En la Nota 4 3e revelan las dreas que implcan un mayor gradeo de juicio o
complejidad. o las areas donda o3 supuastos ¥ estimadiones son significatives para los
astados fAnancieres. Cebide a la subjatividad inherenie en este proceso contable, |os
resultados reales pueden difenr de los montes estimados par {a Administracion.

Musvas normas, anmiandas g Interpretacionas ermitidas intemacionalmenta

A la fecha da emisidn de eslos estados inanteras, 52 han publicadn enmisndas. mejoras

B interpretaciones a las normas exstentes que no han enfrada en wigerca v que 13
Compafia no ha adoptade con anficigacian. El |ASE considera como necesanos y

urgentes, los siguiantes proyectas aprobados de aplcacion obligatoria a parir de las
fechas indicadas a conbinuac.on:

N!g!‘l'l'ln?l
MIF ‘T
MEC 2R
MIF *-

MIF "2

MIC Gy
LWL
MIC 1By
HIC A

' L e

MIF 5

MIF T

M |

W B

it Fd

KIIE %1 MIF
125 MG 28

NIF &
NIF %

MIF "5

Tz
Enmenca Sobkm la wanifa & Apones de aSinedf 2nte or verspanisla p o sus
Ayoc|das Y reagacics Canu 1ios
Forigngp Seke la corlabizacan ce adguiscicass de EaTrapacienos an
GPERACI2 RS CAnLINTA G
Mumra [Descrge pn o saldos oo s cusmlas oo dilgnaiwntzs: de aclivdades
fagalddat cora oy moros de gaslas © EPESI CLE NG 52 FALINQGET 30 Ciire)
ACIvEs 2 pASWDs da AcLAaT s 3 RS MGIALR FAG gUE SLntip en g oL =las pam
T T [T
Enmanna  Aaclatmi s Lijre 1L nwlopps #Ceglables o cepenmciin oy
amarizackn
Enmwerda Plarlay de ploduccwon las cuaks deben conlabararss cond
prapedad planla yamope va que So FAcicn amsni: @y Srparalde labncacan

Frmerda Darvile gque =% «1hdades athizen e onklada de=l valor painmsaaal paca
3% zanmAE Wr3ationks 16 35 meErted @0 LabftEng: negocos conpnbes y
ayoradas g1 sus eslados ira1cieras Sepa-accs 3o aceade a bk 28

Niara Claahs psin de Cenloy [erws re acanadoey gla clasfcaci2 1 enles achuos
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FERRGC TORRE 5. A

HOTAS DE LOS% ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresada an dd'ares estadouridensas)

La Adrumstracién de |a Compaiia ha ravisado las nommas vigentes desde el 1 de eners
del 2316; sin embargo estima gue. cansiderande 18 naturaleza de sus actvidades. no se
generara un impacte sigrnficatvo en 10s estados financieros en el ejarcicio da s
aplicacifin inigial,

Maneda funcional v de presantagidn

Las partdas en los estados financisros de la Compafia se expresan en la moneda del
ambiente economica primarie donde cpera |3 entidad (moneda funcional] Log esladcs
financierns se exprésan en dolares esladounidenses. que ez la monada funcional v la
maneda de pragentacian de la Compadia

Informacion Financiera y segmentos

El ents encargada de lomar las principalas decisionss operativas gue es responsable de
asignar fos recurscs y evatuar al rendimienis de log segmenles operativos, es al
Directone de la Entidad el cual montares el negocio, por 1ipd de productc. De a3ia forma
B LMeco seqmentn reportable lo constituya al segments de produceidn y comercializacion
de los digtmles productos de acern, medidos &n términcs de longladas métricas del
MHSMG Por S

Efectiva

El efective y equivalentes de efective compranden el efective digpanible. depositos a la
visla en bancos. Los mencionados valares son de licre dispanitilidad.

Activos vy pasivos financleros

Clasificacion

La Compafia clasifica sus aclivos financieros en las srguientes categorias “actvos
firancieros a valor razenable a través de ganancias y pérdidas”. "préstames y cuentas por
cobrar’, “activas financieros mantenidos hasta sy vencimienta” y “achvos financiergs
disponibles para la venta’. Los pasivos financieroz se clasfican en las siguientes
categorras “pasivos financiercs a valor razenable a ravés de ganancias v pérdidas’ y
‘olros pasivos financieros” La ¢lasificacién depende del propozito para = coal ==
atdguinercn los activas o conlrataron loz pasivos financierce. La Administracion detamnina
fa clasMfcacicn de sus achives y pasives Tinancieros 2 la fecha de su reconocimismts
Inicial.

Al 31 de diziembra del 2015 y 2014, la Compadia mantuvo activos finaneeros en las
calegaorizs de 'cuentas por cobrar” ¥ mantuve dricaments pasives financercs ean |3
categoria da “otras paswos.financiaras” Las caracteristicas de ios referdos instrumanios
financiares e explican a continuacicn
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FERRD TORRE 5.A,

NOTAE DE LOS ESTADOS FINANGIERDS
AL 3 DE DICIEMBRE DE 2015
[Expratads en dalares Es’ra_dmumder'ISES:-

(a} Cuentas por cobrar

Representadss &n el estade de stuacion finangiara por cuentas por cobrar
comercales. Son actives financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y qua no cotzan eh un mercads actvo, Se incluyen en al activeo
coriente. exceplo por g de vengimientd mayor a 12 meses cortados desde 13
fecha def estada de sitpacidn financigra

(b1 Qtras pasivas financieros

Represantados eh el estade de stuacdn knanciara por abligacionres financieras vy
proveadoras Se intluyen en €l pasie cormiente, axcepld por los de vencimiento
tayor 3 12 mases cortades a partir de la fecha del ectado de situacion financkera.

Reconacimlents y medicion inicial y postarior
Reconocimienta

La Compafia reconoce un active © pasive financiers en el estado de sitvacidn financiera
a la fecha de la negociacion y $¢ recanucen Luando e Compromelen a Somprar o vender
el aclvo o pagar el pasivg

Medicidn iniclal

Los actives v pasivos financieros son medidos incialmente 2 su valar razonable mds
cialguier costo alibuible 3 la transaccion. que de =er sigrficativa, @s reconocida como
parte del activg & paswg, siempre que &l activo o paswe branciers no sea designado
ComG de "valer razonabie a través de ganancias y pérdidas” v este es significativa. Con
pasteriondad al reconocimiento inicial la Coempafia valonza los mismos coms ge describe
a continuacan:

Medicion posterior
{aj Préstamos y cuentas por cobray:

Pesteror a su reconccimiama inicial 3¢ miden al ¢oslo amorhizado aplicando al
metodo de interes efactivo En especifico, la Compadia presenta |2 siguiente cuenla
dentro de esla calegeoria.

fugntas por cobrar comerciales Estas cuentaz corresponden a los montos
ddeudados por sus clentas por |2 venta de producios &n @l curso normal de los
negocios. 5i s egperan cobrar n un afno o menes s clashcan como actives
comientes, da o contrario s& presentan come activos no comentes. Se raconocan 2
gU valor nominal que es equivalente a su costc amortizade puss ng generan
intereses y son exigibles hazta en 90 dias, menos la provision por detenoro
cormespondients.

(12}
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FERRQ TOREE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADCS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Exprasado en dblares estadoundenses|

{b) Otros pasivos financiaros

Postenar & su recanocimente mem! 52 miden al costo amortizade aplicando el
métode de interés efectiva. La Compania poses las sigumntes cuantas dentro de
asta categoria:

(i) hligagienes Tnangieras, S regisiran indalmente 3 su yalor nominal que nio

gdifieren de su valdr razonable, pues astdn contratados a 1a3s tazas vigentes en
el mercado. Mo existen costos de tranzacciones significativas incurridos al
moments de 2u cantratacion. Los intereses devengados en estas obligacicnes
s& presentan en gl gstado de resultados integrales bajo el nibro "Gastos
firamcieros’

in) Emiston de cbligacionas. Sa ragistran inicialmeane 3 su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues devengan mbereses a tasas vigentes en
8l mertada Log costos de transaccionas significativaz incurridos al momanto
tle su contratacion se reconocen en @l estado de resultados integdrales al igual
Que los intereses generados en estas cbligaciones que s& prasantan bao el
rubrg ' Gastos finangiendys” Se incluyen en @l pasiva cormiente. excepko por los
veNCimienios mayares a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado da
sitpacién Tinandera.

tiiy  Praveedores: Son obligacicnes de pago par bienes o servicing adguingdos de
proveedares en el curse normal de o2 negacios. 58 reconocen a4 su valor
nominal que &5 equivalente a gy coslt ameortizadc yva que na gensran
inigresas ¥ son pagaderas en plazos menores a 80 diaz

2.6.3 Deterioro de artivos financieros

La Compadia eslablace una provisién para péardidas por detenoro de cuentas por cobrar
camerdigles fuandy exsle evidencia objgtiva de que la Compafia no $erd capaz de
cabrar loddss |95 mportes que se le adeudan de acuerds con las térmings onginales de
las mismas. La existencia de dificultades financiaras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que &l deydor entre en quiebra ¢ reorganizacion financiera y la falla o
mora eh 08 pages se conscteran ndicadores de que la cuenta a cobrar 2 ha
deteriorads El detenaro para cubnr perdidas se estabhlece por @l irmperte de la pérdida
gque & valdra comoe |z diferencia entre el importa en libres del active v el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimades descontads a 1a lasa de interéz afectiva ariginal
del active financiaro.

S oen un penode postenor, el monto de |3 pérdida por detengrs dismnuye v la
isminucion 32 relaciona objetivamente a un evento que haya ocumdo después de que
se reconocio dicho detericro. se reconoce en el estado de resultadoz integrales la
reversion de la pardida previagmenie regdnogida

{13]122




FERRC TORRE 5.4

HOTAS OE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 11 BE DICIEMBRE DE 2015
tExpresado £n ddlaras asiadou-idsenses)

A| 31 de diciembre del 2015 y 2014 fug requercd &l registro de provisiones por detericre de
cuantas por obrar comergiales por US53150.000 y USH195.000 raspactivamente, que da
acuerdd a lo establecide en los parrafos precadentes fepragenta e 100% de provision
sobre los actos financieros.

Si, 8n un pericda posterior, &l monto de la pérdida por deterigro dismingya y, dicha
disminucion se relaciona ohjativamente a un avanto gue haya sturrido después de que
ge recohorid diche dateriorg, se recennca en & estado de resollados integrales |3
reversian de |a perdida previamente reconosida

2.6.4 Baja de activoe y pasives financleros

2.7

28

2.9

LI activa financigro & shmina cuandg axpran s derschos 2 recibir los fujos de efectiva
del activo o 51 la Compania transfiere 2l active a un terceng =in retener sustancialments |os
resgos vy beneficios del active. Un pasive e eliminado cuande las obligaciones de la
Compafiia egpecificadas en al contrato sa han liquidads

IMpUSBEDS Por racuperar

Comesponden principalmante a credito tribdtano del impusste al valor agregado.
ratencignes an la fuante de impu2sto a la renta & impuasio a la salida de divisas. que se
aslima geran recuparadas en un penadd menor 8 12 meses. Cusndo |3 Administracion
gshima qué dichos saldos no podran ser recuperadas se cargan a los resuftados del afo.

Invantarios

Los imvertanas sé régistran al costo o & su valy réto de realizacion el que resutte menor.
Bl cosle de los productos terminados y d& 0% productos en proceso comprenden oS
coBtos de materias primas. |a manc de obra directa. los gastos indirectog de fabricagion
basados an una capacidad gparafiva normal y oiros costds incurridos para dejar |os
productds &n las ubicasidnes Yy condiciones netésanas para su veniz. netos de
gescusnlos atribuibles a los inventanos.

Et costg de los inventarios y de los praductos vendidos €2 determina usande el metoda
promedic ponderade. El valor neto realizable as el precin de venta estimado en &l curso
hammal da 1os hegadios menas 103 cosles eshmados para teminar su produceion v 1og
necasarias para levar 8 cabo 1a venta.

Las imporaciongs en frangilo se presentan al coslo de las facturas mas ofros carges
relacionados con la impertacién

Propledades, planta y equipos
Las propiedades. planla y equipos 2on ragigtrados al ¢agio histdnco. excepta 105 terrencs
y edificios que son revaluados recurrenmiements én peripdos de 3 3 5 afics, mencs

depréciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro. en casa de produgcirss. El costg
incluye los desembolsos directamente atrnbuibles 3 la adguisicidn & Sanstruccion del

(14)
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FERRQ TORRE 5.4,

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2(H5
(Expresada en dilares estadounidenses)

activa, Los desembolzos postenores 3 |a Contpra o adquisicidn solo son capitaligados
fuando es prebable que beneficios egondmizos futuros asocados 3 13 inversian fluyan
hacia la Compafia vy los coslos pusden ser medidos razpnablements Los ofros
desambelens posteriores corresponden a reparaciones ¢ mantenimiento P 1= Ty
registragdas @n los resultados integrales cuando sen incurridos

Los terrenos no =a deprecian. La depraciacidn de las propiedades planta ¥ BQUipos. Bs
taltulada inealmente basada an la vida Okl estmada de |os bienes del activo fijo, ¢ de
tomponentas signficativas identficables que possan widas dtiles diferenciadas ¥ Mo
conzidara vatores residuales. gebido a que la Administracitn de |g Compadla estima qus
el valor de realizacién de sus propiedades v equipds al erming de sy wda Ofil ms
wrelevante. Las eshmaciones de vidas Otifes v valores residuales de log activos fjCs son
revisadas, y ajustadas si ez necesaria, a cada fecha de cierre de los estados financieras.

Las widas ubles estimadas de propiedades. planta y equicos sen las sigLiantes

Tipo de bienes Mumera de arfos
Edihcias 7a
Mugbles v enserss 10
Equipos de camputacion K|
Magquina:ia S5y 18
Wah o ulos o

La vida util de los actives s& ravisa v ajusta (51 es necesaric) en cada cierrs del periods
contable, de tal forma que 3e mantanga la vida Otil y valor residusl acordes con &l valor
te log actrvos a esa fecha.

Las pardidas y ganancias per la venta de propisdades, planta y BOUIRGS, & calculan
comparands los ingrascs obtenidas con el valar en libros y se incluyen en el estado de
resuliatos integrales

Cuando el valor en lbros de un active de propiedades, planta v equipos excede 3 su
monto recuperable. este es raducido inmediatamente hasta su valor recy perable.

Los intereses y ofros costos de endeudammento se capralizan srEmpre y cuanda agten
relacionados con la construccion de activos calificables. Un active calficable es aguél que
fequiere de un tiempo prolongado para gue esl2 lislo para su Usd, periodo gue la
Administration ha definide como mencr 2 un afio. Al 31 de diciernbra dal 2015 y 2014 no
=2 fan achivado costos de andeudamranto

13]
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FERRD TORRE 5.A.

MOTAS DE LOS ESTADCS FINANCIERDS
AL 31 OE DICIEMERE DE 2015
{Expresada en ddlares estadownidenses)

Deteriorg de actlvos no financiaros (propiedades, planta y equipos)

Los actives sujetos a depreciacién o amortizacion & somelen a proebas de datericro
cuands 58 producen eyventos o circenstancias gue indican que podria No recupararss su
valor =n hbrgs Las pérdidas por deterioro comesponden al monto &n & que €l valor en
licrog del active exceds & su waler recuperable  El valor recuperabila de los activos
coresponde al mayor entre el monto et gue sé obtendrs d& su venta o sU valor &n uso.

Fata efectos de la evalyacion por dateripro. los achivoE =€ agrupan a8 o8 niveles mas
pequafos en los que genergn lujes de efectivo idantificables {unidades genaradoras de
efactivol. En el caso que el monlo del vald libres del active exceda 2 su Mokt
recuparabia la Compania registra una perdida por detenoro en los résultados del gperacg
Lot saldops an lbros de activas no finanoieros que han sido objeto de casligos pot
dalgriorg &2 reyisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para werificar
pasifiles reversiones del deteior

La Compafia evalia anualmente |a existencia de ndicadorés de detanorg sobre sus
activos no financiercs. Al 31 da diciembre del 2015 y 2014 no se han reconocido pérdidas
par deteriarg de activos mo fingncienss. dabido a qua la Administracién ha determinada
Que Ao existen indicadsres de dalerjorg

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesty a la renla del adn compranda el imguesta a la renta cormanta y el
dfendo. El impuesto se recanoce &n &l esladn Jde rasultados integrales. excepin suands
e irata de partidas que se recongcen directamente en el patrimonio. En este caso &l
ImMgueslo tambian % recohoce eh otroz resultados integralez o directamente en el
patrimdnid

{il  |mpuesto & la renta comenle La provisidn para Impuesta 3 la renla se calcula
mediante la taza de impuesto aplicable & las uthidades gravables y s carga a los
rezUltadoz del anc an que =& devenga con base en el impuasto por pagar exigible.

) Impuesio a la renta diferide EI Impuesto a la renta difende s& provisicha en su
totahidad, por ! matodo del pasive. sebre las diférencias temporanas gue surgen
entre |as bases tributanas de activos v paawos v sus respecltivos valores mostrados
an los estados financieros preparadas bajoc MIF. El Impuesto a la renta diferido sa
gdetermina usandn tasas tribularias gue han sido promulgadas a la facha del estado
de situacwn financiera vy que s& &spara serdn aplicables cuando el impussta a |a
renta diferido activo se realice @ el impuesto a ks renta pazivo se pague.

Los achivos por impuesios difendoes comprenden las canlidades de impuesins sobra
las ganancias a recuperar &n periddns iurs. ralacionadas can

ii) las diferencias temporarias deduciblas,

(i} fa compensacidn de pardidas obtenidas en perindog anteriores gque fgdavia no
Rayan sidd objeto de deduccion fiscar

(161t
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FERRC TORRE 3.4,

HOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERD:
Al 31 DE DICIEMERE DE 2015

{Expragadt & dilams esm@Eocundenses)

(i) la compensagiin de créditos tributanos no unhzados procedentes de penodos
antenoras. siempre y cuanda no ge solhcite su devolugidn ante al Seryicio de Rantas
Intermas v sea3 probable 3 disponibiiidad de gananoas fiscales fuluras, para su
ytilizacion.

Los impuesios a la renta diferidos activos 26lo 28 ragonocen &n la medida que 2as
probable que s produzean benehcios wibutarids futuros contra (o8 que 52 puedan
usar las diferencias temporanas

Log saldos de impuestos a [a renta diferidos activos y pasives $& COMPpenzan
cuando exista el derecho legal exigibla a compensar impuestds achvos corrigntes
con Impuestts paswos corrigntes y Suardds lgs mpuestos & 2 repta difendos
activos y pasivos s relacionen con & misma dutondad tributaria.

212 Beneficios 4 los empleados

(a)

b}

Beneflcias de corte plaze

Za ragigtran an al rubro de provisiones del estado de Situadon financiera vy
cormesponden poncipalmente 3

[1] Participacion de |08 trabaadores &n |las utilidades: Calculada en funcion del
15% de |a utilidad contable anual antes del impuesto a 1a renta, segun Io
aslablacido por la legislacidn ecualoriana vigents, e registra con cargs a
resultados v se presenta como parte de 19 gastos admimstratoros.

(il Decimps tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad sccial: Se
prowisionan y pagan de acuerdo a 12 leqislacion vigenta an &l Ecuadar.

Beneficios da largo plazo

FProvisiones de |ubilacidn patronal y desahucic: La Compafia tiane un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal. normade por l2s leves laborales
ecuatorianas  Adicignalmeants de acuerdg a 1as léyes wigentes. en oz casos
determinacidn de ia relacon laboral par desatucio solicitads por el empleador o por
&l trabajador, &l empleader bonificara al trabapador con &l veinticingn por cisnte del
eguivalente a la ubima remuneracion mensual por ¢ada wna de los afios de
senicios prastades a la misma compania o empleador. este beneficio se dencmina
desahucio

La Compafiia determina anualmente |a provision para jubilacidn  patronal v
desahucio con base e=n estudios actuariales practicadas por un profesonal
indapendients v 2a récongce con cargoe a los cosios v gastos (resultados integraies)
dal afg aglicando el métods de Costed de Créddile Unitano Provectado y representa
&l valor presants de [as obigasionas 3 3 fecha del estado de =ituacion financiera, al
cual se detemmina descontando [os fluos de salida de efeglivo estimados usando [
taza anual de conmutacion actuaral del 6.313% (2014 § 54%) equivalents a |a tasa

-:'1?]1
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FERRO TORRE 5 A.

NOTAS DE LOS ESTADOE FIMANC [ERQS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2015

promadio de o2 hongs de gebierno, publicada por el Banco Central del Ecuador
que estan densminados &n 1a misma moneda en la que los berelicios serdn
pagados y gue tienen terminos gue se aproximan a los términos de las obhigaciones
par pensigonas hasta sy vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen varables como son. en adicidn 3 8 tasa de
conmulacidn  acluanal, tasa de moralidad, edad, =sexo, afios de servicios.
remunsraciones,. increments futuro de remuneraciones. tasa de rotacion, entre
ofras.

Las ganancias y pérdidas actugnales qus surgen de los ajustes basados en |z
EXpErencia ¥ cambios en los supuestos actuariales se cargan an otrog rasutados
integrales en el pericdo en el que surgen.

Los costes da los senvicins pasados se raconecen inmadigtameante en resultados
ntegrales del afia Al serre del aho las provisiones cubren a todos los empleados
gué s& encontraban trabajande para la Compania.

Provisiones corriantas

Las provisiones s& reconocen cuando: §) la Compafia tiens una obligacién presente, va
328 legal o onplicita. come resultado de eventos pasados, (i) &s probable vaya 2 ser
necesana una salida de recursos para liqguidar 18 obligacidn (i) el monts 58 ha astirnads
de forma fiabte Los montog reconeoidds como provisidn son la mejor eskmacian de la
adrnimigtraciér, a 1a fecha de cere de 195 estades financieros. de los desemnbalzos
necesaros para iquidar la obligacian.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden gl valor razenable de lo cobrade o por cobrar per 1a venta de
matzrna pnma v productos para la construccion principalmente, durante al curso ngarmal
de las Dperacicnes de la Compania. Los ingraso: sé rmugstran nelos o8 impuasios,
devoluciones y descusntos slorgadas

Los ingresos som reconociloes en la medida en que e probable gue los baneficios
gesnamitos fluyan hacia la Compariia, pusdan ser medidos con Tatilidad v cuands |3
Compafia hace |a entrega da los productos al compracsr,

La experiansia acumulada de |a compania ha deteminads que no exigtean dewslugiones
significativas de dichos bienes por lo gque ng se constituyan pravisiones por devaelugiones.

Coztos y (Gastos
Las Coslos v gasltds 5 reqistran al coslo, eslos 5€ reconocen 8 medida an que Se incu mean,
ndependieniameante de 1a fecha en gue se realiza el page, de acuerdo a los lineamisntos

de la baze contabla de acumulacion (devengo] &n la MIC 1 “Presentaciin de Estados
Finangiarge”

i 1B}
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FERRQ TORRE 5.4

MOTAS DE LQS ESTADDS FINAMCIERCS
Al 31 DE DICIEMERE DE 2015
[Expreeadn &n dalares estadounanges)

ADMIMISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de rlesga financiero

Las aclividades de la Compafia & exponen 3 una vanadad de riesgos financisros.
resgos de marcado (Que comprends a |$5 riesgos da precio y 1asa de interés). Aesgoe de
creding y riezge de liquidez. El programa ganeral de adrministracién de riesgos de la
Compafhia e concentra principalmente en o mpredaaible de o3 mercadas inanciares y
trata de mimmizar pHengiales efectos adverscs en el dezempefo financiers de& la
Compania. En el caso especiics de la Compania, [as palticas y limitas establacidos para
Iz gestién vy adminigtracicn del poriafolic de inversiones permiten mitigar el riesgo de
contrapans. de liquides v de mercada.

La administracion de rgsgos s& Juia de acuverdo con la2 pohticas aprobadas por la
Garancia General. queen identifica. evalua y cubre los riesgos financierog en coordinacion
ectracha can |as unidades pperativas de 1a Compatia

Riesgos de marcado

El riesgo de mercade domina varios riesgds que tienen una caracleristica comdn. |2
gosibilidad de gque la Compaidia sufra pérdidas como consecuenacia de lag variaciones del
mercade dervadas de Ios activos que ella posee, 3si. entre [os mMas comupes 5
encuantran

il Rigzqo de preio:

Ln resgo imperante al que =8 expone [@ empresa por &l Qiro del negocic g%
dependar en gran madida del precio internacional del acerc. &l mismo que afecla a
log costos de matena poma vy por @nda a su nivel de invantarig. iog cuales son
factoras ezencales para @ fabricacon de los praductes En algunes casos a la
Companiia le resulta dificil de trasladar 103 altos costos de |2 matera pima al pregio
final ya gque |las perudicana en 1émas de compatitividad interna. Fara mitigar este
nesgo, la Compania mantiens una excelents relagwdn $on sus provesedores, la cual
& basa en =u estricla politica de cumplimeente de pago y buenas relaciones
caomerciales.

i i et by

Un factor de riesgo adicional. al que #5183 susta la Compafiia &5 peranecar a un
mercado alkazmente competitivo. Fara mitigar este de=sgo, 1a Compafia, s@
encuenira en el desarrollp da8 mejoramientss continues €0 SUS procasos y productos
para mirrmizar ¢l imgacto 4o costos y atendar a mercados especializados a los que
la competenad aon no laga

1yl
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HOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresada an dd'ares estadounidenses)

i) Resgsd intaras

El rigsga de la tasa de interés es e nesge de fluctuacn del valor justo dal fluje de
efactive futuro de un instrurmenie financiero, debido 3 cambios en las lasas de
interés de mercado. La exposicién de la Compafia al riesgo da cambigs €n las
lasas de intarés dal mercado esta principalmenta relacinada con 135 ohbligaciones
de la Compafia de decda da largo plazo <60 lasas de interes vanables

La Compafia mihga este riesgp medianta la contratacidén de parte de Sus
obligacicnas financieras de productas finandieros <on lasas Has, a nivel 1ocal con
lvs Bangos Pichincha, Produbanco. Rumifabu.  Guayvagquil  Bolvariang &
Internasral

La Compania analiza su exposicgn 2l riesgo de tasa Jda intéras de manera
dinamica. Se girulan vanas situacines hipoléhcas omande an cuenta: i) cambios
y ajystes da tasas bancanas segun los méumentos y publicaciones del Banco
Central del Ecuador v i) las posiciones respecto de refinanoiamientos. rendvacon
de las posicionas existentes. financiamiento alternativa y cobertura. Sobre |3 base
de estos ascenarios v del compoam anio estadistico del endeudamiento de la
Compafia. @& cdlcula el impacto sobrée la ulilcdad o perdeda de un movimeno
definido an las 1azas de nferés. La Compadia ha estimado que el mpacte én la
utilidad despuss de impuestos por & movimiento., varacion yio duracian de tasas.
no es sgnificatvs. considerandg la baja volatiidad de las tasas pasivas
refarancialaz de interés en el mercado ecuataniand. Por &ste motwe ademas no 2a
raaliza analisis de sensibilidad al respecta.

vl Riesgo de tipd deé cambng

El rieggo de tipo de cambio 25 el riesgo da que 2l walgr razenable o flujos de ca)a
futuros de un instruments finanagra fluctien debida 3 cambipz an o2 tipos de
cambic.

A 31 de digembre de 015 y da 2014, 13 Compania realiza Sus DpEraciones en
Colares de los Estados Unidos de Aménca, moneds de ¢ursn egal an al pais, por lo
tanto, no se presentan efectos par variaciones de bpos de cambic en s estados
financieros.

iv]  Ries neantracifn

La Compafia manbhenz un portafolio diverssficado de chentes. provesdores &
instilucionas bancarias. para evitar generar riesgos significativos de concentracin.

Riesgo de crédito
El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, nstrumentes financieros

y depdsitos en bancos & inglibuciones financieras. asi como de 13 exposicion al credito de
los chentes, gue mcluye a los saldes pandientgés de las cuentas par cobrar v a las
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FERRO TORRE 5.A.

MOTAS DE LOS ESTARQS FINANCIERCS
AL 31 OE CICIEMERE DE 20115
[Expresada an ddlares gstadounidenseas)

transacciares comprometdas Las peliticas de administration de riesgo crediticio son
aplicadas pnncipalmente por Gerencia Sareral.

Respecio 2 los Bancos e instiluciones financieras donde s& mantiene al afectivo, tienen
calficacones de riesgo indepenciere gque denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuados dichas calficaciones en gereral superan |3 calificacion *A'

Instituciones Financieras

La Compafia mantiene su efective en institumones financieras con las siguigntes
catificaciunes

Califleacidn

Entidad fingnciera 2015 {1} 2014
Bancg Purchincha A, Ad Al A
Harco Intemanional 5 & A A - O R -
Banco Balivaiang S A Ab - AA -
Banco Produbancg 3 A A AR AAE -
Banen General Rurnhahw 5 A, A+ An

Baneo Suavaguil 5 A BA R AAL-
Banca Pichincha - Panams P+ paA*
Eanco Bolwanane - Panama pak+ paA

(1) Calfizacmngs de riesgno amitidas por |8 agenss calficadora Bank Watch Rating -
PCR Facihc 8.4, - Socedad Calificadora de Riesge Latinoaménsa 5CR LA - Class
International Kating.

Cuentas par Cokrar

La Compafiia manhene politicas para el otorgamiento de crédites dirgctos y acaptacion
doe clientes. relacionadas con: limites de crédito. capacidad de endeudarmenin fuanie de
repage, central de riezgoes, comportamienio de page, antigledad saguimiento. cobranzas
y detenard en 10g caspg aplicables. La Compatia araliza la calihcacidn de riesgo
credmicio individual poe cada ¢liente y calcula el monto recuperable Sorrespandients 2 1a
rartera de chentes. Adicwonalmente, clasifica la cartera an sagmentos similargs y analiza
permanentemente &l comportamients e pago historico de log clientes. antigledad,
aclualizacitn de datoz. entre otros factores Los Ilmites de crédito ¢e establacen en
funcidn de! analicie da la capacidad de pago de cada clignte, tomandg en ¢onsideracion
os resultades de calficacwones inteinas wo externas.

La dgiversificacion de las cuentas por cobrar comerciales v limites individuales de crédio
stn procedimiantos adoptados para muumizar probBlemas de recuperacion de estos
actvas gue estédn alcanzados par este bpo de nesgos. La Compadla no tiene una
concentracidn de nesgos credilicios en el caso de cuentas por cobrar comieriales

El rigsga de crédito por su naturateza. &5 un riesgn inherents, gue si 28 controla pers
nunca desaparece. esio por la falta de pagd de facturas o page fuera de bempo de las

(2113
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NOTAS OF LOS EETADOE FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresada & ddlargt gttadaunidensas)

mizmas. Sin embargo de acuerdo al modeln de negocio de |la Caompania para reducirio se
cuenta con diferantas controles, gue incluyven:

. Revison de chisnles de acuerdd a 1as paliticas de credito {evaluacwn crédilicia:
capacilad de pago. garantias. caracter, éntre otras) y cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efectivas. acordes a kas ofrecidas por el mercado v para cada fipo
de cliente canal.

M Analizis mansual da indicadores da cartera que permitan aphcar un seguiments
gvolutivg para [a toma de decisiones adeguadas v soportadas.

- Meaararmenta cantinue dé los procesaes nmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnolégico v herramientas dispaniblash

Riegsgo de liquidez

La principal fuenie de iguidez son los flupns de efectivo provenientes de sus actividades
cperacwnales. La admimestracion prudente del desge de hquides implica mantensr
suficiente efectivo y eguivalemes da afactiva, la dispanibilidad de financamente 2 traves
de un numers adecuadn de fuenles de Iinanciaments comprometidas v (2 capacidad de
CRITar pogiciones de mercads. En este sentido. iy Comparia no esta expuasta a riesgos
sigrrficativas de liguidez va que historicamente los flujos de efectivo de sus eperaciones
l& han pemmitido mantener sufictents efactive para atender sLs oblgadionas.

Continyandn ¢an el modeln de negocin vy factitnlidad interno. s administra |3 liquidez
tomands en sonsidaratiin 128 siguisntes puntos:

- Elaboracidn v aplicacion de politicas. procedimientoz, manupales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimisnte del créadite olorgada. a traves dg una
estructura administrativa descentralizada que la saporte.

. Elabwracisn y analisig mensual de ndidadores que permitan evaluar 12 gastion an
detertrinados procesos.

La Compafia noc mantiens instrumentos derivades. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafia agrupados sokes |3 base del pericdo ramanente a la
facha dal estado da sitwacidn hasta la fecha de su vencimiente. Loz montos revelados an
gl cuadro gan los flyns de efectivo no desconlados.

Afg 2015 Carriante Mo corrigrie
Obligasanes finangieras 10 465178 2625 132
Proveedoies - 3102 306 -
Mrag cugnlas por panar 426 37d -
13 953 Eag 2 B2E 7dZ

1
(22)
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FERRQ TOREE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2015
1Expresado en dolares estadoundenses|

Afig 2014 Comiente Ha cormgnte
Oblkgaciones financieras 12344 a06 2B 25
Provesdores L9655 124
Otras cusntas Dor pagar £a3.784
14587 13 251,252

Administracion del riszgo de capital

Lot obyetves de la Compafia al admimistrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con al proposito de gensrar retormos
a sus accicnistas, beneficios a otrog gupos da inergs y manténer una estructura de
capital aptima para raducir @l costd del capilal

La pelitica de 1a Compania es la de financiar todos sus proyectos, de coto y large plaze,
20N SUS propios recursos operatives. Caon este objefivo la Administragion mantens una
estructura de capital acorde al 1atal d& sus atthwds parmanentes.

Continuands con &l madelo de negecio v factikilidad internc qua mansja la Compariia s¢
atrimsglza el riesgo de capital tornando en considaracion les sguigntas puntos:

+ Se trazan horizontes de retorno de captal da codo (menores & 1 ano). medianro
(entre 1y 3 anos) y large {mas de 3 anoz2) plaze que permita analizar el mayor valor
acondmico a la Compadia

«  Z2 pare de la wdenbdad que relaciona al retomo de capital con las relormcs de
achvos y pasivos.

« El retomo de caprtal s reduce a una combinacion linsal de ratornos de instrumentos
financieros que permite enfocar e esfuerzos de 1a Comparia en los productos mas
renlabiag

Adicignalmente. consistente con |3 industria, la Compania monitorea su capital zobra |a
kase del ratio de apalancamients. Este ratio s& calcula como 13 deuda nata dividida antre
&l capital tokal. La deauda neta se caldula coms &l total de los recursos ajenos {(incluyends
CUENntas PO pagar provesdores vy obligaciones financieras) menss = afechivo v
equivalenles al etective. El capital total =& calcula coma el “palnmons nete’ mas la deuda
neta.

Lo ratiog de apalangamiene al 31 da diciembre de 2015 v de 2014 fueron los siguientes

Wease paning siguignte)

1
(23]
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NOTAS DE LOS ESTADDS FINAMNCIERODS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

015 2014

Qbhgaciones financiaraz (Mota 14} 13.093 8948 14,845 65T
Froweedares (MNotald) 3102 306G 5.085 174
Otras cuentas por pagar (Mota 18% 4726 174 F03.TES

16 532 578 21 1BB 965
Menos: Efective ¥ equivalentas de efactivo (Mota 6) (82 7248 (25.501]
Deuda neta 16,530,554 21.163.064
Total patnmonic neto 13.073.454 12,114 36
Capital total 29 12,308 332771560
Ratio de apalancamients BE%%; 54%

ESTIMACIONES ¥ CRITERIQOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La prevaracion da estados financiercs requieng que la Compadia réahce estimaciones y
uthce supuestos qua afectan log momes incluidss &n estos estados financieros v sus
nofaz relaciphadas Las estmaciones réalzadas v supuestos utilizados por la compariia
se encueniran basadas en la expenencia histdnca, cambics en la industria € infarmacian
sumiristrada por fuentes externas calificadas. Sin ambargo. las resulladss finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones v polilicas conlables significalivas saon definidas comao aquallas gue son
rmparaniss para reflggar correctamente @ situaown financiera v los resultados de la
Compania y/ioc lag que requisren un alg grade de juicie por parte de la Admimstracion.

Las pringipalas estimacionss v aplcasieres deél crteno profesional se encueniran
ralatwnadas con los siguientes conceptos:

(2] Deterioro de cuentas par cobrar

La estimacidn gara cusnlas dudosas =5 determinada por Gerancia Genaral ¢on
base &n la evaluacion individualizada de |a antiquedad de los saldos por cobrar v la
positnliiad de recuperacicn de los mismos. teniends coms principal mdicatve de
duda de su cobrabilidad. |a existencia de saldos wencidos por mas de 180 dias. La
prowvision para cuenfas dudosas $& carga a los resultados integrales del afo v las
recuperacionges de cuanlas pravisronadas & acreditan a otros inQresos

() %ida Otl de propiedades. planta y equipos

Logs cambios en cirgunstancias, 13es como avances tecnolégicos, cambies an al
wsn ptanificads. podrian hacer que la wda Otil fuera diferente da las astimacones
regliZadas Las estimaciones se bazan principalmante en kas provecoiones de gso
fuluro d= los activas. La determinacion de las wdas otiles se evalda al cierre de
cada afio Ve npla 2w

(24) 1
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FERRO TORRE 3.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2015
[Exprezado en dolares estadounidensas)

(c

()

Crateriore de actives ng financierns

El detenora de tos activos no financieros se evalla con base 2n lag politicas y
lineamientoz descritos en la nata 2 10

Provigionas por berelicigs a ermpleados a largo plazo
Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de Juknlacion patrenal y Desahucio

para b cual utiliza astgdies  actuariales  practicades por profesienales
independisntas Ver Nola 2 12y 15

INSTRUMENTCS FINANCIEROS FOR CATEGORIA

Categorias de instrumsntos financieros -

A COMINUAacion se prasenmtan [os valores en lbros de cada categoria de mstrumentos
tinancieros al cierre de cada eercicio;

204 2014

Lrrignba Mo Ciwr 13 Lorrianie by Corrente

Actives finanoieros medidoes al potlo

EReinD ¢ BQUnakMES ag elestnt | hala ) ah s . 25 &0
Actwod linantierof medudos al costo mmonizada

CoBRlas SOr Coooar comerc aes 1Mk 7 JETAILZ . 4 555 a4
Total activas linantieros A 7RI oE . 4 REE 545

Fazivat linancigros medidos al cosla amatilz ada

Chlgacknes 1 natciaras [Moka 14 ) 10465 175 i CdB.Ta2 12 344 425 JEM 237
Frowmernres (hioja "2 10 A . SHan1d -
Total pasivos financeras 15 557 <k JEMR P22 18 331 570 2 6 252

Valor razonable de instrumentos flnancieros

Fara finas de delerminar el valor razonable de un actwo o pasive financiers puede
aplicarse algunas de 1as siguisntes jeramuias de medicidn

Ereciﬂs e cobzacion (no ajustados} en mercados activos para astves o pasivos
id&nlisns (nivel 1.

Infermacion dishnta a precios de cotizacién in¢ludos en al nivel 1 gue sg pueds
confirmar para el active © pazivg, ya que sea directamenle [precios), o
indirectamente (gue 28 deriven de pracios) (nivel 2)

134
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NOTAE DE LOS ESTADDE FINANCIERQS
AL 31 OE DICIEMERE DE 2015
[Expretadn en ddlares asladoundenses;

. Infurmacicn sobve @l achve o pasiva que no se basa enm data que =8 pusds
confirrar en el mercadc (informacidn ne observable) (mivel 3).

El valor an libros de los instrumentos fimancieros sa aprogima al valor razanase debido 3 la
naturaleza de corto plazo da agtas instrumentos.

& EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

2015 2014
Laja 4290 3228
Hanmcos (13 To.434 118.713
gz 724 121 841
Sobregiros bancarios (2} 2.721 2. 440
0. (03 S0

11 Les saldos guee compenen 13 cugnta de bancos san |os Biguientas

2015 2014
Banco Internacional 5.4, 24332 3158
Banco Guayadquil 5.4, 22 005 S7.845
Bancg Bolivariang 5 A, 17.446 -
EBanco General Ruminahui 5 A T.214 55000
Banco Pichincha . A, 8,183 -
Bance de la Produccian PRODUBANCD & 4. - 1.2584
Banco Bolivariane Panama 754 4565

78.434 118,712

() Les sobregires bancarios son los siguiertes

ad1s 2014
Banco de la Produccién FRODUBANCO 5. A, (2.721} -
Bance Bolvariano 5. 4. - (95,218}
Banco Pichincha C A, - (B24)

{2 721] 595.44(&“}

7 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES

iVease pagina siguente)
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HOTAS DE LOS ESTADQS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
|Expresado en dolares estadoundansas)

2015 2014
Cliantes Comerciales (1) 3 095 508 4. 595 4338
Otras Cuentas por Cobrar 728308 51.5656
Provision Cuentas. Incobrables (Z) {150.000; £195 000)
36736812 4563044

(17 Los clientes comerciales estd conformado por cartera de la matnz Quits v

Cuayatuil. v su anliguedad ga prezanta 3 continuacian:

2015 2014
De 0a 30 dias 1 146.971 4,197 QBT
De 31 asldlas 501.334 141 456
De 61 a 20 diag B1.530 a5 56459
De 81 a3 1BC dias 228.0a87 5.023
Qe 187 a 260 dias 213136 48 0%
Da 251 a 380 dias 18716 G 247
hdas 351 dias TAS. 283 130 115
=.085 505 4. 635 455
- —
i) Bl movimignto de la previsidn por deterioro &3 como sigue:
2013 2014
Salde al 1 de enare 195.000 100000
Incrementos de provision - 95 Q00
Reverzo (45 0003 -
Salde al 31 de diciembre 160 Q0 195 Qoo
ANTICIPOS ENTREGADQS
2015 2014
Articipos empleados 42 332 33.930
Seguros (1} TZ Be7 &7 TED
CHres 47 530 29100
162,545 120 799

(13
Beguros 5.4 y ACE Sequros SA

Comesponds a rendvaconss de polizas de seguros con [as oompalilas Libarty

136
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FERRD TORRE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2015

{Ewpresada an dalaies estadounidensas)

INVENTARIOS
2015 204

hatera Prima ¢1) 1.578. 568 3 5EE17S
Produsisg Temmnsdos (2 7.541.025 10 p&2 853
Marsaderias en Tranaito 1,377 aA0Y 414,113
Frodisciog en proceso 272 Do -
Cros ap.02E -

11 299 515 14 840 941
{1y Corresponde principalments & bobinas v planchas de acere de  diferentes

02

dimeansionas.

Comesponde principalmants a perfiles y fubes da diferantes dimenziones.

Parte de estcg inventarios garantizan las oparaciones de crédito contraidas (Wer Mota

14;

IMPUESTOS POR RECUPERAR

2015 2014
a8, Cradite Trbuotlans (1] 2ED. S5 A0 E5]
Relenciones en 13 Fuenie (2] ¥35.360 240 05
Impuesto @ la salida de divicas ISD (3 1.382.578 3407 071
Prowsion Credito Trbutano ISD por Compensar (4] B aT0 258101

q. 442 083 4. 707.0EE

Y

{2

{3

(4]

Correspande prndipaimente al IYA generado en las compras de bienes y Servicigs
raalizadas al 31 de dicembre del 2015 Eslos valores se recuperaran con las ventas
futuras da |3 Compania

Correcponde a ralencicnas de impuestos de [os anics 2013, 214 y 2015, gque serdn
coampensados al momento Jde la daterminacicn del Impuesto a [a renta corriente.

Corresponde al impuesto a la salida de divisas pagado en laz imporaciones de
materia prima para la produccion de los anoz 2013, 2014 v 2015 La Compania
regtizd los tramies carespondientes para salictar la devolugidn de dichos valores, y
el 28 de enero del 2018 medmnte reselutgn T1T012016ROEVD14315. & 3R]
resolvio la devolucion de US%1.306.548 via nota de crédito.

Coresponde a la provizgion de |20 por las aobligaciones con el extenor pendigntes de
paga

PROPIEDACES, PLANTA Y EQUIPQS

El movwmento v los saldas de las propiedades plama y equipe S@ presénfan a
conlinuacion:
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FERRQ TORRE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
iExpresado en dolares estadpunidenses)

(1) Al 31 de diciembre dei 2014, incluye los costos incumdos en @b process de
construccidn Jdel misteama Jde red hidrica Quitg, de |3 planta Petrillo v trabajes
realizadcs &n la planta de Chto v Guayaguil que sen agumulados hasta la
conclusion de la obra.

(2 Al 3 de digiembra de 20415, incluye los costos incurridos an la senstruccian de un
galpdn y estruciuras an la planta de Patnllo

Parte de la propiedad, plania y egquipe gQarantizan |3s operacionas Ja cradite contraidas
iWer Maota 14 y 24}

FROVEEDDORES
2015 2014
Froveadores Macionales 1143 304 827 110
FProveedores ded Extenor 1) 1955 Q02 L16E 014
3102 306 S 989 124

(1) Comesponde 3 las cuentas por pagar de 105 siguientes proveadoras del extarior:

2015 Z014

Sledl Resouices [Esladas Lndag: 1.030.206 2453 583
Aurcel ar Mittal (Luxemburgo) B17 103 1575 7]
Zamsung iCoreg ded Sur) 1549 254 -
Koddeert (Ealgical B3 BFY -
Tata Intemational Metals (vietnam] 65 565
Mucor Treding 5 A [Alemania) . G349 abg
Manuchar (Bélgica) . 1848 075

1.859.002 5.162.014

PARTES RELACIONADAS

El siguignts &5 un resumen Jde las principalas fransaccicnes razlizadas durante ios afos
2015 y 2014 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacidn de paras
relacionadas a: perzonal clave de la gerencia o adminisiracidn

Remuneracionss al parsonal clave de 1a gerancia

La Administracian de |3 Compafia incluys miembros clave que son Presidenciz Ejecutiva
y Gerancia General continuacion se préesentan 0% GOS108 por remuneradiones v
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FERRC TORRE 3.4,

HOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Al 31 DE DICIEMERE DE 2015

(Eaprésact an dklares astadoumcdanzes)

beneficios persibidns por log eacutivos principales da la Companta durante |o8 ejercicios
terminados al 31 de dicembre del 2015 ¢ 2014

Detalle

Sueldos y salanos
Bonos

Jubilacién patranal
Desahucin

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Cblgaciones fon insiitucipnas
Financieras (1)

Ermision da Chligaciones (2)

2015 2014

225 894 111.600

. 25.008

6.260 4.067

d 306 E33

246 460 140.530

2015 2014

Carmients Large Plazo Cofriente Lamo Plazao
& 964 198 1290972 10 122.4258 BE. 232
1 800,950 1 377 740 2221840 2 535 000
10 465 176 £ 628 722 12 344 405 2.601.252

(WaASE pAQINg SIgUiente)
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FERRG TORRE 5.A.

NOTAS DE LOS EETADQOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE OE 2015
[Expresado en délares estadourndansss]

(1} Coresponde a los siguentes préstamos bancanos

2015
Eancs Taza da:nkeras & Caranlia Carnerta Largo plazo
Coliwin

Hancos Macionales:
Sienex da 1>

Banco Pennera CA (a) 5% Carmpania Moa 24) ~ B 000 -
Higri== de L3

Eanco Babgaranc 5.4 (b1 i B3 - B6E3%  Compang {ola Zd) Ja5 401
Hignas de b

Banca 42 la Frodugcign S & i) 0,234 Corrpaniia [ MNola 244 1167 500
Bixrnes da l3

Eanco Rumitighm 5.4 {d) G953 . 7EY  Compania (ko 24, 445 M0 A5 74
Ewries dela

Banco Suayaaul 5 A4 e) B915% - 9353%  Cormpara (hiote 24} 2061 047 1 165 218
BEres dela

Banco Peernacional S & () =l 0o Cormpania itdoka 24 15,952

Corporasun Financkera .

Mac m3. 11} 7 B o acica 1100 006 :

TETEATO 1.250.5972

Barcas del Extarigr-

Hanco Achinzha Fanamd (g T B0% Axnaias [MHola 241 &1 OG-

Hance Bolwvarmna Barand th) TEL . T T Avalas (fala 247 114 O5E

Frodubank [ 5% - B% 158 HTG

448,026

E.S54d.1596 12504972

(VEasa paging siguiente)
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FERRO TORRE S.A,

MOTAS OE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dolares estadouniderses)

2014
dansa Tasadenftares ! Garsntia Cofriente Largo plaza
ComMEKn
Bancos Macionales:
Benes Cpla
Banco Pohacha C A a) 53 Comganiia (Mgra 24) 2000 000
Bierim=s de la
Banco Boivanano 3.4, b 0%, Carmpan.a {Moa 24) G0 B35
Bianes de la
Ba~code b Produccion 5 4 e i Hn% Campariig (Mola 24; 1870 ATO 4121
Bwengs de.a
Banco Rumahy 3.4 [di 9 TE*h Cormpania [ koia 24 S22.953 B2 131
Emles dela
Banet de Suapaaul 54, 1) 9 13% - 9.33% Compa fia [MHata 241 N R
B.anas aela
Eanco memacona 3 4 i) B Torpadia [Mota 24) 15432127 .
241591 ol
Bancgs del Edtericr:
Banco Achincha Fanama () B Ayakes (Mofa f43 B10 AT
BHangg Bolivdiano Panama (k) & Bypkes (Mot 24 oT0 LA .
- H L R
WI122.625 i 2D

fal Al 31 de diciembre del 2015 corresponden a: 5 avales Comex con vendimientos
comprendidos emire &l 26 de enero del 2016 v &' 3 de junio del 2046, Chchas
operacianes cobran el 5% de comision al mamento de apedura del aval
Dancario

Al 31 de diciembra del 2014 corresponden a: & avales Comex con venamentas
cormprendidos entre el 21 de enero del 2015 y &1 1 de junio del 2015, Dichas

operaciches cobran el 5% de comision al momento de apertura dal aval
bancariz

{b) Al 31 de diciembre del 2015 incluye 4 préstamas prendarics comeroiales con
lasas de mterés entre &l 8.83% y 8 38% con ventmientos comprendidos antra el
18 de enero del 2018 v el 26 de agosto del 20185 ¥ Operacianes de factoring con
vencimignios entre el 21 de dicembre del 2015 al 12 de fabrero dal 2018

Al 31 de diciembre g 2014 incluye 3 préstamos prendarios comercales al 10 %
fon vencimientos comprendidos entre el 18 de febrarc del 2015 v al 26 de
agoste de 2016, adicional 3 leasing financiers de vehicula, con vencimiento el 10
de julic de 2015 y operacieres de factoring con vencimientos entra el 2 de enero
de 20732 al 11 de febrers de 2015,
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FERRQ TORRE 5.4

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{EApresada ar ddlares estadoumdenses)

{€] Al 31 de diciembre de 2015 comesponda a & préstamos can una tasa del 9.39%,
can vencimiento entre 20 de enerp def 2018 y 28 de marze ded 2018 ¢ a un Aval
CAN Ung Somision dal 4%,

Al 31 de diciembre de 2014 comesponde a § prég'ames con wha 1asa del B.95%
¥ Con vencimients entre el 11 de febrera de 2015 v al 22 de jumo de 2015.

(dl Al 31 de diciembre de 2015 corresponda a 6 préstamps con Lna tasa entre
B 90% y B.7E% con vencmiento entre el 21 4¢ enern del 2016 y 18 da junio de?
018

Al 31 de diciembre de 2014 corresponde a 4 préstamos con una 1ass dal 9 7%
¥ Con vendimiento entre ¢l 12 de enero de 2015 v ¢l 20 de febrars de 2017,

(g Al 31 de diciembre de 2015 comespords a 4 préstamos con una tasa entre
9.12% y 9.33% con vencimiantos entre 7 da marzo del 2016 y 8l 20 de febrern
del 2020

A 21 de diciembre de 2014 comesponde a 4 prastamos con una taza sntre el
912% y 9.33%. con vencimientos entre el 12 da fabrero de 2015 y el 25 de mayo
de 2015

ify &l 31 de diciembre de 2015 corresponde a 2 prestamos com yna tasa del O TES
Gon vencimianta entre 4 de enara del 2018 v 23 de enera del 2016, ¥ a 2 ava'es
CON Un vencimiente entre el 14 de marzo del 2016 y ¢l 28 de mayo del 2018,

Al 31 de diciembra de 2014 coresponda a 9 préstamos com una tasa del 8%
Loh vencimiento antre el 3 de febrerc de 2015 y el 22 de junio ge 2015,

i9) Al 21 de diciembre de 2015 cofresponde a un préstame con una (asa 7 5% con
vencimienta del 13 de junip de 2018,

Al 31 de diciembre de 2014 cormesponde & un préslamo con una lasa &% con
vencimiento dal 11 gé junic de 2015

(h1 AF 31 de diciembre de 2015 corresponds a 2 préstamcs con una tasa de 7.5% ¥
T.76% con vencimiento entre &l 1 de febrern del 2016 v &l 28 de julic del 2015,

Al 31 de diciembre de 2014 corresponde a un préstamo con una lasa 55 con
vencimiento del 1 de fabrers de 2015

(i) Al 31 ge diciemnbra de 2015 corresponde 3 2 Frestamos con una fasa de 7 850
£ON ventimiento anire @l 18 de febrero del 2016 v el 28 de febrara dal 2015,

i1 Al 31 de diciembre de 2015 comesponde a 2 préstamos cor una tasa de 5% ¥
8% con vencimiento entre el 24 de enera del 2016 y ¢l 25 de enero del 2018,
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FERR( TORRE 5.4,

HNOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2015
{Expresade en dolares estaccuriden ses)

(2} La emisicn da papel comersial €5 como sigue:

25 14

arrEnle My Coerieros CLrrmrin N2 Gonranie

Aclivot Tikangitrés: meduos at costg

rharasas por pagar coovhs wene2rand vee rala 25) L4 - 12 48] -
CHgac oies eritdas [a; 1 ABS 500 1377 75] Z 209.500 2535 002

A0 50 L 2231 S 2 0 D

(a) La emigsion de obligaciones financieraz se detalla 3 continuacian:

WE I

Carrarks Ha Coriere Camanis b Carreile

Antlvis Nnancieros rmedidos o casla

amartizgagp
Fine a evizidr dg gbgasanes fmanaerds | S1Z i . 1 354 520 -
Sagurda ermsrin de abkbaciares ‘manzmras o 1 378.500 CATT ) 45000 2.E55.002

1.B:58.500 C3TT TR 2,305,200 FOL5 M

{1 Contrato de la primera amisibn de obligaciones en el ano 2017
Con fecha 8 de noviembre del 2011, mediante conveno de
representacian de oz obligadisristas. la Compadla procede a emtir
cblgaciones con las siguignies caracteristicas.
* Emusar: Fera Torre S.4

. Reprasemanie de los Dblgacionistas Bondholder Reprasantalive
S A

. Estructurader financiero Mercapital Casa de valores, 5.4

. Agente Pagador Ferro Tome 5.4, serd &l agente pagador. por
intermedio  del  Depusito Cenfralzado de  Compensatidn
Liguigacidn de Valores DECEVALLE 5.4,

" Walor nominal total 3 amitie

(Vease pagina siguisnte
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FERRC TORRE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADCDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 20115
iEzprazado en dglares estadounicenses]

Cancepla Datalle
bonts da (2 Ermisidn 3000003 00
Unidad Monetaria Dalares Americanos
Claga &

Tipo de Obligacionss (Desmaterializadas)

Plazo 1440 dias
Tasa de Ineréz Fia B
Amuartizacion v Pago de Capital 180 dias
Pago da Intereses 40 dias

» Amortizacién ¢apital: El capital de las obligaciones sera pagado
~ada 180 dias contados a partr de |la fecha de emisian. En cada
pagn s amortizard una sexia parte de capital de las obligaciones

. Pago de Imtereses: Serdn pagados ¢ada 90 dias contados a partir
rle |a fecha de emision y s calculard sobre saldos de capital

. Cancelacién anticipada: Las ohhgasiones podran ser rescaladas
amticipadamente en winud de resclucdn  Unanime  de los
oblgacignistas reunides en Agambiga.

. Fecha de emisian es la facha en gue =e realce |3 pamera
eolocacien de cada una de las clagses de Ins valores.

. Sistemna de eoocacion: Indistntaments 2 Wraves del mergado
bursatil wo extratursatil

. Calfisadora de Riesgus Pacile Credit Rating PCR 5.4 madiants
comte de calificacion de nesgos N° 081-2012 celebrado &l 26 de
akril de 2012 . acordd asignar |a calficacon “AA- con observacion
redit Watch a la primara emisian de obligaciohes da large plazu
de Ferra Torre 5. A

. Las obligacionas emiidas por & Emisor v Obligacionsias son
todas aguellas que constan estipuiadas €n la escritura plbhca de
emigicn de cblgaciones. el conwenio de representacién de
okligacionistas. 1a Ley de Mercado de Valores y demas nommas
paninenias

* Al 31 de diciembre del 2015 I3 primeara emisicn de obtigacienes de

large plazo de Ferro Teme S.A. mantiene ba calificacion “AA-" con
ohearvacién Gredit Watch, amitido por Pagfic Creadit Rating PCR

gy



FERRC TOREE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBERE DE 2015
1Expragado a4 dolaras esladpuniderses)

8. A, de acuerda con el comité No. 378-2015 del 26 de sciubre del
20145,

(i Contrate de emisiin de oigaciones 2014

Caon fecha 3 de abnl del 2014, mediante esertura publica. a2 Comparia
procede a amitir chligaciones con lag siguientes caracteristicas.

. Emizor Fera Torre 5 4

Reprasenlante de los Obligacienisias Bendhalder Representative
5 A

- Estructurador financiero: Mercapital Casa de Valores. 5.4,

. Agente Pagador Ferro Torre S A sard el agenta pagador per
imlermadis  del  Depisito Cenlrglizado  de  Compensacion
Liguidacion de Walores DECEVALLE 5 A,

- Valor nominal tatal 3 emitir:

Concepty Oatalle
Monta de la Ermisidn 4 QA0 .0530.a0
Unidad Manetaria Dalares Amaricanos

Clage A

Tipo de Obligacionss {Dresmaterializadas)

Flaza 1440 diz=
Tasa de Interés Fija 8 i
Amgrtizacion v Pago de Capital 16 dias
Pago de Imareses 90 dias

. Amortizacion capitak El capital de las obligagiones sera pagado
cada 180 dias ¢ontados a partir de la fecha de emisidn. En cada
Fago 5 amarlizara una sexta pane de capital de las chligacionas

r Fago de Intereses: Seran pagados cada 990 dias contados a partir
te la fecha de emision y se calculard sobre saldos de capital

. Cdncelacian anticpada Las obligaciones podran ser rescaladas
anticipadameante er  wirtud de razolucién  urdnime de  los
obligaciomstas reundos en Asambles
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FERRC TORRE 5.A,

NOTAS OE LOS ESTADOS FINANCIERDS
&4 31 OF DICIEMBRE DE 2015
{Exprecado en dilaras astadsuricanses)

. Desling de |a titularizazion: |a presente ttulanzacion ens corno
desting [ns Siguishie:

Dastino Maonto
Susztitucion Paswos Corto Plazo 1.500.000
Obras Civiles 1.000.000
Compra Maquinana y Equipo 1 500.000
4.000.000
* Fecha de emision: es |3 fecha en que se realice |3 primera

clagasidn de cada una de las clazes de log valoras.

- Sislerma ge colacacian. Indistintamente a tfravés del marcads
bursaul yio axtrabursatil

. Calificadora de Riesges: Pacific Credit Rating PCR 5.A. mediante
cotmtg de galificacion da riesgos N® 320-2014 celebrado el 28 de
ootubre de 2014 can al analisie de la nfomacidn financiera al 31
de agosto de 2014, acordd asignar la calficasdn A8 ¢an
observacion Credit Watsh 8 1a segqunda emisiin de abligacianes
da largo plaze de Ferre Tome 5.4,

. Las obligaciones amitidas por el Emiser y Obligagionigtas son
todas aguellas que constan estipuladas en la escntura publica de
emisian de obhgacieres 2 conyenmo de representacion o
obligacionistas. la Ley de Mercado de Valores y demas nommas
pertinentes.

. Al 31 de diciembre del 2015 la segunda erusion de shligacienes
de largo plaze de Ferrg Torre 5 A mantens la caldicacidn “A4-"
con observacion CGredd Watch, emitido por Pacific Credit Rating

FCR S.A de acusrdo con &l comité Moo 2782015 dal 28 de
aclubra dal 2015.

15 IMPUESTOS POR PAGAR

(\Wease pagina siguisnte)
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FERRO TORRE 5.A,

HOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2045
[Exprasado en délares estadoundenses;

2015 2014
Fetencionas en A fuenia impuests ala ranla ey 33103
Fatancionss en 1a fusnte [ya, - 10.370
IMpuesis & la renta (ver nota 16) 5T 13 454 615
IMpussto & la Salida de Cizas (1) a3.8T0 £58. 101
G35 514 TTR. 193

(1) Comasponde & la provision de S0 the las obgaciones con el axteriog perdienies de
pago.
16 IMPUESTD A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDO

(2} Shuackdn fiscal

4 la fecha de amision de los estadne financieros. la Compadia ne ha sido fis¢alizada por
l&s auloridades tributanasz. De acrerds o @ normativa tributana vigenie, los afog 2013
al 2015 se ancuentran abiertas 3 revisian FOr parte de fas autordades fiscales,

(B Impuesto 3 la ranta

La composicidn del impuesty a 1a renta es |13 siguienta

2015 2014
IMpuesto a fa ranta corfente BT ETS 474 514
Impugsto a 1a renta diferas (.32 134) 18170
Carge a los resullados infegrales del adg 235 475 492.789
. |

(€} Genciliagidn del resultado contable-tribytario

El impuesto a fa ranta de los afns 2015 ¥ 2014 e determing come SigLre

(V&ase pagina siguiente)
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Al 31 de driciembwe de 2015 ¥ 2014 |3 determinacidn del im PURSt> @ la ranta por pagar fue
2015 2014

COTO SifUE:
Impuesis a la renta causado 267 613
Menos

Retenciones en la fuerie efertuadas {FAE 3B (840 D06
Crédits tributans por mpuasto a 2afica de diwsas (2,352 497E] (2407 Q711

474 614

Saldo a favor {3 B50.725) (3773 H38;

La provision para impueste 3 la rentg corrignte se calcula mediante 13 tass da M pUests
aplicable a las ublidades gravables Lasz naimas tributarias vigentes establecan una tass

de impuesty a la renta del 220 aplicable a las unlidades distnbuidas; dicha tasa se
reduce al 12% s las utilidades

sen reinverhdas por el contmbuyante en astvos
produciivos.

La normativa vrgente estabiecs el pagao de un ‘anticipa minima de impuesto a iz renfa” el
Cual en casy da que sea Mayer que o Impuesto a Iy renta cauvsadg, e convarlira an

impuesty & fa remla defirubive, & menos que el comtribuyente sclicite al Servcio da Fenias
Internas su devolucidn, o cual podri

a 5er aphcable en limrtadas crrcungtancias descritas
2N I3 norma que rige este anticipo

{d) Impuesto a la Renta Diferido

El movimiento de la cuenta impussty & la renta diferido es o sigLignte:

{Vease paging siguiente!
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FERRC TORRE 5.A.
NOTAS DE LOE ESTADDS FINAMCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
_{E:-:prasadn_en dilares es!an'::-ur_'uiden SEE]
2015 2014
Liflidad artes de paricipacsn lanarar e WFIpLes oS 1.163.241 2.151.7E2
Manos; Panicipacicon laboral (174 488 {322 67}
Uhhdad antes de impuestos L38.755 1829015
Mas: Gastos no deducibles 330 43T 289,401
Maz Menos Qiras partidas cenciialarias (102, 78R 38.045
Ease imponible total 1216423 21587 361
Tasa de impuesta a la renta 22% 22%
Total Impuesic a 1a renta del ane 267 613 474 6158
— ]
E {40y
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FERRD TORRE 5.4.

HOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 3 DE DICIEMBRE DE 201%

{Expresado gn dolares estadounidenses)

Al 1 de enera de 2014 (323.488)
Cargo a resulbados por impuestos diferidos (18.170)
al 31 de diciembre de 2014 (341.635)
Cargo a resultados por impueslas diferides 32158

Al 31 de dwembre de 2015 (305.457)

El mowmiento det impuesto a la renta difendoe sin considerar compensacidn es el
siguienta:

Fasr par Aclivcs por
IMpuecto Imouesio
[ife~do diferida Tatal
Impuestos difendog.
Al de enero de 2014 €05 294) BZ.529 (323 460]
Crediter (débitc) a resultados poi
ImpLasias difendes B4, 355 (52 524 $18.170)
Al 21 ce cic embre del 2014 1341 B35} - (241 525
Crecito 3 res ltades par
impLestas diferidos 3z 1% - 32138

A 31 de diciembre 3el 2015 305,457 - (309,497

La relacidn entre el gasto por impuesto y la utiidad antes de imgusstas de 195 anos 2015
y 2014 38 muestra 3 confineagicn

20115 2014
Lihhdad antes del lmpusaic a la renla QR TER 1.B29.315
Tasa imposina vgenie 22% 22%
21T 526 402 3B3
Bl fidcal de Ios gastas no deducitiles
& calcularla ganancia tscal 72645 B3 E6E
Ctras paridas conoihalcnas 22609 & SEE
Impuestaa a renta 287 R13 474 549
Tasa efectiva 27% 25%

Praclos de Transfe rencia

Laz normas tribularias vigentes incorporan al principio de plena compelencia para las
cpefacianes realizadas con partes relacienadas Por su parte & Semicio de Rentas
Internas. Mediante Resolucidn Mo  NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en  al
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FERRO TORRE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2015
[Expresads en dolaras esladoynidenses

saqundn suplementa del RO 511 del vierres 28 4s mayn del 2015 zolicite se prepare §
remita por parte de la empresa un Informe Itegral ge Presios de Transferencra Yo
Anexo de Operacionss con Partes Relacionadas. entre otros. para aquellas compadias
que hayan tenide cparationes con partes relacionadas domiciliadas an o extarior en al
misme periodg fiscal ¥ cuyo marto acurmulade sea supenor a USS$15 000.000 {Anexo e
Inferme) o USH3.000 a0 (Anexol. En la referida Resolucifn se eslableca ademas las
aperationas que no deben contemplarse Para &l anafisis del Anexn e Infarme Intagral de
Freciws de Transfarencia ¥ S8 MEengiona que no sumaran los maontos de operacionas con
partes que sean rglacionadas rhicaments ROF Proparcion de fransaccicnes,

La Compafia no ha efectuads duranie |ns afas 2015 y 2014 operaciones qUE SLperan
diche manto

Ctrog azyntos

Ley Crgdnica de Mmcentives ¥ Prevencién del Fraude Fiscal Mediante decrein No
535 publicado en el Registro Oficial No. 407 | 2% de dicembre del 2014, sa cxpide &
‘Reglaments a la Ley Orgénica de Incamtivos a la Produccién y Prevencion del Fraude
Figcal'. medante el cual, se esiablecan entre otras 13s siguientes reformas a) Feglamento
nara 13 Aghcacidn de la Ley Drganica de Réqimen Tributario lnternn

Arpliacién dat concepta de residencia fiscal para personas naturales

- Imposicion sobre dividendos y anticipo de dividendg

- Condiziones bajo las cuales serdn deducibles las remuneraciones y baneficios
s0clales

- Condiciones para la deducibilidad e deterory de los activos financierss
corméspondientss a créditos incobrables
3e eslablecen los plazos de amarlzacinn ¥ 0% casos v condiciones para sy
deducibilidad.

- Forcentaje maximo para la deduccisn da los costos v gastos meurrides an
promocian ¥ publicidad de biznas ¥ SEMVICIOS. ¥ Cas0s en Ins cuales po serd
aplicable este limite

- Limites v condiciones para |a deducibilidad dal pago de regalias. sarvicios lBtnicos
administrativos v de cansultoria, asi somao la deducibiligad de I1os gastos Jde
astablecimientc o puasia en marcha de ALEFACIDNES

- Casos y condiciones para el FECONSLIMIenta de activoz y pasivos por impuestos
diferidos

. Madificacion de las reglaz astablacidas para la deduccidn de fos pagos al exierior.

- Modificacién de la forma en 1a que se aphcara la tarita de impuesty a la renta de
snciedades cuando la compasicion societaria comegpsndients 3 parafsos fiscalas o
regimensas de renor imposicidn saa inferor al 50%

Tarifa y forma de determimar al impuesty & la remda sobre la wtihdad &M |3
enajenacicn de derechos represantativoz de capital u otras derechos

- Se modifica el articulo relativo a |as ratenciones en la fuente ge Impuesto a ta renta
por paqos al exteriar

(42}
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FERRO TORRE 5.4

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROE

Al 51 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresade 2n delanes estadour idenses)

- Se dispone la aplicacidn de la retencidn en la fusnie de VA sobre los pagos v
adquisicicnes efecluadas por contrbuyentas especiales a otroz contribuyentes

espesiales

BENEFICIOS A EMPLEADDS

Composicicn ¥ movimento:

Zalcgs al Pagos yio

Ingio Ingrementos  ulrizacinnes s bas
Ara 2015
Be-o'ciDs 2 ermpeados (1) 441 555 2 847 TG 2.BE7 ADS
~rovis BN pErE b Ealas do
cErronal {hksa 5 T10EF2 4k Ba2 G721 -
=y w00 para Des ahusg
Mora e 171 270 TEALY 31314
Afo 2014
Benelicics 8 empleacns (1) B8 208 2359421 £451 044 62 521
Frowision para Jublasihn
pairoeg (hol 13; E71.295 39574
Fravisein para Desahuciy
thata 13 192 75Q LEY.¥]

firal

2H6 558
AO3.033

218783

d41 355
T108TE

174 270

(1) Intluye prncipalmente LIS3174 486 y USE 322 TA7 de participacion de Irabajadures en
las utilidades del sjarcicio 2015 y 2014, respectivaments,

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Anlicipd futuras ventas
Dhhgacrss con el IESS
Interezas par pagar (SHigaciones)
Dividendos por pagar

tros

2015 2014
JE.7A2 4§ 130
Q0. FO 4 JET
85,150 85,1032

100,054 G0, 147

152, 948 16417

42£ 505 253 TEd

HBENEFICIOS A EMPLEADOS - JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCIO

Un resumen del pasivo a largo plazo es come sigue:

(Wease pagina siguiente)
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FERRC TORRE 8.A.

HOTAS DE LOS ESTADOS FINBNCIERDS
AL 21 DE DICIEMERE DE 2015
(Expresada en dd’ares estadounidensas)

n1s 2014
Bonificacidn Desahucio 218 TH3 171 2703
Jubalgoian Patranal 803 033 T10.872
1.01% 7948 BEZ 142

El saldo de la provision para jubnlacmn patronal y desahecio al 31 de dicismbre dal 2015 ¥
2014, corresponde al 100% del valor aslual de la reserva matematca calculada
actuarialmente por un profesional independente para todos tos trabajadores, qua a

dizhas fechas se encontraban prestando servicios para la Compadia

Los prncipales supuestos actuanates usados Fuaron los siguisntes

215 2014
Taza de dascuento G, 399 &, 5409
Tasa de méremento safanal 31.00% 3, 00%,
Tasa do incrementa da pansicnes 2,50% ¢, 50%

Tasa de martalioad & imaldez (1)

T IESS 2002 TM ESS 2002

Taza de ratacin 11.80"% 11,80%
Yida labaral pramedio remanaente 7.6 7.6
Anhigiedad para jubnlacign (hombm v mujeres) 23 afics 23 afies

(1) Ceorresponden a fas Tablas de mortalidad publicadas por el Institute Ecuatoriano

te Seguridad Soeal en el afic 2002

Los importes recongdiios respecto a cichos planes del pasivo a largo plazg sen los

siguientes:
2015 2014

Salds al imcio del afy BR2 142 B34.085
Zosto del Servitio 84 B4R TH.265
Costo financiarn 54.8682 S6.211
Reduccidn de provigion (38 035) (21.4592)
Peérdida (mananciajactuarial reconocidz en OR| 44 BE0 (58.594)
Efecto de reducgiones v fiquidaciones anficipadas [13.898) -
Huste - {7318}

1918708 882 142

CAPITAL SOCIAL

{(Wéase pagina siguente;
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FERRDO TORRE 5.4,

MOTAS DE LOS ESTAROS FINANCIERDS
AL 31 DE ICIEMBRE DE 2015
(Expresadg en dondres Bitadouridenses)

Bl capital autorizade, suscrite ¥ pagado de la Comparia al 31 de diciembre del 2015
tomprenda 153,272 acciones ordinarias y nominativas de un valor neminal de USE 100
cada uma {2014 144272} siende sus acciomistas personas naturales ¥ jurigicas, los
MisMos que se encueniran domiciliadss en Ecuador Chila, Estados Unidos ¥ Panama.

Mediante Juntz General de Acsiomistas celabrada el 27 d2 abril de 2015 se aprusbs &l
aumenta de capilal suscrito y pagado de la compafia por un ments de USE1 400 H00
gegqun el siguiante detalis:

v Ubilidades 2014 por LSS 1,200 600
»  Reserva Legal por LSS 200 900

Medianle Juntz General de Ascionistas celebrada el 28 de marzo de 2014 se aprueba el
aurmenta de capital suscrite y pagado da la compania por un montag de US55 3.111.200
SeqUA Bl siquiente detalle

Utiligdades 2013 par USE 2 262 645

FReserva Legal par USE 287 855

Ulildades Acumuladas por WSE 200000

Apodes en numerano al contado por USS 380700 & cuaf B compenzads de

créditos con la Compafia Irversiones Colombo Venezolana ae Fanama y apartes
al contade.

& &+ 4 B

RESERVAS Y RESULTADOS ACLUMULADOS

Reraryg leqal

Ce acuerdo ¢on |a fegislacidn vigente |a Compadiia debe apropar por o menos el 10%
d& la utilidad neta del amo a una reserva legal hasta que el salda de dicha reserva
alcance & §0% del capilal suscrite. La reserva l2gal ne esta disporible para distribucian
de dividendos. pery puede ser capitalizada o utlizada para absarber pardidas. Al 31 de
diciembre del 2015 v 2014, fa raserva constiuida alcanza e D.OE%: {20714 O Q2% del
sapital sussrife

Superayil de revaluagion:

S registrd coma confrapartida de los Arustes de valor de mercado de la propiedad, planta
¥y equipa £l saldo agresdor de estd cuenta salg podra ser capilalizadc en la parte que
exceda al valor de las perddas ascurnuladas ¥ las del Ultimo ejsrcicio econsmice
conglugla. s lag hubiera. utiizando em absorber perdidas o devuello en caso de
buidacion de la Compaiiia

Resultados acumuladng de aplicacidn inickal ' MNF"

Los yustes provenentes de 1 adopeicn por primera vez de las Mormas Internacionales
de Informacion Financiera "MHF"  que se registrarcn en e patrimarmc en la cuenta

(45
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FERRC TORRE 5.4,

MOTAE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL ¥ OE DICIEMEBRE DE 2015
1Expresado en dilares esladoumdenses;

Resultadozs  acumulados. subcuenta 'Resultados Acumulados provenientes de |z
SA0ECOn por prmera veZ de las NIIF, que gereraron uh saldo deudar salo padran ser
absorbido por los Resullados Acumulados v 198 del Ultime ejarcicio econsmico coneluids.
%1105 hubiers.

Resultados agumulados

Los rezuttados (utilidades o pérdidas) de cada ejeriIcio son inclurdos en asle rubro,
manterienda registros gue permiten identificar su ejercicio de origen. Con |3 aprobacidn
de la Junta General de Accionistas v cumpliendo |as disgosicicnes normativas aplicales.
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, miendras Jque |ag pérdidas =a
mantienen en Resultades acumulados o se compensan con |2 Reserya legaf, Reserva da
capital b &lras reservas v cuentas patamonales da libre dizposicidn de los ascionistas.

Er atta de Junta General de Accionistaz calebrada =1 27 4 abril del 2015 28 dacidid |a
reirversian de las utilidades del 2014 1o QU QENErD un excesc an |3 provision del impuesto
@ la renta de dicho ano 1o cual fus regulanzado contra resultadas acumulados,

VENTAS
2015 2014
Yentas Matrz (1) 20 5738380 35 904 910
Yantas Guayaquil (1] 17 985,802 38193 845
Descuenias (6.067.169) (37 2BB.572)
Devolucien [457. 776 (254 2TE)
32.294 537 35 BFT. 505

v11 Comesponden a MAresos por vanta de producles de acern pars la industrna y Ia
construceidn,

GASTOS POR NATUURALEZA

Las gastos operasionales agrupados de acuerdo a sy naturaleza son log siguientes:

(Vease pagna siguiente)

[46)
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FERRO TORRE 5.8,

HOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DHCIEMEBRE DE 2015
[Exprasada &n dolares sstadounidensas

Gasles de Gastos de

2015 ) ] Aodrmiristracidr Menta Tota)
Loslos Invenlar o 22.434 pad - - £7 438, 244
Eueldes Salarcs y Lenaficos scomlas 1.344 454 1139 842 a00 ao7 2.9BE.313
Seracios de lerceros 178 577 1.372 8B4 104,164 1.507 6400
Hanararnos 19 989 G20 356 1240 A28 751 T3
WBarbara misnts 254 G0 112 1a7 43 356 4111 494
Depreciaciones Gda FRS - - Edd 785
Gasios Exporacicn y Doperaciona'ss - 114 864 14.02& 128, 700
Serdias basicas - 146,715 23.501 188.224
Sequrds Lo 131.5EA - 131.805
Amenda 31312 108 K 10 164 121 475
Impuestos v conribuciones - 131 522 385 131 987
Moilizacion 17 571 & an7 33,447 Ed. D05
dutaiacitn Patronal w Desghoe, o - 247 73 - 24T 728
Crras - 150,281 - 150281

24 G02 583 4 225 3749 Lo T2 29339 853
2014
Coaglag Imvertano 24 744202 - - 25 Tda zo
Sueldas Salanes v beneficins soriales D34 430 * Q96 5L 430 035 2111325
Eerynios de bercarps 24471 1 364.771 77531 1592 13
Hanoranosg 4 E48 1086 0332 1824 14990 704
Mantenumienie 563 543 Ta =05 39 a6 BIS 470
Depreciasiongs 418 20 r A1z 620
Gazlos Exporacion vy Jparacionales - U9 55F AATFTT 144 329
Seracias bas - ocos - 142 TRE - 142 705
Segurcs 17 67z 119 651 £ 4507 136 030
Aurienda e L ) 114 333 - 124,125
IMpuesias ¥ contnbiuciones - 115415 345 ME.FE3
Pravision Cuenlas Ingcbraliles . B&. Q00 - &5 OG5
Mowilizacion 333539 21.452 40 20 84 94
dutdi.acion Patronal yDesahuco - 706370 . IO H29

28 57A 251 4 392 540 BEG 73T A3 658 2048

24 GARANTIAS ENTREGADAS

Al 31 de diciertbre del 2015 v 20M4 Ja Compafia manhens las siguisntes garantias

entregadas per las chligacidnes cantraidas:

(Wéase pagina siguients)
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FERRD TORRE 5.4,

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dilares wstadounidersaes|

2015
ligaciones
GArantia darfnhipadge Inatjtucion

Hipoteear a Préstamcs Barga Siebaiching Coa
Reserya da Cominie Préstamas Bance P chohina C A
Eianaz Musblas Fréstaros Eanco Pichichina C A,
Bienes Mugtiles Freslamos Banco Gengral Rurmta o S0,
Frenda Comercial Presiarmas Bznco Bolvananos 5.4,
Irventancs Prastarmos Banco de la Fraduccisr & A
Bieres Mushles Prestarmins Banee e i Produccion 5 &
Bienes Muebles Freslamnsg Banco Rumitiarm & A,

I Ensan:s Fréziamos Banco Guayagquil

Iineiritario Présiamos Banco Suayequl

Inventaric Preszames Bareo Guayago!
Hpatecans Prestamns Banec G ayaquil
Inveriarios Frezlamps Banco Internacicral 5.8,

{Vaagze pagina siguiante)

2862 715
£5 526
a7 20

20K 332

G Gl

1639 G045
£4T B30

128.00r0

J06 BAg
J26.92E
288400
2312495

1103006

(44)
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FERRQ TORRE 5.A.

MOTAS DE LO3 ESTADOS FINANCIEROS
&L 21 DE DICIEMERE DE 2015

2014
Oblgacicnes
Cagnan i garantizadas Institucion

Fiplecaria Prestarmos Biarca &izrachina CUA, 4,360,711
Fia~za Salidaria Prestamos Eanco Pihizhina © A )
Feserya de Dominio Frestarmns Eanco Puchizmina © oA 25 575
Biznes Muaeb.es Fraslamos Banco Fiehstana C A, E07. 720
Rezensa de Dormine ~TEElamas Rancs B wananos 5.4 58 9260
Prenda Comeroial Fireslpmas 2anco Bolvarianos 5 & THE2 099
Iryentarics Praglinas Banco de la Produccimon 5 & 2 57R 005
Bieres Musblas Prasianos Banca de la Producoion S A, BER. 215
Bienes Muahlas Frestarmrs Banca Rumifahui 5.4, 126000
Bienes Mueoles Préstamos Barcoae Suayaqal S A 090,001
B enes Inmuebles Fiestamos Banco de Suayaquil § & 1. 800000
nyen:aros Fiestamos Banco de Guayagquil 5 A QR0
InwiEntanos Sraslarmas Bance Inlernacional = & .76, 144
Aval fnfe -z Ferro Faslimos Banco Pichircha Panama

Aval Sebaslka Ferra Pragtames Banco Eolvanans Panarma -

16307547
25 EVENTOS SLUBSECUENTES

Entrs 2l 31 de diciembre del 2015 y la facha de preparacian de estos estados financieras,
na s2 produjeron eventos que. en la opinidn de la Administragién de la Compania. pucligran
tener un efecty signficative zobre dichos estados inancierss. que no =& hayan revelado en
o2 Musmes y que amertan una mayor exposicion.
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FERRO TORRE S.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2016

INDICE

Informe de los auditores independientes
Estado de situacion financiera

Estado de resultados integrales

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

Abreviaturas usadas:

Us$ - Dolar estadounidense

NIC - Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF - Norma Internacional de Informacioén Financiera
Compafiia - FERRO TORRE S.A.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:

FERRO TORRE S.A.

Quito, 22 de marzo del 2017

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Ferro Torre S.A. que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de Ferro Torre S.A. al 31 de diciembre del
2016, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccién “Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de Ferro Torre S.A., de acuerdo con el Cédigo de ética para
Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y con el cédigo de ética
de IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos que, a nuestro juicio profesional, fueron
los de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2016. Estos asuntos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria y para formarnos nuestra opinién sobre los
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A los Accionistas de:
Ferro Torre S.A.
Quito, 22 de marzo de 2017

estados financieros en su conjunto, y no expresamos una opinién por separado sobre

estos asuntos.

MOORE STEPHENS ,,

Asuntos significativos de auditoria

Enfoque del alcance en la auditoria

Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar estan sujetas a una
estimacion de deterioro y es considerada
un area relevante, tomando en cuenta las
condiciones actuales de mercado y el
riesgo crediticio de clientes. La Compafiia
estimo un deterioro de US$200.000 al 31
de diciembre del 2016.

e Obtuvimos

Nuestros procedimientos de auditoria,
consistieron, entre otros:

« Entendimos y evaluamos el disefio y la
efectividad de los controles asociados
al proceso de estimacién de deterioro
por cuentas incobrables.

las bases de datos de
cartera y efectuamos el reproceso del
analisis de antigiedad de la misma,
validando su exactitud e integridad, e
identificando ademas los rubros con
mayor vencimiento que fueron sujetos
de nuestro analisis.

o Efectuamos un proceso de
confirmacion de saldos para una
muestra de clientes, cotejamos las
respuestas recibidas con la informacion
contable y para las confirmaciones no
recibidas efectuamos procedimientos

alternativos, validando el cobro
posterior y obteniendo la
documentacion soporte

correspondiente.

e FEfectuamos el analisis de los
supuestos utilizados por la
Administraciéon de la Compaiiia para la
estimacién de la provision por deterioro
de la cartera.

Grupo Moore Stephens. Inteligencia para el desarrollo empresaria
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chferencia

A los Accionistas de:
Ferro Torre S.A.
Quito, 22 de marzo de 2017

Asuntos significativos de auditoria Enfoque del alcance en la auditoria

Impuestos por recuperar - Impuesto a la salida | Nuestros procedimientos de auditoria,
de divisas ISD. consistieron, entre otros:

« Entender y evaluar los procesos
asociados en la determinacion de
deterioro de los impuestos por

La Compaiiia ha efectuado 3 solicitudes de
devolucion del Impuesto a la Salida de
Divisas no compensado, obteniendo
respuesta favorable a una de ellas en recuperar.
enero del 2016. Estos impuestos se
consideran un area relevante ya que su | e Analizar y cotejar con registros

recuperacion esta sujeta al analisis y |  contables las solicitudes de devolucion
aprobacion de devolucion por parte del del Impuesto a la Salida de Divisas
Servicio de Rentas Internas. enviadas al SRI.

e Validar la resolucion de devolucion
emitida por parte del Servicio de Rentas
Internas en enero del 2016 y analizar
las bases incluidas por la
Administracion Tributaria para aprobar
0 negar la devolucién de este impuesto.

e Solicitar la Nota de Crédito emitida por
el SRI a favor de la Compaifiia y validar
su registro contable.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF, y del control interno que considere necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad la Entidad para continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el
principio contable de empresa en marcha a menos que la Administracion tenga la
intencion de liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista alguna
otra alternativa realista.

3)
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A los Accionistas de;
Ferro Torre S.A.
Quito, 22 de marzo de 2017

La Administracion de Ferro Torre S.A. es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe.
Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
economicas que los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas como parte de nuestra auditoria:

. Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o |la
vulneracién de control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracién de la Compaiiia.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compania para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
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A los Accionistas de:
Ferro Torre S.A.
Quito, 22 de marzo de 2017

embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje
de ser una empresa en marcha.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la
Administracion de la Compariia, determinamos los mas significativos en la auditoria de
los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves
de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superaran los beneficios de interés publico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestras opiniones por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 16_,_?6&. i
informacion financiera suplementaria, y ii) cumplimiento de las obfigaciones tributarias
como agente de retencion y percepcion de Ferro Torre S.A., se emjten por separado.

Wam % Wm)’

Numero de Registro en la = do-Castellanps R.
Superintendencia de Representante Legal
Compaiiias, Valores y No. de Registro: 36169
Seguros: SC-RNAE-2-760
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FERRO TORRE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo

Cuentas por cobrar comerciales
Anticipos entregados
Inventarios

Impuestos por recuperar

Total del activo corriente

Activos no corrientes
Propiedad, planta y equipo

Total del activo no corriente

Total activos

Referencia
a Notas 2016 2015

6 2.129.936 82.724
4 6.234.188 3.673.812
8 201.893 162.549
9 9.289.798 11.299.515
10 2.874.972 4.448.098

20.730.787 19.666.698
11 12.864.936 11.984.741

12.864.936 11.984.741

33.595.723 31.651.439

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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FERRO TORRE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS
Pasivos corrientes

Sobregiros bancarios
Proveedores
Obligaciones financieras
Impuestos por pagar
Beneficios a empleados
Otras cuentas por pagar

Total del pasivo corriente

Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras
Beneficios a empleados
Impuesto diferido

Total pasivos no corrientes
Total pasivo

Patrimonio
Capital
Reserva legal
Otros Resultados Integrales
Superavit por Valuacién
Resultados acumulados

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

V&

Sé&bastian Ferro
erente General

Referencia
a Notas

12
14
15
1T
18

14
17y 19
16

20
21

21
21

2016 2015
- 2.721
6.947.946 3.102.306
7.269.931 10.465.176
668.893 336.514
547.510 286.658
300.399 426.595
15.734.679 14.619.970
1.773.730 2.628.722
1.312.603 1.139.647
278.701 309.497
3.365.034 4.077.866
19.099.713 18.697.836
16.527.200 15.827.200
2.359 9.814
(74.174) 28.585
3.577.225 3.577.225
(5.536.600) (6.489.221)
14.496.010 12.953.603
33.595.723 31.651.439
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FERRO TORRE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2015
Ventas ' 23 35.073.330 32.294.537
Costo de ventas 24 (25.659.052) (24.902.583)
Utilidad bruta 9.414.278 7.391.954
Gastos Operativos:
Gastos de administracion 24 (4.820.259) (4.201.699)
Gastos de ventas 24 (947.757) (856.772)
Utilidad operacional 3.646.262 2.333.483
Otros ingresos, neto 146.572 167.718
Gastos financieros, neto (1.554.521) (1.478.766)
Utilidad antes de impuesto a la renta 2.238.313 1.012.435
Impuesto a la renta corriente 16 (624.985) (267.613)
Impuesto a la renta diferido 16 30.796 32.138
Utilidad neta del afio 1.644.124 776.960
Otros resultados integrales 19 (102.759) 87.184
Utilidad neta y resultado integral del afo 1.541.365 864.144
Numero de acciones 20y 22 165.272 158.272
Utilidad por Accién Basica y Diluida 22 9,33 5,46

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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FERRO TORRE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2015

Flujo de efectivo en actividades de operacién

Efectivo recibido de clientes 32.462.954 31.201.996

Efectivo pagado a proveedores y empleados (23.397.249) (26.559.044)

Otros gastos, netos (1.407.949) (1.437.517)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 7.657.756 3.205.435
Flujo de efectivo en actividades de inversién

Adiciones de propiedades y equipo 11 (1.560.307) (1.192.893)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (1.560.307) (1.192.893)
Flujo de efectivo en actividades de financiamiento

Obligaciones financieras (4.050.237) (1.851.759)

Dividendos pagados a los accionistas - (200.000)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (4.050.237) (2.051.759)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y

equivalentes de efectivo 2.047.212 (39.217)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 82.724 121.941
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6 2.129.936 82.724

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los

| \\O/Q
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ados financieros.
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FERRO TORRE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Referencia
& Notas 2016 2015

Utilidad antes de impuesto a la renta 2.238.313 1.012.435
Transacciones que no representan desembolsos

de efectivo:

Depreciaciones 11 680.112 644.785

Jubilacién patronal y desahucio 19 150.968 130.851

Provisién por deterioro para cuentas incobrables 7 50.000 (45.000)

3.119.393 1.743.071

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar (2.610.376) 1.002.541

Inventarios 2.009.717 3.591.426

Otras cuentas por cobrar 1.033.947 (155.059)

Proveedores 4.635.506 (2.313.534)

Otras cuentas por pagar (135.434) (465.882)

Participacion a trabajadores (394.997) (197.128)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 7.657.756 3.205.435

Las notas explicativas anexas so parte integrante de los estados financieros.

ebastian Ferro | C.P.A\Maria ‘AWS
erente General Contadora
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1.2

2.1

FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

FERRO TORRE S.A. fue constituida en la ciudad de Quito - Ecuador, e inscrita en el
Registro Mercantil el 26 de junio de 1972. Su domicilio principal se encuentra en Quito,
provincia de Pichincha en la Av. Eloy Alfaro y Fray Leonardo Murialdo.

El objeto social de la compafia es la importacion, representacion, distribucién,
comercializacion, exportacion y fabricacion de toda clase de bienes y en especial de:
articulos de comercio, insumos, materiales, herramientas, maquinas y toda clase de
bienes para la industria y la construccion.

En la actualidad FERRO TORRE S.A, importa el acero, para produccion y venta de
productos utilizados para la construccién, tales como perfiles, tuberias estructurados,
bobinas, planchas, entre otros.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 21 de marzo del 2017 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2016 y 2015
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la

(15,)71



2.2

2.3

FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Compafiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafiia no ha adoptado con anticipacién. El IASB considera como necesarios y

urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria para
ejercicios inici i

Noma Tema de:

NIC 7 Enmiendas que incorporan revelaciones adicionales que pemmiten analizarlos 1de enero del 2017
cambios en sus pasivos derivados de las actividades de financiacion.

NIC 12 Enmienda. Reconocimiento de activos porimpuestos diferidos por pérdidas no 1de enero del 2017
realizadas.

NIIF 12 Mejora. Aclaracion del alcance de los requerimientos de informacion a revelar 1de enero del 2017
en la NIIF 12.

NIC 28 Mejora. Medicion de las participadas al valor razonable: suna opcion de 1de enero del2018
inversion porinversiéon o una opcién de politica coherente?.

NIC 40 Enmienda. Transferencias de propiedades de inversién. 1de enero del 2018

NIIF 1 Mejora. Supresion de exenciones a corto plazo para los adoptantes porprimera 1de enero del2018
vez.

NIIF 2 Enmienda: Clasificacién y mediciéon de las operaciones de pago basadas en 1de enero del 2018
acciones.

NIIF 4 Enmiendas relativas a la aplicacion de la NIIF 9 (Instrumentos Financieros). 1de enero del 2018

NIIF 9 Mejora. Reconocimiento y medicién de activos financieros. 1de enero del2018

NIIF 9 Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas 1de enero del 2018
para permitir reflejar mejorlas actividades de gestién de riesgos de los estados
financieros; ademas, permite los cambios de los llamados "créditos propios".

NIIF 15 Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican atodos 1de enero del2018
los contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de
seguros e instrumentos financieros).

IFRIC22 Interpretacion: Efectos de las variaciones de los tipos de cambio. 1de enero del 2018

NIIF 16 Publicacién de la noma: "Arrendamientos” esta norma reemplazara a la NIC 17. 1de enero del2019

La Administracion de la Compariia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero
del 2017; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se
generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

Cambio en politicas contables

En el afio 2016 la Compaiiia adoptd la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a los empleados”
referente al cambio en la tasa de descuento utilizada para el calculo de los beneficios post -
empleo (Provisiones de jubilacion patronal y desahucio); en dicha enmienda se establece
que, para efectos comparativos, se reestructuren los estados financieros al 1 de enero y 31
de diciembre del 2015 seguin se muestra a continuacién:

(Véase pagina siguiente)
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2.5

FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Provisiones por beneficios

post - empleo Patrimonio

Jubilacién T Total Resultados
patronal acumulados

Saldos registrados previamente al 1 de enero del
2015 710.872 171.272 882.144 (5.676.423)
Efecto de adopcion de enmienda a la NIC 19 111.043 32.488 143.531 (143.531)

Saldos reestructurados al 1 de enero del 2015

(Nota 19) 821.915 203.760 1.025.675 (5.819.954)

Las tasas de descuento anuales utilizadas en la determinacion de las provisiones por
beneficios post - empleo antes de la modificacién a la NIC 19 para los afios 2015 y 2014
fueron 6.31% y 6.54%, respectivamente, y correspondian a la tasa promedio de los bonos
del gobierno ecuatoriano, publicada por el Banco Central del Ecuador. La enmienda a la
NIC 19 establece que para las monedas donde no exista un mercado amplio de bonos u
obligaciones empresariales de alta calidad, se utilizara la tasa de los bonos corporativos de
alta calidad denominados en esta moneda y siendo el délar la moneda en la cual se
liquidaran estos pasivos, la tasa de bonos de alta calidad, corresponde a la tasa promedio
de los bonos corporativos emitidos en Estados Unidos de América, que tienen términos que
se aproximan a los de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento y que para los
anos 2015 y 2014 correspondian al 4.36% y 4.15%, respectivamente.

Adicionalmente por el efecto de este cambio, la Compafia restructuré los resultados
integrales del 2015 de la siguiente manera:

Resultado integral reportado previamente al 31 de diciembre del

464

2015 840.46
Efecto enmienda NIC 19 23.680 (1)

Resultado integral del afio restructurado al 31 de diciembre del 864.144

2015

(1) El efecto al 31 de diciembre del 2015 fue registrado contra las provisiones de
beneficios a empleados no corrientes.

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dodlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafiia.

Informacién Financiera y segmentos

El ente encargado de tomar las principales decisiones operativas, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos operativos, es el
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FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Directorio de la Entidad, el cual monitorea el negocio, por tipo de producto. De esta forma
el Unico segmento reportable lo constituye el segmento de produccion y comercializacion

de los distintos productos de acero, medidos en términos de toneladas métricas del
mismo por ano.

2.6 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

2.7 Activos y pasivos financieros

2.7.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas’ y
‘otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina

la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compariia mantuvo activos financieros en las
categorias de “cuentas por cobrar’ y mantuvo Unicamente pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a continuacion:

(a) Cuentas por cobrar
Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar
comerciales. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la
fecha del estado de situacion financiera.

(b)  Oftros pasivos financieros
Representados en el estado de situacion financiera por obligaciones financieras y
proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.7.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

(Véase pagina siguiente)
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FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Reconocimiento

La Compariia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo. Con

posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicién posterior
(a) Cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta
dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por sus clientes por la venta de productos en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son exigibles hasta en 90 dias, menos la provisién por deterioro
correspondiente.

(b) Oftros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compania posee las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

()  Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacion. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos
financieros”

(i) Emisién de obligaciones: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues devengan intereses a tasas vigentes en
el mercado. Los costos de transacciones significativas incurridos al momento
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FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

de su contratacion se reconocen en el estado de resultados integrales al igual
que los intereses generados en estas obligaciones que se presentan bajo el
rubro “Gastos financieros”. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los

vencimientos mayores a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

2.7.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocio dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de la pérdida previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 fue requerido el registro de provisiones por deterioro de
cuentas por cobrar comerciales por US$200.000 y US$150.000 respectivamente, que de
acuerdo a lo establecido en los parrafos precedentes representa el 100% de provision
sobre los activos financieros.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocio dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de la pérdida previamente reconocida.

2.7.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.
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2.8 Impuestos por recuperar

Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente de impuesto a la renta e impuesto a la salida de divisas, que se
estima seran recuperadas en un periodo menor a 12 meses. Cuando la Administracion
estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

2.9 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor.
El costo de los productos terminados y de los productos en proceso comprenden los
costos de materias primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacion
basados en una capacidad operativa normal y otros costos incurridos para dejar los
productos en las ubicaciones y condiciones necesarias para su venta, netos de
descuentos atribuibles a los inventarios.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método
promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal de los negocios, menos los costos estimados para terminar su produccion y los
necesarios para llevar a cabo la venta.

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos
relacionados con la importacion.

2.10 Propiedad, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histérico, excepto los terrenos
y edificios que son revaluados recurrentemente en periodos de 3 a 5 afios, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo
incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del
activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compariia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades planta y equipos, es
calculada linealmente basada en la vida Util estimada de los bienes del activo fijo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas Uutiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compaiiia estima que
el valor de realizacién de sus propiedades, planta y equipos al término de su vida Util es
irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de propiedades, planta y equipos son las siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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Tipo de bienes Nlmero de anos
Edificios 70
Muebles y enseres 10
Equipos de computacién 3
Maquinaria 5y18
Vehiculos S

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo
contable, de tal forma que se mantenga la vida Gtil y valor residual acordes con el valor
de los activos a esa fecha.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipos excede a su
monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como menor a un afio. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no
se han activado costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros (propiedades, planta y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compariia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha determinado
que no existen indicadores de deterioro.
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2.12 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el

impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

()  Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i)  Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles:
(i) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal;
(iii) la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el Servicio de Rentas
Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.
Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporarias.
Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.13 Beneficios a los empleados

(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:
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()  Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos.

(i)  Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacion patronal y desahucio: La Compaiiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
determinacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por
el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma compariia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Comparia determina anualmente la provision para jubilacién patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del afo aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacién actuarial del 4.14% (2015: 4.36%) anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos del tesoro de Estados Unidos de América que estan
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que
tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones
hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
conmutacién actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacién, entre
otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan en otros resultados
integrales en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados

integrales del afio. Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados
que se encontraban trabajando para la Compainiia.
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2.14 Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (jii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

2.15 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos se deduce del patrimonio en el periodo en el que los
mismos han sido aprobados por los accionistas de la Compaiiia.

2.16 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
materia prima y productos para la construccién principalmente, durante el curso normal
de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafiia hace la entrega de los productos al comprador.

La experiencia acumulada de la compafiia ha determinado que no existen devoluciones
significativas de dichos bienes por lo que no se constituyen provisiones por devoluciones.

2.17 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

3 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la
Compaifiia. En el caso especifico de la Compaiiia, las politicas y limites establecidos para
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la gestion y administracion del portafolio de inversiones permiten mitigar el riesgo de
contraparte, de liquidez y de mercado.

La administracion de riesgos se guia de acuerdo con las politicas aprobadas por la
Gerencia General, quién identifica, evalGa y cubre los riesgos financieros en coordinacién
estrecha con las unidades operativas de la Compaiiia.

Riesgos de mercado

El riesgo de mercado domina varios riesgos que tienen una caracteristica comun: la
posibilidad de que la Compafiia sufra pérdidas como consecuencia de las variaciones del

mercado, derivadas de los activos que ella posee, asi, entre los mas comunes se
encuentran:

(i)  Riesgo de precio:

Un riesgo importante al que se expone la empresa por el giro del negocio, es
depender en gran medida del precio internacional del acero, el mismo que afecta a
los costos de materia prima y por ende a su nivel de inventario, los cuales son
factores esenciales para la fabricacion de los productos. En algunos casos a la
Compainiia, le resulta dificil de trasladar los altos costos de la materia prima al precio
final ya que les perjudicaria en temas de competitividad interna. Para mitigar este
riesgo, la Comparia mantiene una excelente relacion con sus proveedores, la cual
se basa en su estricta politica de cumplimiento de pago y buenas relaciones
comerciales.

(i) Riesgo de competitividad

Un factor de riesgo adicional, al que esta sujeta la Compariia es pertenecer a un
mercado altamente competitivo. Para mitigar este riesgo, la Compariia, se
encuentra en el desarrollo de mejoramientos continuos en sus procesos y productos
para minimizar el impacto de costos y atender a mercados especializados a los que
la competencia aun no llega.

(i) Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuacion del valor justo del flujo de
efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de
interés de mercado. La exposicion de la Compaiiia al riesgo de cambios en las
tasas de interés del mercado esta principalmente relacionada con las obligaciones
de la Compariia de deuda de largo plazo con tasas de interés variables.

La Comparia mitiga este riesgo mediante la contratacion de parte de sus
obligaciones financieras de productos financieros con tasas fijas, a nivel local con
los Bancos Pichincha, Produbanco, Rumifiahui, Guayaquil, Produbank, Bolivariano,
Internacional y Corporacién Financiera Nacional.
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La Comparia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios
y ajustes de tasas bancarias segin los movimientos y publicaciones del Banco
Central del Ecuador vy ii) las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion
de las posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base
de estos escenarios y del comportamiento estadistico del endeudamiento de la
Compaiiia, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento
definido en las tasas de interés. La Comparia ha estimado que el impacto en la
utilidad después de impuestos por el movimiento, variacién y/o duracién de tasas,
no es significativo, considerando la baja volatiidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se
realiza analisis de sensibilidad al respecto.

(iv) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja
futuros de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de
cambio.

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, la Compaiiia realiza sus operaciones en
Dolares de los Estados Unidos de América, moneda de curso legal en el pais, por lo

tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados
financieros.

(v) Riesgo de concentracion

La Compania mantiene un portafolio diversificado de clientes, proveedores e
instituciones bancarias, para evitar generar riesgos significativos de concentracion.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros
y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de
los clientes, que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las
transacciones comprometidas. Las politicas de administracién de riesgo crediticio son
aplicadas principalmente por Gerencia General.

Respecto a los Bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”.

Instituciones Financieras

La Compafiia mantiene su efectivo en instituciones financieras con las siguientes
calificaciones:

(Véase pagina siguiente)

(24§53



FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Calificacion

Entidad financiera 2016 (1) 2015
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco Internacional S.A. AAA- AAA-
Banco Bolivariano S.A. AAA- AAA-
Banco Produbanco S.A. AAA- AAA-
Banco General Rumifiahui S.A. AA+ AA+
Banco Guayaquil S.A. AAA | AAA- AAA [ AAA-
Banco Pichincha - Panama paA+ paA+
Banco Bolivariano - Panama paA+ paA+

(1)  Calificaciones de riesgo emitidas por la agencia calificadora Bank Watch Rating -
PCR Pacific S.A. - Sociedad Calificadora de Riesgo Latinoamérica SCR LA. - Class
International Rating.

Cuentas por Cobrar

La Compafiia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptacion
de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, fuente de
repago, central de riesgos, comportamiento de pago, antigiiedad, seguimiento, cobranzas
y deterioro, en los casos aplicables. La Compafiia analiza la calificacién de riesgo
crediticio individual por cada cliente y calcula el monto recuperable correspondiente a la
cartera de clientes. Adicionalmente, clasifica la cartera en segmentos similares y analiza
permanentemente el comportamiento de pago histérico de los clientes, antigledad,
actualizacién de datos, entre otros factores. Los limites de crédito se establecen en
funcion del andlisis de la capacidad de pago de cada cliente, tomando en consideracion
los resultados de calificaciones internas y/o externas.

La diversificacién de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de crédito
son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de estos
activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compania no tiene una
concentracion de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar comerciales.

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla pero
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de las
mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la Compaiiia para reducirlo se
cuenta con diferentes controles, que incluyen:

. Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras) y cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo
de cliente canal.

o Analisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas.
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. Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnolégico y herramientas disponibles)

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
operacionales. La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener
suficiente efectivo y equivalentes de efectivo, la disponibilidad de financiamiento a través
de un nimero adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de
cerrar posiciones de mercado. En este sentido, la Compaiia no esta expuesta a riesgos
significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivo de sus operaciones
le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno, se administra la liquidez
tomando en consideracion los siguientes puntos:

. Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

e Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion en
determinados procesos.

La Compafila no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafiia agrupados sobre la base del periodo remanente a la
fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en
el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Ao 2016 Corriente No corriente
Obligaciones financieras 7.269.931 1.773.730
Proveedores 6.947.946 -
Otras cuentas por pagar 300.399 -
14.518.276 1.773.730
Afio 2015 Corriente No corriente
Obligaciones financieras 10.465.176 2.628.722
Proveedores 3.102.306 -
Otras cuentas por pagar 426.595 -
13.994.077 2.628.722
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital dptima para reducir el costo del capital.

La politica de la Compaiiia es la de financiar todos sus proyectos, de corto y largo plazo,
con sus propios recursos operativos. Con este objetivo la Administracién mantiene una
estructura de capital acorde al total de sus activos permanentes.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compainia, se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

* Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afo), mediano

(entre 1y 3 afios) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor
econdmico para la Compaifiia.

* Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.

* Elretorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compariia en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar proveedores y obligaciones financieras) menos el efectivo y

equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 fueron los siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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2016 2015

Obligaciones financieras (Nota 14) 9.043.661 13.093.898
Proveedores (Nota12) 6.947.946 3.102.306
Otras cuentas por pagar (Nota 18) 300.399 426.595

16.292.006 16.622.799
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6) (2.129.936) (80.003)
Deuda neta 14.162.070 16.542.796
Total patrimonio neto 15.515.992 12.953.603
Capital total 29.678.062 29.496.399
Ratio de apalancamiento 48% 56%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la compariia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la compafiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por Gerencia General, con
base en la evaluacion individualizada de la antigiledad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo como principal indicativo de
duda de su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de 180 dias. La
provision para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del afio y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

(b)  Vida util de propiedades, planta y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida Gtil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas utiles se evalta al cierre de
cada ano. Ver nota 2.10.
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(c)

Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evallia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la nota 2.11

Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hip6tesis empleadas en el célculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio,

para lo cual utliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. Ver Nota 2.13 y 19.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2016 2015
Corriente No Corriente Corriente No Corriente

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6) 2.129.936 - 80.003 -
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar comerciales (Nota 7) 6.234.188 - 3.673.812 -
Total activos financieros 8.364.124 - 3.753.815 -

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Obligaciones financieras (Nota 14 ) 7.269.931 1.773.730 10.465.176 2.628.722
Proveedores (Nota 12) 6.947.946 3.102.306

Otras cuentas por pagar (18) 300.399 - 426.595 -
Total pasivos financieros 14.518.276 1.773.730 13.994.077 2.628.722

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicién:

Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda

confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).
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. Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda

confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3)

El valor en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valor razonable debido a la

naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2016 2015
Caja 4.898 4.290
Bancos (1) 2.125.038 78.434
2.129.936 82.724
Sobregiros bancarios (2) - (2.721)
2.129.936 80.003
(1) Los saldos que componen la cuenta de bancos son los siguientes:
2016 2015
Banco Pichincha C.A. 629.625 6.183
Banco Guayaquil S.A. 530.944 22.005
Banco Bolivariano S.A. 491.893 17.446
Banco de la Produccion PRODUBANCO S A. 210.021 -
Banco Internacional S.A. 194.833 24.832
Banco General Rumifiahui S.A. 67.412 7.214
Banco Bolivariano Panama 310 754
2.125.038 78.434
(2) Los sobregiros bancarios son los siguientes:
2016 2015
Banco de la Produccién PRODUBANCO S.A. - (2.721)

7 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES

(Véase pagina siguiente)
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2016 2015
Clientes Comerciales (1) 5.285.993 3.095.506
Otras Cuentas por Cobrar (2) 1.148.195 728.306

Provisién por deterioro cuentas incobrables (3) (200.000) (150.000)
6.234.188 3.673.812

(1) Los clientes comerciales esta conformado por cartera de la matriz Quito y
Guayaquil, y su antigiiedad se presenta a continuacion:

2016 2015
De 0 a 30 dias 3.215.854 1.146.971
De 31 a 60 dias 1.011.234 601.334
De 61 a 90 dias 367.220 91.980
De 91 a 360 dias 137.393 459.938
Mas 361 dias 554.292 795.283

5.285.993 3.095.506

(2) Al 31 de diciembre del 2016 corresponden a cuentas por cobrar a clientes con
pagos especificos a plazos especificos, con vencimientos comprendidos entre el 1
de enero del 2017 y 15 de marzo del 2017, siendo los clientes mas representativos:
Metalhierro S.A. por US$269.164, Comisariato del Constructor S.A. por
US$239.162 y Comercial Zonametal Cia. Ltda. por US$182.519.

(3)  El movimiento de la provisién por deterioro es el siguiente:

2016 2015
Saldo al 1 de enero 150.000 195.000
Incrementos de provisién 50.000 -
Reverso - (45.000)
Saldo al 31 de diciembre 200.000 150.000

ANTICIPOS ENTREGADOS

(Véase pagina siguiente)
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2016 2015
Anticipos empleados 36.956 42.332
Seguros (1) 83.374 72.567
Otros 81.563 47.650

201.893 162.549

(1) Corresponde a renovaciones de pdlizas de seguros con las compafias Liberty

Seguros S.A. y ACE Seguros S.A.

INVENTARIOS
2016 2015

Materia Prima (1) 4.542.370 1.978.968
Productos Terminados (2) 3.171.441 7.641.025
Mercaderias en Transito 757.431 1.377.407
Productos en proceso 279.825 272.090
Otros 538.731 30.025

9.289.798 11.299.515

(1) Corresponde principalmente a bobinas y planchas de acero de diferentes

dimensiones.

(2)  Corresponde principalmente a perfiles y tubos de diferentes dimensiones.

Parte de estos inventarios garantizan las operaciones de crédito contraidas (Ver Nota

14).

IMPUESTOS POR RECUPERAR

2016 2015
IVA Crédito Tributario (1) 273.249 260.890
Retenciones en la Fuente (2) 756.098 735.360
Impuesto a la salida de divisas ISD (3) 1.801.453 3.382.978
Provision Credito Tributario ISD por Compensar (4) 37.872 68.870
Anticipo impuesto a la renta 6.300 -
2.874.972 4.448.098

(1) Corresponde principalmente al Impuesto al Valor Agregado - IVA generado en las
compras de bienes y servicios realizadas al 31 de diciembre del 2016. Estos valores

Se recuperaran con las ventas futuras de la Compariia
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(2) Corresponde a retenciones de impuestos de los afios 2014, 2015 y 2016, que seran
compensados al momento de la determinacién del Impuesto a la renta corriente.

(3) Corresponde al impuesto a la salida de divisas pagado en las importaciones de
materia prima para la produccion de los afios 2012 y 2016. La Compaiia realizé los
tramites correspondientes para solicitar la devolucién de dichos valores y el 26 de
enero del 2016 mediante resolucién 117012016RDEV014315. el SRI resolvid la
devolucion de US$1.396.546 via nota de crédito.

(4) Corresponde a la provisién de ISD por las obligaciones con el exterior pendientes de
pago.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El movimiento y los saldos de las propiedades, planta y equipo se presentan a
continuacion:

(Véase pagina siguiente)
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FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

(1) Al 31 de diciembre de 2015, incluye los costos incurridos en la construccién de un

(2)

(3)

galpon y estructuras en la planta de Petrillo.

Al 31 de diciembre del 2016, incluye principalmente la adquisicion de Tubera Bass
Machinery por un valor de US$569.104 y montacargas Kalmar por US$292.715.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 corresponde principalmente a la construccién

de la Planta de Petrillo que se espera completar su construccién hasta mediados
del afio 2017.

Parte de la propiedad, planta y equipo garantizan las operaciones de crédito contraidas
(Ver Nota 14 y 25).

PROVEEDORES
2016 2015
Proveedores Nacionales 686.872 1.143.304
Proveedores del Exterior (1) 6.261.074 1.959.002
6.947.946 3.102.306

(1

Corresponde a las cuentas por pagar de los siguientes proveedores del exterior:

2016 2015
Steel Resources (Estados Unidos) 1.370.365 1.030.206

Marubeni (Japén) 2.975.852 -

Salzgitter (Alemania) 1.280.992 -
Arcelor Mittal (Luxemburgo) 539.609 617.100
Kalmar 94.256 -
Samsung (Corea del Sur) - 159.254
Koddaert (Bélgica) - 85.877
Tata International Metals (Vietnam) - 66.565
6.261.074 1.959.002

PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los aros
2016 y 2015 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de partes
relacionadas a: personal clave de la gerencia o administracion.
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Remuneraciones al personal clave de la gerencia

La Administracién de la Compaiiia incluye miembros clave que son Presidencia Ejecutiva
y Gerencia General continuacion se presentan los costos por remuneraciones Yy
beneficios percibidos por los ejecutivos principales de la Compaiiia durante los ejercicios
terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015:

Detalle 2016 2015
Sueldos y salarios 493.623 235.894
Jubilacion patronal 82.139 50.621
Desahucio 25.494 16.251
601.256 302.766

OBLIGACIONES FINANCIERAS

2016 2015
Corriente Largo Plazo Corriente Largo Plazo
Oliigaciones: con instifuciones 6.338.951 855230  8.564.196  1.250.972
Financieras (1)
Emisién de Obligaciones (2) 930.980 918.500 1.900.980 1.377.750
7.269.931 1.773.730 10.465.176 2.628.722

(Véase pagina siguiente)
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(1) Corresponde a los siguientes préstamos bancarios:

2016

Banco Tasa de interés Garantia

Bancos Nacionales:

Bienes de la

Banco Pichincha C.A.(a) 8.95% Compaifiia (Nota 25)
Bienes de la

Banco Bolivariano S.A.(b) 8.74% Compariia (Nota 25)
Bienes de la

Banco de la Produccion S.A.(c) 9.12% Compaiiia (Nota 25)
Bienes de la

Banco Rumifiahui S.A .(d) 8.95% Compaiiia (Nota 25)
Bienes de la

Banco Guayaquil S.A. (e) 8.95% - 9.12% Compaiiia (Nota 25)
Bienes de la

Banco Internacional S.A.(f) 4% - 5% Compaiiia (Nota 25)

Corporacion Financiera Bienes de la

Nacional (g) 7.76% Compafiia (Nota 25)

Bancos del Exterior:

Banco Pichincha Panama (h) 5.50% Ninguna

Produbank (i) 5.38% Ninguna

(Véase pagina siguiente)

Corriente

Largo plazo

1.600.000

59.793

800.000

13.196

1.105.873

900.000

1.100.000

22.135

833.095

5.578.862

610.000
150.089

855.230

760.089

6.338.951

855.230
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2015

Banco Tasa de interés Garantia Corriente Largo plazo

Bancos Nacionales:

Bienes dela

Banco Pichincha C.A .(a) 5% Compaiiia (Nota 25) 1.600.000 -
Bienes dela

Banco Bolivariano S.A.(b) 8.83% - 9.63% Compaiiia (Nota 25) 386.401 -
Bienes dela

Banco de la Produccion S.A.(c) 9.33% Compafiia (Nota 25) 1.167.500 -
Bienes dela

Banco Rumifiahui S.A .(d) 8.95% - 9.76%  Compaiiia (Nota 25) 445.260 85.034
Bienes dela

Banco Guayaquil S.A. (e) 9.12% - 9,33%  Compaiiia (Nota 25) 2.061.047 1.165.938
Bienes dela

Banco Internacional S.A .(f) 9.76% Compaiiia (Nota 25) 915.962 -

Corporacién Financiera No apiica

Nacional (g) 7.85% 1.100.000 -

7.676.170 1.250.972

Bancos del Exterior:

Banco Pichincha Panama (h) 7.50% Avales (Nota 25) 610.000 -

Produbank (i) 5% - 8% 159.970

Banco Bolivariano Panama (j) 7.5% - 7.76% Avales (Nota 25) 118.056 -

888.026 -

8.564.196 1.250.972

(@) Al 31 de diciembre del 2016 corresponden a 3 avales Comex con vencimientos
comprendidos entre el 10 de enero del 2017 y el 14 de mayo del 2017. Dichas
operaciones cobran el 8.95% de comisién al momento de apertura del aval
bancario.

Al 31 de diciembre del 2015 corresponden a 5 avales Comex con vencimientos
comprendidos entre el 26 de enero del 2016 y el 3 de junio del 2016. Dichas
operaciones cobran el 5% de comisién al momento de apertura del aval
bancario.

(b) Al 31 de diciembre del 2016 incluye operaciones de factoring con vencimientos al
11 de febrero del 2017, cuya tasa de interés es del 8%

Al 31 de diciembre del 2015 incluye 4 préstamos prendarios comerciales con
tasas de interés entre el 8.83% y 9.36% con vencimientos comprendidos entre
18 de enero del 2016 y el 26 de agosto del 2016 y operaciones de factoring con
vencimientos entre el 31 de diciembre del 2015 al 12 de febrero del 2016.

(c) Al 31 de diciembre de 2016 a 2 avales con una comisién del 9.12% vy
vencimientos entre el 13 de marzo del 2017 y 12 de junio del 2017.
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Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a 5 préstamos con una tasa del 9.33%,
con vencimiento entre 20 de enero del 2016 y 28 de marzo del 2016 y a un Aval
con una comision del 4%.

(d) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a 1 préstamos con una tasa de 8.95%
con vencimiento al 29 de junio del 2019.

Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a 6 préstamos con una tasa entre

8.95% y 9.76% con vencimiento entre el 21 de enero del 2016 y 18 de junio del
2018.

(e) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a 4 préstamos con una tasa entre
8,95% y 9,06% con vencimientos entre 17 de marzo del 2017 y el 20 de febrero

del 2020, y a 1 aval con una tasa de 9.12% con vencimiento el 12 de junio del
2017.

Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a 4 préstamos con una tasa entre

9,12% y 9,33% con vencimientos entre 7 de marzo del 2016 y el 20 de febrero
del 2020.

(f) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a 2 avales con tasas de 4% y 5%
respectivamente, con vencimiento al 16 de enero del 2017 y 16 de abril del 2017.
Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a 2 préstamos con una tasa del 9.76%
con vencimiento entre 4 de enero del 2016 y 23 de enero del 2016, y a 2 avales
con un vencimiento entre el 14 de marzo del 2016 y el 28 de mayo del 2016.

(g) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a 2 préstamos con una tasa de 7.85%
con vencimiento entre el 6 de marzo del 2017 y el 14 de marzo del 2017.

Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a 2 préstamos con una tasa de 7.85%
con vencimiento entre el 16 de febrero del 2016 y el 28 de febrero del 2016.

(h) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a un préstamo con una tasa 5.5% con
vencimiento del 12 de junio de 2017.

Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a un préstamo con una tasa 7.5% con
vencimiento del 13 de junio de 2016.

(i) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a 2 préstamos con una tasa de 5.38%
con vencimiento al 24 de enero del 2017.

31 de diciembre de 2015 corresponde a 2 préstamos con una tasa de 5% y 8%
con vencimiento entre el 24 de enero del 2016 y el 25 de enero del 2016.

() Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a 2 préstamos con una tasa de 7.5% y
7.76% con vencimiento entre el 1 de febrero del 2016 y el 28 de julio del 2016.
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(2) Laemisién de papel comercial es como sigue:

2016 2015
Corriente No Corriente Corriente No Carriente
Activos financieros medidos al costo
Intereses por pagar colombo venezolana (ver nota 20) 12.480 - 12.480 -
Obligaciones emitidas (a) 918.500 918.500 1.888.500 1.377.750
930.980 918.500 1.900.980 1.377.750
(a) Laemision de obligaciones financieras se detalla a continuacién:
2016 2015
Corriente No Corriente Corriente No Corriente
Activos financieros medidos al costo
amortizado
Primera emmision de obligaciones financieras (i) - - 510.000 -
Segunda emision de obligaciones financieras (i) 918.500 918.500 1.378.500 1.377.750
918.500 918.500 1.888.500 1.377.750

(i)  Contrato de la primera emision de obligaciones en el afio 2012:

Con fecha 8 de noviembre del 2011,

mediante convenio de

representacion de los obligacionistas, la Compariia procede a emitir

obligaciones con las siguientes caracteristicas.

. Emisor: Ferro Torre S.A.

. Representante de los Obligacionistas: Bondholder Representative

S.A

. Estructurador financiero: Mercapital Casa de Valores. S.A.

® Agente Pagador: Ferro Torre S.A. sera el agente pagador, por

intermedio del Depésito Centralizado
Liquidacion de Valores DECEVALLE S.A.

. Valor nominal total a emitir:

Compensacion

(40



FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Concepto Detalle
Monto de la Emision 3.000.000,00
Unidad Monetaria Doélares Americanos
; S Clase A
Tipo de Obligaciones (Desmaterializadas)
Plazo 1440 dias
Tasa de Interés Fija 8%
Amortizacién y Pago de Capital 180 dias
Pago de Intereses 90 dias

. Amortizacion capital: El capital de las obligaciones sera pagado
cada 180 dias contados a partir de la fecha de emisién. En cada
pago se amortizara una sexta parte de capital de las obligaciones.

. Pago de Intereses: Seran pagados cada 90 dias contados a partir
de la fecha de emisién y se calculara sobre saldos de capital.

s Cancelacion anticipada: Las obligaciones podran ser rescatadas
anticipadamente en virtud de resolucién unanime de los
obligacionistas reunidos en Asamblea.

. Fecha de emision: es la fecha en que se realice la primera
colocacion de cada una de las clases de los valores.

. Sistema de colocacion: Indistintamente a través del mercado
bursatil y/o extrabursatil

o Calificadora de Riesgos: Pacific Creding Rating PCR S.A.
mediante comité de calificacion de riesgos N° 091-2012 celebrado
el 26 de abril de 2012 , acordd asignar la calificacion “AA-" con
observacion Credit Watch a la primera emision de obligaciones de
largo plazo de Ferro Torre S.A.

. Las obligaciones emitidas por el Emisor y Obligacionistas son
todas aquellas que constan estipuladas en la escritura publica de
emision de obligaciones, el convenio de representacion de
obligacionistas, la Ley de Mercado de Valores y demas normas
pertinentes

. Al 31 de diciembre del 2016 la primera emisién de obligaciones de
largo plazo de Ferro Torre S.A. mantiene la calificacion “AA-" con
observacién Credit Watch.
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(ii)

Contrato de emision de obligaciones 2014

Con fecha 3 de abril del 2014, mediante escritura publica, la Compafiia
procede a emitir obligaciones con las siguientes caracteristicas.

Emisor: Ferro Torre S.A.

. Representante de los Obligacionistas: Bondholder Representative
S.A

. Estructurador financiero: Mercapital Casa de Valores. S.A.
. Agente Pagador: Ferro Torre S.A. serad el agente pagador, por
intermedio del Depoésito Centralizado de Compensacion

Liquidacién de Valores DECEVALLE S.A.

. Valor nominal total a emitir:

Concepto Detalle
Monto de la Emision 4.000.000,00
Unidad Monetaria Dolares Americanos
, . . Clase A
Tiperdie Obligalones (Desmaterializadas)
Plazo 1440 dias
Tasa de Interés Fija 8%
Amortizacion y Pago de Capital 180 dias
Pago de Intereses 90 dias

“ Amortizacién capital: El capital de las obligaciones sera pagado
cada 180 dias contados a partir de la fecha de emisién. En cada
pago se amortizara una sexta parte de capital de las obligaciones.

. Pago de Intereses: Seran pagados cada 90 dias contados a partir
de la fecha de emision y se calculara sobre saldos de capital.

- Cancelacion anticipada: Las obligaciones podran ser rescatadas
anticipadamente en virtud de resolucidn unanime de los
obligacionistas reunidos en Asamblea.

. Destino de la titularizacion: la presente titularizacion tiene como
destino los siguiente:

(Véase pagina siguiente)
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Destino Monto
Sustituciéon Pasivos Corto Plazo 1.500.000
Obras Civiles 1.000.000
Compra Maquinaria y Equipo 1.500.000
4.000.000

. Fecha de emision: es la fecha en que se realice la primera
colocacién de cada una de las clases de los valores.

. Sistema de colocacion: Indistintamente a través del mercado
bursatil y/o extrabursatil

. Calificadora de Riesgos: Pacific Creding Rating PCR S.A.
mediante comité de calificacion de riesgos N° 320-2014 celebrado
el 29 de octubre de 2014 con el andlisis de la informacién
financiera al 31 de agosto de 2014, acordé asignar la calificacion
“AA-" con observacion Credit Watch a la segunda emisién de
obligaciones de largo plazo de Ferro Torre S.A.

. Las obligaciones emitidas por el Emisor y Obligacionistas son
todas aquellas que constan estipuladas en la escritura publica de
emision de obligaciones, el convenio de representacion de
obligacionistas, la Ley de Mercado de Valores y demas normas
pertinentes.

e Al 31 de diciembre del 2016 la segunda emisién de obligaciones
de largo plazo de Ferro Torre S.A. mantiene la calificacion “AA-"
con observacién Credit Watch.

IMPUESTOS POR PAGAR

2016 2015
Impuesto a la renta (ver nota 16) 624,985 267.613
Retenciones en la fuente impuesto a la renta 5.969 31
Retenciones en la fuente IVA 68 -
Impuesto a la Salida de Divisas (1) 37.871 68.870
668.893 336.514

(1)  Corresponde a la provision de ISD de las obligaciones con el exterior pendientes de
pago.
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IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2014

al 2016 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la renta

La composicién del impuesto a la renta es la siguiente:

2016 2015
Impuesto a la renta corriente 624.985 267.613
Impuesto a la renta diferido (30.796) (32.138)
Cargo a los resultados integrales del afio 594.189 235.475
Conciliacion del resultado contable-tributario
El impuesto a la renta de los afios 2016 y 2015 se determiné como sigue:
2016 2015
Utilidad antes de participacion laborar e impuestos 2.633.310 1.163.241
Menos: Participacion laboral (394.997) (174.486)
Utilidad antes de impuestos (1) 2.238.313 988.755
Mas: Gastos no deducibles 609.179 330.437
Mas Menos Otras partidas conciliatorias (6.651) (102.769)
Base imponible total 2.840.841 1.216.423
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Total Impuesto a la renta del afio 624.985 267.613

(1) Al 31 de diciembre del 2015, la utilidad antes del impuesto a la renta difiere del valor
presentado en el estado de resultados integrales debido al efecto de la
restructuracion en los resultados por la aplicacioén de la enmienda a la NIC 19.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la determinacion del impuesto a la renta por pagar es

lo siguiente:

(Vease pagina siguiente)
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2016 2015
Impuesto a la renta causado (1) 624,985 267.613
Mas
Saldo de anticipo pendiente de pago 356.066 -
Menos
Retenciones en la fuente efectuadas (343.382) (735.360)
Crédito tributario por Impuesto a salida de divisas (885.186) (3.382.978)
Saldo a favor (247.517) (3.850.725)

(1) Los saldos pueden diferir del valor final pagado al Servicio de rentas Internas,
debido a las decisiones de reinversion que pudiesen darse en la Junta de
Accionistas, reuniéon que es mantenida de manera posterior a la emisiéon de este
informe.

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas: dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Durante el 2016, la Compafiia determiné que el anticipo de impuesto a la renta minimo
ascendia a US$311.292, monto que no supera el impuesto a la renta causado, por lo cual

se incluye en el estado de resultados como impuesto a la renta del ejercicio el monto de
US$624.985.

(d) Impuesto a la Renta Diferido

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

(Véase pagina siguiente)
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Pasivo por

Impuesto

Diferido
Al 1 de enero de 2015 (341.635)
Cargo a resultados por impuestos diferidos 32.138
al 31 de diciembre de 2015 (309.497)
Cargo a resultados por impuestos diferidos 30.796
Al 31 de diciembre de 2016 (278.701)

La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los anos 2016
y 2015 se muestra a continuacién:

2016 2015
Utilidad antes del Impuesto a la renta (1) 2.238.313 988.755
Tasa impositiva vigente 22% 22%
492.429 217.526
Efecto fiscal de los gastos no deducibles
Al calcular la ganancia fiscal 134.019 72.696
Otras partidas conciliatorias (1.463) (22.609)
Impuesto a la renta 624 .985 267.613
Tasa efectiva 28% 27%

(2) Al 31 de diciembre del 2015, la utilidad antes del impuesto a la renta difiere del valor
presentado en el estado de resultados integrales debido al efecto de la
restructuracion en los resultados por la aplicacion de la enmienda a la NIC 19.

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicité se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compairiias
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el andlisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas Unicamente por proporcién de transacciones.
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La Compariia no ha efectuado durante los afios 2016 y 2015 operaciones con partes
relacionadas que superen dicho monto.

(f) Otros asuntos

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas”: El 29 de abril del 2016 se
aprobo la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas
detalladas a continuacion:

. Devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrénico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

. Pagos efectuados por medios electrénicos soportaran deducibilidad de gastos para
efectos de Impuesto a la Renta y crédito tributario de IVA.

. Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluira de la parte de los ingresos, costos y
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

. Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y movil
avanzada.

. No sujecién al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del
sector publico.

4 Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes que comercialicen Unicamente voz, o en conjunto voz,
datos y sus prestados a sociedades.

. Exencion de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para |la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016”: El 20 de mayo se aprobé la “Ley Organica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016” publicado en el Registro Oficial No.

759 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a
continuacion:

. Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a US$12.000.

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016
por un periodo de 12 meses.
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. Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro y fuera del pais, se
gravara el 0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro del pais, se gravara el
0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

. Gravar el 1,8% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccién de menor
imposicion o no se conozca su residencia.

. Gravar el 0,90% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicién o no se conozca su residencia.

La Administracién de la Compariia considera que las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus operaciones.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Composiciéon y movimiento:

(Vease pagina siguiente)
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Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos utilizaciones final
Afo 2016
Beneficios a empleados (1) 286.658 2.709.437 2.448.585 547 .510
Provisién para Jubilacién
patronal (Nota 19) 891.594 198.062 25.654 1.064.002
Provision para Desahucio
(Nota 19) 248.053 72.946 72.398 248.601
1.139.647 271.008 98.052 1.312.603
Afio 2015
Beneficios a empleados (1) 441.355 2.542.709 2.697.406 286.658
Provisién para Jubilacién
patronal (Nota 19) 821.915 137.024 67.345 891.594
Provisién para Desahucio
(Nota 19) 203.758 81.295 37.000 248.053
1.025.673 218.319 104.345 1.139.647

(1) Incluye principalmente US$394.997 y US$174.486 de participacion de trabajadores

en las utilidades del ejercicio 2016 y 2015, respectivamente.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2016 2015
Intereses por pagar (obligaciones) 149.436 86.150
Obligaciones con el IESS 53.984 50.701
Anticipo futuras ventas - 36.732
Dividendos por pagar - 100.064
Otros 96.979 152.948

300.399 426.595

BENEFICIOS A EMPLEADOS - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Un resumen del pasivo a largo plazo es como sigue:

(Véase pagina siguiente)
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2016 2015 (1)
Bonificacién Desahucio 248.601 248.053
Jubilacion Patronal 1.064.002 891.594

1.312.603 1.139.647

(1) Incluyen US$119.851 por restructuracién. Ver Nota 2.3.

El saldo de la provision para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2016 y
2015, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores, que a
dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compaiia.

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2016 2015 (1)
Tasa de descuento 4,14% 4,36%
Tasa de incremento salarial 3,00% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,50% 2,50%
Tasa de mortalidad e invalidez (2) T™M IESS 2002 TM IESS 2002
Tasa de rotacion 11,80% 11,80%
Vida laboral promedio remanente 7,34 7.6
Antigliedad para jubilacion (hombre y mujeres) 25 afios 25 afos

(2) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en el afio 2002.

Los importes reconocidos respecto a dichos planes del pasivo a largo plazo son los
siguientes:

2016 2015 (1)
Saldo al inicio del afo 1.139.647 1.025.673
Costo del Servicio 118.562 112.427
Costo financiero 49.689 41.643
Costo de servicios pasados - 21.380
Pérdida (ganancia)actuarial reconocida en ORI 102.759 21.158
Efecto de reducciones vy liquidaciones anticipadas (17.283) (44.599)
Beneficios pagados (80.771) (38.035)

1.312.603 1.139.647

(58}09
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CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compariia al 31 de diciembre del 2015
comprende 165.272 acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de US$ 100
cada una (2015:158.272); siendo sus accionistas personas naturales y juridicas, los
mismos que se encuentran domiciliados en Ecuador y Chile.

Mediante Junta General de Accionistas celebrada el 18 de octubre de 2016 se aprueba el

aumento de capital suscrito y pagado de la compaifiia por un monto de US$700.000
segun el siguiente detalle:

. Utilidades 2015 por US$610.000
. Reserva Legal por US$90.000

Mediante Junta General de Accionistas celebrada el 27 de abril de 2015 se aprueba el
aumento de capital suscrito y pagado de la Comparfia por un monto de US$1.400.000
segun el siguiente detalle:

. Utilidades 2014 por US$1.200.000
. Reserva Legal por US$200.000

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2016 y 2015, la reserva constituida alcanza el 0,01% (2015: 0,06%) del
capital suscrito.

Superavit de revaluacion:

Se registré como contrapartida de los ajustes de valor de mercado de la propiedad, planta
y equipo. El saldo acreedor de esta cuenta solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico
concluido, si las hubiere; utilizando en absorber pérdidas o devuelto en caso de
liquidacién de la Companiia.

Resultados acumulados de aplicacion inicial “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcidén por primera vez de las NIIF", que generaron un saldo deudor solo podran ser
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absorbido por los Resultados Acumulados y los del tltimo gjercicio econémico concluido,
si los hubiere.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accion basica se calcula dividiendo la utilidad del afio para el promedio
ponderado de las acciones en circulacién en el afio, para el afio 2016 la utilidad por
accion es de US$9,67 (2015: US$5,31). Durante el afio la Compafiia tuvo un incremento
en su capital social (Ver Nota 20). Adicionalmente no posee deuda convertible en
acciones ni opcion de acciones, por lo cual la utilidad por accién basica y diluida es la
misma.

VENTAS
2016 2015
Ventas Matriz (1) 20.126.662 20.873.680
Ventas Guayaquil (1) 21.779.031 17.985.802
Descuentos (4.676.757) (6.067.169)
Dewolucion (2.155.606) (497.776)
35.073.330 32.294.537

(1) Corresponden a ingresos por venta de productos de acero para la industria y la
construccion.

GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Gastos de  Gastos de

2016 Costos Administracion ~ Venta Total
Costos Inventario 23.110.568 - - 23.110.568
Sueldos Salarios ybeneficios sociales 1.430.687 1.370.954 440.140 3.241.781
Servicios de terceros 164.736 1.363.014 69.202 1.596.952
Honorarios 17.437 649.538 325.742 992.717
Mantenimiento 229.216 97.049 57 .444 383.709
Depreciaciones 680.112 - - 680.112
Gastos Exportacion y Operacionales - 382.566 11.471 394.037
Senvicios basicos - 208.353 4.304 212.657
Seguros - 135.552 - 135.5562
Arriendo 5.020 155.392 - 160.412
Impuestos y contribuciones - 155.680 1.000 156.680
Provisiéon incobrables - 50.000 - 50.000
Movilizacion 21.276 1.410 38.454 61.140
Jubilacién Patronal y Desahucio - 250.751 - 250.751

25.659.052 4.820.259 947.757 31.427.068

Gastos de  Gastos de

2015 Costos Administracién  Venta Total
Costos Inventario 22.438.844 - = 22.438.844
Sueldos Salarios y beneficios sociales  1.344.464 1.139.942 500.907 2.985.313
Servicios de terceros 178.577 1.312.861 106.168 1.597.606
Honorarios 19.989 620.896 120.828 761.713
Mantenimiento 254,991 112.147 43.356 410.494
Depreciaciones 644.785 - - 644.785
Gastos Exportacion y Operacionales - 114.664 14.036 128.700
Servicios basicos - 146.719 22.501 169.220
Seguros 50 131.558 - 131.608
Arriendo 3.312 108.000 10.164 121.476
Impuestos y contribuciones - 131.622 365 131.987
Movilizacién 17.571 8.967 38.447 64.985
Jubilacion Patronal y Desahucio - 224.042 - 224.042
Otros - 150.281 - 150.281

24.902.583 4.201.699 856.772 29.961.054

GARANTIAS ENTREGADAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compaiiia mantlene las siguientes garantias
entregadas por las obligaciones contraidas:

(Véase pagina siguiente)
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FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

2016
Obligaciones
Garantia garantizadas Institucion

Hipotecaria Préstamos Banco Pichichina C.A. 2.845.269
Reserva de Dominio Préstamos Banco Pichichina C.A. 25.526
Bienes Muebles Préstamos Banco Pichichina C.A. 807.720
Prenda industrial Préstamos Corporacion Financiera Nacional - CFN 1.434.269
Hipotecaria Préstamos Banco Guayaquil 4.895.828
Bienes Muebles Préstamos Banco General Rumifiahui S.A. 200.333
Prenda Comercial Préstamos Banco Bolivarianos S.A. 698.948
Inventarios Préstamos Banco de la Produccion S.A. 1.634.505
Bienes Muebles Préstamos Banco de la Produccion S.A. 547.830
Inventarios Préstamos Banco Internacional S.A. 1.120.000

14.210.228

(Véase pagina siguiente)
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FERRO TORRE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

2015
Obligaciones
Garantia garantizadas
Hipotecaria Préstamos
Reserva de Dominio Préstamos
Bienes Muebles Préstamos
Bienes Muebles Préstamos
Prenda Comercial Préstamos
Inventarios Préstamos
Bienes Muebles Préstamos
Bienes Muebles Préstamos
Inventario Préstamos
Inventario Préstamos
Inventario Préstamos
Hipotecaria Préstamos
Inventarios Préstamos
EVENTOS SUBSECUENTES

Institucién
Banco Pichichina C.A.
Banco Pichichina C.A.
Banco Pichichina C.A.
Banco General Rumifahui S.A.

Banco Bolivarianos S.A.

Banco de la Produccion S.A.
Banco de la Produccion S.A.

Banco Rumifiahui S.A.
Banco Guayaquil
Banco Guayaquil
Banco Guayaquil

Banco Guayaquil

Banco Internacional S.A.

2.862.715
25.526
807.720

200.333

698.948

1.634.505
547.830

126.000

305.569
325.925
268.800
2.319.496

__1.100.000
11.223.367

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacion de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.
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FERRO TORRE S.A.
INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

31 DE DICIEMBRE DEL 2016

INDICE

Informe de los auditores independientes sobre la informacion financiera suplementaria.

ANEXO 1 - Cumplimiento sobre si las actividades se enmarcan en la ley

ANEXO 2 - Cumplimiento sobre las obligaciones establecidas por la ley

ANEXO 3 - Cumplimiento respecto a la presentacion, revelacion y bases de
reconocimiento como activos en los estados financieros de las
cuentas por cobrar a empresas vinculadas

ANEXO 4 - Cumplimiento de las condiciones establecidas en el prospecto de
oferta publica.

ANEXO 5 - Cumplimiento de la utilizacién de los recursos captados por la
colocacion de valores (Papel comercial).

ANEXO 6 - Cumplimiento del registro de las obligaciones generadas por la
colocacion de valores (Papel comercial).

ANEXO 7 - Cumplimiento sobre la razonabilidad y existencia de las garantias
que respaldan los programas de oferta publica (Papel comercial).

ANEXO 8 - Realizacion de las provisiones para el pago de los intereses, de las

emisiones realizadas.

Abreviaturas utilizadas:
US$ - Dolar estadounidense

Compaiiia - FERRO TORRE S A.
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MOORE STEPHENS <o

Q.  Av. Amazonas N21-147 y Robles, Of. 720 y 804
T +593(2) 2506 866
F +593 (2) 2554 656
Quito - Ecuador EC170517

G Av. Francisco de Orellana y Miguel H. Alcivar,
Centro Empresarial Las Camaras , Of. 401y 502

T 4593 (4) 2683 789
F +593 (4) 2683 873

INFORME DE LOS AUDITORES suayaguil -Cevador £L00212
INDEPENDIENTES SOBRE LA INFORMACION WP R
FINANCIERA SUPLEMENTARIA

A los Accionistas de:
FERRO TORRE S.A.

Quito, 22 de marzo del 2017

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros de FERRO TORRE S.A. al
31 de diciembre del 2016, sobre los cuales hemos emitido nuestro informe que contiene
una opinion sin salvedades, de fecha 22 de marzo del 2017, también hemos auditado la
informacion financiera suplementaria contenida en los anexos 1 a 8 siguientes.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
y con el propodsito de formarnos una opinién sobre los estados financieros basicos
tomados en conjunto. Estas normas requieren que una auditoria sea planificada y
realizada para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan
afectados por distorsiones significativas, y comprende la aplicacion de procedimientos,
destinados a la obtencién de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Una auditoria de estados
financieros no tiene como propdsito especifico establecer la existencia de instancias de
incumplimientos de las normas legales que sean aplicables a la entidad auditada salvo
que, con motivo de eventuales incumplimientos, se distorsione significativamente la
situacién financiera, el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo. En tal
sentido, como parte de la obtencién de la certeza razonable de si los estados financieros
no contienen exposiciones erroneas o inexactas de caracter significativo, efectuamos
pruebas de cumplimiento en relacion a las obligaciones establecidas en la Ley de
Compaiiias y la Ley de Mercado de Valores (modificadas por la Ley Organica para el
Fortalecimiento y Optimizacién del Sector Societario y Bursatil y por el Cédigo Organico
Monetario y Financiero). La informacion financiera suplementaria contenida en los anexos
1 a 8 arriba mencionados, se presenta en cumplimiento con lo establecido en la
Codificacion de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores (hoy Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera) y no se requiere como parte de los estados
financieros basicos. FERRO TORRE S.A. es responsable de la preparacién y
presentacion razonable de esta informacion financiera suplementaria de acuerdo con las
normas establecidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros. '

En nuestra opinién, la informacion financiera suplementaria mencionada en el parrafo 1
anterior, ha sido preparada razonablemente en todos sus aspectos importantes de
acuerdo con las normas establecidas por el Consejo Nacional de Valores (hoy Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera).
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ANEXO 1
FERRO TORRE S.A.

CUMPLIMIENTO SOBRE SI LAS ACTIVIDADES SE ENMARCAN EN LA LEY
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

A continuacion se detallan las principales leyes aplicables

CUMPLIMIENTO

CONTENIDO Si NO | N/A

Las actividades de FERRO TORRE S.A. durante el afio 2016, dieron
cumplimiento a lo establecido en:

. Ley de Compaiiias. X

. Ley de Mercado de Valores (modificadas por la Ley Organica | X
para el Fortalecimiento y Optimizacién del Sector Societario y
Bursatil y por el Cédigo Organico Monetario y Financiero).

. Codificacion de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores | X
(hoy Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera).

Preparado por- ( 1
/\K\ \J \j\‘}m\\)&x\

Skbastian Ferro arial Augusta L
Gerente General C adora
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ANEXO 2
FERRO TORRE S.A.
CUMPLIMIENTO SOBRE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS POR LA LEY
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

A continuacion se detallan las principales leyes aplicables

CUMPLIMIENTO
CONTENIDO Sl | NO | N/A
FERRO TORRE S.A. durante el afio 2016 dio cumplimiento a las
obligaciones establecidas en:
. Ley de Compainiias. X
. Ley de Mercado de Valores (modificadas por la Ley Organica | X
para el Fortalecimiento y Optimizacién del Sector Societario y
Bursatil y por el Codigo Organico Monetario y Financiero).
. Codificacion de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores | X
(hoy Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera).

Preparado por:

\

AN o

Sjbéstién Ferro Marla Augusta L

Gerente General Contadora G
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ANEXO 3

FERRO TORRE S.A.

CUMPLIMIENTO RESPECTO A LA PRESENTACION, REVELACION Y BASES DE
RECONOCIMIENTO COMO ACTIVOS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LAS
CUENTAS POR COBRAR A EMPRESAS VINCULADAS.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

El informe, de fecha 22 de marzo de 2017, de los auditores independientes sobre la
presentacion, revelacion y reconocimiento de los estados financieros de la Compafia al 31

de diciembre del 2016, contienen una opinién sin salvedades y se presenta por separado.

Preparado por:

/\\ @\\7

Sebastian Ferro
Gefrente General

tadora General
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FERRO TORRE S.A.

ANEXO 4

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL PROSPECTO DE

OFERTA PUBLICA.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Durante el afio 2016 y al 31 de diciembre de 2016, los valores colocados, pagados y por

pagar por colocacion de oferta publica, fueron como sigue:

Valor Valor Valor Libros al
emitido colocado pagado 31-Dic-2016
Primera emisién de
obligaciones 3.000.000 3.000.000 3.000.000 -
Segunda emision de 55 599 3.380.000  1.543.000 1.837.000
obligaciones
7.000.000 6.380.000 4.543.000 1.837.000

EMISION DE OBLIGACIONES:

Las principales condiciones que constan en la Escritura Publica que respalda la emision de

Papel comercial se detalla a continuacién

CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA ESCRITURA PUBLICA DE LA
EMISION DE OBLIGACIONES

CUMPLIMIENTO

SI | NO | N/A

1. INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DE LA
PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES (11 de mayo_del 2012)

Emisor: FERRO TORRE S.A.

Calificadora de riesgos: Pacific Credit Rating S.A.

Estructurador legal y financiero: Mercapital Casa de Valores. S.A.
Agente pagador: Ferro Torre S.A. sera el agente pagador, por
intermedio del Depésito Centralizado de Compensacion Liquidacion
de Valores DECEVALLE S A.

Representante de los obligacionistas: Bondholder Representative S.A.
Valor emitido: US$ 3.000.000

Tasa de interés fija: 8%

Unidad Monetaria: Dolares de los Estados Unidos de América (US$)

xX X X X
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CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA ESCRITURA PUBLICA DE LA
EMISION DE OBLIGACIONES

CUMPLIMIENTO

Si

NO

N/A

Plazo: 1440 dias

Modalidad y lugar de pago:

* Amortizacion capital: El capital de las obligaciones sera pagado cada 180
dias contados a partir de la fecha de emision. En cada pago se amortizara
una sexta parte de capital de las obligaciones.

* Pago de Intereses: Seran pagados cada 90 dias contados a partir de la
fecha de emision y se calculara sobre saldos de capital.

Garantia: Los titulos representativos de Papel comercial se emiten con
garantia general de la compafiia FERRO TORRE S.A.

Cancelacion anticipada: Las obligaciones podran ser rescatadas
anticipadamente en virtud de resolucién unanime de los obligacionistas
reunidos en Asamblea

Obligaciones adicionales del emisor: Son todas aquellas que constan
estipuladas en la escritura publica de emisién de obligaciones, el convenio
de representacion de obligacionistas, la Ley de Mercado de Valores y demas
normas pertinentes.

2. INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DE LA
SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES (3 de abril del 2014)

Emisor: FERRO TORRE S.A.

Calificadora de riesgos: Pacific Credit Rating S.A.

Estructurador legal y financiero: Mercapital Casa de Valores. S.A.
Agente pagador: Ferro Torre S.A. sera el agente pagador, por
intermedio del Depdsito Centralizado de Compensacion Liquidacién
de Valores DECEVALLE S A.

Representante de los obligacionistas: Bondholder Representative S.A.
Valor emitido: US$ 4.000.000

Tasa de interés fija: 8%

Unidad Monetaria: Délares de los Estados Unidos de América (US$)
Plazo: 1440 dias

Modalidad y lugar de pago:

* Amortizacion capital: El capital de las obligaciones sera pagado cada 180
dias contados a partir de la fecha de emision. En cada pago se amortizara
una sexta parte de capital de las obligaciones.

. Pago de Intereses: Seran pagados cada 90 dias contados a partir de la
fecha de emision y se calculara sobre saldos de capital.

Garantia: Los titulos representativos de Papel comercial se emiten con
garantia general de la compariia FERRO TORRE S.A.

X

X X X X X X
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CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA ESCRITURA PUBLICA DE LA CUMPLIMIENTO
EMISION DE OBLIGACIONES
Sl | NO | NIA
Cancelacion anticipada: Las obligaciones podran ser rescatadas
anticipadamente en virtud de resoluciéon unanime de los obligacionistas
reunidos en Asamblea X
Obligaciones adicionales del emisor: Son todas aquellas que constan
estipuladas en la escritura publica de emisiéon de obligaciones, el convenio
de representacion de obligacionistas, la Ley de Mercado de Valores y demas
|_normas pertinentes. X

La Administracién de la Compafiia informa que se ha dado cumplimiento con las obligaciones establecidas en
las escrituras publicas de emision de obligaciones financieras.

ebastian Ferro | Maria JAugusta [igyos
erente General Contadora Geperal
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ANEXO 5
FERRO TORRE S.A.

CUMPLIMIENTO DEL REGISTRO DE LAS OBLIGACIONES GENERADAS POR LA
COLOCACION DE VALORES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Los recursos obtenidos de la emision de obligaciones seran destinados para capital de trabajo de la
siguiente manera:

¢ Primera emision de obligaciones:

Destino Monto
Reestructuracion del pasivo a 3.000.000
corto plazo
3.000.000
* Segunda emision de obligaciones:
Destino Monto
Sustitucion Pasivos Corto Plazo 1.500.000
Obras Civiles 1.000.000
Compra Maquinaria y Equipo 1.500.000
4.000.000

La Administracién de la Compaiiia informa que se ha dado cumplimiento con las obligaciones
establecidas en las escrituras publicas de emision de obligaciones financieras.

\\{@\ O ( \\h hm\ﬁ\;’\%

Sebastian Ferro MarialAugusta Loy0os
Gerente General Contadora Géneral
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ANEXO 6

FERRO TORRE S.A.

CUMPLIMIENTO DEL REGISTRO DE LAS OBLIGACIONES GENERADAS POR LA
COLOCACION DE VALORES (PAPEL COMERCIAL).

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

El monto adeudado por emision de obligaciones ascendié a US$1.837.000 al 31 de
diciembre de 2016. El detalle de las colocaciones y los pagos efectuados se compone de
la siguiente manera:

Afo de Tasa de Valor Valor Valor Libros al
Colocaciéon Interés emitido colocado pagado 31-Dic-2016
Frmens emizion 2012 Fija  3.000.000 3.000.000  3.000.000
de obligaciones
Ssgurica Sision 2014 Fija  4.000.000 3.380.000  1.543.000 1.837.000

de obligaciones

7.000.000 6.380.000 4.543.000 1.837.000

Los pagos se realizaron a través del Agente Pagador mediante la presentacion de los titulos
respectivos, a partir de la fecha de vencimiento de los mismos, conjuntamente con la
entrega de la comunicacion por escrito indicando la forma de pago.

W

Sgbastian Ferro Marja ugusta
rente General Co dora eneral
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ANEXO 7
FERRO TORRE S.A.

EXISTENCIA DE LAS GARANTIAS QUE RESPALDAN LA EMISION DE VALORES

31 DE DICIEMBRE DEL 2016
A continuacién se detallan las condiciones establecidas en la “Escritura de Constitucién”

Los titulos valores emitidos por Ferro Torre S.A., colocados mediante oferta publica en el
mercado bursatil a través de las bolsas de valores legalmente establecidas en el pais
contaran con la garantia general del Emisor.

Conforme lo dispone el articulo ciento sesenta y dos de la Ley de Mercado de Valores, una
garantia general se entiende a la totalidad de los activos no gravados del emisor que no
estén afectados por una garantia especifica de conformidad con las normas que para el
efecto determine la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

Activos libres de Gravamenes (*) Valor
Activos Totales 33.595.723
Valores en Garantias entregadas 14.210.228
Total Activos Libres de gravamenes 19.385.495
Monto emisién papel comercial 1.837.000
Excedente 17.548.495
Monto Emisién / Total Activos en Garantia 9%

(*) Valores tomados de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.

La Administracién de la Compaiiia informa que se ha dado cumplimiento con las
obligaciones establecidas en las escrituras publicas de emision de obligaciones financieras.

\

AW AR

ebastian Ferro Marja Augusta
erente General Contadora Genefal

ANEXO 8
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FERRO TORRE S.A.

PROVISIONES PARA EL PAGO DE INTERESES, DE LAS EMISIONES REALIZADAS

31 DE DICIEMBRE DEL 2016

CUMPLIMIENTO

CONTENIDO SI | NO [ N/A

Provisiones para pago de intereses:

Al 31 de diciembre del 2016, en los registros contables de la Compafia
se encuentran provisionados los siguientes valores por concepto de | X
las obligaciones corrientes con los inversionistas:

. Segunda Emision: US$27.480 de intereses

\ 1
/\1\ \ \Q\\O \\Mm, A
ebastian Ferro Mari? Augusta Fyos
erente General atadora Genera
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ANEXO 2:

Estados Financieros Internos a Diciembre 2017 y Enero
2018

FILRRO TORRE S.A. @
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacion Financiera
Del 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA

1

101

10101
1010101
101010101
10101010101
10101010102
101010102
10101010201
10101010202
10101010203
10101010204
1010102
101010201
10101020101
10101020102
10101020103
10101020104
10101020106
10101020107
10101020108
101010202
10101020202
10102
1010205
101020501
10102050101
10102050102
10102050103
10102050104
10102050105
101020502
10102050201
10102050202
1010208
101020801
10102080101
10102080102
10102080103
10102080104
101020802
10102080201
10102080202
1010209
101020501
10102090101
10103
1010301
101030101
10103010101
1010302
101030201
10103020101
1010304
101030401
10103040102
1010305
101030501

NOMBRE

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
CAJA

CAJA MATRIZ

Caja Matriz

Caja Chica Matriz

CAJA GUAYAQUIL

Caja Sucursal Guayaquil

Caja Chica Sucursal Guayaquil

Caja Chica Produccion

Cajas Depositos

BANCOS

BANCOS CUENTAS CORRIENTES

Banco del Pichincha

Banco Produbanco

Banco Bolivariano

Banco General Rumifiahui

Banco Guayaquil

Banco Internacional

Banco Bolivariano Panama

BANCOS CUENTAS DE AHORRO

Banco General Rumifiahui

ACTIVOS FINANCIEROS
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por Cobrar Clientes

Cuentas por Cob.Client.Ch. Protestados
Otras Cuentas por Cobrar

Prestamos Inmobiliaria PAFA SA
Facturas por registrar
DOCUMENTOS POR COBRAR
Documentos por cobrar

Otros Documentos por Cobrar

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
ANTICIPOS A EMPLEADOS

Anticipos Empleados

Prestamos Empleados

Cuentas por cobrar empleados
Préstamos PAFA S.A,
DEPOSITOS EN GARANTIA

Depositos en Garantia

Garantias varias

(-) PROVISION CUENTAS INCOBRAB
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
Provision de Cuentas Incobrables
INVENTARIOS

INVENTARIOS DE MATERIA PRIMA
MATERIA PRIMA

Materia Prima

INVENTARIOS DE PRODUCTOS EN PROCESO
PRODUCTO EN PROCESO

Producto en Proceso
INVENTARIOS INSUMOS E INVENTARIOS
INSUMOS Y SUMINISTROS

Insumos
INVENTARIOS DE PRODUCTO TERMINADO
PRODUCTO TERMINADO

Page 1of 6

SALDO 01/01/2017 -
31/12/2017

42.854.726,09
27.905.748,97
1.276.747,81
4.592,57
747,88
167,88
580,00
3.844,69
30,27
500,00
2.000,00
1.314,42
1.272.155,24
1.271.431,59
403.302,46
138.372,09
198.099,16
118.930,61
285.827,26
126.900,01
0,00
723,65
723,65
7.772.261,17
7.851.602,94
5.232.603,77
5.087.349,53
0,00
128.042,72
630,00
16.581,52
2.618.999,17
2.618.999,17
0,00
120.658,23
115.152,56
7,63
114.879,54
264,99
0,00
5.505,67
0,00
5.505,67
-200.000,00
-200.000,00
-200.000,00
14.266.632,17
6.012.164,53
6.012.164,53
6.012.164,53
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6.356.134,45
6.356.134,45
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacion Financiera
Del 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
10103050101
1010307
101030701
10103070101
1010311
101031101
10103110101
1010312
101031201
10103120101
10103120102
10103120103
10103120104
10103120105
10103120106
10103120107
10104
1010401
101040101
10104010102
10104010103
10104010104
10104010107
1010403
101040301
10104030101
1010404
101040401
10104040101
10104040102
10104040103
10105
1010501
101050101
10105010101
1010502
101050201
10105020101
10105020102
10105020103
10105020104
10105020105
10105020106
10105020107
1010503
101050301
10105030101
102

10201
1020101
102010101
10201010101
1020102
102010201
10201020101
1020103
102010301
10201030101

NOMBRE

Producto Terminado
MERCADERIAS EN TRANSITO
MERCADERIAS EN TRANSITO
Mercaderias en Transito

INVENTARIOS REPUESTOS, HERRAMIENTAS

REPUESTOS Y HERRAMIENTAS
Repuestos y Herramientas

OTROS INVENTARIOS

OTROS INVENTARIOS

Inventario Recibio por Facturar (OC)
Inventario Entregado por Facturar
Emision Preparacion de Pedido
Producto en proceso lista de seleccion
Producto en proceso ruta

Producto en proceso notificado terminado
producto terminado notificado terminado
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO
SEGUROS CONTRATADOS

Seguros Liberty

Seguros Coface

CHUBB Seguros Ecuador

Seguros Confianza
ANTICIPOS A PROVEEDORES
ANTICIPOS PROVEEDORES
Anticipo Proveedores

OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS
OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS
Intereses pagados por Anticipados
Otros pagos por Anticipados
Crédito Tributario Ant Imp Renta
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENT
CREDITO TRIBUTARIO IVA
CREDITO TRIBUTARIO IVA

Credito Tributario Iva

RETENCION FUENTE

RETENCION FUENTE

Retencion en la Fuente

Retencién Fuente Aflos Anterior
Retencion Salida de Divisas

Crédito Tributario ISD

Retencién Fuente IVA

Crédito Tributario ISD Compras
Crédito Tributario Anticipo Imp. REnta
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENT
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENT
Anticipo Impuesto a la Renta
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
TERRENOS

Terrenos

EDIFICIOS

EDIFICIOS

Edificios
CONTRUCCIONES EN CURSO
CONTRUCCIONES EN CURSO
Construcciones en Curso Gye

SALDO 01/01/2017 -

31/12/2017

6.356.134,45
1.869.768,02
1.869.768,02
1.869.768,02
28.565,17
28.565,17
28.565,17
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
870.268,00
109.051,65
109.051,65
2.481,32
10.588,77
89.765,99
6.215,57
601.981,00
601.981,00
601.981,00
159.235,35
159.235,35
38.516,82
106.401,01
14.317,52
3.719.839,82
0,00

0,00

0,00
3.713.539,46
3.713.539,46
742.636,73
54.354,89
2.603.221,07
280.565,17
32.761,60
0,00

0,00
6.300,36
6.300,36
6.300,36
14.948.977,12
14.948.977,12
3.008.704,00
3.008.704,00
3.008.704,00
806.345,52
806.345,52
806.345,52
4,184,447,17
4.184.447,17
968.550,30
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacion Financiera
Del 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
10201030102
10201030103
1020105
102010501
10201050101
1020106
102010601
10201060101
1020108
102010802
10201080201
1020109
102010801
10201090101
1020110
102011001
10201100101
10201100102
1020112
102011201
10201120101
102011202
10201120201
102011203
10201120301
102011204
10201120401
102011205
10201120501
1020115
102011501
10201150101
102011502
10201150201
102011504
10201150401
102011506
10201150601
1020116
102011602
10201160201
102011604
10201160401
102011606
10201160601
2

201

20103
2010301
201030101
20103010101
20103010102
20104
2010401
201040101
20104010101
20104010102
20104010103

NOMBRE

Construccién en Curso Petrillo
Construccion Curso Quito

MUEBLES Y ENSERES

MUEBLES Y ENSERES

Muebles y Enseres

MAQUINARIAY EQUIPO

MAQUINARIAY EQUIPO

Magquinaria y Equipo

EQUIPO DE COMPUTACION

EQUIPO DE COMPUTACION

Equipo de Computacidn

VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE
VEHfCULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE
Vehiculos

OTROS PROPIEDADES, PLANTA Y EQ
CONSTRUCCIONES EN LOCALES ARRE
Construccion Local

Construccion Curso Maquinas

(-) DEPRECIACION ACUMULADA
DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIO
Depreciacion Acumulada Edificios
DEPRECIACION ACUMULADA MUEBLES
Deprec.Acum. Muebles y Enseres
DEPRECIACION ACUMULADA MAQUINA
Deprec. Acumu. Maquinaria Matriz
DEPRECIACION ACUMULADA EQUIPO
Deprec. Acumu. Eq. Computacion Matriz
DEPRECIACION ACUMULADA VEHICUL
Deprec. Acumu. Vehiculo Matriz
REVALORIZACION DE PROPIEDAD
REVALORIZACION TERRENQOS
Revalorizacidn Terrenos

REVALORIZACION EDIFICIOS
Revalorizacidn Edificios

REVALORIZACION MAQUINARIAY EQUIPO
Revalorizacion Maquinaria Matriz
REVALORIZACION VEHICULOS
Revalorizacion Vehiculo Matriz

{-) DEPRECIACION ACUMULADA POR REVALORIZACION PROP
DEPREC. ACUM. REVALORIZACION EDIFICIOS
Revalorizacion Edificios

DEPREC. ACUM. REVALORIZACION MAQUINARIAY EQUIPO
Revalorizacion Magquinaria Matriz
DEPREC. ACUM. REVALORIZACION VEHICULOS
Revalorizacion Vehiculo Matriz

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
NACIONALES

PROVEEDORES LOCALES

Proveedores locales

Facturas por registrar

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
LOCALES

BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS
Obligacion por Pagar Banco Pichincha
Obligacion Banco Bolivariano

Obligacién Banco Produccion

Page 3 of 6

SALDO 01/01/2017 -

31/12/2017

2.758.531,17
457.365,70
194.563,78
194.563,78
194.563,78
6.015.646,21
6.015.646,21
6.015.646,21
393.558,66
393.558,66
393.558,66
856.086,40
856.086,40
856.086,40
283.678,25
283.678,25
32.308,30
251.369,95
-3.325.001,64
-502.864,26
-502.864,26
-125.690,48
-125.690,48
-1.981.496,70
-1.981.496,70
-260.397,81
-260.397,81
-454.552,39
-454.552,39
6.147.532,69
1.238.012,10
1.238.012,10
1.104.498,87
1.104.498,87
3.737.060,89
3.737.060,89
67.960,83
67.960,83
-3.616.583,92
-594.219,21
-594.219,21
-2.966.006,54
-2.966.006,54
-56.358,17
-56.358,17
26.855.179,38
19.104.922,05
994.801,71
994.801,71
994.801,71
994.801,71
0,00
9,250.183,16
8.497.683,16
8.497.683,16
1.000.000,00
1.187.500,00
1.000.000,00
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacion Financiera
Del 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
20104010104
20104010105
20104010106
20104010107
20104010108
2010402
201040201
20104020101
20104020102
20104020103
2010403
201040301
20104030101
20105
2010501
201050101
20105010101
20105010102
20107
2010701
201070101
20107010101
20107010102
20107010103
20107010104
20107010105
20107010106
20107010107
20107010108
201070102
20107010201
20107010202
20107010203
20107010204
20107010205
2010703
201070301
20107030101
20107030102
2010704
201070401
20107040101
20107040102
20107040103
20107040104
20107040105
20107040106
2010706
201070601
20107060101
20109
2010901
201090102
20109010202
20109010203
2010902
201090201
20109020105

NOMBRE

Obligaciones Bco Rumifiahui
Obligacion CFN

Obligacion Banco Guayaquil

Obligacién Banco Internacional
Obligacion Mercado de Valores

DEL EXTERIOR

BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS
Obligacion Produbank

Obligacién Banco Pichincha Limited
Obligacién Banco Bolivariano Panama
OBLIGACION VENTA DE CARTERA
OBLIGACION VENTA DE CARTERA
Obligacion Cartera Bolivariano
PROVISIONES

NACIONALES

PROVISIONES OBLIGACIONES FINANCIERAS
Intereses Por pagar

ISD por Pagar

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
RETENCIONES IVA POR PAGAR
Impuesto al Valor Agregado

Retencion IVA 70%

Retencion IVA 100% Servicios
Retencion IVA 30%

Retencion IVA 100% Honorarios
Impuesto al Valor Agregado Servicios
Retencidon IVA 10%

Retencidn IVA 20%
RETENCIONES I|.R. POR PAGAR
Retencion Impuesto a la renta por Pagar
Retenciones Fuente Impuesto a la renta
Retencion Impuesto a la Renta Empleados
Retencion Salida de Divisas

Retencidn Contribucidn Solidaria

CON EL IESS

CUENTAS POR PAGAR IESS

Aportes IESS

Prestamos IESS

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS
OBLIGACIONES CON EMPLEADOS
Sueldos por Pagar

Décimo Tercer Sueldo

Décimo Cuarto Sueldo

Fondos de Reserva

Utuidades 15% Trabajadores

Provisidn Vacaciones
DIVIDENDOS POR PAGAR
DIVIDENDOS POR PAGAR

Dividendos por Pagar

OTROS PASIVOS FINANCIEROS
NACIONALES

GASTOS POR PAGAR

Otras Cuentas por Pagar

Otras Obligaciones por Pagar
EXTRANJERO

OBLIGACIONES POR PAGAR EN EL EXTERIOR
Obligaciones por Pagar Steel Resource
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SALDO 01/01/2017 -

31/12/2017

521.980,33
0,00
1.488.202,83
1.400.000,00
1.900.000,00
752.500,00
752.500,00
142.500,00
610.000,00
0,00

0,00

0,00

0,00
70.758,20
70.758,20
70.758,20
70.758,20
0,00
-346.835,17
-466.953,56
-466.953,56
-466,953,56
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
59.731,17
59.731,17
39.639,15
20.092,02
60.387,22
60.387,22
0,00
12.959,70
23.537,32
10.552,19
0,00
13.338,01
0,00

0,00

0,00
8.763.091,55
305.246,57
305.246,57
2.754,42
302.492,15
8.457.844,98
8.457.844 98
2.745.965,18
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacidon Financiera
Del 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
20109020107
20109020110
20109020112
20109020114
20109020117
20109020118
20109020122
20109020123
20109020124
20110
2011001
201100101
20110010101
20112
2011202
201120201
20112020101
20113
2011301
201130101
20113010101
20113010102
202

20207
2020701
202070101
20207010101
20209
2020902
202090201
20209020101
20210
2021001
202100101
20210010103
20210010109
20210010110
20210010111
3

301

30101
3010101
301010101
30101010101
304

30401
3040101
304010101
30401010101
305

30501
3050101
305010101
30501010101
306

30601
3060101
306010101

NOMBRE

Obligaciones Por Pagar Multiaceros
Obligaciones Por Pagar Arcelor Mittal
Obligaciones Por Pagar Salzgitter
Obligaciones por Pagar Marubeni
Obligacion Stell Force

Obligacion Tata International Metals
Obligacion Kalmar

Obligacién Severstal

Obligacion TSG

ANTICIPOS DE CLIENTES

ANTICIPOS DE CLIENTES

ANTICIPOS DE CLIENTES

Anticipos de clientes

PORCION CORRIENTE DE PROVISION
INDEMNIZACION PATRONAL
INDEMNIZACION PATRONAL
Indemnizacion Patronal

OTROS PASIVOS CORRIENTES
FONDOS RECIBIDOS DE TERCEROS
VALORES COBRADOS POR CUENTA DE
Multas cobradas a Empleados
Obligacién por Pagar Diego Ponce
PASIVO NO CORRIENTE
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
JUBILACION PATRONAL

PROVISION PATRONAL

Provisién Jubilacion Patronal
PASIVO DIFERIDO

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDO
IMPUESTOS POR PASIVOS DIFERIDO
Impuestos por Pasivos Diferido
OTROS PASIVOS NO CORRIENTES
OBLIGACIONES LARGO PLAZO
OBLIGACIONES LARGO PLAZO
Intereses por Pagar linver. Co
Obligacion Por Pagar Mercado Valores
Obligacion Banco Guayaquil
Obligacién Banco Rumifiahui
PATRIMONIO

PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS PR
CAPITAL

CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO
CAPITAL SUSCRITO

Capital Suscrito

RESERVAS

RESERVA LEGAL

RESERVA LEGAL

RESERVA LEGAL

Reserva Legal

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Otros Resultados Integrales

Otros Resultados Integrales
RESULTADOS ACUMULADOS
GANANCIAS ACUMULADAS
UTILIDAD ANOS ANTERIORES
Utilidades Acumuladas
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SALDO 01/01/2017 -

31/12/2017

0,00
1.117.523,22
2.569.528,60
1.495.906,57

0,00

0,00
34.383,19
0,00
494.,538,22
0,00

0,00

0,00

0,00

299.120,07

299.120,07

299.120,07

299.120,07

73.802,53
73.802,53
73.802,53
2.802,53
71.000,00
7.750.257,33
1.096.847,63
1.096.847,63
1.096.847,63
1.096.847,63

278.701,44

278.701,44

278.701,44

278.701,44
6.374.708,26
6.374.708,26
6.374.708,26

12.479,99
5.518.500,00

774.137,35

69.590,92
14.321.010,36
17.927.200,00
17.927.200,00
17.927.200,00
17.927.200,00
17.927.200,00

29.271,74

29.271,74

29.271,74

29.271,74

29.271,74

-74.174,00
-74.174,00
-74.174,00
-74.174,00
-74.174,00
-3.561.287,38

159.610,24

159.610,24

159.610,24
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacidon Financiera
Del 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
30601010101
30602
3060201
306020101
30602010101
30602010102
30603
3060301
306030101
30603010101
30603010102

NOMBRE

Utilidades Acumuladas

(-) PERDIDAS ACUMULADAS
PERDIDAS ANOS ANTERIORES
PERDIDAS ANOS ANTERIORES
Perdida ejercicio 2009

Perdida de ejercicios ant

OTROS RESULTADOS PROVENIENTES
SUPERAVIT POR REVALUACION DE P
AJUSTE POR PRIMERA VEZ NIIFS
Ajuste Por Primera Vez NIIFS
Superavit por Revalorizacion
PASIVO + PATRIMONIO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

LN

Sebastidn'Ferro
Gerente|General

Page 6 of 6

SALDO 01/01/2017 -
31/12/2017

159.610,24
-4.341.886,74
-4.341.886,74
-4,341.886,74
-3.813.956,05

-527.930,69
620.989,12
620.989,12
620.989,12

-2.956.236,05

3.577.225,17
41.176.189,74

678.536,35
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2017 al 31/12/2017

DICIEMBRE.

01/12/2017 -
31/12/2017

4.061.629,93
4.059.984,15
4.652.722,00
4.652.722,00
4.601.454,12
4.601.454,12

CUENTA NOMBRE

4 INGRESOS

401 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINA
40101 VENTA DE BIENES

4010101 INGRESOS

401010101 Ventas

40101010101 Ventas

401010103 OTRAS VENTAS

40101010302 Ventas de materia prima

40102 PRESTACION DE SERVICIOS
4010201 VENTA DE SERVICIOS

401020101 PRESTACION DE SERVICIOS VARIOS
40102010101 Servicio de Corte

40102010102 Servicio de Corte Plegado
40102010103 Servicio de Corte Maquila
40102010104 Servicio de Transporte

40106 INTERESES

4010601 INTERESES ORIGINADOS EN VENTAS
401060101 INTERES IMPLICITO

40106010101 Interés Implicito

40107 DIVIDENDOS

4010701 DIVIDENDOS RECIBIDOS
401070101 DIVIDENDOS EN ACCIONES
40107010101 Utilid. en Dividendos Acciones
40109 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES
4010901 OTROS INGRESOS

401090101 VENTA DE OTROS BIENES
40109010101 Venta de Otros Bienes

40110 (-) DESCUENTO EN VENTAS
4011001 DESCUENTOS VENTA

401100101 DESCUENTOS VENTA

40110010101 Descuentos en Ventas

40111 (-) DEVOLUCIONES EN VENTAS
4011101 DEVOLUCIONES VENTA

401110101 DEVOLUCIONES VENTA
40111010101 Devolucion en Ventas

40112 (-) BONIFICACION EN PRODUCTO
4011201 DESCUENTO POR PRONTO PAGO
401120101 DESCUENTOQ POR PRONTO PAGO
40112010101 Descuento por pronto pago

40113 (-) OTRAS REBAJAS COMERCIALES
403 OTROS INGRESOS

40302 INTERESES FINANCIEROS

4030201 INTERESES FINANCIEROS
403020101 INTERESES RECIBIDOS
40302010101 Intereses Ganados

40303 GANANCIA DE ASOCIADAS Y NEGOCI
40304 VALUACION DE INSTRUMENTOS FINA
40305 OTRAS RENTAS

4030501 OTROS INGRESOS

403050101 OTROS INGRESOS RECIBIDOS
40305010101 Ingresos Varios

40305010102 Ingresos por Arriendos
40305010103 Ingresos Venta de Activos Fijo
40305010104 Diferencia en Importaciones
40305010106 Ingresos por Siniestros
40305010107 Ingresos por Fletes en Ventas
40305010108 Perdidas y Ganancias

404 INGRESOS IMPUESTO RENTA DIFERIDO
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51.267,88
51.267,88

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-592.737,85
-582.737,85
-592.737,85
-592.737,85

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1.645,78
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1.645,78

1.645,78

1.645,78

35,78

1.610,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

ACUMULADO

41.877.512,29
41.840.744,40
48.192.315,87
48.192.315,87
47.779.420,24
47.779.420,24
412.895,63
412.895,63
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
63.000,00
63.000,00
63.000,00
63.000,00
-6.414,571,47
-6.414.571,47
-6.414.571,47
-6.414.571,47
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
36.767,89
20.732,66
20.732,66
20.732,66
20.732,66
0,00

0,00
16.035,23
16.035,23
16.035,23
5.604,29
10.428,18
0,00

2,76

0,00

0,00

0,00

0,00
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
40401
4040101
404010101
40401010101
5

501

50101
5010101
501010101
50101010101
5010102
501010201
50101020101
5010103
5010104
5010105
5010106
5010107
501010701
50101070101
5010108
5010109
5010110
5010111
5010112
5010113
501011301
50101130101
50102
5010201
501020101
50102010101
50102010102
50102010103
50102010104
501020102
50102010201
50102010202
50102010203
50102010204
50102010205
50102010206
50102010207
50102010208
50102010209
501020103
50102010301
50102010302
50102010303
50102010304
50102010305
50102010306
50102010307
50102010308
50102010308
5010202
501020201
50102020101

NOMBRE

INGRESOS POR IMPUESTO RENTA DI
INGRESO POR IMPUESTO RENTA DIF
INGRESQOS POR IMPUESTO RENTA DI
Ingresos por Impuesto Renta Diferido
COSTOS Y GASTOS

COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCIDOS
(+) INVENTARIO INICIAL DE BIENES
INVENTARIO DE BIENES NO PRODUC
Inventario de Bienes no Producidos

(+) COMPRAS NETAS LOCALES DE B
COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENE
Compras locales de bienes no producidos
(+) IMPORTACIONES DE BIENES NO

() INVENTARIO FINAL DE BIENES

(+) INVENTARIO INICIAL DE MATERIA PRIMA
(+) COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRIMA
(+) IMPORTACIONES DE MATERIA PRIMA
Importaciones de materia Prima
Importaciones de materia Prima

(-) INVENTARIO FINAL DE MATERI

(+) INVENTARIO INICIAL DE PROD

(-) INVENTARIO FINAL DE PRODUC

(+) INVENTARIO INICIAL PRODUCT

(-) INVENTARIO FINAL DE PRODUC
COSTO DE VENTA

COSTO DE VENTAS

Costo de Ventas

MANO DE OBRA

SUELDQOS Y BENEFICIOS SOCIALES
SUELDOS Y SALARIOS

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Bonos por Incentivos

Bonificaciones y Donaciones

BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZ
Aporte Patronal IESS

Secap

lece

Décimo Tercero

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

IESS pagado por el patrono

Impuesto a la Renta Pagado por el Patrono
OTROS GASTOS DE PERSONAL
Uniformes Produccion

Alimentacion

Movilizacion

Seguro de Vida y Médico empres
Capacitacion

Bono de responsabilidad

Botellones de agua

Medicamentos y Asistencia Médi
Servicios ocasionales

GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS
JUBILACION PATRONAL

Jubilacién Patronal
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DICIEMBRE

01/12/2017 -
31/12/2017

0,00
0,00

0,00

0,00
3.892.226,75
3.194.836,85
2.972.867,85
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
2.972.867,85
2.972.867,85
2.972.867,85
128.285,11
109.519,03
80.335,43
38.840,00
15.863,18
25.632,25
0,00
21.020,43
8.281,05
371,38
371,38
6.189,12
1.875,00
-1.735,18
5.667,68
0,00

0,00
8.163,17
0,00
3.856,33
1.731,28
0,00
1.134,00
0,00

525,00
916,56

0,00

0,00

0,00

0,00

ACUMULADO
0,00

0,00

0,00

0,00
40.198.975,94
32.950.147,65
30.432.815,80
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
30.432.815,80
30.432.815,80
30.432.815,80
1.467.071,97
1.220.256,88
862.995,00
448.039,01
164.749,36
250.206,63
0,00
271.486,11
89.416,38
4.009,64
4.009,64
66.828,68
22.812,50
30.455,41
53.953,86
0,00

0,00
85.775,77
2.891,60
42.808,55
20.416,06
0,00

5.386,00

0,00

3.830,45
9.422,70
1.020,41

0,00

0,00

0,00
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
501020202
50102020201
5010203
501020301
50102030101
50103
5010301
501030101
50103010101
50103010102
50103010103
501030102
50103010201
50103010202
50103010203
50103010204
50103010205
50103010206
50103010207
50103010208
50103010208
501030103
50103010301
50103010302
50103010303
50103010304
50103010305
50103010306
50103010307
50103010308
50103010309
5010302
501030201
50103020101
501030202
50103020201
5010303
501030301
50103030101
50104
5010401
501040101
50104010101
5010403
5010404
5010405
5010406
501040601
50104060101
50104060102
50104060103
50104060104
50104060105
50104060106
50104060107
50104060108
50104060109
50104060110

NOMBRE

INDEMMIZACION PATRONAL
Indemnizacidn Patronal

MANQ DE OBRA DIRECTA APLICADA
MANQO DE OBRA DIRECTA APLICADA

Mano de Obra Directa Aplicada

(+) MANO DE OBRA INDIRECTA

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES
SUELDOS Y SALARIOS

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Bono por Incentivo

BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIOES
Aporte Patronal IESS

Secap

lece

Décimo Tercero

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

IESS pagado por el patrono

Impuesto a la Renta Pagado por el Patrono
OTROS GASTOS DE PERSONAL

Uniformes Produccion

Alimentacion

Movilizacion

Seguro de Vida y Médico empresa
Capacitacion

Bono de responsabilidad

Botellones de agua

Medicamentos y Asistencia Médica
Manejo de Desechos

GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS
JUBILACION PATRONAL

Jubilacién Patronal

INDEMNIZACION PATRONAL
Indemnizacion Patronal

MANO DE OBRA INDIRECTA APLICADA
MANO DE OBRA INDIRECTA APLICADA
Mano de Obra Indirecta Aplicada

(+) COSTOS INDIRECTOS DE FABRI
DEPRECIACION PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
DEPRECIACION ACUMULADA MAQUINA
Depreciacion Acumulada Maquinaria
DETERIORO DE PROPIEDAD, PLANTA
EFECTO VALOR NETO DE REALIZACI

GASTO POR GARANTIAS EN VENTA D
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
MANTENIMIENTO VARIOS

Mantenimiento Puente Grua 1
Mantenimiento Alisadora FT
Mantenimiento Montacarga HDF50-75-140 HYUNDAI
Mantenimiento Maguinas

Mantenimiento Balanzas

Mantenimiento Vehiculos

Costos Indirectos Aplicados Mantenimiento Otros
Costos Servicio Aplicados Mantenimiento
Costos indierctos aplicados Mantenimiento
Mantenmiento Montacargas HDF50-75-146 HYUNDAI
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DICIEMBRE
01/12/2017 -
31/12/2017
0,00
0,00
18.766,08
18.766,08
18.766,08
7.652,17
7.652,17
2.119,53
1.400,00
344,53
375,00
1.106,14
352,83
15,83
15,83
263,70
62,50
131,85
263,60
0,00
0,00
4.426,50
0,00
2.027,65
1.206,85
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1.192,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
86.031,72
54.450,74
54.450,74
54.450,74
0,00
0,00
0,00
12.962,00
3.936,76
230,00
0,00
194,09
1.414,31
620,00
0,00
0,00
0,00
0,00
801,00

ACUMULADO
0,00

0,00
246.815,09
246.815,09
246.815,09
70.869,23
79.232,33
22.912,33
16.800,00
5.737,33
375,00
11.781,75
3.729,65
167,25
167,25
2.787,48
750,00
1.393,74
2.786,38
0,00

0,00
44.538,25
180,00
21.828,38
8.550,83
28,80
2.139,00
0,00
435,81
293,58
11.081,85
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-8.363,10
-8.363,10
-8.363,10
979.390,65
578.648,34
578.648,34
578.648,34
0,00

0,00

0,00
334.339,56
124.645,32
16.097,14
460,35
37.862,05
13.308,06
905,00
40,67
64,18
37.771,82
0,00
1.317,87
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
50104060111
50104060112
50104060113
50104060114
50104060115
50104060116
50104060117
50104060118
50104060119
50104060120
501040602
50104060201
50104060202
501040603
50104060301
50104060302
501040604
50104060401
50104060402
501040605
50104060501
50104060502
501040606
50104060601
50104060602
501040607
50104060701
50104060702
501040608
50104060801
50104060802
501040609
50104060901
50104060902
501040610
50104061001
501040611
50104061101
50104061102
501040612
50104061201
50104061202
501040613
50104061301
50104061302
501040614
50104061401
5010407
501040701
50104070101
50104070102
50104070103
50104070104
50104070105
50104070106
50104070107
50104070108
50104070109

DICIEMBRE
01/12/2017 -
NOMBRE 31/12/2017 ACUMULADO
Mantenimiento Montacargas HDF50-75-003 HYUNDAI 0,00 8.443,12
Mantenimiento Montacargas 50D-95A-253 HYUNDAI 0,00 70,00
Mantenimiento Montacargas KALMAR DCF250-12LB-131 98,46 2.901,38
Manten Compresor ATLAS COPCO GA30FF 0,00 264,74
Manten Compresor ATLAS COPCO GA22VSD 0,00 264,74
Mantenimiento Puente Grua PG2 25T 230,00 2.473,30
Mantenimiento Puente Grua PG3 10T 0,00 1.122,00
Manten Puente Grua PG4 10T 0,00 930,00
Mantenimiento Montacargas 8DF70N10826 174,45 174,45
Mantenimiento Montacargas 8DF70N10827 174,45 174,45
MANTENIMIENTO GUILLOTINA PACIFIC 0,00 2.170,07
Mantenimiento Guillotina Pacific 0,00 2.170,07
Costos Indirectos Aplicados Mant. Guillotina Pacifiic 0,00 0,00
MANTENIMIENTO GUILLOTINA NIAGARA 0,00 5.398,00
Mantenimiento Guillotina Niagara 0,00 5.398,00
Costos Indirectos Aplicados Mant. Guillotina Niagara 0,00 0,00
MANTENIMIENTO PANTOGRAFO OXICORTE 0,00 0,00
Mantenimiento Pantografo 0,00 0,00
Costos Indirectos Aplicados Mant. Pantografo 0,00 0,00
MANTENIMIENTO PLEGADORA PACIFIC 0,00 13,21
Mantenimiento Plegadora Pacific 0,00 13,21
Costos Indirectos Aplicados Mant. Plegadora Pacific 0,00 0,00
MANTENIMIENTO PLEGADORA CINCINNATI 0,00 24,00
Mantenimiento Plegadora Cincinnati 0,00 24,00
Costos Indirectos Aplicados Mant. Plegadora Cincinatti 0,00 0,00
MANTENIMIENTO PERFILADORA YODER 338,50 29.401,70
Mantenimiento Perfiladora Yoder 1 338,50 29.401,70
Costos Indirectos Aplicados Mant. Perfiladora Yoder 1 0,00 0,00
MANTENIMIENTO PERFILADORA YODER 2 2.008,93 16.275,60
Mantenimiento Perfiladora Yoder 2 2.008,93 16.275,60
Costos Indirectos Aplicados Mant. Perfiladora Yoder 2 0,00 0,00
MANTENIMIENTO PERFILADORA YODER 3 1.151,00 22.233,68
Mantenimiento Perfiladora Yoder 3 1.151,00 22.233,68
Costos Indirectos Aplicados Mant. Perfiladora Yoder 3 0,00 0,00
MANTENIMIENTO PERFILADORA YODER 4 270,02 12.656,27
Mantenimiento Yoder 4 270,02 12.656,27
MANTENIMIENTO TUBERA FREEDOM 2.454,66 61.047,76
Mantenimiento Tubera Freedom 2.454,66 61.047,76
Costos Indirectos Aplicados Mant. Tubera Freedom 0,00 0,00
MANTENIMIENTO SLITTER 365,49 19.606,41
Manteminiento slitter Tanisaka 365,49 19.606,41
Costos Indirectos Aplicados Mant. Slitter 0,00 0,00
MANTENIMIENTO DAISA 1.395,50 7.315,30
Mantenimiento Alisadora Daisa 1.395,50 7.315,30
Costos Indirectos Aplicados Mant. Daisa 0,00 0,00
MANTENIMIENTO TUBERA BASS 1.041,14 33.552,24
Mantenimiento Tubera Bass 1.041,14 33.552,24
SUMINISTROS MATERIALES Y REPUESTOS 6.808,67 30.724,35
SUMINISTROS Y MATERIALES 6.808,67 30.724,35
Sueldas 0,00 0,00
Antioxidantes 0,00 0,00
Sunchos 5.811,37 18.158,63
Lubricantes 0,00 91,97
Grasas 0,00 0,00
Combustibles 0,00 34,06
Oxigeno Acetileno 0,00 532,00
Suministros Varios 966,80 7.572,54
Utiles de Oficina Produccion 30,50 2.947,43
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
50104070110
50104070111
50104070112
50104070113
501040702
50104070201
50104070202
50104070203
50104070204
50104070205
5010408
501040801
50104080101
50104080102
5010409
501040501
50104090101
50104090102
50104090103
50104090104
5010410
501041001
50104100101
50104100102
5010411
501041101
50104110101
50104110102
50104110103
50104110104
50104110105
50104110106
50104110107
50104110112
502

50201
5020101
502010101
50201010101
50201010102
50201010103
50201010104
50201010105
50201010109
50201010110
50201010111
50201010112
50201010113
50201010114
50201010115
50201010116
50201010117
50201010118
50201010118
50201010120
50201010121
50201010122
502010102

NOMBRE

Arriendo cilindros y equipos

costo Indirectos Aplicados Suministros
Analisis de Materia Prima

Manejo de Desechos

REPUESTOS

Montacargas

Perfiladoras

Tubera

Alisadora

Cortadora

OTROS COSTOS DE PRODUCCION
OFICINA PRODUCCION

Utiles de Oficina Produccion
Honorarios Profesionales
SERVICIOS BASICOS

SERVICIOS BASICOS

Servicio de Luz

Servicio de Agua

Servicio Telefono

Costos Indirectos Aplicados Servicios Basicos
VARIOS

VARIOS

Varios

Costo Indirectos Aplicados Varios
REPARACIONES

REPARACIONES

Reparaciones Puente Grua
Reparaciones Enderezadora 1
Reparaciones Enderezadora 2
Reparaciones Alisadora Daisa
Reparaciones Alisadora Tanisa
Reparaciones Guillotina Niaga
Reparaciones Montacarga
Reparaciones Tubera Freedom
GASTOS

GASTOS

GASTOS

SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES
Sueldos y Salarios

Horas Extras

Bonos por Incentivo

Comisiones en Ventas Empleados
Bonificaciones y Donaciones

IESS pagado por el patrono
Uniformes

Alimentacion

Movilizacion

Seguro de Vida y Medico
Capacitacion

Bono de responsabilidad
Botellones de agua
Medicamentos y Asistencia Médica
Servicios Ocasionales

Subsidio de Antiguedad

Subsidio de Responsabilidad
Bonificaciones y Donaciones

Imp. Renta Pagado por el Patrono
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL

Page 5of 8

DICIEMBRE

01/12/2017 -

31/12/2017

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
11.810,31
11.810,31
11.810,31
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
697.389,90
539.783,84
539.783,84
111.717,91
54.152,50
6.360,51
0,00
34.870,12
0,00
803,25
0,00
2.842,05
2.144,04
4.320,53
0,00

0,00
11,16
44,00
1.020,41
0,00

0,00
3.600,00
1.549,34
21.172,33

ACUMULADO
750,00
0,00
637,72
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
22.125,54
22.125,54
0,00
22.125,54
13.342,86
13.342,86
11.865,92
1.476,94
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
210,00
210,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
210,00
7.248.828,29
5.751.178,63
5.751.178,63
1.250.779,32
654.220,00
83.655,28
0,00
327.689,43
0,00
9.639,00
2.359,20
38.193,53
32.190,92
65.019,87
100,00
0,00
607,71
556,45
5.241,64
0,00

0,00
12.714,27
18.592,02
234.432,23
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
50201010201
50201010202
50201010204
50201010215
502010103
50201010301
50201010302
50201010303
502010104
50201010401
50201010402
502010105
50201010501
50201010502
50201010503
50201010504
502010106
50201010601
502010107
502010108
50201010801
50201010802
50201010803
50201010804
50201010805
50201010806
50201010807
50201010808
50201010809
50201010810
502010109
50201010901
50201010902
50201010903
502010110
502010111
50201011101
502010112
50201011201
502010113
50201011301
502010114
50201011401
50201011402
50201011403
50201011404
50201011405
50201011406
50201011407
50201011408
502010115
50201011501
502010116
50201011601
50201011602
50201011603
50201011604
502010117

NOMBRE

Aporte Patronal

Secap

lece

Fondos de Reserva
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES
Decimo Tercero

Decimo Cuarto

Vacaciones

GASTO PLANES DE BENEFICIOS
Jubilacion Patronal
Indemnizacién Patronal
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETA
Honorarios a Profesionales
Honorarios a sociedades
Comisiones ventas

Comisiones en Ventas Terceros
HONORARIOS, COMISIONES SOCIEDADES
Honorarios Comisiones y Dietas
HONORARIOS A EXTRANIEROS
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
Mantenimiento Hino
Mantenimiento Kodiak
Mantenimiento Vehiculo
Mantenimiento Chevrolet
Mantenimiento Puente Grua
Mantenimiento y Reparaciones
Mantenimiento Oficinas
Mantenimiento Computador
Mantenimiento Moto
Mantenimiento Muebles y Enseres
ARRENDAMIENTO OPERATIVO
Arriendo Local

Arriendo Bodegas

Arriendo Dpto. Gye
COMISIONES

PUBLICIAD Y PROMOCION
Publicidad y Promocion
COMBUSTIBLES

Combustibles

Lubricantes

Lubricantes
SEGUROS Y REASEGUROS
Seguros Liberty

Seguros Coface

Seguros CHUBB

Seguros Colonial

Seguros Oriente

Seguros Aseguradora del Sur
Seguros Confianza

Seguros AIG Metropolitana
TRANSPORTE

Fletes y Transportes

GASTOS DE GESTION

Agasajos empleados

Atencion empleados
Atenciones y cortesias

Gastos reuniones Sociales
GASTOS DE VIAJE

Page 6 of 8

DICIEMBRE
01/12/2017 -

31/12/2017
11.556,76
518,25
518,25
8.579,07
-457,93
8.637,35
1.656,25
-10.751,53
23.367,33
14.367,33
9.000,00
82.471,76
58.222,58
23.004,19
1.244,99
0,00
23.333,33
23.333,33
0,00
12.333,48
449,68
0,00
896,01
0,00
1.780,00
0,00
7.459,08
75,00
300,93
1.372,78
20.900,00
15.900,00
5.000,00
0,00
0,00
1.825,90
1.825,90
2.798,80
2.798,80
0,00
0,00
13.520,94
0,00
0,00
7.305,36
0,00
0,00
0,00
6.215,58
0,00
138.008,71
138.008,71
9.297,06
6.357,64
185,67
2.753,75
0,00
3.848,86

ACUMULADO
128.805,26
5.776,15
5.776,15
94.074,67
147.584,66
96.267,15
20.125,00
31.192,51
230.625,05
142,125,05
88.500,00
698.572,02
511.920,88
184.006,15
2.644,99
0,00
302.775,31
302.775,31
0,00
180.268,25
23.341,71
0,00
19.963,97
0,00
3.665,00
0,00
95.974,60
7.487,77
2.986,06
26.849,14
179.900,00
114.900,00
65.000,00
0,00

0,00
10.346,11
10.346,11
26.943,83
26.943,83
0,00

0,00
129.039,28
28.358,91
15.029,19
49.410,94
130,36
8.446,50
0,00
23.619,20
4.044,18
1.316.995,91
1.316.995,91
32.295,26
20.749,55
560,62
10.985,09
0,00
77.145,04
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
50201011701
50201011702
50201011703
50201011704
50201011705
50201011706
50201011707
502010118
50201011801
50201011803
50201011804
50201011805
502010119
502010120
50201012001
50201012002
50201012003
50201012004
50201012005
50201012006
50201012007
50201012008
502010121
50201012101
50201012102
50201012103
50201012104
50201012105
50201012106
502010124
50201012401
50201012402
50201012403
50201012404
50201012405
50201012406
50201012407
50201012408
502010125
502010126
502010128
50201012801
50201012802
50201012803
50201012804
50201012805
50201012806
50201012807
50201012808
50201012809
50201012810
50201012811
50201012812
50201012813
50201012814
50201012815
50201012816
50201012817

NOMBRE

Pasajes

Hospedaje

Alimentacion

Movilizacion Ventas

Viaticos

Gastos

Movilizaciones Varias

AGUA, ENERGIA, LUZ, Y TELECOMU
Servicio Telefonico

Servicio de agua

Servicio luz

Servicio Celular
NOTARIOS ¥ REGISTRADORES DE LA
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS
Contribucidn Bomberos

Otros Impuestos

Afiliacion. Contrib. y Suscrip

Gastos Judiciales - Tramites AB
Contribucién Sup. De Cias. Mat
Impuesto Patente Municipal

0.8% Circulacion de Capitales
Impuest. Municipales Prediales
DEPRECIACION PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Depreciacion Acumulada Edificios
Depreciacion Acumulada Naves
Deprec.Acum. Muebles y Enseres
Deprec. Acumu. Eq. Computacion
Deprec. Acumu. Vehiculo

Costos Indirectos Aplicados Depreciacion
GASTOS POR CANTIDADES ANORMALES
Mano de Obra

Materiales

Costos de Produccion

Variacion de precio

Variacion de cantidad

Consumo de inventario

Ajuste de Inventario

Variaciones

GASTO POR REESTRUCTURACION
VALOR NETO DE REALIZACION
OTROS GASTOS

Capacitacion y Certificados
Recaudacion CORPE|

Vigilancia Oficinas

Gastos Ocasionales

Gastos de Correo

Papeleria y Utiles de Oficina

Utiles de Aseo y Uniformes
Descuentos Diners

Refrigerios

Uniformes Oficina

Otros Gastos

Perdida en Venta Activos Fijos
Provision Perdida Manejo Inven
Otras Provisiones 15D

Diferencias importaciones fletes
Gastos Operacionales NS

Gastos Operacionales NAR
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DICIEMBRE
01/12/2017 -
31/12/2017
1.213,20
1.455,57
516,90
178,79
60,00
0,00
424,40
15.143,28
6.855,16
977,28
5.756,83
1.554,01
0,00
23.345,40
0,00
3.300,54
436,00
2.275,00
0,00
17.333,86
0,00
0,00
21.176,17
4.844,28
0,00
1.001,72
3.803,28
11.526,89
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
15.980,51
0,00
0,00
9775,00
0,00
301,32
1.165,94
216,77
0,00
56,36
438,71
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
4.026,41
0,00

ACUMULADQ

43.659,45
16.258,89
7.797,61
2.438,60
3.444,96
0,00
3.545,53
228.266,47
33.352,25
7.048,81
169.421,50
18.443,91
0,00
203.527,52
1.575,00
59.591,95
12.533,76
12.530,33
29.228,29
79.134,84
0,00
8.933,35
257.052,47
58.859,76
0,00
11.677,67
50.098,62
136.416,42
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
244.629,90
1.694,59
0,00
120.415,15
0,00
2.193,61
20.180,19
9.519,52
0,00
3.167,41
13.873,16
2.674,51
0,00

0,00

0,00
2.780,43
65.917,98
0,00
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2017 al 31/12/2017

CUENTA
50201012818
50201012819
50201012820
50201012821
50203
5020301
502030101
50203010101
50203010102
5020302
502030201
50203020101
5020303
5020304
502030401
50203040101
50203040102
5020305
502030501
50203050101
50203050102
50204
5020401
5020402

503

50301
5030101
503010101
50301010101
5030102
503010201
50301020101
50301020102
50301020103

Geren

NOMBRE

Gastos Operacionales IMT
Provision Cuentas Incobrables
Gastos de Exportacion

Marcas Patentes

GASTOS FINANCIEROS

INTERESES

INTERESES LOCALES

Intereses Pagados a Bancos
Intereses Pagados Particulares
COMISIONES

COMISIONES LOCALES

Comisiones Bancarias, Avales
GASTOS DE FINANCIAMIENTO DE AC
DIFERENCIA EN CAMBIO
DIFERENCIA EN CAMBIO

Diferencia en Cambio

Resultado por Inflacién

OTROS GASTOS FINANCIEROS
OTROS GASTOS FINANCIERQS
Servicios Bancarios

Retenciones salidas de divisas
OTROS GASTOS

PERDIDA EN INVERSIONES EN ASQC
PERDIDA EN INVERSIONES EN ASQOC
GASTOS OTROS RESULTADOS INTEGR
GASTOS OTROS RESULTADOS INTEGR
GASTO 15% TRABAJADORES

GASTO 15% TRABAJADORES
GASTO 15% TRABAJADORES
GASTO IMPUESTO RENTA

GASTO IMPUESTO RENTA

Gasto Impueseto Renta Corriente
Gasto Impuesto Renta Diferido
Ingreso Por Impuesto Diferido
UTILIDAD

~

WAL

Sebastjah Ferro
General
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DICIEMBRE

01/12/2017 -

31/12/2017

0,00
0,00

0,00

0,00
157.606,06
131.823,38
131.823,38
41.985,93
89.837,45
22.511,35
22.511,35
22.511,35
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3.271,33
3.271,33
1.166,54
2.104,79
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
169.403,18

(/

A

Man Augﬁ\t‘a'tmro

Contadora Generat” |

ACUMULADO

2.213,35
0,00

0,00

0,00
1.497.649,66
1.229.580,43
1.229.580,43
378.852,31
850.728,12
152.461,95
152.461,95
152.461,95
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
115.607,28
115.607,28
40.989,50
74.617,78
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1.678.536,35
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacion Financiera
Del 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA

1

101

10101
1010101
101010101
10101010101
10101010102
101010102
10101010201
10101010202
10101010203
10101010204
1010102
101010201
10101020101
10101020102
10101020103
10101020104
10101020106
10101020107
10101020108
101010202
10101020202
10102
1010205
101020501
10102050101
10102050102
10102050103
10102050104
10102050105
101020502
10102050201
10102050202
1010208
101020801
10102080101
10102080102
10102080103
10102080104
101020802
10102080201
10102080202
1010209
101020901
10102090101
10103
1010301
101030101
10103010101
1010302
101030201
10103020101
1010304
101030401
10103040102
1010305
101030501
10103050101
1010307
101030701
10103070101
1010311
101031101

NOMBRE

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
CAJA

CAJA MATRIZ

Caja Matriz

Caja Chica Matriz

CAJA GUAYAQUIL

Caja Sucursal Guayaquil

Caja Chica Sucursal Guayaquil

Caja Chica Produccion

Cajas Depdsitos

BANCOS

BANCOS CUENTAS CORRIENTES
Banco del Pichincha

Banco Produbanco

Banco Bolivariano

Banco General Rumifiahui

Banco Guayaquil

Banco Internacional

Banco Bolivariano Panama

BANCOS CUENTAS DE AHORROD

Banco General Rumifiahui

ACTIVOS FINANCIEROS
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR
CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por Cobrar Clientes

Cuentas por Cob.Client.Ch. Protestados
Otras Cuentas por Cobrar

Prestamos Inmaobiliaria PAFA SA
Facturas por registrar
DOCUMENTOS POR COBRAR
Documentos por cobrar

Otros Documentos por Cobrar

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
ANTICIPOS A EMPLEADOS

Anticipos Empleados

Prestamos Empleados

Cuentas por cobrar empleados
Préstamos PAFA S.A.
DEPOSITOS EN GARANTIA
Depositos en Garantia

Garantias varias

(-) PROVISION CUENTAS INCOBRAB
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
Provision de Cuentas Incobrables
INVENTARIOS

INVENTARIOS DE MATERIA PRIMA
MATERIA PRIMA

Materia Prima
INVENTARIOS DE PRODUCTQS EN PROCESO
PRODUCTO EN PROCESD

Producto en Proceso
INVENTARIOS INSUMOS E INVENTARIOS
INSUMOS Y SUMINISTROS

Insumos
INVENTARIOS DE PRODUCTO TERMINADO
PRODUCTO TERMINADO

Producto Terminado
MERCADERIAS EN TRANSITO
MERCADERIAS EN TRANSITO
Mercaderias en Transito

INVENTARIOS REPUESTOS, HERRAMIENTAS
REPUESTOS ¥ HERRAMIENTAS
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SALDO 01/01/2018 -
31/01/2018

40.886.237,97
24.892.145,92
319.373,69
4.004,63
697,93
117,93
580,00
3.306,70
30,27
500,00
2.000,00
776,43
315.368,06
314.645,22
62.446,57
247.699,76
-81.780,80
0,00
50.942,19
35.337,50
0,00
723,84
723,84
7.528.510,18
7.612.646,43
5.015.873,73
4.889.280,30
0,00
125.171,09
750,00
672,34
2.596.772,70
2.596.772,70
0,00
115.863,75
110.358,08
525,74
109.832,34
0,00
0,00
5.505,67
0,00
5.505,67
-200.000,00
-200.000,00
-200.000,00
13.059.944,54
3.666.634,47
3.666.634,47
3.666.634,47
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6.847.021,29
6.847.021,28
6.847.021,29
2.515.375,86
2.515.375,86
2.515.375,86
30.912,92
30.912,92
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacion Financiera
Del 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA
10103110101
1010312
101031201
10103120101
10103120102
10103120103
10103120104
10103120105
10103120106
10103120107
10104
1010401
101040101
10104010102
10104010103
10104010104
10104010107
1010403
101040301
10104030101
1010404
101040401
10104040101
10104040102
10104040103
10105
1010501
101050101
10105010101
1010502
101050201
10105020101
10105020102
10105020103
10105020104
10105020105
10105020106
10105020107
1010503
101050301
10105030101
102

10201
1020101
102010101
10201010101
1020102
102010201
10201020101
1020103
102010301
10201030101
10201030102
10201030103
1020105
102010501
10201050101
1020106
102010601
10201060101
1020108
102010802
10201080201
1020109

NOMBRE

Repuestos y Herramientas

OTROS INVENTARIOS

OTROS INVENTARIOS

Inventario Recibio por Facturar (OC)
Inventario Entregado por Facturar
Emision Preparacion de Pedido
Producto en proceso lista de seleccion
Producto en proceso ruta

Producto en proceso notificado terminado
producto terminado notificado terminado
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO
SEGUROS CONTRATADOS

Seguros Liberty

Seguros Coface

CHUBB Seguros Ecuador

Seguros Confianza
ANTICIPOS A PROVEEDORES
ANTICIPOS PROVEEDORES
Anticipo Proveedores

OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS
OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS
Intereses pagados por Anticipados
Otros pagos por Anticipados
Crédito Tributario Ant Imp Renta
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENT
CREDITO TRIBUTARIO IVA
CREDITO TRIBUTARIO IVA

Credito Tributario lva

RETENCION FUENTE

RETENCION FUENTE

Retencion en la Fuente

Retencion Fuente Afios Anterior
Retencion Salida de Divisas
Crédito Tributario ISD

Retencion Fuente IVA

Crédito Tributario ISD Compras
Crédito Tributario Anticipo Imp. REnta
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENT
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENT
Anticipo Impuesto a la Renta
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
TERRENOS

Terrenos

EDIFICIOS

EDIFICIOS

Edificios
CONTRUCCIONES EN CURSO
CONTRUCCIONES EN CURSO
Construcciones en Curso Gye
Construccién en Curso Petrillo
Construccion Curso Quito
MUEBLES Y ENSERES

MUEBLES Y ENSERES

Muebles y Enseres
MAQUINARIA Y EQUIPO
MAQUINARIA Y EQUIPO
Maquinaria y Equipo

EQUIPO DE COMPUTACION
EQUIPO DE COMPUTACION

Equipo de Computacién
VEHKULOS,HIWPOSDETRANSPORTE

Page 2 of 5

SALDO 01/01/2018 -
31/01/2018

30.912,92
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
756.894,12
108.418,08
108.418,09
0,00
15.428,34
82.670,19
10.319,56
321.960,71
321.960,71
321.960,71
326.515,32
326.515,32
197.429,21
114.768,59
14.317,52
3.227.423,39
0,00

0,00

0,00
3.227.423,39
3.227.423,38
34.849,05
458.199,05
2.390.838,25
280.565,17
62.971,87
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
15.994.092,05
15.994.092,05
4.027.918,83
4.027.918,83
4.027.918,83
806.345,52
806.345,52
806.345,52
4.307.980,66
4.307.980,66
968.550,30
2.882.064,66
457.365,70
194.563,78
194.563,78
194.563,78
6.022.146,21
6.022.146,21
6.022.146,21
395.684,08
395.684,08
395.684,08
830.404,81
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacidon Financiera
Del 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA NOMBRE

102010901 VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE
10201090101 Vehiculos

1020110 OTROS PROPIEDADES, PLANTA Y EQ
102011001 CONSTRUCCIONES EN LOCALES ARRE

10201100101 Construccion Local
10201100102 Construccion Curso Maquinas

1020112 (-) DEPRECIACION ACUMULADA

102011201 DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIO
10201120101 Depreciacion Acumulada Edificios
102011202 DEPRECIACION ACUMULADA MUEBLES
10201120201 Deprec.Acum. Muebles y Enseres
102011203 DEPRECIACION ACUMULADA MAQUINA
10201120301 Deprec. Acumu. Maquinaria Matriz
102011204 DEPRECIACION ACUMULADA EQUIPO
10201120401 Deprec. Acumu. Eq. Computacion Matriz
102011205 DEPRECIACION ACUMULADA VEHICUL
10201120501 Deprec. Acumu. Vehiculo Matriz

1020115 REVALORIZACION DE PROPIEDAD
102011501 REVALORIZACION TERRENOS

10201150101 Revalorizacion Terrenos

102011502 REVALORIZACION EDIFICIOS

10201150201 Revalorizacion Edificios

102011504 REVALORIZACION MAQUINARIAY EQUIPO
10201150401 Revalorizacion Maguinaria Matriz
102011506 REVALORIZACION VEHICULOS

10201150601 Revalorizacion Vehiculo Matriz

1020116 (-) DEPRECIACION ACUMULADA POR REVALORIZACION PROP
102011602 DEPREC. ACUM. REVALORIZACION EDIFICIOS
10201160201 Revalorizacion Edificios

102011604 DEPREC. ACUM. REVALORIZACION MAQUINARIA Y EQUIPO
10201160401 Revalorizacion Maquinaria Matriz
102011606 DEPREC. ACUM. REVALORIZACION VEHICULOS
10201160601 Rewvalorizacion Vehiculo Matriz

2 PASIVO

201 PASIVO CORRIENTE

20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2010301 NACIONALES

201030101 PROVEEDORES LOCALES

20103010101 Proveedores locales
20103010102 Facturas por registrar

20104 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
2010401 LOCALES
201040101 BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS

20104010101 Obligacion por Pagar Banco Pichincha
20104010102 Obligacion Banco Bolivariano
20104010103 Obligacion Banco Produccion
20104010104 Obligaciones Bco Rumifiahui
20104010105 Obligaciéon CFN

20104010106 Obligacién Banco Guayaquil
20104010107 Obligacién Banco Internacional
20104010108 Obligacion Mercado de Valores
2010402 DEL EXTERIOR

201040201 BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS
20104020101 Obligacidon Produbank

20104020102 Obligacion Banco Pichincha Limited
20104020103 Obligacion Banco Bolivariano Panama

2010403 OBLIGACION VENTA DE CARTERA
201040301 OBLIGACION VENTA DE CARTERA
20104030101 Obligacion Cartera Bolivariano

20105 PROVISIONES

2010501 NACIONALES

201050101 PROVISIONES OBLIGACIONES FINANCIERAS

20105010101 Intereses Por pagar
20105010102 ISD por Pagar

Page 3 of 5

SALDO 01/01/2018 -
31/01/2018

830.404,81
830.404,81
283.678,25
283.678,25
32.308,30
251.369,95
-3.393.913,84
-506.980,14
-506.980,14
-126.763,45
-126.763,45
-2.029.889,80
-2.029.889,80
-264.201,17
-264.201,17
-466.079,28
-466.079,28
6.147.532,69
1.238.012,10
1.238.012,10
1.104.498,87
1.104.498,87
3.737.060,89
3.737.060,89
67.960,83
67.960,83
-3.628.248,94
-594.947,61
-594.947,61
-2.976.943,16
-2.976.943,16
-56.358,17
-56.358,17
24.687.940,82
16.427.720,19
999.966,35
999.966,35
999.966,35
999.966,35
0,00
8.511.167,84
7.758.667,84
7.758.667,84
1.000.000,00
1.162.500,00
1.072.727,28
494.168,95
0,00
1.829.271,61
800.000,00
1.400.000,00
752.500,00
752.500,00
142.500,00
610.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
66.774,64
66.774,64
66.774,64
66.774,64
0,00
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Estado de Situacion Financiera
Del 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA NOMBRE

20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
2010701 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
201070101 RETENCIONES IVA POR PAGAR

20107010101 Impuesto al Valor Agregado
20107010102 Retencion IVA 70%

20107010103 Retencion IVA 100% Servicios
20107010104 Retencion IVA 30%

20107010105 Retencion IVA 100% Honorarios
20107010106 Impuesto al Valor Agregado Servicios
20107010107 Retencian IVA 10%

20107010108 Retencion IVA 20%

201070102 RETENCIONES I.R. POR PAGAR
20107010201 Retencion Impuesto a la renta por Pagar
20107010202 Retenciones Fuente Impuesto a la renta
20107010203 Retencion Impuesto a la Renta Empleados
20107010204 Retencién Salida de Divisas
20107010205 Retencion Contribucidn Solidaria
2010703 CON EL IESS

201070301 CUENTAS POR PAGAR IESS
20107030101 Aportes IESS

20107030102 Prestamos IESS

2010704 POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS
201070401 OBLIGACIONES CON EMPLEADOS
20107040101 Sueldos por Pagar

20107040102 Décimo Tercer Sueldo

20107040103 Décimo Cuarto Sueldo

20107040104 Fondos de Reserva

20107040105 Utuidades 15% Trabajadores
20107040106 Provisién Vacaciones

2010706 DIVIDENDOS POR PAGAR
201070601 DIVIDENDOS POR PAGAR
20107060101 Dividendos por Pagar

20109 OTROS PASIVOS FINANCIEROS
2010901 NACIONALES

201090102 GASTOS POR PAGAR

20105010202 Otras Cuentas por Pagar
20105010203 Otras Obligaciones por Pagar

2010502 EXTRANIERO

201090201 OBLIGACIONES POR PAGAR EN EL EXTERIOR
201098020105 Obligaciones por Pagar Steel Resource
20105020107 Obligaciones Por Pagar Multiaceros
20109020110 Obligaciones Por Pagar Arcelor Mittal
20109020112 Obligaciones Por Pagar Salzgitter
20109020114 Obligaciones por Pagar Marubeni
20109020117 Obligacion Stell Force

20109020118 Obligacion Tata International Metals
20109020122 Obligacion Kalmar

20109020123 Obligacion Severstal

20109020124 Obligacion T5G

20110 ANTICIPOS DE CLIENTES

2011001 ANTICIPOS DE CLIENTES

201100101 ANTICIPOS DE CLIENTES
20110010101 Anticipos de clientes

20112 PORCION CORRIENTE DE PROVISION
2011202 INDEMMNIZACION PATRONAL
201120201 INDEMNIZACION PATRONAL
20112020101 Indemnizacidn Patronal

20113 OTROS PASIVOS CORRIENTES
2011301 FONDOS RECIBIDOS DE TERCEROS
201130101 VALORES COBRADOS POR CUENTA DE

20113010101 Multas cobradas a Empleados

20113010102 Obligacion por Pagar Diego Ponce

202 PASIVO NO CORRIENTE

20207 PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Page 4 of 5

SALDO 01/01/2018 -
31/01/2018

280.314,52
136.595,06
136.595,06
136.595,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
59.042,00
59.042,00
39.339,72
19.702,28
84.677,46
84.677,46
309,00
27.483,33
27.213,33
9.097,65
0,00
20.574,15
0,00

0,00

0,00
6.247.134,97
338.638,11
338.638,11
1.110,24
337.527,87
5.908.496,86
5.908.496,86
2.425.573,27
0,00
384.473,58
2.569.528,60
0,00

0,00

0,00
34.383,19
0,00
494.538,22
0,00

0,00

0,00

0,00
254.473,57
254.473,57
254.473,57
254.473,57
67.888,30
67.888,30
67.888,30
2.888,30
65.000,00
8.260.220,63
1.091.905,58
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Estado de Situacién Financiera
Del 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA NOMBRE

2020701 JUBILACION PATRONAL

202070101 PROVISION PATRONAL
20207010101 Provision Jubilacién Patronal
20209 PASIVO DIFERIDO

2020902 PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDO
202090201 IMPUESTOS POR PASIVOS DIFERIDO
20209020101 Impuestos por Pasivos Diferido
20210 OTROS PASIVOS NO CORRIENTES
2021001 OBLIGACIONES LARGO PLAZO
202100101 OBLIGACIONES LARGO PLAZO

20210010103 Intereses por Pagar linver. Co
20210010109 Obligacion Por Pagar Mercado Valores
20210010110 Obligacion Banco Guayaquil
20210010111 Obligacion Banco Rumifahui
20210010112 Obligacion Banco Produbanco

3 PATRIMONIO

301 PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS PR
30101 CAPITAL

3010101 CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO
301010101 CAPITAL SUSCRITO

30101010101 Capital Suscrito

304 RESERVAS

30401 RESERVA LEGAL

3040101 RESERVA LEGAL

304010101 RESERVA LEGAL

30401010101 Reserva Legal

305 OTROS RESULTADOS INTEGRALES
30501 OTROS RESULTADOS INTEGRALES
3050101 OTROS RESULTADOS INTEGRALES
305010101 Otros Resultados Integrales
30501010101 Otros Resultados Integrales

306 RESULTADOS ACUMULADOS
30601 GANANCIAS ACUMULADAS
3060101 UTILIDAD ANOS ANTERIORES
306010101 Utilidades Acumuladas
30601010101 Utilidades Acumuladas

30602 {-) PERDIDAS ACUMULADAS
3060201 PERDIDAS ANOS ANTERIORES
306020101 PERDIDAS AROS ANTERIORES

30602010101 Perdida ejercicio 2009
30602010102 Perdida de ejercicios ant

30603 OTROS RESULTADOS PROVENIENTES
3060301 SUPERAVIT POR REVALUACION DE P
306030101 AJUSTE POR PRIMERA VEZ NIIFS

30603010101 Ajuste Por Primera Vez NIIFS
30603010102 Superavit por Revalorizacidon

30701 UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO
3070101 UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO
307010101 UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO

30701010101 Utilidad Neta del ejercicio
PASIVO + PATRIMONIO

\ UTILIDAD DEL EJERCICIO

Gerehte General

Page 50f 5

SALDO 01/01/2018 -
31/01/2018

1.091.905,58
1.091.905,58
1.091.905,58
278.701,44
278.701,44
278.701,44
278.701,44
6.889.613,61
6.889.613,61
6.889.613,61
12.479,99
5.518.500,00
1.061.769,98
69.590,92
227.272,72
15.906.607,11
17.927.200,00
17.927.200,00
17.927.200,00
17.927.200,00
17.927.200,00
29.271,74
29.271,74
29.271,74
29.271,74
29.271,74
-74.174,00
-74.174,00
-74.174,00
-74.174,00
-74.174,00
-3.561.287,38
159.610,24
155.610,24
159.610,24
159.610,24
-4.341.886,74
-4.341.886,74
-4.341.886,74
-3.813.956,05
-527.930,69
620.989,12
620.989,12
620.989,12
-2.956.236,05
3.577.225,17
1.585.596,75
1.585.596,75
1.585.596,75
1.585.586,75
0.594.547,93

,04
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
-Desde el 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA NOMBRE

4 INGRESOS

401 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINA
40101 VENTA DE BIENES

4010101 INGRESOS

401010101 Ventas

40101010101 Ventas

401010103 OTRAS VENTAS

40101010302 Ventas de materia prima

40102 PRESTACION DE SERVICIOS

4010201 VENTA DE SERVICIOS

401020101 PRESTACION DE SERVICIOS VARIOS
40102010101 Servicio de Corte

40102010102 Servicio de Corte Plegado
40102010103 Servicio de Corte Maguila
40102010104 Servicio de Transporte

40106 INTERESES

4010601 INTERESES ORIGINADOS EN VENTAS
401060101 INTERES IMPLICITO

40106010101 Interés Implicito

40107 DIVIDENDOS

4010701 DIVIDENDOS RECIBIDOS

401070101 DIVIDENDOS EN ACCIONES
40107010101 Utilid. en Dividendos Acciones
40109 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES
4010901 OTROS INGRESOS

401050101 VENTA DE OTROS BIENES
40108010101 Venta de Otros Bienes

40110 (-) DESCUENTO EN VENTAS

4011001 DESCUENTOS VENTA

401100101 DESCUENTOS VENTA

40110010101 Descuentos en Ventas

40111 (-) DEVOLUCIONES EN VENTAS
4011101 DEVOLUCIONES VENTA

401110101 DEVOLUCIONES VENTA
40111010101 Devolucién en Ventas

40112 (-) BONIFICACION EN PRODUCTO
4011201 DESCUENTO POR PRONTOQ PAGO
401120101 DESCUENTO POR PRONTO PAGO
40112010101 Descuento por pronto pago

40113 (-) OTRAS REBAJAS COMERCIALES
403 OTROS INGRESOS

40302 INTERESES FINANCIEROS

4030201 INTERESES FINANCIEROS

403020101 INTERESES RECIBIDOS

40302010101 Intereses Ganados

40303 GANANCIA DE ASOCIADAS Y NEGOCI
40304 VALUACION DE INSTRUMENTOS FINA
40305 OTRAS RENTAS

4030501 OTROS INGRESOS

403050101 QOTROS INGRESOS RECIBIDOS
40305010101 Ingresos Varios

40305010102 Ingresos por Arriendos
40305010103 Ingresos Venta de Activos Fijo
40305010104 Diferencia en Importaciones
40305010106 Ingresos por Siniestros

40305010107 Ingresos por Fletes en Ventas
40305010108 Perdidas y Ganancias

404 INGRESOS IMPUESTO RENTA DIFERIDO
40401 INGRESOS POR IMPUESTO RENTA DI
4040101 INGRESO POR IMPUESTO RENTA DIF
404010101 INGRESOS POR IMPUESTO RENTA DI
40401010101 Ingresos por Impuesto Renta Diferido
5 COSTOS Y GASTOS

501 COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
50101 MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCIDOS
5010101 (+) INVENTARIO INICIAL DE BIENES

ENERO 01/01/2018 -
31/01/2018

3.707.315,09
3.685.025,54
4.178.390,75
4.178.390,75
4.178.390,75
4,178.390,75
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-493.365,21
-493.365,21
-493.365,21
-493.365,21
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
22.289,55
19.811,43
19.811,43
19.811,43
19.811,43
0,00
0,00
2.478,12
2.478,12
2.478,12
868,12
1.610,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3.415.625,05
2.858.978,37
2.639.227,01
0,00
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ACUMULADO
3.707.315,09
3.685.025,54
4,178.390,75
4,178.390,75
4.178.390,75
4.178.390,75

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-493.365,21
-493.365,21
-493.365,21
-493.365,21
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
22.289,55
19.811,43
19.811,43
19.811,43
19.811,43
0,00

0,00
2.478,12
2.478,12
2.478,12
868,12
1.610,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3.415.625,05
2.858.978,37
2.639.227,01
0,00
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA
501010101
50101010101
5010102
501010201
50101020101
5010103
5010104
5010105
5010106
5010107
501010701
50101070101
5010108
5010105
5010110
5010111
5010112
5010113
501011301
50101130101
50102
5010201
501020101
50102010101
50102010102
50102010103
50102010104
501020102
50102010201
50102010202
50102010203
50102010204
50102010205
50102010206
50102010207
50102010208
50102010209
501020103
50102010301
50102010302
50102010303
50102010304
50102010305
50102010306
50102010307
50102010308
50102010309
5010202
501020201
50102020101
501020202
50102020201
5010203
501020301
50102030101
50103
5010301
501030101
50103010101
50103010102
50103010103
501030102
50103010201
50103010202
50103010203
50103010204

ENERO 01/01/2018 -
NOMBRE 31/01/2018 ACUMULADO
INVENTARIO DE BIENES NO PRODUC 0,00 0,00
Inventario de Bienes no Producidos 0,00 0,00
(+) COMPRAS NETAS LOCALES DEB 0,00 0,00
COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENE 0,00 0,00
Compras locales de bienes no producidos 0,00 0,00
(+) IMPORTACIONES DE BIENES NO 0,00 0,00
(-} INVENTARIO FINAL DE BIENES 0,00 0,00
(+) INVENTARIO INICIAL DE MATERIA PRIMA 0,00 0,00
(+) COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRIMA 0,00 0,00
(+) IMPORTACIONES DE MATERIA PRIMA 0,00 0,00
Importaciones de materia Prima 0,00 0,00
Importaciones de materia Prima 0,00 0,00
(-) INVENTARIO FINAL DE MATERI 0,00 0,00
(+) INVENTARIO INICIAL DE PROD 0,00 0,00
(-} INVENTARIO FINAL DE PRODUC 0,00 0,00
(+) INVENTARIO INICIAL PRODUCT 0,00 0,00
(-) INVENTARIO FINAL DE PRODUC 0,00 0,00
COSTO DE VENTA 2.639.227,01 2.639.227,01
COSTO DE VENTAS 2.635.227,01 2.639.227,01
Costo de Ventas 2.635.227,01 2.639.227,01
MANO DE OBRA 129.241,72 129.241,72
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 110.050,72 110.050,72
SUELDOS Y SALARIOS 78.284,35 78.284,35
Sueldos y Salarios 38.363,33 38.363,33
Haras Extras 15.511,48 15.511,48
Bonos por Incentivos 24.409,54 24.409,54
Bonificaciones y Donaciones 0,00 0,00
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZ 25.714,65 25.714,65
Aporte Patronal IESS 8.117,40 8.117,40
Secap 364,03 364,03
lece 364,03 364,03
Décimo Tercero 6.066,86 6.066,86
Décimo Cuarto 1.962,37 1.962,37
Vacaciones 3.226,98 3.226,98
Fondo de Reserva 5.612,98 5.612,98
IESS pagado por el patrono 0,00 0,00
Impuesto a la Renta Pagado por el Patrono 0,00 0,00
OTROS GASTOS DE PERSONAL 6.051,72 6.051,72
Uniformes Produccidén 0,00 0,00
Alimentacion 3.197,40 3.197,40
Movilizacion 992,10 992,10
Seguro de Vida y Médico empres 0,00 0,00
Capacitacidon 507,50 507,50
Bono de responsabilidad 0,00 0,00
Botellones de agua 331,80 331,80
Medicamentos y Asistencia Médi 1.022,92 1.022,92
Servicios ocasionales 0,00 0,00
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS 0,00 0,00
JUBILACION PATRONAL 0,00 0,00
Jubilacion Patronal 0,00 0,00
INDEMNIZACION PATRONAL 0,00 0,00
Indemnizacién Patronal 0,00 0,00
MANO DE OBRA DIRECTA APLICADA 19.191,00 19.191,00
MANO DE OBRA DIRECTA APLICADA 19.191,00 19.191,00
Mano de Obra Directa Aplicada 19.191,00 19.191,00
(+) MANO DE OBRA INDIRECTA 9.076,76 9.076,76
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 9.076,76 9.076,76
SUELDOS Y SALARIOS 2.339,74 2.339,74
Sueldos y Salarios 1.775,00 1.775,00
Horas Extras 564,74 564,74
Bono por Incentivo 0,00 0,00
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIOES 1.942,12 1.942,12
Aporte Patronal ESS 308,13 308,13
Secap 13,82 13,82
lece 13,82 13,82
Décimo Tercero 230,30 230,30
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA
50103010205
50103010206
50103010207
50103010208
50103010208
501030103
50103010301
50103010302
50103010303
50103010304
50103010305
50103010306
50103010307
50103010308
50103010309
5010302
501030201
50103020101
501030202
50103020201
5010303
501030301
50103030101
50104
5010401
501040101
50104010101
5010403
5010404
5010405
5010406
501040601
50104060101
50104060102
50104060103
50104060104
50104060105
50104060106
50104060107
50104060108
50104060109
50104060110
50104060111
50104060112
50104060113
50104060114
50104060115
50104060116
50104060117
50104060118
50104060118
50104060120
501040602
50104060201
50104060202
501040603
50104060301
50104060302
501040604
50104060401
50104060402
501040605
50104060501
50104060502
501040606
50104060601

ENERO 01/01/2018 -

NOMBRE 31/01/2018

Décimo Cuarto 64,34
Vacaciones 1.081,51
Fondo de Reserva 230,20
IESS pagado por el patrono 0,00
Impuesto a la Renta Pagado por el Patrono 0,00
OTROS GASTOS DE PERSONAL 4.794,90
Uniformes Produccion 0,00
Alimentacion 1.723,09
Movilizacion 1.342,31
Seguro de Vida y Médico empresa 0,00
Capacitacion 537,50
Bono de responsabilidad 0,00
Botellones de agua 0,00
Medicamentos y Asistencia Médica 0,00
Manejo de Desechos 1.192,00
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS 0,00
JUBILACION PATRONAL 0,00
Jubilacién Patronal 0,00
INDEMNIZACION PATRONAL 0,00
Indemnizacion Patronal 0,00
MANO DE OBRA INDIRECTA APLICADA 0,00
MANO DE OBRA INDIRECTA APLICADA 0,00
Mano de Obra Indirecta Aplicada 0,00
(+) COSTOS INDIRECTOS DE FABRI 81.432,88
DEPRECIACION PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 45.627,06
DEPRECIACION ACUMULADA MAQUINA 45.627,06
Depreciacion Acumulada Maguinaria 45.627,06
DETERIORO DE PROPIEDAD, PLANTA 0,00
EFECTO VALOR NETO DE REALIZACI 0,00
GASTO POR GARANTIAS EN VENTA D 0,00
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 25.155,94
MANTENIMIENTO VARIOS 14.929,97
Mantenimiento Puente Grua 1 0,00
Mantenimiento Alisadora FT 0,00
Mantenimiento Montacarga HDF50-75-140 HYUNDAI 344,75
Mantenimiento Maquinas 3.249,85
Mantenimiento Balanzas 285,00
Mantenimiento Vehiculos 0,00
Costos Indirectos Aplicados Mantenimiento Otros 0,00
Costos Servicio Aplicados Mantenimiento 0,00
Costos indierctos aplicados Mantenimiento 0,00
Mantenmiento Montacargas HDF50-75-146 HYUNDAI 389,52
Mantenimiento Montacargas HDF50-75-003 HYUNDAI 929,52
Mantenimiento Montacargas 500-95A-253 HYUNDAI 985,60
Mantenimiento Montacargas KALMAR DCF250-121B-131 6.554,59
Manten Compresor ATLAS COPCO GA3OFF 1.084,84
Manten Compresor ATLAS COPCO GA22VSD 0,00
Mantenimiento Puente Grua PG2 257 195,00
Mantenimiento Puente Grua PG3 10T 0,00
Manten Puente Grua PG4 10T 0,00
Mantenimiento Montacargas 8DF70N10826 458,40
Mantenimiento Montacargas 8DF70N10827 451,90
MANTENIMIENTO GUILLOTINA PACIFIC 7,47
Mantenimiento Guillotina Pacific 7,47
Costos Indirectos Aplicados Mant. Guillotina Pacifiic 0,00
MANTENIMIENTO GUILLOTINA NIAGARA 6,00
Mantenimiento Guillotina Niagara 6,00
Costos Indirectos Aplicados Mant. Guillotina Niagara 0,00
MANTENIMIENTO PANTOGRAFO OXICORTE 0,00
Mantenimiento Pantografo 0,00
Costos Indirectos Aplicados Mant. Pantografo 0,00
MANTENIMIENTO PLEGADORA PACIFIC 0,00
Mantenimiento Plegadora Pacific 0,00
Costos Indirectos Aplicados Mant. Plegadora Pacific 0,00
MANTENIMIENTO PLEGADORA CINCINNATI 0,00
Mantenimiento Flegadora Cincinnati 0,00
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ACUMULADO
64,34
1.081,51
230,20
0,00

0,00
4.794,90
0,00
1.723,09
1.342,31
0,00
537,50
0,00

0,00

0,00
1.192,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
81.432,88
45.627,06
45.627,06
45.627,06
0,00

0,00

0,00
25.155,94
14.929,97
0,00

0,00
344,75
3.249,85
285,00
0,00

0,00

0,00

0,00
389,52
929,52
985,60
6.554,59
1.084,84
0,00
195,00
0,00

0,00
459,40
451,90
7,47

7,47

0,00

6,00

6,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA
50104060602
501040607
50104060701
50104060702
501040608
50104060801
50104060802
501040609
50104060901
50104060902
501040610
50104061001
501040611
50104061101
50104061102
501040612
50104061201
50104061202
501040613
50104061301
50104061302
501040614
50104061401
5010407
501040701
50104070101
50104070102
50104070103
50104070104
50104070105
50104070106
50104070107
50104070108
50104070109
50104070110
50104070111
50104070112
50104070113
501040702
50104070201
50104070202
50104070203
50104070204
50104070205
5010408
501040801
50104080101
50104080102
5010409
501040901
50104090101
50104090102
50104090103
50104050104
5010410
501041001
50104100101
50104100102
5010411
501041101
50104110101
50104110102
50104110103
50104110104
50104110105
50104110106

ENERO 01/01/2018 -

NOMBRE 31/01/2018

Costos Indirectos Aplicados Mant. Plegadora Cincinatti 0,00
MANTENIMIENTO PERFILADORA YODER 1.127,82
Mantenimiento Perfiladora Yoder 1 1.127,82
Costoes Indirectos Aplicados Mant. Perfiladora Yoder 1 0,00
MANTENIMIENTO PERFILADORA YODER 2 603,08
Mantenimiento Perfiladora Yoder 2 603,08
Costos Indirectos Aplicados Mant. Perfiladora Yoder 2 0,00
MANTENIMIENTO PERFILADORA YODER 3 867,82
Mantenimiento Perfiladora Yoder 3 867,82
Costos Indirectos Aplicados Mant. Perfiladora Yoder 3 0,00
MANTENIMIENTO PERFILADORA YODER 4 727,82
Mantenimiento Yoder 4 727,82
MANTENIMIENTO TUBERA FREEDOM 758,90
Mantenimiento Tubera Freedom 758,90
Costos Indirectos Aplicados Mant. Tubera Freedom 0,00
MANTENIMIENTO SLITTER 4.572,50
Manteminiento slitter Tanisaka 4,572,50
Costos Indirectos Aplicados Mant. Slitter 0,00
MANTENIMIENTO DAISA 365,49
Mantenimiento Alisadora Daisa 365,49
Costos Indirectos Aplicados Mant. Daisa 0,00
MANTENIMIENTO TUBERA BASS 1.189,07
Mantenimiento Tubera Bass 1.189,07
SUMINISTROS MATERIALES Y REPUESTOS 471,50
SUMINISTROS Y MATERIALES 471,50
Sueldas 0,00
Antioxidantes 0,00
Sunchos 0,00
Lubricantes 0,00
Grasas 0,00
Combustibles 0,00
Oxigeno Acetileno 0,00
Suministros Varios 0,00
Utiles de Oficina Produccion 200,00
Arriendo cilindros y equipos 0,00
costo Indirectos Aplicados Suministros 0,00
Andlisis de Materia Prima 271,50
Manejo de Desechos 0,00
REPUESTQS 0,00
Montacargas 0,00
Perfiladoras 0,00
Tubera 0,00
Alisadora 0,00
Cortadora 0,00
OTROS COSTOS DE PRODUCCION 0,00
COFICINA PRODUCCION 0,00
Utiles de Oficina Produccion 0,00
Honorarios Profesionales 0,00
SERVICIOS BASICOS 10.178,38
SERVICIOS BASICOS 10.178,38
Servicio de Luz 9.773,76
Servicio de Agua 404,62
Servicio Telefono 0,00
Costos Indirectos Aplicados Servicios Basicos 0,00
VARIOS 0,00
VARIOS 0,00
Varios 0,00
Costo Indirectos Aplicados Varios 0,00
REPARACIONES 0,00
REPARACIONES 0,00
Reparaciones Puente Grua 0,00
Reparaciones Enderezadora 1 0,00
Reparaciones Enderezadora 2 0,00
Reparaciones Alisadora Daisa 0,00
Reparaciones Alisadora Tanisa 0,00
Reparaciones Guillotina Niaga 0,00
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ACUMULADO
0,00
1.127,82
1.127,82
0,00
603,08
603,08
0,00
867,82
867,82
0,00
727,82
727,82
758,90
758,90
0,00
4,572,50
4,572,50
0,00
365,49
365,49
0,00
1.189,07
1.189,07
471,50
471,50
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
200,00
0,00
0,00
271,50
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
10.178,38
10.178,38
9.773,76
404,62
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA
50104110107
50104110112
502

50201
5020101
502010101
50201010101
50201010102
50201010103
50201010104
50201010105
50201010109
50201010110
50201010111
50201010112
50201010113
50201010114
50201010115
50201010116
50201010117
50201010118
50201010119
50201010120
50201010121
50201010122
502010102
50201010201
50201010202
50201010204
50201010215
502010103
50201010301
50201010302
50201010303
502010104
50201010401
50201010402
502010105
50201010501
50201010502
50201010503
50201010504
502010106
50201010601
502010107
502010108
50201010801
50201010802
50201010803
50201010804
50201010805
50201010806
50201010807
50201010808
50201010809
50201010810
502010109
50201010901
50201010902
50201010903
502010110
502010111
50201011101
502010112
50201011201
502010113

NOMBRE

Reparaciones Montacarga
Reparaciones Tubera Freedom
GASTOS

GASTOS

GASTOS

SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Bonos por Incentivo

Comisiones en Ventas Empleados
Bonificaciones y Donaciones

|ESS pagado por el patrono
Uniformes

Alimentacion

Movilizacion

Seguro de Vida y Medico
Capacitacion

Bono de responsabilidad
Botellones de agua
Medicamentos y Asistencia Médica
Servicios Ocasionales

Subsidio de Antiguedad

Subsidio de Responsabilidad
Bonificaciones y Donaciones

Imp. Renta Pagado por el Patrono
APQORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL
Aporte Patronal

Secap

lece

Fondos de Reserva

BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES

Decimo Tercero

Decimo Cuarto

Vacaciones

GASTO PLANES DE BENEFICIOS
Jubilacién Patronal

Indemnizacion Patronal
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETA
Honorarios a Profesionales
Honorarios a sociedades
Comisiones ventas

Comisiones en Ventas Terceros
HONORARIOS, COMISIONES SOCIEDADES
Honorarios Comisiones y Dietas
HONORARIOS A EXTRANJEROS
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
Mantenimiento Hino
Mantenimiento Kodiak
Mantenimiento Vehiculo
Mantenimiento Chevrolet
Mantenimiento Puente Grua
Mantenimiento y Reparaciones
Mantenimiento Oficinas
Mantenimiento Computador
Mantenimiento Moto
Mantenimiento Muebles y Enseres
ARRENDAMIENTO OPERATIVO
Arriendo Local

Arriendo Bodegas

Arriendo Dpto. Gye

COMISIONES

PUBLICIAD Y PROMOCION
Publicidad y Promocion
COMBUSTIBLES

Combustibles

Lubricantes

ENERO 01/01/2018 -
31/01/2018

0,00
0,00
556.646,68
431.435,22
431.435,22
109.264,96
45.928,00
7.008,22
0,00
37.151,10
0,00
1.836,00
0,00
1.239,70
7.666,50
4.383,19
2.483,98
0,00
17,86
0,00
1.020,41
0,00
0,00
530,00
0,00
20.036,58
10.938,23
490,53
490,53
8.117,29
13.741,94
8.175,08
1.672,84
3.894,02
0,00
0,00
0,00
81.562,00
51.724,07
29.837,93
0,00
0,00
18.800,00
18.800,00
0,00
15.377,68
263,48
0,00
2.515,19
0,00
0,00
229,79
8.576,65
80,00
400,49
3.312,08
15.000,00
10.000,00
5.000,00
0,00
0,00
2.650,00
2.650,00
2,107,51
2,107,51
0,00
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ACUMULADO
0,00

0,00
556.646,68
431.435,22
431.435,22
109.264,96
45.928,00
7.008,22
0,00
37.151,10
0,00
1.836,00
0,00
1.239,70
7.666,50
4.383,19
2.483,98
0,00
17,86
0,00
1.020,41
0,00

0,00
530,00
0,00
20.036,58
10.938,23
490,53
490,53
8.117,29
13.741,94
8.175,08
1.672,84
3.894,02
0,00

0,00

0,00
81.562,00
51.724,07
29.837,93
0,00

0,00
18.800,00
18.800,00
0,00
15.377,68
263,48
0,00
2.515,19
0,00

0,00
229,79
8.576,65
80,00
400,49
3.312,08
15.000,00
10.000,00
5.000,00
0,00

0,00
2.650,00
2.650,00
2.107,51
2.107,51
0,00
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
‘Desde el 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA
50201011301
502010114
50201011401
50201011402
50201011403
50201011404
50201011405
50201011406
50201011407
50201011408
502010115
50201011501
502010116
50201011601
50201011602
50201011603
50201011604
502010117
50201011701
50201011702
50201011703
50201011704
50201011705
50201011706
50201011707
502010118
50201011801
50201011803
50201011804
50201011805
502010115
502010120
50201012001
50201012002
50201012003
50201012004
50201012005
502010120086
50201012007
50201012008
502010121
50201012101
50201012102
50201012103
50201012104
50201012105
50201012106
502010124
50201012401
50201012402
50201012403
50201012404
50201012405
50201012406
50201012407
50201012408
502010125
502010126
502010128
50201012801
50201012802
50201012803
50201012804
50201012805
50201012806
50201012807

NOMBRE

Lubricantes

SEGUROS Y REASEGURDS
Seguros Liberty

Seguros Coface

Seguros CHUBB

Seguros Colonial

Seguros Oriente

Seguros Aseguradora del Sur
Seguros Confianza

Seguros AlG Metropolitana
TRANSPORTE

Fletes y Transportes

GASTOS DE GESTION

Agasajos empleados

Atencion empleados
Atenciones y cortesias

Gastos reuniones Sociales
GASTOS DE VIAJE

Pasajes

Hospedaje

Alimentacion

Movilizacion Ventas

Viaticos

Gastos

Movilizaciones Varias

AGUA, ENERGIA, LUZ, Y TELECOMU
Servicio Telefonico

Servicio de agua

Servicio luz

Servicio Celular

NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS
Contribucién Bomberos

Otros Impuestos

Afiliacion. Contrib. y Suscrip
Gastos Judiciales - Tramites AB
Contribucion Sup. De Cias. Mat
Impuesto Patente Municipal
0.8% Circulacion de Capitales
Impuest. Municipales Prediales

DEPRECIACION PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Depreciacion Acumulada Edificios
Depreciacion Acumulada Naves
Deprec.Acum. Muebles y Enseres
Deprec. Acumu. Eg. Computacidn
Deprec. Acumu. Vehiculo

Costos Indirectos Aplicados Depreciacion
GASTOS POR CANTIDADES ANORMALES
Mano de Obra

Materiales

Costos de Produccion

Variacion de precio

Variacion de cantidad

Consumo de inventario

Ajuste de Inventario

Variaciones

GASTO POR REESTRUCTURACION
VALOR NETO DE REALIZACION
OTROS GASTOS

Capacitacion y Certificados
Recaudacion CORPEI

Vigilancia Oficinas

Gastos Ocasionales

Gastos de Correo

Papeleria y Utiles de Oficina
Utiles de Aseo y Uniformes

ENERO 01/01/2018 -
31/01/2018

0,00
11.223,15
0,00
1.740,62
7.370,94
0,00
0,00
0,00
2,111,589
0,00
69.582,79
69.582,79
976,43
44,00
120,31
812,12
0,00
4.772,20
1.733,12
972,64
402,13
505,31
1.000,00
0,00
159,00
8.792,61
2.154,97
341,97
4.756,07
1.539,60
0,00
4.833,53
0,00
1.850,00
1.114,00
1.869,53
0,00
0,00
0,00
0,00
21.247,42
4.844,28
0,00
1.072,97
3.803,28
11,526,89
0,00
873,29
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
873,29
0,00
0,00
0,00
30.593,13
120,00
0,00
9.878,50
0,00
158,26
1.691,60
1.014,87
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ACUMULADO
0,00
11.223,15
0,00
1.740,62
7.370,94
0,00

0,00

0,00
2.111,59
0,00
69.582,79
69.582,79
976,43
44,00
120,31
812,12
0,00
4.772,20
1.733,12
972,64
402,13
505,31
1.000,00
0,00
159,00
8.792,61
2.154,97
341,97
4.756,07
1.539,60
0,00
4.833,53
0,00
1.850,00
1.114,00
1.860,53
0,00

0,00

0,00

0,00
21.247,42
4.844,28
0,00
1.072,97
3.803,28
11.526,89
0,00
873,29
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
873,29
0,00

0,00

0,00
30.593,13
120,00
0,00
9.878,50
0,00
158,26
1.691,60
1.014,87
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'FERRO TORRE S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias
Desde el 01/01/2018 al 31/01/2018

ENERO 01/01/2018 -
CUENTA NOMBRE 31/01/2018 ACUMULADO
50201012808 Descuentos Diners 0,00 0,00
50201012809 Refrigerios 302,79 302,79
50201012810 Uniformes Oficina 0,00 0,00
50201012811 Otros Gastos 10,67 10,67
50201012812 Perdida en Venta Activos Fijos 0,00 0,00
50201012813 Provision Perdida Manejo Inven 0,00 0,00
50201012814 Otras Provisiones ISD 0,00 0,00
50201012815 Diferencias importaciones fletes 0,00 0,00
50201012816 Gastos Operacionales NS 344,44 344,44
50201012817 Gastos Operacionales NAR 0,00 0,00
50201012818 Gastos Operacionales IMT 0,00 0,00
50201012819 Provision Cuentas Incobrables 0,00 0,00
50201012820 Gastos de Exportacion 0,00 0,00
50201012821 Marcas Patentes 0,00 0,00
50201012822 Gastos Provisiones Beneficios Empleados 17.072,00 17.072,00
50203 GASTOS FINANCIEROS 125.211,46 125.211,46
5020301 INTERESES 102.222,71 102.222,71
502030101 INTERESES LOCALES 102.222,71 102.222,71
50203010101 Intereses Pagados a Bancos 44,969,84 44,969,84
50203010102 Intereses Pagados Particulares 57.252,87 57.252,87
5020302 COMISIONES 0,00 0,00
502030201 COMISIONES LOCALES 0,00 0,00
50203020101 Comisiones Bancarias, Avales 0,00 0,00
5020303 GASTOS DE FINANCIAMIENTO DE AC 0,00 0,00
5020304 DIFERENCIA EN CAMBIO 0,00 0,00
502030401 DIFERENCIA EN CAMBIO 0,00 0,00
50203040101 Diferencia en Cambio 0,00 0,00
50203040102 Resultado por Inflacion 0,00 0,00
5020305 OTROS GASTOS FINANCIEROS 22.988,75 22.988,75
502030501 OTROS GASTOS FINANCIEROS 22.988,75 22.988,75
50203050101 Servicios Bancarios 2.575,14 2,575,14
50203050102 Retenciones salidas de divisas 20.413,61 20.413,61
50204 OTROS GASTOS 0,00 0,00
5020401 PERDIDA EN INVERSIONES EN ASOC 0,00 0,00
5020402 PERDIDA EN INVERSIONES EN ASOC 0,00 0,00
503 GASTOS OTROS RESULTADOS INTEGR 0,00 0,00
50301 GASTOS OTROS RESULTADOS INTEGR 0,00 0,00
5030101 GASTO 15% TRABAJADORES 0,00 0,00
503010101 GASTO 15% TRABAJADORES 0,00 0,00
50301010101 GASTO 15% TRABAJADORES 0,00 0,00
5030102 GASTO IMPUESTO RENTA 0,00 0,00
503010201 GASTO IMPUESTO RENTA 0,00 0,00
50301020101 Gasto Impueseto Renta Corriente 0,00 0,00
50301020102 Gasto Impuesto Renta Diferido 0,00 0,00
50301020103 Ingreso Por Impuesto Diferido 0,00 0,00

UTILIDAD 291.690,04
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ANEXO 3:

Declaracion bajo juramento otorgada ante Notario
Publico por el Representante Legal del Emisor en la que
detalle los activos libres de gravamenes.
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA| =

QUE OTORGA: FERRO TORRE S.A. Rl

CUANTIA: INDETERMINADA.
Di: 2 COPIAS.
C.S

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de Ia
Republica del Ecuador, hoy SIETE DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y OCHO, ante
mi Doctora PAOLA DELGADO LOOR, NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO,
comparece: El sefior SEBASTIAN ANTONIO FERRO ALDUNATE, a nombre y
representacion de la compafiia FERRO TORRE S.A., seglin se acredita de los
documentos que se adjuntan a la presente. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, habil para contratar y obligarse, y dice:
Que eleve a escritura publica la siguiente minuta. “SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una declaracién
juramentada, de conformidad con las estipulaciones que a continuacién se

detallan: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- comparece al otorgamiento de la
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

presente escritura plblica el sefior Sebastidn Antonio Ferro Aldunate, en su
calidad de Gerente General de I compafita FERRO TORRE S.A., el
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, legaimente
capaz para contratar y obligarse quien actda por los derechos gue
représenta.~ SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA: &l sefior Sebastidan
Antonio Ferro Aldunate, en su calidad de Gerente General de |a compariia
FERRG TORRE 5.A., declara bajo juramento y conocedor de Ia obligacién gue
tiene de decir la verdad y del delito de perjurio, gue: de conformidad con o
establecido en la normativa legal y reglamentaria del mercado de valores,
sobre los activos de propiedad de la compa#iia FERRO TORRE 5.A., constantes
en el balance general/estado de situacién financiera cortado al treinta y uno
de enero de dos mil dieciocho, que se adjunta como Anexo Uno, vy que se

sefialan a continuacién, no pesa ningin ErAVAMEN I--=sowmmmmmm e e e e m e m s i

mmmmmm

-----------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------- - -

-------------------------------------------------------------------------------------------------
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

Detalle deAcﬂvn; Libres de Gravamen
Al 31 de Enero del 2018 '

ACTIVOS g
Efectiva y Equivalente a efectivo 3194 0.0 31934 Paﬂlﬂ Delabds 7o ‘f
inversiones a Corto Plazo 0,0 0,0 \

Cuentas per Cobrar Comarciales 7.286,7 0,0 7.286,7

Cuentas por Cobrar a partes Relacionadas 0.8 0,0 =
Otras Cuentas por Cobrar 241,0 0o 241,0 bl
Inventarios 13.058,3 B.131,7| 4.928,1

Anticipos Eniregados 756,9 0,0 756,9

'mpuestos par Recuperar 3.227,4 0,0 3.227.4

Otros Activos Corrientes 0,0 00| 0,0

Activos Corrientes 20.892,1 8.131,7 16.760,4

Propiedad Plantay Equipo, neta 15.534,1 7.932,6 £.00L,5

Impuesto a la Renta Diferida 0,0 0,0 0,0

:ﬁyersiones 2n Acciones 0,0 0,0 Q0,0

3rupledade$ de'invwsién : 0,0 0,0 0,0

intangibles 00 0,0 0.0

Cuentas por Cobrar Largo Plazo 0,0 0,0 0,0

Activn.s; Nui’:or;igntes 15.994,1 7.992,6 8.001,5

Total (A) 40.886,2 16.124,32 24.761,9

Tetal impuestos diferidos e intanglbles 0,0

Total Activos en Litigio 0,0

Impugnaciones Tributarias B ] 0,0

Total Saldo de Emisiones en circulacidn 6.918,5

Total Derechos Fiduciarios en Fideicomisos en Garantia 6,0

Documentos bﬁr cabrar pravenientes de la negociacion de derechos fiduciarios 0,0

Inversiones en acclones en compaiias nacionales o extranjeras 0,0

Total Activos Diferidos y otros (B) 6.918.5

Total Actives Libres de Gravamen menos deducciones [A)-(B) = (€) 17.843,4

La compafiia FERRO TORRE S.A., se compromete expresamente a mantener
en todo momento activos libres de gravamen, de limitacién al dominio, de
prohibicién de enajenar y/o prenda necesarios y suficientes con el objeto de
que la relacién activos libres de gravamen/ obligaciones en circulacion, se
encuentren en todo momento en los montos y/o niveles establecidos por la
Ley de Mercado de Valores (Libro I, Cédigo Orgdnico Monetario y
Financiero), y en la normativa legal y reglamentaria del mercado de valores,
durante la vigencia de la emisién de obligaciones de corto plazo que est3
realizando la empresa. Para el efecto, la compaiiia se compromete a

mantener, reponer, reemplazar, por el saldo en circulacién, los activos que
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

se enajenen, transfieran, transformen, deterioren o destruyan, por otros de
. igual o similar naturaleza, a los detallados en el siguiente cuadro, y durante

fa vigencia de la emisidn de obligaciones de corto plazo que estd realizando

[@ @MY DT @SA fmmam e o s .

(en U.S. dlres) o
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

COMERCIALES $ 4.000.000,00
INVENTARIOS $ 1.000.000,00
Total $ 5.000.000,00

En calidad de Gerente General de la compafiia FERRO TORRE S.A. declara
bajo juramento que la informacion contenida en la presenfze declaraciony
en los docurmentos adjuntos es fidedigna, real y completa y sera civil y
penalmente responsable por cualquier falsedad u omisidn. Es todo cuanto
puedo declarar en honor a la verdad. TERCERA. - CUANTIA: |a cuantia del
presente instrumento por su naturaleza es indeterminada. Usted sefiora
Notaria dignese incorporar las demas clausulas de estilo que
correspondan. HASTA AQUI LA MINUTA, que se encuentra firmada por el
abogado Marco Sotomayor Camacho, con matricula profesional No.
diecisiete guion dos mil dieciséis guion ocho dos seis del Foro de Abogados
de Pichincha Para la celebracion de esta escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la Ley Notarial; y, leida gue le fue ai

compareciente por mi, la Notaria, se ratifica y firma conmigo, en
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TODO CUANTO DOY FE

L (110D

FERR® TORRE 5.A.

Sebastidn Antonio Ferro Aldunate

ce: (7070 29 (4-8

. .’ LANOTARIé

4785 Dra. PafiaDelgads Loor
/ NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON atita
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ANEXO UNO: BALANCE GENERAL
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacién Financiera
Del 01/01/2018 3l 31/01/2018

CUENTA

1

i01

10101
1010101
101010101
10101010101
10101010102
101010102
10101010201
10101010202
10101010203
10101010204
1010102
101010201
10101020101
10101020102
10101020103
10161020104
10101020106
10101020107
10101020108
101019202
10101020202
10102
1010205
101020501
10102050101
10102050102
10102050103
10102050104
10102050105
101020502
10102050201
10102050202
1010208
101020801
10102080101
10102080102
10102080103
10102080104
101020802
10102080201
10102080202
1010203
101020901
10102090101
10103
1010301
101030101
101032010101
1010302
101020201
10103020101
1010304
101030401
10103040102
1010305
101030501
10103050101
1010307
101030701
10103070101
1010311
10103110

NOMBRE

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD
CAJA

CAJA MATRIZ

Caja Matriz

Caja Chica Matriz

CAJA GUAYAQUIL

Caja Sucursal Guayagquil

Caja Chica Sucursal Guayaquil
Caja Chica Produccion

Cajas Depdsitos

BANCOS

BANCOS CUENTAS CORRIENTES
Banco del Pichincha

Banco Produbanco

Baneo Bolivariano

Banco General Rumifiahui
Banco Guayaquil

Bznco Inteérnacional

Bance Bolivariano Panama
BANCOS CUENTAS DE AHORRD
Banco General Rumifahiui
ACTIVOS FINANCIEROS
DCCUMENTQS ¥ CUENTAS POR COBRAR
CUENTAS POR COBRAR
Cuentas por Cobrar Clientes
Cuentas por Cab Client.Ch, Pratestados
Otras Cuentas por Cobrar
Prestamos inmaobiliaria PAFA 54
Facturas per registrar
DOCUMENTQS POR COBRAR
Documentos por cobrar

Otros Documentos por Cobrar
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
ANTICIPOS A EMPLEADOS
Anticipos Empleados
Prestamos Empleadas

Cuentas por cobrar empleados
Préstamos PAFAS.A,
DEPOSITQS EN.GARANTIA
Depositos en Garantia

‘Garantias varias

{-) PROVISION CUENTAS INCOBRAB
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
Pravision de Cuentas Incobrables
INVENTARIOS

INVENTARIOS DE MATERIA PRIMA
MATERIA PRIMA

Materia Prima

INVENTARIOS DE PRODUCTOS EN PROCESO
PRODUCTO EN PROCESD

Producto en Praceso

INVENTARIOS INSUMOS E INVENTARIOS
INSUMOS ¥ SUMINISTROS

Insumos

INVENTARIOS DE PRODUETO TERMINADOD
PRODUCTO TERMINADO

Producto Terminado

MERCADERIAS EN TRANSITO
MERCADER[AS EN TRANSITO

Mg: r:adepfas'en. Transito ‘
INVENTARIOS REPUESTOS, HERRAMIENTAS
REPUESTOS Y HERRAMIENTAS '

Page lofs

SALDO D!fﬂl,{?.ﬂlﬁ -
31/01/2018
40.886.237,97

24.892,145,9Z
319.373,69
4.004,63
£87,93
117,93
580,00
3.306,70
30,27

500,00
2.000,00
776,43
315.368,06
314.645,22
62.446,57
247.699,75
-281.780,80
0,00
50.942,19
35.337,50
0,00

723,84
723,84
7.528.510,18
7.612.646:43
5.015.873,73
4,885.280,30
0,00
125.171,09
750,00
672,34
2.596.772,70
2.586.772,70
0,00
115.863,75
110.358,08
525,74
109.,832,34
0,00

0,00
5.505,67
0,00
5.505,67
-200.000.00
-200:000,00
-200.000,00
13.059.944,54
2.666.634,47
3.666.634,47
3.666.634,47
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
6.847.021,29
6.847.021,29
6.847.021,29
2515:375,86
2,515.375,86
2.515.375,86
30.812,52
30,912,592
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FERRO TORRE 5.4,

Estado de Situacién Financiera,
Del 0170172018 al 31/01/2018.

SALDO mgmgzngg
CUENTA NOMERE 21/01/201E
10103310301 Repuestos y Merramiafitas 30.912,82
1010332 OTROS INVENTARICS 0,00
101031200 OTROS INVENTARIOS 9,00
‘10103120301 Inventarip Redibio por Facturar (OF) 0,00
10109320102 tovantario Entregado por Factursr 0,00
10103120103 Emlsion Preparacian-de Pedido 0,40
10103120104 Produetn.en procese lista de seleccion 000
10102120105 Profhicto 6 protess futs 0.06
0103120006 Producio.en procesonotificad s terminado 000
10102120107 products terminzde Hetificade rermingde 0,600
10104 SERVICIOS Y OTROS.PAGOS ANTICIPADOS ' TSE.504,12
1010403, SEGUADS PAGADOS POR ANTICIPARO 108.418,09
101040101 SEGURDS CONTRATADDS "108.418,09
16104010807  Seguras Liverty 000
10104910193 Seguros Colace 15.428,24
10105010704 CHUBS Sepuros Ecuador 82 670,18
10104010107 Seputns Confianza i0318.56
1010403 ANTHOPOS A PROVEEDORES ‘ 321.860,71
101040301 ANTICIPOS PROVERDORES' 321.560,71
10104030101 Antizipo Proveedores 322.960,71
1016404 OTROS ANTIGIPOS ENTREGADDS 326:515,37
201040403 OTRES ANTICIPOS ENTREGADOS 325.515,32
10104040301 Intéreses pagados por Antiipades 157.428;31
10104040102 Dtrospagos por Anticipsdas. i1, 7hass
10104040303 Crédito Tributario Ant Imp Remta 14.237,52
401085 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENT 3.227.473,39
1030541 CREDITO TRIBLTARID VA 6,00
101050101 CREDITO TRIBUTARIO VA 0 on
1010504010 Credite Tributariova: 0,00
1010502 RETENCION FUENTE 3,227.423,39
101050201 RETENCION FUENTE £.277.423,39
10105020103, Retentidn an la Fuente 34,848,058

0105020102 Retencién Fuente Afos Anterior 45850905
iBI05020103  Retencién Sulida de Divises 2.380:838,25
3005020108 Crédito Tribviario 180 28D:565,37
10105520105 Retemeidn fupnts WA 62.974,87
10305020106  Crédito Tributarie 1S0-Cofnhras 0,00
10105020107 Crédite Tributario Anticino mp. REnta 0,00
1020503 ANTICIPO DE IMPUESTD A LARENT B,00
102050301 CBNTICIPO DE IMPUESTO ALARENT 0,00
1005030101 Andicipo mpiesto o i Reste [ke's’
L) ACTIND NG CORRIENTE, 15.854.092,05

20201 PROBIEDANES, PLANTAY.EQUIDO 15.954,002,05
1020101 PROPIEDACES, PLANTAY EQUIPD 4.0727.514.63
102010101 TERRENOS 2i037:938,83
10201050161 Terrénos. 4027, 918,83
1020102 EDIEICIOS 806, 345;52
102010200 EDIFIEIOS :
1020102010 Edificios
1020103 CONTRUCCIONES ENEURSD:
w10zl CONTRUECIONES EN CURED
16201030101 Constructibnes en’Curss Gye 58,550,
0201050302 Construceion enCugss Fetrilis TBER:004:66
10201038163 Conistruecion Cirso Quits 45756570
1020105 MUEBLESY ENSERES 194.563,78
102010561 MUEBLES ¥ ENSERES A54865;78
10201050103 MugklesyEnserds 194.:363,78
030106, WMADUIARIA Y EQUIRC. 6.022.146,21
2010601 MAQUINARIAY EQUIRG, . B.022. 145 21 .
10201060101 aquinaria
1020108 EQUIRDDE COMBUTACION-

102010502 EGUIPD DECOMPUTACION.
10207080200 Equipode Computatitn .
1020itY° VEHICULES; EQUIFOS DE TRANSPORTE.

Pagda o
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacion Financiera
Del 01/01/2018 al 31/01/2018

CUENTA
102010801
10201090101
1020110
102011001
10201100101
10201100102
1020112
102011201
10201120101
102011202
10201120201
102011203
10201120301
102011204
10201120401
102011205
10201120501
1020115
102011501
10201150101
102011502
10201150201
102011504
10201150401
102011506
10201150601
1020116
102011602
10201160201
102011604
10201160401
102011606
10201160601
2

201

20103
2010301
201030101
20103010101
20103010102
20104
2010401
201040101
20104010101
20104010102
20104010103
20104010104
20104010105
20104010106
20104010107
20104010108
2010402
201040201
20104020101
20104020102
20104020103
2010403
201040301
20104030101
20105
2010501
201050101
20105010101
20105010102

NOMBRE

VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE
Vehiculos

OTROS PROPIEDADES, FLANTA Y EQ
CONSTRUCCIONES EN LOCALES ARRE
Construccion Local

Construc;iun_Cursn Maquinas

{-) DEPRECIACIGN ACUMULADA
DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIO
Depraciacion Acurulada Edificios
DEPRECIACION ACUMULADA MUEBLES
Deprec.Acum. Muebles y Enseres
DEPRECIACION ACUMULADA MAQUINA
Deprec. Acumu. Maquinaria Matriz
DEFRECIACION ACUMULADA EQUIPD
Deprec, Acumu, Eq. Computacion Matriz
DEPRECIACION ACUMULADA VEHICUL
Deprec. Acumu. Vehiculo Matriz
REVALORIZACION DE PROPIEDAD
REVALORIZACION TERRENOS
Revalorizacidn Terrenos
REVALORIZACION EDIFICIOS
Revalorizacidn Edificios

REVALORIZACION MAQUINARIA Y EQUIPO
Revalorizacion Maquinaria Matriz
REVALORIZACION VEHICULOS
Revalorizacion Vehiculo Matriz

(<) DEPRECIACIGON ACUMULADA POR REVALORIZACION PROP
DEPREC, ACUM. REVALDRIZACION EDIFICIOS
Revalorizacitn Edificios

DEPREC. ACUM. REVALORIZACION MAGUINARIA ¥ EQUIPO
Revalorizacién Maguinaria Matriz
DEPREC. ACUM. REVALORIZACION VEHICULOS
Revalorizacion Vehiculo Matriz

PASIVO,

PASIVO CORRIENTE

CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR
NACIONALES

PROVEEDORES LOCALES

Proveedores locales

Facturas por registrar

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
LOCALES

BANCOS £ INSTITUCIONES FINANCIERAS
Obligacién par Pagar Bance Pichincha
Obligacién Banco Bolivariano

Obligacién Banco Produccion
Obligaciones Bco Rumifahul
Obligacion CFN

Dbligacion Banco Guavaguil

Obligaciori Banco Internacional
Obligacién Mercado de Valores

DEL EXTERIOR

BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS
Obligacién Pradubank

Obligacién Banco Pichincha Limited
Obligacién Banco Bolivariano Panamd
DBLIGACION VENTA DE CARTERA
DBLIGACION VENTA DE CARTERA
Obligacion Cartera Bolivariano
PROVISIONES

NACIONALES

PROVISIONES OBLIGACIONES FINANCIERAS
Intereses Por pagar

150 por Pagar

Page 3of5

SALDO 01/01/2018 -
3i/o1/2018

B30.404,81
830.404,81
283.678,25
283.678,25
32,308,30
251.365,85
-3.353.913,84
-506.980,14
-506.880,14
-126,763,45
-126,763,45
-2.025.885,8D
-2.028.885,80
-264.201,17
-264.201,17
-466.079,28
-466.079,28
£.147.532,69
1.233012,10
1.238.012,10
1.104,498,87
1.104.498,87
3.737.060,89
3.737.060,89
67.560,83
67.960,83
-3.628.248,94
+584.947,61
-554.947,61
-2.976.943,16
-2.576.543,16
-56.358,17
-56,358,17
24,687.940,82
16,427.720,19
9599.966,35
9899,966,35
999..966,35
999.966,35
0,00
8.511.167,84
7.758.667,84
7.758.667,84
1.000.000,00
1,162.500,00
1.072.727,28
454.168,95
0,00
1.829.271,61
£00.000,00
1,400.000,00
752.500,00
752.500,00

142.500,00
£10.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

66.774,64

66.774,64
66.774,64'
66.774,64.

0,00
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FERRO TORRE §.A.

Estado de Situacién Financiera
D=l'0%/01/2018 &-32/01/2018

CUENTA NOMBRE

20107 OTRAS DBLIGACIDNES CORR[&NTES
2040761 CON LA ADMINISTRACIOR TRIBUTARIA
2010701 RETENCIONES (VA'POR PAGAR

20107010101 Imptesto al Valor Agregado
ANVIOLEIEZ  Retengion VA TN

20107010103 Retengion IVA 100% Servieins:
20007010104 Retencion VA 30%

0107210105 Retencidn IVA 100% Honorarias
20167010106 Impueste 4l Vialor Agregadn Senvizios
WACTHI0I07  Reteacien VA 105

20107020508 Retencidn IVA 20%

WDI07C102 RETENLIONES LR POR PAGAR
20107010201 Retengien Impuesto @le fenta por Pagar
20107510202 Retenclenes Funte impuestt & la fenta
20107010203 Retencian Impuesto 413 Renta Empléados
0107010204 Aetencidn Selida de wasas
20107010205 fetencidn Contribucisn Solidarta
3010703 CON EL IFSS

201070301 CUENTAS PR PAGAR 1£85
WI07030102  Aportes iS5

20107030202 Prestamos 1255

2010704 POR BENEFIEIOS DELEY A EMPLEADGCS
203070401 DBLIGACIONES CON EMPLEADOS
20107040401 Susldas por Pagar -

20107040102 Déckme Tereer Suetdd.

P0107040103  Dicime Cuarto Sueldo

20107040104 Fendgsde Reserva

20307080105 Utuidodes 15% Trabajadoies
20107040106 Provision Vacacianes

2010706 DIVIDENDQS POR PAGAR
201070501 DIVIDENDOS POR PALAR
20107080101 Dividentios pot Fapar

Eleyty: OTROS PASIVOS FINANCIERDS
2010901 MACIONALES

201060102 GASTOS POR PAGAR

20308010262, Otres Cuentas per Pagar

20105010203 Dtras Cbligetinnes porPagns

2010502 EXTRANIERD

201090301 OBLIGACIONES POR PAGAR EN ELEXTERIOR.
20105020105  Obligationespor fngar Steel Kesource
20109020107 - Dbigadiones ar Bagar Moltiaceros.
0109020110 Obligaciones Por Pagar Argelar Mittel
20109020113 Obfigaciones Por Pagar Salgitier
20108020114 Obiigaciakes por Fagar Maribenl
"20308020117  OBligacion Srell Foigk;

20205020318 Obiigacion Tata ntérnatiohalMatals
20108020122 Obfigacién'Kaimar,
20100020123 Obligasitin Severitl
20109020124 " Qbligacicn 155

20110 ANTICIPOS DE: CL!ENTES

2011001 Amnmms b :

201100103 ANTIGIPOS TE BUENTES
2050000901 Antitipos'dé digntes

20112 PORCION CORRIENTEDE PROVISION:
2011202 INDEMNIZACION PATRONAL
201120201 INDEVINIZACION PATRON
20112020101 Intemnizsuian Pairanal

20113 OTROS PASEVC‘.‘S EDRRIENTES
2011300 FONDOS RECIEIDOS DE TERCERQS
201130301 VALURES COBRADES POR CUENTA DE

20112010508 Muliod eébradas 5 Empleados

20113010102, -Obligation gor Pagdr-Disge fonce

202 PASINO-NO CORRIENTE

20207 PROVISIONES POR'BENEFICION A EMPLEADOS

Page & of 5

HALDO 01/07 /2008 -

31/01/2005

280.314,52
13655506
136,595,086
136.595:08
0,00

eNole]

000

2,00

0.4

0,00

0,80

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
58.042,00
52.042,00
38.939,72
15.702,28
84.677,46
B4.677,56
305,80
27,483,253
27.213,33
BingY, 65
'D;OO
20:574,15
8,00

6,00

£,00
6.247.334,97
3318.638,11
33863511
2740 24
537:527,87
L 908.486.86
5.808.285,86
242857527
Rv)
384.473,58
2:560.528,60
9,00

000

.00
3438319
404,558, 23
0

000

900

Lolle!s]
54.873,57,
25467357
254:473,57
254,473,57
67.888,30
£7.88E,30
67.888,20
2.BERE0
BELUS,00
8.260.220,63
1i083:905;38
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FERRO TORRE S.A.

Estado de Situacidn Financiera
Dal 03/01/2018 al 31/01/2018

SALDO 01/D1/7018 -

CUENTA NOMBRE 31/01/2018
2020701 JUBILACION PATRONAL 1.081.805,58
202070101 PROVISION PATRONAL 1.081.905,58
20207010101 Provisign Jubilacién Patronal 1.051.905,58
20208 BASIVO DIFERIDD 378.701,44
2020902 FASIVDS POR IMPUESTOS DIFERIDO 278.701,44
202080201 IMPUESTOS POR PASIVOS DIFERIDO 278.701,44
20208020101 Impuestos por Pasivos Diferido 278.701,44
20210 OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 6.889.613,61
2021001 OBLIGACIONES LARGO PLAZO 6.885.513,61
202100101 OBLIGACIONES LARGD PLAZO 6.888.613,61
20210010103 Intareses por Pagar linver, Co 12.479,99
20210010108 Obligatian Por Pagar Mercada Valores 5.518.500,00
20210010110 Dbligacion Bance Guayagqull 1.061.769,98
20210010111  Obligacién Banco Ruminahul 69,580,592
20210010112 Obligacion Banco Produbanco 227.272,72
3 EATRIMONIO 15.906.607,11
301 BATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS PR 17.527.200,00
30101 CAPITAL 17.927.200,00
3010101 CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADD 17.927.200,00
301010101 CAPITAL SUSCRITO 17.927.200,00
30101010103 Capital Suserito 17.927.200,00
304 RESERVAS 28.271,74
30401 RESERVA LEGAL 29.271,74
3040101 RESERVA LEGAL 29.271,74
304010101 RESERVA LEGAL 29.271,74
30401010101  Reserva Legal 29.271.74
305 OTROS RESULTADOS INTEGRALES -74.174,00
30501 OTROS RESULTADOS INTEGRALES -74.174,00
3050101 OTROS RESULTADOS INTEGRALES -74:174,00
305010101 Otros Resultados Integrales =74.174,00
30501010101 Otros Resultados Integrales -74.174,00
308 RESULTADOS ACUMULADOS -3.561.287,38
30601 GANANCIAS ACUMULADAS 159.510,24
3060101 UTILIDAD ANOS ANTERICRES 155.610,24
306010201 utilidades Acumuladas 159,610,24
30601010101 Utilidades Acumuladas 159.610,24
30602 (-) PERDIDAS ACUMIULADAS -4.341.886,74
3060201 PERDIDAS ANOS ANTERIORES -4.341,886,74
306020101 PERDIDAS ANOS ANTERIORES -4.341.886,74
30602010101  Perdida efercicio 2009 -3.813.956,05
30602010102 Perdida de ejercicios ant - -527.930,69
30603 OTROS RESULTADOS PROVENIENTES §20.589,12
3060301 SUPERAVIT POR REVALUACION DE P 620,989,12
306020101 AJUSTE POR PRIMERA VEZ NIES 620.989,12
30603010101 Ajuste Por Primera Vez NIIFS -2.956:236,05
30603010102 Superdvit por Revalorizacian 3.577.225,17
30701 UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO 1.585.596,75
2070101 UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO 1.585.596,75
307010101 UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO 1.585.596,75
30701010101 Utilidad Neta delejercicio 1.585.596,75
PASIVD + PATRIMONIQ 0TS04547;93

" ‘UTILIDAD DEL EJERCICIO

Gerebite General

De conlormidad con lo dispuesto en el Art. 8 de la Ley
Notarlal, doy fé y CERTIFICO que el presente
documento es {iel COPIA DEL ORIGINAL, ¥ gque obra
de...=3....... foja(s) util(es), que me fue presentado para
este efecto y que acte spguid volvi al interesado.
Quito, a ! T\I“}":"" mﬁ%

B M ENPEPDNDNOCOOCOMUMNEUEOCOOOONECOOODAEDG

Pege5ofs
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ANEXO DOS: ACTIVOS ESPECIFICOS QUE RESPALDAN LA
EMISION
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Quite, 17 de mayo de 2017

Sefor
FERRO ALDUNATE SEBASTIAN ANTONIO
Presente.-

De mi consideracién.-

La junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compania FERRO TORRE
§.A., celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de elegirlo a usted como GERENTE
GENERAL de la Compaiifa, por el perfodo estatutario de TRES ANOS.

En su calidad usted tendra la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
Compaiiia.

Sus facultades se encuentran enumeradas en el articulo Vigésimo Sexto de Ia
escritura piblica suscrita el dia 24 de Junio de 2005, otorgada ante el Notario
Vigésimo Noveno del Cantdn Quito, Doctor Rodrigo Salgado Valdez, y debidamente
inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el dia 3 de agosto del 2005, bajo
el ndmero 1929, Repertorio: 028197,

Atentamente,

“Pounbinig Fide Gajrron

PAULINA HELOISA FERRO ALDUNATE
PRESIDENTE

Acepto la designacién de GERENTE GENERAL de FERRC TORRE S.A.
Quito, 17 de mayo de 2017

|| 1A

FERRQ ALDUNATE SEBAST
C€.C.:1709639148
Nacionalidad: Ecuatoriana

.ANTONIO

Direceion: AVENIDA ELOY ALFARO N58-09 Y MURIALDO

Teléfono: 022404101

MATRIZ QUITO: Av. Eloy Alfaro N58:08 y Leandrdo Murialdo (esq.) Tell: (593-2) 2404101 /.08 89727718, Fax: 2401537
PLANTA GUAYAGUIL: Km: 14,5 Via a Daule $/n - Telf: (503-4) 2160106 5012057 /5012059 / 09 89727719 Fax: 50120860

S- www ferretorie.camm
S, s
e
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TRAM:TE NUMERD 30126
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO....

23127
| 23/05/2017

7346

_LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATQS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: | FERRQ. TORRE S.A.

1 NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | FERRO ALDUNATE SEBASTIANANTORIO

| IDENTIFICACION; | 1709639148
CARGO: | GERENTE GENERAL

{ PERIODO{ARwS); !

)m&a«’% .
% .__DATOS ADICIONALES:
: CONST, RM. 1925 DEL 03/08/2005~ NOT. 29 DEI. 24/05/2005 RZ ]

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
{ LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NQ SON NECESARIOS PARA LA
| VALIDEZ DEL PROCESO DE INSERIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
HUMERO RUC: 1790030008001
RAZON SOCIAL: FERRO TORRE S.A.
NORMBRE COMERCIAL: FERRO TORRE S.A.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: FERRO ALDUNATE SEBASTIAN ANTONIO
CONTADOR: LOYOS OLIVES MARIA AUGUSTA
FEC. IRICIO ACTIVIDADES: 26/08/1972 FEC. CONSTITUCION: 26/06/1872
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA DE ACTUALIZACION: 2111212017

ACTIVIDAD ECOMORICA PRINCIPAL:

VENTA AL POR MAYQOR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS PARA LA CONSTRUGCION:

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canién: QUITO Pamroquia: LA CONCEPCION Calle: AV. ELOY ALFARO Numero: N58-09
Interseccion: LEONARDO MURIALDO Oficina: PB Referencia ubicacion: FRENTE AL DIRECCION NACIONAL DE
PROTECCION DE MENORES Telefono Trabajo: 022404101 Fax: 022401537 Apartado Postal; 17-03-418 Telefono Trabajo:
022812306 Telefono Trabajo: 022812346 Celular 0989872718 Email: sferro@ferrotorre.com Wab:
WWW.FERROTORRE.COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES C BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
Son derechos de |os contribuyentes: Derechos de trato y nunﬂuancfaliﬂa;:, Derechos de asistencia o colaboracién, D
informacién, Derechas procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob_ec.

Las personas nalurales cuyo capital, ingreses anuales o costos y gastos anuales sean superiares a los limites establecifios
de |a Ley de Régimen Tributario, Inlerno estan. obligados a llevar eontabilidad, conviriéndosa.cnapaniat.de =i

Simplificado (RISE) y sus declaraciones de VA deberan ser preseniadas de manera maﬂt ) HEGHIQ 3

Recuerde que sus declarsciones de IVA podrdn presentarse.de manera semestal siempre y : !@p{g A sl

bienes o preste serviclos unicamente con tarifa 0% de VA yio tuu ventas con tarifa dn‘eremaf S \m S ¢
E : 7\\

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001al 007 ;'s'r‘:’giase ?,1_
JURISDICCION:  \ko Aﬂ NG

‘ ’\ ‘ Cj ' '"-ii's'azif'.'a‘"/
}c I . saasy ul
U g

RMA DEL chTmaquN'rE\

Declaro que os datos cofitenidos en este documente son exaclos y verdaderos, por Io que asumd 3
deriven (Art. 97 Codigo Tyibutano, Ar. 9'Ley dal RUC y Art. 9 Reglamento para |a Aplicacidn de la Ley flel BEIC). 4

Usuario: LMCDZ00616 Lugar de emision: QUITC/AV. AMAZONAS ENTﬁEFm‘:Qa:y:hoﬁ:?l-l‘lz!zm7‘ 13:26:01
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s Ri

SOCIEDADES ol
weel Bt Vi ) pasi |
NUMERO RUC: 1790030008001
RAZON SOCIAL: FERRO TORRE $.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS!
‘No.ESTﬂBLECIMIENTG: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC, INICIQ) ACT, 26/08/1972

NOMBRE COMERCIAL: FERRO TORRE S.A. FEC. CIERRE:
FEC. REINICID:

R

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

VENTA Al POR MAYOR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS PARALA CONSTRUGCION,
FABRICACION DE ARTICULOS PARA LA CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingia! PICHINGHA Cantén: QU!TO F'armqma LA CONCEP{JIC)N Calle: AV, ELOY ALFARS! Numem N5§-09 Interseccidn:
LEONARDO MURIALDO, REferanua FRENTE AL DIRECCION NACIONAL DE PROTECCION E-MENORES Oficitia B Telefono
Trabajo: 022404101 Fax; 022401537 Apantada Postal: 17:03:418 Telefono Trabajo 022812305 Teleforn Trabaio: 0226812346
Celular: 0299972718 Email: sferm@ferotore.com Welk WWW FERROTORRE.COM

No, ESTABLECIMIENTO: 006 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERGIAL  FEC. INICIO AGT. 27/02/2003
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS DE CONSTRUGCION, —

mREccloﬂ ESTABLECIMIENTQ

Prnvmma GUATAS Camt‘m GUAYAQLJIL Parmqma TARGL Calle: VIAA DAULE Numerm S/N Referenma JUNTO A A‘VENTIS
Oficina; PB Kismetro; CATORCE Y MEDIO Telefons De Referéncia: 095972718 Teletono Trabajo: 042891626 Telefono Trabajo:
042891671 Telefona Trabajo; DA2882490 Fax: D4ZES1417

AL“’.. .
Al Lo vy
L ‘-‘:’l:l’nnlﬂ HU L

mkEt
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.\" -l
!_ ‘Eh‘-ﬁ;ul. \ Al
'\j. ] Hrif! it

F :MA DEL; CQNTRIBUYENTE

Doelaro que los daros ‘conteritios en esle RCUMBnio. son; ex.'i:;ms y VErdaderns, gor i qus. aaumo !
deiiven (A, 97, Codigh Trbutario, Ar. '3'Ley dal RUC At RiReglamenio parala. Aplicacion:de-af ey dal RUE)

Usuario: TMEDB00BTE Tugar-de emision: QUITOAY, AVMAZUNAS ENTR ENTRTecha/y hora: 2171272017 122601

sabilicad fegal que de-slla se
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NURMERO RUC: 1790030008001 1
RAZON SOCIAL: FERRO TORRE S.A. R\ :
Ko, ESTABLECIMIERTD: 007 ESTADO ABIERTC LOCAL COMERCIAL FEC. IMICIO ACT. 24/11/2015
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REIRICIC:
ACTIVIDADES ECORGIICAS:

VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS DE CONSTRUGCION,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Cantén: NOBOL (VICENTE PIEDRAHITA) Parroquia; NARCISA DE JESUS Calle; COLINAS DE PETRILLO
Numero: 5L16 Interseccion: VIA A GUAYAQUIL Referencia: JUNTO A LA FABRICA CUBIEG Celular 0998138547 Email:
galvarez@ferrotorre.com

No. ESTABLECIMIENTO: o2 ESTADO CERRADO LOCAL COMERCIAL _ FEC. INICIO ACT. 01/05/1983

NOMBRE COMERCIAL: FERRO TORRE FEC. CIERRE: 31/03/2010
FEC. REINICIO:  09/07/1992

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS DE CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINGHA Cantén: QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Calle: AV. CINCO DE JUNIO Nimero: 584-21 Interseccion:
RODRIGO DE CHAVEZ Referencia; FRENTE A LA PILSENER Oficina: P.B. Telefono Trabajo: 022614208 Teleforio Trabajo:
022655516

illip.

BNAL
4180 dg rpgui
i "%mm

FERRD TORRE B.A.
T

COLidaA A

_ FIRMA DEL CONTRIBUYENTE w S RERTE INTERNAS
Declaro que los datos contenitios en este docurnento son exaclok y verdaderos, por lo gire-ssumars esponsabilidad legal que da ella se

deriven (Ar. 97 Cédigo Tributgrio, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de If Ley del RUC).
Usuario: LMCD300B16 Lugar de-emision: QUITO/AV. AMAZONAS ENTmiFech‘a y hora: 21/12/2017 13:2601
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES 3 ¥
ol Pt el o i}
NUMERQO RUC: 1790030008001
RAZONSOCIAL: FERRO TORRE 3.A.
No. ESTABLECIMIENTD: 003 EETAD0 CEREADD LOGAL COMERGIAL  FEC, INIGIO AGT, 25/02/1985
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: ZBI02M999

FEC, REINICIC:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

mnecclbn ESTABLECIMIENTO:

Provindia: PICHINGHA Ganttin: QUITO Paroquia: LA CONGEPCIQN Cal!a AV 10 DE AGOSTO Nimero: 8920 Intersection:
MURIALDO Cficina: PE Telefons Doemicilio: 2404101

No, ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADD  CERRADD |-OCAL COMERCIAL —FEC, TNICIO AGT. 13/07/1598

NOMERE COMERCIAL: FEC.CIERRE:  04/04/2005
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES DE.CONSTRUCCION

DIRECCION ESTABLEC!MIENTD

Provingiz:, PICHINGHA, C-antén QUITE) Parroguia: LA CONCEPCION Calle: AV. ELOY ALFARD Nimera: 25 Intersecsidn:
MURIALDO Referencia: A TRES CUADRAS DEL HOSPITAL DE SOLCA Oficina: P.B. Telefons. Traba;u 2404101 Telefono Trabaje:
2401837

FERRG TORRE B.A. : SR Ao ol
K e A ‘
w i foom ALy
r - “SCIAEEY A ;ﬂ
, T\ \ \ : \ \ \f"'h"a'ékl;\'n". o TR
kA 3 B TR S | . §, Eiesha e g
T s T 3 Fid 2 i A e ]
JRMA DEL CONTRIBUYENTE | 'seATEEBERERY

Declar Jue (g5 dafas coflfenidos en esle docurménio, son. exacras ¥ Verdageros; purJu GUETRTHITIO m efiabiiic
dariven (Ar. 87 Géa‘ngn Tabutaiio, Art, &1 ey del RUG AT &t Reg!amenro pars la Aphicacion de: 1a Ley ¢ dai' A S,

Usiario: TMECD300616 Lugarde. emiﬁlﬁmQUlTO;‘AV AMAZONAS ENTREFecha y Tora: 211272017 132601
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790030008001
RAZON SOCIAL: FERRO TORRE S.A.
No. ESTABLECIWIENTO: 005 ESTADO  CERRADO LOCAL COMERCIAL _ FEC. INICIO ACT, 23/06/2000
NOMBRE COMERCIAL: FEC.CIERRE:  11/12/2005

FEC. REIMICIO;

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
IMPORTACION ¥ VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS DE CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Frnvinc:i%nl: _GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia; NUEVE DE OCTUBRE Calle: CLEMENTE BALLEN Numero: 1818
Interseccion: ESMERALDAS Oficina: P.B. Telefono Trabajo: 042451532 Telefona Trabajo: 042452779

NOTARIA SEGUNDA BEL CANTON QUITO
De conformidad con lo dispuesto en el Art. 18 de la Ley
Notarial, doy fé& y CERTIFICO que el presente
documento es fiel COPIA DEL ORIGINAL, vy que obra
de. 2 e foja(s) util{es), que me fue presentado para

2'55; :Tecto y gue iﬁ,‘: ﬁiﬁlliﬁﬁwalvl al interesado.

B goococoEthoOENENEREEORECEANGAONSEOCERERES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

FERRDO TORRE B.A.

6\\0/\

A DEL CONTRIBUYENTE

Daclars que los datos conlepidos en esle documento son. a.raclas"y vardaderos, porlo ‘ responsabmdad legal que da ella s&
deriven (Arl. 97 Cédigo Tribitario, Art, & Ley delRUC y Art: 9 Reglamento para la: Aplicacién:dela Ley del RUC),

Usuario: LMCD300616 Lugar de emision: QUITO/AV. AMAZONAS ENT\RE“euhI y hora: 21712/2017 13.26:07
PaginaSde 5
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Diveccitn Cenatnl 9o Registro Tivil,
Idantificacion y Cedulasisn

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direceidn Sensratl de Registre Civil, Mentificacion v Codulacian

o

eI

mem nnico de i

E}Q}{d icién: 28 DE ENERO DE 2014
i ?ﬁ & &‘Eada & |z fecha: 7 DE MARZD DE 2018

g i

&FIA DELGADO LOOR - PICHINCHA-QUITO-NT 2 - PICHINGHA - QUITO

N® de certificado: 184-101-53825

‘1"- ; i ; .
’I II "l I“ ”li ing. Jorge Troya Fuertes

Directer General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
e e v e Documentuﬂrmadoeiectrémr:amente RS U -

La institucian o persona ante quien se presents este certificado deberd validado enzhitps fvirtuzl registeacivit gob.ee, sonforme 2 1a LOGIDAC A, 4, numeral 1y 8
Vigencia del documenta 4 validacion o 1 mes desde el dia de su emision, £n case de presentar inconvenientes con esta documento escriba = enlineag@registrocivil.ook.ot
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Se otorgo ante mi y en fe de ello confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura
de DECLARACION JURAMENTADA otorgada por FERRO TORRE S.A.,

debidamente firmada y sellada en Quito a siete de marzo del afio dos mil dieciocho.

LS. OCTORA PAOLA DELGADO LOOR

OTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

y.~¥A~ Dra, Paola Delgado Loor

HOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO
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ANEXO 4:

Extracto e Informe completo de la calificacion de
riesgos

FEERRO TORRLE S.A. @
Matenales de Acero para la Industna y Construcodn 282



Class International Rating

INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO
SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES DE CORTO PLAZO — FERRO TORRE S.A.

Quito - Ecuador

Sesidn de Comité No. 072/2018, del 13 de marzo de 2018 Analista: Econ. Juan Fernando Espinoza

Informacién Financiera cortada al 31 de enero de 2018 juan.espinoza@classrating.ec
www.classinternationalrating.com

FERRO TORRE S.A., es una compaifiia dedicada a la importacion, representacion, distribucidon, comercializacion,
exportacion y fabricacién de toda clase de bienes y en especial de articulos de comercio, insumos, materiales,
herramientas, maquinas y toda clase de bienes para la industria y la construccién. Actualmente FERRO TORRE
S.A., importa el acero para produccidn y venta de productos utilizados para la construccidn, tales como perfiles,
tuberias, estructurados, bobinas, planchas, entre otros.

Nueva

Fundamentacion de la Calificacion

El Comité de Calificacidn reunido en sesion No. 072/2018, del 13 de marzo de 2018, decidi6 otorgar la calificacion
de “AA+” (Doble A mas) a la Segunda Emision de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial FERRO TORRE
S.A. por un monto de cinco millones de ddlares (USD 5.000.000,00).

Categoria AA “Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen una muy buena capacidad del pago
de capital e intereses, en los términos y plazos pactados, la cual se estima no se veria afectada en forma
significativa ante posibles cambios en el emisor y su garante, en el sector al que perteneceny en la economia en
general”.

La categoria de calificacion descrita puede incluir signos de mas (+) o menos (-). El signo de mas (+) indicara que
la calificacion podria subir hacia su inmediata superior, mientras que el signo menos (-) advertira descenso a la
categoria inmediata inferior.

La calificacion de riesgo representa la opinidn independiente de CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. sobre la probabilidad crediticia de
que un determinado instrumento sea pagado en las condiciones prometidas en el contrato de emisién. Son opiniones fundamentadas sobre el riesgo crediticio
relativo de los titulos o valores, por lo que no se considera el riesgo de pérdida debido a otros factores de riesgos que no tengan analogia con el riesgo de crédito,
a no ser que de manera determinada y especial sean analizados y considerados dichos riesgos. Se debe indicar que, de acuerdo a lo dispuesto por el Libro II, de
la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros, la presente calificacion de riesgo “no implica recomendacién para comprar,
vender o mantener un valor, ni implica una garantia del pago del mismo, ni estabilidad de un precio, sino una evaluacién sobre el riesgo involucrado a éste.”

La informacidn presentada y utilizada en los analisis que se publican en este estudio técnico proviene de fuentes oficiales del emisor, por lo que dicha informacién
publicada en este informe se lo realiza sin haber sufrido ningin cambio. El emisor es responsable de la informacién proporcionada a CLASS INTERNATIONAL
RATING Calificadora de Riesgos S.A. para el presente estudio técnico de calificacion. El emisor tiene la responsabilidad de haber entregado y proporcionado la
informacion en forma completa, veraz, oportuna, ordenada, exacta y suficiente; y por lo tanto, el emisor asume absoluta responsabilidad respecto de la
informacion y/o documentacién proporcionada a CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. o a terceros que constituyen fuente para la
Calificadora. Sin embargo, dada la posibilidad de error humano o mecénico, CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. no garantiza la exactitud
o integridad de la informacidn recibida y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de las consecuencias asociadas con el uso
de esa informacién. La calificadora no ha realizado tareas de auditoria sobre la informacién recibida.

La presente Calificacion de Riesgos tiene una vigencia de seis meses o menos de seis meses si la calificadora decide revisarla en menor plazo.

La calificacién otorgada a la Segunda Emisidon de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial — FERRO
TORRE S.A. se fundamenta en:

Sobre el Emisor:

e FERRO TORRE S.A., se dedica principalmente a la fabricacidon de productos de acero laminados planos en
caliente y frio, angulos, perfiles y secciones laminadas, acero en lingotes y secciones sélidas de acero por
trefilado, molido o doblado en frio.

e FERRO TORRES.A. fabricay comercializa productos de acero, siguiendo los estandares de calidad de la Norma
ISO 9001:2008, mejorando continuamente sus procesos, manteniendo una constante capacitaciéon de su
personal y formando sélidos vinculos con sus proveedores para lograr satisfacer las necesidades de sus
clientes.

1
CLASS INTERNATIONAL RATING autorizada a operar como Calificadora de Riesgos, ha desarrollado el presente estudio técnico con el cuidado y pr i6 ios para su
elaboracion. La informacién utilizada se ha originado en fuentes que se estii confiables, especiall el propio emisor y los informes de auditoria externa. CLASS INTERNATIONAL
RATING no ha realizado tareas de auditoria sobre la informacion recibida. Los informes y calificacion i pinion'y no son r dacion para comprar, vender o mantener

un valor; ni una garantia de pago del mismo; ni estabilidad de su precio, sino una evaluacion sobre el riesgo involucrado en éste.




Class International Rating

Segunda Emision de Obligaciones a Corto Plazo FERRO TORRE S.A., Marzo 2018

e La compaiiia cuenta con una planta ubicada en la ciudad de Guayaquil, en ésta se concentran labores
productivas, operativas y comerciales para la region Costa.

e En cuanto a las principales lineas de productos, servicios, negocios y actividades de la compafia, FERRO
TORRE S.A., ofrece varios productos utilizados en el sector de la construccién, que son procesados bajo
diversas normas de calidad. Las lineas de productos y sus grupos utilizados por la compafiia para sus
mediciones financieras son: perfiles, tuberias estructurales, flejes, bobinas y planchas.

e Actualmente la compaiiia se encuentra trabajando en la implementacion de practicas de Buen Gobierno
Corporativo, sin embargo, es importante mencionar que esta opera a través de las directrices provenientes
de la Junta General de Accionistas y un Directorio. Asi mismo, mantienen implementado comités gerenciales
y operativos por area, que fortalecen la planificacién ordenada y la continuidad del negocio frente a eventos
adversos que pudieran ocurrir en el medio o internamente. La compafiia cuenta con manuales de politicas y
procesos, los mismos que son observados y puestos en practica.

e Para el afio 2015, los ingresos de la compafiia se redujeron a USD 32,30 millones frente a lo reportado en su
similar de 2014, cuando arrojé una suma de USD 36,88 millones, lo que estuvo relacionado con la contraccion
que sufrio el sector de la construccién en el pais, no obstante, a partir de ese afio los ingresos mantuvieron
una tendencia al alza, llegando al cierre de 2016 a la suma de USD 35,07 millones y USD 41,84 millones en
2017, comportamiento asociado al aumento en la produccién con la adquisicion de nuevas maquinarias. Para
el 31 de enero de 2018, la compaiiia alcanzé un total de ingresos de USD 3,69 millones, monto superior en
56,27% a lo reportado en enero de 2017 (USD 2,36 millones), en donde los productos que destacaron fueron
los perfiles, y tuberias.

e Elcomportamiento de los costos de ventas y gastos operacionales, demostraron que la compafiia realiza una
aceptable administracién sobre el negocio, lo que generd margenes operativos para todos los periodos
anualizados, es asi que en diciembre de 2017 represento el 7,50% de los ingresos, luego de haberse ubicado
en 12,42% en 2016 (7,15% de los ingresos para el afio 2015). Para enero de 2018, la compafiia generd una
utilidad operativa que representd el 10,71% de los ingresos, esto después de haber registrado una pérdida
operativa en su similar de 2017.

e Por su parte, el EBITDA (acumulado) de la compafiia presenta una tendencia variable para el periodo
analizado (2014-2017), ubicandose en USD 4,22 millones (11,44% de las ventas) en el 2014 y USD 3,72
millones (8,89% de las ventas) en 2017 (USD 5,04 millones que representé 14,37% de las ventas en 2016), lo
que esta ligado al comportamiento de su utilidad operacional, no obstante, se puede aprecia que la empresa
dispone de recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones, demostrando ademds una aceptable
capacidad para cubrir sus gastos financieros. En enero de 2018, el EBITDA se ubicé en USD 0,44 millones que
significé el 11,95% de las ventas.

e Los activos de la compaiiia registraron una tendencia creciente a partir del afio 2015, pues pasaron de USD
31,62 millones en ese afio a USD 42,86 millones al cierre de 2017, producto del incremento reportado en su
inventario, cuentas por cobrar clientes y propiedad planta y equipo, mismos que se encuentran directamente
relacionados con el giro del negocio. Para enero de 2018, el activo decrece en un 4,59% frente a diciembre
de 2017, arrojando una suma de USD 40,89 millones, debido al registro de menores cuentas por cobrar,
inventarios, efectivo y equivalentes de efectivo, determinando que éste ultimo disminuyé en mds del 70,00%
debido a la adquisicion de un terreno por cerca de USD 1,00 millén (inversién puntual). Dentro de la
composicidn de los activos totales se destacan los de tipo corriente, pues significaron en promedio (2014 -
2017) el 64,36% (60,88% en enero de 2018).

e Esasique la cartera por vencer de 1 a 60 dias representé el 83,17% de la cartera total por vencer (82,08% a
enero de 2018), mientras que la cartera por vencer a mas 60 dias represento el 16,83% (17,92% a enero de
2018), por lo mencionado se puede catalogar a la cartera de FERRO TORRE S.A. como sana.

e Los pasivos de la compaifiia, generaron un financiamiento fluctuante sobre los activos, producto del cambio
de politicas de financiamiento, en especial por el aprovechamiento de las oportunidades del costo de las
distintas figuras y opciones de financiamiento, con el trabajo de su departamento financiero y de tesoreria,
es asi que al 31 de diciembre del 2014 financiar el 66,20%, mientas que al cierre de 2015 lo hicieron en un
58,65%. Al finalizar el afio 2017 los pasivos financiaron el 62,67%, superior a lo registrado en 2016 (53,38%
de los activos), debido a las variaciones registradas en sus cuentas por pagar a proveedores y en sus
obligaciones con costo de corto y largo plazo (60,38% de los activos en enero de 2018). Al referirnos a su
estructura se debe destacar que los pasivos corrientes predominaron a lo largo de los periodos analizados.
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e A diciembre de 2017, la deuda financiera registré una suma de USD 15,63 millones, misma que financié el
36,46% de los activos totales (26,57% en diciembre de 2016 y 37,67% a enero de 2018), la cual estuvo
conformada tanto por obligaciones con entidades bancarias locales como por emisiones vigentes en el
Mercado de Valores. El comportamiento histérico de la deuda financiera, ha estado ligada a la necesidad de
financiamiento de la empresa, para las inversiones realizadas en sus plantas, con ello ha logrado crecer y
brindar un mejor servicio a sus clientes.

e La compaiiia registré un patrimonio de USD 16,00 millones (37,33% de los activos) para diciembre de 2017,
rubro superior a lo reportado en 2016 cuando arrojé una suma de USD 15,87 millones (46,62% de los activos),
gracias, al incremento de su capital social, siendo esta cuenta las mas representativa dentro del patrimonio.
Para enero de 2018, el patrimonio alcanzé una suma de USD 16,20 millones (39,62% de los activos), superior
en 1,24% a lo presentado en diciembre 2017, producto del registro de menores resultados acumulados
negativos.

e Los accionistas de la compaiiia constantemente han demostrado un alto compromiso en las operaciones de
FERRO TORRE S.A. pues han realizado continuos incrementos de capital social, es asi que éste ultimo pasé
de USD 14,43 millones (40,25% de los activos) en 2014 pas6 a USD 15,83 millones (50,06% de los activos) en
el 2015, USD 16,53 millones (48,55% de los activos) en diciembre de 2016 y un valor de USD 17,93 millones
(41,83% de los activos) a diciembre de 2017, manteniéndose éste Ultimo valor para enero de 2018, sin
embargo financio el 43,85% de los activos

e La compaiiia, para todos los ejercicios econdmicos analizados, presenté indicadores de liquidez superiores a
la unidad, sin embargo su tendencia fue variable, a pesar de lo cual se siguen ubicando en un buen nivel.
Estos indicadores de liquidez demuestran que los activos corrientes superan los pasivos de corto plazo,
situacion que determina que la companiia estd en capacidad de cubrir sus pasivos inmediatos con activos
liquidos.

e Elindicador que relaciona el pasivo total sobre patrimonio demostré una tendencia ligeramente decreciente
hasta el afio 2016, pasando de 1,96 veces en 2014 a 1,15 veces en el afio 2016, producto del incremento de
su patrimonio. Para el afio 2017, se revierte la tendencia y crece a 1,68 veces (1,52 veces en enero de 2018),
efecto del crecimiento del pasivo a una velocidad mayor que el patrimonio

Sobre la Emision:

e Con fecha 14 de febrero de 2018, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de FERRO TORRE S.A.,
resolvié aprobar el proceso de la Segunda Emisidn de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial por
un monto de hasta USD 5,00 millones.

e Posteriormente, con fecha 05 de marzo de 2018, se suscribié el contrato de la Segunda Emisidon de
Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial, entre FERRO TORRE S.A., como emisor, y BONDHOLDER
REPRESENTATIVE S.A., como Representante de los Obligacionistas.

e Segunda Emisidn de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial se encuentra respaldada por una
garantia general, por lo tanto, el emisor esta obligado a cumplir con los resguardos que sefiala el Libro Il,
Mercado de Valores, de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros, los
mismo que se detallan a continuacién:

v' Determinar al menos las siguientes medidas cuantificables en funcién de razones financieras, para
preservar posiciones de liquidez y solvencia razonables del emisor:

a. Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a uno (1), a
partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta la redencidn total de los valores; y;

b. Los activos reales sobre los pasivos exigibles deberdn permanecer en niveles de mayor o igual a uno
(1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en
efectivo.

v" No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

v" Mantener, durante la vigencia de la emisidn, la relacidn activos libres de gravamen sobre obligaciones en
circulacién, segun lo establecido en la normativa legal y reglamentaria del mercado de valores, vigente y
aplicable sobre esta materia.

* Limite de endeudamiento: El emisor se compromete a mantener un limite de endeudamiento consistente,
en mantener un indicador Pasivo Financiero sobre Patrimonio menor o igual a dos (2).
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e Adicionalmente FERRO TORRE S.A. establece el siguiente resguardo adicional: Mantener un indicador de
pasivo total / patrimonio, menor o igual a dos (2).

e Al31deenerode 2018, los activos totales menos las deducciones establecidas por la normativa ascendieron
a USD 17,84 millones, cuyo 80,00% es la suma de USD 14,27 millones, que constituye el monto maximo que
podia emitir la compafiia. Dicho valor genera una cobertura de 2,85 veces sobre el monto a emitir papel
comercial, determinando de esta manera que la Segunda Emision de Obligaciones de Corto Plazo o Papel
Comercial de FERRO TORRE S.A., se encuentran dentro de los parametros establecidos en la normativa
vigente.

e Las proyecciones realizadas por el estructurador financiero del proceso, indican y pronostican la
disponibilidad de fondos para atender el servicio de la deuda adicional con la que contard la compafiia luego
de emitir los valores de la emisidn, una vez que el proceso sea autorizado por el ente de control.

Riesgos Previsibles en el Futuro

La categoria de calificacién asignada segun lo establecido en el literal g del Articulo 19 de la Seccién I, del
Capitulo 1l del Titulo XVI, del Libro 1l, de la Codificacidn de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de
Seguros, también toma en consideracion los riesgos previsibles en el futuro, los cuales se detallan a
continuacion:

e Mayor contraccién de la actividad del sector de la construccion podria determinar una reduccion en sus
volimenes de ventas y niveles de produccidn y por lo tanto podria afectar sus ingresos.

e Lavolatilidad en el precio del acero, podria generar un incremento considerable en sus costos de produccion,
lo cual podria disminuir la capacidad para generar recursos.

e Incrementos en los precios de la materia prima o variabilidad pronunciada de los mismos, podria afectar los
margenes de la compaifiia.

e Ingreso agresivo al mercado por parte de productos de menor precio, principalmente chinos.

e La probabilidad de ocurrencia de ciclos econédmicos adversos en la economia nacional, podria afectar el nivel
de ingresos de los ecuatorianos y consecuentemente su poder adquisitivo.

e Las perspectivas econdmicas del pais se ven menos favorables, por lo que podria afectar los resultados de la
compaifiia.

Atentamente,

Econ. Luis R. Jaramillo Jiménez MBA

GERENTE GENERAL
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FERRO TORRE S.A., es una compaifiia dedicada a la importacion, representacion, distribucidon, comercializacion,
exportacion y fabricacién de toda clase de bienes y en especial de articulos de comercio, insumos, materiales,
herramientas, maquinas y toda clase de bienes para la industria y la construccién. Actualmente FERRO TORRE
S.A., importa el acero para produccidn y venta de productos utilizados para la construccidn, tales como perfiles,
tuberias, estructurados, bobinas, planchas, entre otros.

Nueva

Fundamentacion de la Calificacion

El Comité de Calificacién reunido en sesién No. 072/2018, del 13 de marzo de 2018, decidié otorgar la
calificacidon de “AA+” (Doble A mas) a la Segunda Emisién de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial
FERRO TORRE S.A. por un monto de cinco millones de délares (USD 5.000.000,00).

Categoria AA “Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen una muy buena capacidad del pago
de capital e intereses, en los términos y plazos pactados, la cual se estima no se veria afectada en forma
significativa ante posibles cambios en el emisor y su garante, en el sector al que pertenecen y en la economia
en general”.

La categoria de calificacion descrita puede incluir signos de mas (+) o menos (-). El signo de mas (+) indicara
que la calificacidn podria subir hacia su inmediata superior, mientras que el signo menos (-) advertira descenso
a la categoria inmediata inferior.

La calificacion de riesgo representa la opinidn independiente de CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. sobre la probabilidad crediticia de
que un determinado instrumento sea pagado en las condiciones prometidas en el contrato de emisién. Son opiniones fundamentadas sobre el riesgo
crediticio relativo de los titulos o valores, por lo que no se considera el riesgo de pérdida debido a otros factores de riesgos que no tengan analogia con el
riesgo de crédito, a no ser que de manera determinada y especial sean analizados y considerados dichos riesgos. Se debe indicar que, de acuerdo a lo

dispuesto por el Libro Il, de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros, la presente calificacion de riesgo “no implica

recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni implica una garantia del pago del mismo, ni estabilidad de un precio, sino una evaluacién
sobre el riesgo involucrado a éste.”

La informacién presentada y utilizada en los andlisis que se publican en este estudio técnico proviene de fuentes oficiales del emisor, por lo que dicha
informacion publicada en este informe se lo realiza sin haber sufrido ningiin cambio. El emisor es responsable de la informacién proporcionada a CLASS
INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. para el presente estudio técnico de calificacion. El emisor tiene la responsabilidad de haber entregado y
proporcionado la informacién en forma completa, veraz, oportuna, ordenada, exacta y suficiente; y por lo tanto, el emisor asume absoluta responsabilidad
respecto de la informacidn y/o documentacién proporcionada a CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. o a terceros que constituyen
fuente para la Calificadora. Sin embargo, dada la posibilidad de error humano o mecanico, CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. no
garantiza la exactitud o integridad de la informacidn recibida y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de las
consecuencias asociadas con el uso de esa informacion. La calificadora no ha realizado tareas de auditoria sobre la informacién recibida.

La presente Calificacion de Riesgos tiene una vigencia de seis meses o menos de seis meses si la calificadora decide revisarla en menor plazo.

La calificacién otorgada a la Segunda Emisidon de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial — FERRO
TORRE S.A. se fundamenta en:

Sobre el Emisor:

e FERRO TORRE S.A,, se dedica principalmente a la fabricaciéon de productos de acero laminados planos en
caliente y frio, dngulos, perfiles y secciones laminadas, acero en lingotes y secciones sélidas de acero por
trefilado, molido o doblado en frio.

e FERRO TORRE S.A. fabrica y comercializa productos de acero, siguiendo los estandares de calidad de la
Norma ISO 9001:2008, mejorando continuamente sus procesos, manteniendo una constante capacitacion
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de su personal y formando sélidos vinculos con sus proveedores para lograr satisfacer las necesidades de
sus clientes.

e La compaiiia cuenta con una planta ubicada en la ciudad de Guayaquil, en ésta se concentran labores
productivas, operativas y comerciales para la region Costa.

e En cuanto a las principales lineas de productos, servicios, negocios y actividades de la compafiia, FERRO
TORRE S.A., ofrece varios productos utilizados en el sector de la construccién, que son procesados bajo
diversas normas de calidad. Las lineas de productos y sus grupos utilizados por la compafiia para sus
mediciones financieras son: perfiles, tuberias estructurales, flejes, bobinas y planchas.

e Actualmente la compafiia se encuentra trabajando en la implementacion de practicas de Buen Gobierno
Corporativo, sin embargo, es importante mencionar que esta opera a través de las directrices provenientes
de la Junta General de Accionistas y un Directorio. Asi mismo, mantienen implementado comités
gerenciales y operativos por area, que fortalecen la planificacion ordenada y la continuidad del negocio
frente a eventos adversos que pudieran ocurrir en el medio o internamente. La compafiia cuenta con
manuales de politicas y procesos, los mismos que son observados y puestos en practica.

e Para el afio 2015, los ingresos de la compaiiia se redujeron a USD 32,30 millones frente a lo reportado en
su similar de 2014, cuando arrojé una suma de USD 36,88 millones, lo que estuvo relacionado con la
contraccién que sufrié el sector de la construccidn en el pais, no obstante, a partir de ese afio los ingresos
mantuvieron una tendencia al alza, llegando al cierre de 2016 a la suma de USD 35,07 millones y USD 41,84
millones en 2017, comportamiento asociado al aumento en la produccion con la adquisicion de nuevas
magquinarias. Para el 31 de enero de 2018, la compaiiia alcanzé un total de ingresos de USD 3,69 millones,
monto superior en 56,27% a lo reportado en enero de 2017 (USD 2,36 millones), en donde los productos
que destacaron fueron los perfiles, y tuberias.

e El comportamiento de los costos de ventas y gastos operacionales, demostraron que la compaiiia realiza
una aceptable administracién sobre el negocio, lo que generé margenes operativos para todos los periodos
anualizados, es asi que en diciembre de 2017 representd el 7,50% de los ingresos, luego de haberse
ubicado en 12,42% en 2016 (7,15% de los ingresos para el afio 2015). Para enero de 2018, la compaiiia
generd una utilidad operativa que representd el 10,71% de los ingresos, esto después de haber registrado
una pérdida operativa en su similar de 2017.

e Por su parte, el EBITDA (acumulado) de la compafiia presenta una tendencia variable para el periodo
analizado (2014-2017), ubicandose en USD 4,22 millones (11,44% de las ventas) en el 2014 y USD 3,72
millones (8,89% de las ventas) en 2017 (USD 5,04 millones que representé 14,37% de las ventas en 2016),
lo que estd ligado al comportamiento de su utilidad operacional, no obstante, se puede aprecia que la
empresa dispone de recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones, demostrando ademds una
aceptable capacidad para cubrir sus gastos financieros. En enero de 2018, el EBITDA se ubicé en USD 0,44
millones que significé el 11,95% de las ventas.

e Los activos de la compaiiia registraron una tendencia creciente a partir del afio 2015, pues pasaron de USD
31,62 millones en ese afo a USD 42,86 millones al cierre de 2017, producto del incremento reportado en
su inventario, cuentas por cobrar clientes y propiedad planta y equipo, mismos que se encuentran
directamente relacionados con el giro del negocio. Para enero de 2018, el activo decrece en un 4,59%
frente a diciembre de 2017, arrojando una suma de USD 40,89 millones, debido al registro de menores
cuentas por cobrar, inventarios, efectivo y equivalentes de efectivo, determinando que éste Ultimo
disminuyo en mas del 70,00% debido a la adquisicidn de un terreno por cerca de USD 1,00 millén (inversién
puntual). Dentro de la composicion de los activos totales se destacan los de tipo corriente, pues
significaron en promedio (2014 -2017) el 64,36% (60,88% en enero de 2018).

e Esasi que la cartera por vencer de 1 a 60 dias represento el 83,17% de la cartera total por vencer (82,08% a
enero de 2018), mientras que la cartera por vencer a mas 60 dias represento el 16,83% (17,92% a enero de
2018), por lo mencionado se puede catalogar a la cartera de FERRO TORRE S.A. como sana.

e Los pasivos de la compafiia, generaron un financiamiento fluctuante sobre los activos, producto del cambio
de politicas de financiamiento, en especial por el aprovechamiento de las oportunidades del costo de las
distintas figuras y opciones de financiamiento, con el trabajo de su departamento financiero y de tesoreria,
es asi que al 31 de diciembre del 2014 financiar el 66,20%, mientas que al cierre de 2015 lo hicieron en un
58,65%. Al finalizar el afio 2017 los pasivos financiaron el 62,67%, superior a lo registrado en 2016 (53,38%
de los activos), debido a las variaciones registradas en sus cuentas por pagar a proveedores y en sus
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obligaciones con costo de corto y largo plazo (60,38% de los activos en enero de 2018). Al referirnos a su
estructura se debe destacar que los pasivos corrientes predominaron a lo largo de los periodos analizados.

e A diciembre de 2017, la deuda financiera registré una suma de USD 15,63 millones, misma que financié el
36,46% de los activos totales (26,57% en diciembre de 2016 y 37,67% a enero de 2018), la cual estuvo
conformada tanto por obligaciones con entidades bancarias locales como por emisiones vigentes en el
Mercado de Valores. El comportamiento histérico de la deuda financiera, ha estado ligada a la necesidad
de financiamiento de la empresa, para las inversiones realizadas en sus plantas, con ello ha logrado crecer y
brindar un mejor servicio a sus clientes.

e La compaiiia registré un patrimonio de USD 16,00 millones (37,33% de los activos) para diciembre de 2017,
rubro superior a lo reportado en 2016 cuando arrojé una suma de USD 15,87 millones (46,62% de los
activos), gracias, al incremento de su capital social, siendo esta cuenta las mas representativa dentro del
patrimonio. Para enero de 2018, el patrimonio alcanzé una suma de USD 16,20 millones (39,62% de los
activos), superior en 1,24% a lo presentado en diciembre 2017, producto del registro de menores
resultados acumulados negativos.

e Los accionistas de la compaiiia constantemente han demostrado un alto compromiso en las operaciones de
FERRO TORRE S.A. pues han realizado continuos incrementos de capital social, es asi que éste ultimo pasé
de USD 14,43 millones (40,25% de los activos) en 2014 pasd a USD 15,83 millones (50,06% de los activos)
en el 2015, USD 16,53 millones (48,55% de los activos) en diciembre de 2016 y un valor de USD 17,93
millones (41,83% de los activos) a diciembre de 2017, manteniéndose éste ultimo valor para enero de
2018, sin embargo financio el 43,85% de los activos

e La compaiiia, para todos los ejercicios econdmicos analizados, presenté indicadores de liquidez superiores
a la unidad, sin embargo su tendencia fue variable, a pesar de lo cual se siguen ubicando en un buen nivel.
Estos indicadores de liquidez demuestran que los activos corrientes superan los pasivos de corto plazo,
situacion que determina que la companiia estd en capacidad de cubrir sus pasivos inmediatos con activos
liquidos.

e El indicador que relaciona el pasivo total sobre patrimonio demostré una tendencia ligeramente
decreciente hasta el afio 2016, pasando de 1,96 veces en 2014 a 1,15 veces en el afio 2016, producto del
incremento de su patrimonio. Para el afio 2017, se revierte la tendencia y crece a 1,68 veces (1,52 veces en
enero de 2018), efecto del crecimiento del pasivo a una velocidad mayor que el patrimonio

Sobre la Emision:

e Con fecha 14 de febrero de 2018, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de FERRO TORRE S.A.,
resolvié aprobar el proceso de la Segunda Emisidn de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial por
un monto de hasta USD 5,00 millones.

e Posteriormente, con fecha 05 de marzo de 2018, se suscribié el contrato de la Segunda Emision de
Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial, entre FERRO TORRE S.A., como emisor, y BONDHOLDER
REPRESENTATIVE S.A., como Representante de los Obligacionistas.

e Segunda Emisién de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial se encuentra respaldada por una
garantia general, por lo tanto, el emisor esta obligado a cumplir con los resguardos que sefiala el Libro Il,
Mercado de Valores, de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros,
los mismo que se detallan a continuacion:

v' Determinar al menos las siguientes medidas cuantificables en funcién de razones financieras, para
preservar posiciones de liquidez y solvencia razonables del emisor:

a. Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a uno (1), a
partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta la redencidn total de los valores; y;

b. Los activos reales sobre los pasivos exigibles deberdn permanecer en niveles de mayor o igual a uno
(1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos
en efectivo.

v" No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

v" Mantener, durante la vigencia de la emisidn, la relacién activos libres de gravamen sobre obligaciones
en circulacién, seguin lo establecido en la normativa legal y reglamentaria del mercado de valores,
vigente y aplicable sobre esta materia.
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e Limite de endeudamiento: El emisor se compromete a mantener un limite de endeudamiento consistente,
en mantener un indicador Pasivo Financiero sobre Patrimonio menor o igual a dos (2).

e Adicionalmente FERRO TORRE S.A. establece el siguiente resguardo adicional: Mantener un indicador de
pasivo total / patrimonio, menor o igual a dos (2).

e Al 31 de enero de 2018, los activos totales menos las deducciones establecidas por la normativa
ascendieron a USD 17,84 millones, cuyo 80,00% es la suma de USD 14,27 millones, que constituye el monto
maximo que podia emitir la compaiiia. Dicho valor genera una cobertura de 2,85 veces sobre el monto a
emitir papel comercial, determinando de esta manera que la Segunda Emisién de Obligaciones de Corto
Plazo o Papel Comercial de FERRO TORRE S.A., se encuentran dentro de los pardmetros establecidos en la
normativa vigente.

e Las proyecciones realizadas por el estructurador financiero del proceso, indican y pronostican la
disponibilidad de fondos para atender el servicio de la deuda adicional con la que contard la compafiia
luego de emitir los valores de la emision, una vez que el proceso sea autorizado por el ente de control.

Riesgos Previsibles en el Futuro

La categoria de calificacidén asignada segun lo establecido en el literal g del Articulo 19 de la Seccién I, del
Capitulo Il del Titulo XVI, del Libro II, de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y
de Seguros, también toma en consideracidn los riesgos previsibles en el futuro, los cuales se detallan a
continuacion:

e Mayor contraccién de la actividad del sector de la construccion podria determinar una reduccion en sus
volimenes de ventas y niveles de produccidn y por lo tanto podria afectar sus ingresos.

e La volatilidad en el precio del acero, podria generar un incremento considerable en sus costos de
produccion, lo cual podria disminuir la capacidad para generar recursos.

e Incrementos en los precios de la materia prima o variabilidad pronunciada de los mismos, podria afectar los
margenes de la compaiiia.

e Ingreso agresivo al mercado por parte de productos de menor precio, principalmente chinos.

e La probabilidad de ocurrencia de ciclos econédmicos adversos en la economia nacional, podria afectar el nivel
de ingresos de los ecuatorianos y consecuentemente su poder adquisitivo.

e Las perspectivas econdmicas del pais se ven menos favorables, por lo que podria afectar los resultados de la
compaifiia.

Segun lo establecido en el literal g del Articulo 19 de la Seccidn Il, del Capitulo Il del Titulo XVI, del Libro Il, de la
Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros, los riesgos previsibles de la
calidad de los activos que respaldan la emision, y su capacidad para ser liquidados, se encuentran en los
aspectos que se sefialan a continuacion:

Primero se debe indicar que para el presente proceso los activos que respaldan la emisién son: Cuentas por
Cobrar Comerciales e Inventarios libres de gravamen, por lo que los riesgos asociados podrian ser:

e Un riesgo que podria mermar la calidad de las Cuentas por Cobrar Comerciales que respaldan la emisidn
son escenarios econdmicos adversos en el sector en el que operan los clientes de la empresa, y que afecten
su capacidad para cumplir sus compromisos adquiridos con la compaiiia.

e Una concentracion de ventas futuras en determinados clientes podria disminuir la atomizacién de las
Cuentas por Cobrar Comerciales y por lo tanto crear un riesgo de concentracion.

e Sila empresa no mantiene actualizado el proceso de aprobacion de ventas a crédito o los cupos de los
clientes, podria convertirse en un riesgo de generar cartera a clientes que puedan presentar un irregular
comportamiento de pago.

* Sila empresa no mantiene en buenos niveles la gestiéon de recuperacion y cobranza de las Cuentas por
Cobrar Comerciales, asi como una adecuada administracidn, politica y procedimiento, podria generar
cartera vencida e incobrabilidad, lo que podria crear un riesgo de deterioro de la cartera y por lo tanto un
riesgo para el activo que respalda la presente emision.
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e El inventario que respalda la emision, podria verse afectado por eventos externos, ajenos o fuera del
control de la compafia, como por ejemplo robo, incendio, catdstrofes naturales, atentados u otros
similares, sin embargo, con el objetivo de disminuir el impacto de este tipo de riesgos la compafiia protege
sus inventarios con polizas de seguros.

e Los inventarios de la compaiiia podrian verse afectados por un desabastecimiento de los proveedores
tanto nacionales como internacionales.

» La falta de condiciones apropiadas para mantener intactas las caracteristicas de los materiales y productos
mientras se encuentren almacenados en inventario, podrian afectar su capacidad de realizacién y por lo
tanto disminuir su valor y mermar la cobertura de la emision.

¢ Finalmente, al referirnos a las Cuentas por Cobrar Comerciales que respaldan la emisién se debe indicar
qgue presentan un grado bajo para ser liquidado, por lo que su liquidacion podria depender de que la
empresa esté normalmente operando, asi como del normal proceso de recuperacién y cobranza de la
cartera dentro de los términos, condiciones y plazos establecidos en cada una de las Cuentas por Cobrar
Comerciales, en lo que se refiere al inventario, presenta un grado bajo para ser liquidado, por lo que su
liquidacién podria depender principalmente de que la empresa esté normalmente operando, asi como de
las condiciones del mercado y su liquidez.

Las consideraciones de la capacidad para ser liquidado un activo son sumamente subjetivas y poco
predecibles. La capacidad para ser liquidado un activo puede cambiar en cualquier momento. Por lo tanto, los
criterios basicos y opiniones emitidos por CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. sobre la
capacidad para ser liquidado un activo son referenciales, no garantizan exactitud y no representa que un activo
pueda o no ser liquidado, ni que se mantenga su valor, ni una estabilidad en su precio.

Segun lo establecido en el literal h del Articulo 19 de la Seccién II, del Capitulo Il del Titulo XVI, del Libro Il, de la
Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros, las consideraciones de riesgo
cuando los activos que respaldan la emisidn incluyan cuentas por cobrar a empresas vinculadas, se encuentran
en los aspectos que se sefalan a continuacion:

Al 31 de enero de 2018, la empresa no registra dentro de la garantia general, cuentas por cobrar a
relacionadas.

Adicionalmente, se debe indicar que segun lo reportado por la administracion de la compaiiia, dentro de las
cuentas por cobrar de FERRO TORRE S.A. que respaldan la presente emisidn no se registran cuentas por cobrar
a vinculadas.

Areas de Anilisis en la Calificacién de Riesgos:

La informacién utilizada para realizar el analisis de la calificacién de riesgo inicial de la Segunda Emision de

Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial - FERRO TORRE S.A., es tomada de fuentes varias como:

e Estructuracion Financiera (Proyecciones de Ingresos, Costos, Gastos, Financiamiento, Flujo de Caja, etc.).

e Contrato de la Segunda Emision de Obligaciones de Corto Plazo o de Papel Comercial.

e Reformas a la Escritura de Emisidn de Obligaciones.

e Acta de laJunta General Extraordinaria de Accionistas de FERRO TORRE S.A., del 14 de febrero de 2018.

e Contrato del Representacion de los Obligacionistas.

e Estados de Situacion Financiera auditados desde el afio 2014 hasta el afio 2016 de FERRO TORRE S.A., y
Estados de Situacidon Financiera internos no auditados al 31 de enero de 2017, 31 de diciembre de 2017 y
31 de enero del 2018.

e Entorno Macroeconémico del Ecuador.

e Situacion del Sector y del Mercado en el que se desenvuelve el Emisor.

e Calidad del Emisor (Perfil de la empresa, administracion, descripcion del proceso operativo, etc.).

¢ Informacidn levantada “in situ” durante el proceso de diligencia debida.

e Informacién cualitativa proporcionada por la empresa Emisora.

Con base a la informacién antes descrita, se analiza entre otras cosas:
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e El cumplimiento oportuno del pago del capital e intereses y demas compromisos, de acuerdo con los
términos y condiciones de la emisidn, asi como de los demas activos y contingentes.

e Las provisiones de recursos para cumplir, en forma oportuna y suficiente, con las obligaciones derivadas de
la emision.

e La posicidn relativa de la garantia frente a otras obligaciones del emisor, en el caso de quiebra o liquidacidn
de éstos.

e La capacidad de generar flujo dentro de las proyecciones del emisor y las condiciones del mercado.

e Comportamiento de los drganos administrativos del emisor, calificacion de su personal, sistemas de
administracion y planificacion.

e Conformacién accionaria y presencia bursatil.

e Consideraciones de riesgos previsibles en el futuro, tales como maxima pérdida posible en escenarios
econdmicos y legales desfavorables

e Consideraciones de riesgos previsibles de la calidad de activos que respalda la emision, y su capacidad para
ser liquidados.

El Estudio Técnico ha sido elaborado basandose en la informacion proporcionada por la compafia y sus
asesores, asi como el entorno econémico y politico mas reciente. En la diligencia debidamente realizada en las
instalaciones de la compaiiia, sus principales ejecutivos proporcionaron informacion sobre el desarrollo de las
actividades operativas de la misma, y demas informacion relevante sobre la empresa. Se debe recalcar que
CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A., no ha realizado auditoria sobre la misma.

El presente Estudio Técnico se refiere al informe de Calificacién de Riesgo, el mismo que comprende una
evaluacién de aspectos tanto cualitativos como cuantitativos de la organizacion. Al ser titulos que circularan en
el Mercado de Valores nacional, la Calificadora no considera el "riesgo soberano" o "riesgo crediticio del pais".

Debe indicarse que esta calificacion de riesgo es una opinién sobre la solvencia y capacidad de pago de FERRO
TORRE S.A., para cumplir los compromisos derivados de la emision en analisis, en los términos y condiciones
planteados, considerando el tipo y caracteristica de la garantia ofrecida. Esta opinidn serd revisada en los
plazos estipulados en la normativa vigente o cuando las circunstancias lo ameriten.

INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO
INTRODUCCION
Aspectos Generales de la Emision

En la ciudad de Quito, con fecha 14 de febrero de 2018, se reunid la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de FERRO TORRE S.A., la misma que estuvo conformada por el 76,41% de sus accionistas y que
resolvid autorizar por unanimidad que la compaiiia realice la Segunda Emision de Obligaciones de Corto Plazo
o de Papel Comercial, por un monto de hasta USD 5,00 millones.

Posteriormente, con fecha 05 de marzo de 2018, se suscribié el contrato de la Segunda Emision de
Obligaciones de Corto Plazo o Papel Comercial, entre FERRO TORRE S.A., como emisor, y BONDHOLDER
REPRESENTATIVE S.A., como Representante de los Obligacionistas.

A continuacién se exponen las principales caracteristicas y condiciones de la emisidn, las mismas que fueron
aprobadas por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la compafiia:

CUADRO 1: ESTRUCTURA DE LA EMISION
SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES A CORTO PLAZO O PAPEL COMERCIAL - FERRO TORRE S.A.
Emisor FERRO TORRE S.A.

Capital a Emitir USD 5’000.000,00

Moneda Doélares de los Estados Unidos de América

Titulos de las obligaciones Seran desmaterializados cuyo valor nominal minimo de cada obligacién sera de USD 1,00.

Rescates Anticipados Las obligaciones podran ser rescatadas anticipadamente mediante acuerdos que se establezcan entre el emisor y
6
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los obligacionistas, previo resolucion de los obligacionistas, dando cumplimiento a lo previsto en el Articulo 168 de
la Ley de Mercado de Valores. Las obligaciones que fueran readquiridas por el emisor, no podran ser colocadas

nuevamente en el mercado.

Con fecha 22de febrero de 2018 FERRO TORRE S.A. suscribié un contrato de Underwriting con MERCAPITAL
Casa de Valores S.A., bajo la modalidad del mejor esfuerzo.

po de Oferta Publica
Plazo 720 dias

ase, Flazo y Honio A Hasta 359 dias USD 5.000.000,00
asa de Interé Cero cupoén
Pago y Amortizaci6 apita Al vencimiento.

MERCAPITAL Casa de Valores S.A.

Agente Pagado Depésito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A.
Garantia General de acuerdo a lo establecido en el Art. 162 Ley de Mercado de Valores y demdas normas
At aplicables.
Destino de los re 0 70% para reestructuracion de pasivos financieros y 30% para adquisicion de maquinaria.
Sera la fecha valor en que las obligaciones de corto plazo sean negociado en forma primaria, es decir, a partir de la
e 0 fecha en que entren en circulacion.
Representante de Obligacionista BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A.
ema de Colocacio Bursatil
Conforme lo que sefiala del Libro Il, Mercado de Valores, de la Codificacion de Resoluciones Monetarias,
Financieras de Valores y de Seguros en el articulo 3, Seccién |, Capitulo 1V, Titulo Il el emisor debe mantener los
siguientes resguardos mientras se encuentren en circulacion las obligaciones:
« Determinar al menos las siguientes medidas cuantificables en funcién de razones financieras, para preservar
Resguardos de la 6 posiciones de liquidez y solvencia razonables del emisor:
establecidos en del Libro ercado v' Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a uno (1), a partir
de Valores, de la Codificacién de de la autorizacién de la oferta publica y hasta la redencién total de los valores; y
Resolucione onetaria v' Los activos reales sobre los pasivos exigibles deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1),
ancieras de Valores y de Seguro entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en efectivo.
« No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.
« Mantener, durante la vigencia de la emision y del programa, la relacion activos libres de gravamen sobre
obligaciones en circulacion, segun lo establecido en el articulo 2, Seccion |, Capitulo 1V, Titulo II, del Libro Il, de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros.
S E - El emisor se compromete a mantener un limite de endeudamiento consistente, en mantener un indicador Pasivo

Financiero sobre Patrimonio menor o igual a dos (2).

Adicionalmente FERRO TORRE S.A. establece el siguiente resguardo adicional:
- Mantener un indicador de pasivo total / patrimonio, menor o igual a dos (2).

Fuente: Contrato de Emision de Obligaciones / Elaboracion: Class International Rating

Garantias y Resguardos

Conforme lo que sefiala el Libro I, de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de

Seguros en el articulo 3, Seccidn |, Capitulo 1V, Titulo II, el emisor debe mantener los siguientes resguardos

mientras se encuentren en circulacién las obligaciones:

% Determinar al menos las siguientes medidas cuantificables en funcién de razones financieras, para
preservar posiciones de liquidez y solvencia razonables del emisor:

c. Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a uno (1), a
partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta la redencién total de los valores; y;

d. Los activos reales sobre los pasivos exigibles deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1),
entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en
efectivo.

% No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

! Las Obligaciones de corto plazo o papel comercial podrén ser puestas en circulacion bajo una o mas clases
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0

% Mantener, durante la vigencia de la emision, la relaciéon activos libres de gravamen sobre obligaciones en
circulaciéon, segun lo establecido en el articulo 2, Seccién |, Capitulo IV, Titulo II, del Libro II, de la
Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros.

Limite de Endeudamiento

El emisor se compromete a mantener un limite de endeudamiento consistente, en mantener un indicador
Pasivo Financiero sobre Patrimonio menor o igual a dos (2).

Resguardo Adicional
Mantener un indicador de pasivo total / patrimonio, menor o igual a dos (2).

La Compaiiia se compromete durante la vigencia de la emisidn a presentar ante el Representante de
Obligacionistas un informe respecto al mantenimiento de los indices financieros sefalados. Los indicadores
seran revisados semestralmente. Para la base de la verificacién se tomard los estados financieros semestrales
correspondientes a junio 30 y diciembre 31 de cada aiio. El seguimiento a los indices financieros iniciara el
primer semestre calendario una vez los titulos estén en circulacion.

Si la Compaiiia llegare a incumplir uno o mas de los indices sefialados en un determinado semestre, tendra
como plazo el semestre siguiente para superar la deficiencia. Si la misma se mantiene, se considerard como
incumplimiento de las obligaciones asumidas por el emisor, lo cual constituira causal de aceleracién de
vencimientos si asi lo determina la Asamblea de Obligacionistas.

En virtud de la delegacién conferida por la Junta General de Accionistas, el Gerente General determina como
medidas orientadas a preservar el cumplimiento del objeto social o finalidad de las actividades de la
Compaiiia, tendientes a garantizar el pago de las obligaciones a los inversionistas, la toma de todas aquellas
decisiones y todas aquellas gestiones que permitiran que la Compafiia mantenga o incremente las operaciones
propias de su giro ordinario, sin disminuir las mismas.

Monto Maximo de la Emision

La Segunda Emisidn de Obligaciones de corto plazo o Papel Comercial estara respaldada por una Garantia
General otorgada por FERRO TORRE S.A., como emisor, lo que conlleva a analizar la estructura de sus activos.
Es asi que al 31 de enero de 2018, FERRO TORRE S.A. alcanzé un total de activos de USD 40,89 millones, de los

cuales USD 24,76 millones son activos libres de gravamen de acuerdo al siguiente detalle:

CUADRO 2: DETALLE DE ACTIVOS LIBRES DE GRAVAMEN (ENERO 2018)

Activos . uspD %
Disponibles 319.374 1,29%
Exigibles 7.412.646 29,94%
Realizables 4.928.235 19,90%
Propiedad Planta y Equipo 8.001.492 32,31%
Otros activos 4.100.181 16,56%

T L 24.761.928 100,00%

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. procedio a verificar que la informacién que consta
en el certificado del cdlculo del monto mdaximo de la emisidn de la empresa, con rubros financieros cortados al
31 de enero de 2018, suscrita por el representante legal del emisor, esté dando cumplimiento a lo que estipula
el articulo 2, Seccion |, Capitulo 1V, Titulo II, del Libro I, de la Codificacion de Resoluciones Monetarias,
Financieras de Valores y de Seguros, que sefiala que: “El monto maximo para emisiones amparadas con
garantia general, debera calcularse de la siguiente manera: Al total de activos del emisor debera restarse lo
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siguiente: los activos diferidos o impuestos diferidos; los activos gravados; los activos en litigio y el monto de
las impugnaciones tributarias, independientemente de la instancia administrativa y judicial en la que se
encuentren; el monto no redimido de obligaciones en circulacién; el monto no redimido de titularizacién de
flujos futuros de fondos de bienes que se espera que existan en los que el emisor haya actuado como
originador; los derechos fiduciarios del emisor provenientes de negocios fiduciarios que tengan por objeto
garantizar obligaciones propias o de terceros; cuentas y documentos por cobrar provenientes de la
negociacion de derechos fiduciarios a cualquier titulo, en los cuales el patrimonio auténomo este compuesto
por bienes gravados; saldo de los valores de renta fija emitidos por el emisor y negociados en el mercado de
valores; y, las inversiones en acciones en compafiias nacionales o extranjeras que no coticen en bolsa o en
mercados regulados y estén vinculadas con el emisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores y sus
normas complementarias?.

Una vez efectuadas las deducciones antes descritas, se calculara sobre el saldo obtenido el 80%, siendo este
resultado el monto maximo a emitir.

La relacién porcentual del 80% establecida en este articulo deberd mantenerse hasta la total redencién de las
obligaciones, respecto del monto de las obligaciones en circulacién. El incumplimiento de esta disposicion dara
lugar a declarar de plazo vencido a la emisidn, segun lo estipulado en el articulo 2, Seccién |, Capitulo IV, Titulo
11, del Libro I, de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros.

Una vez determinado lo expuesto en el parrafo anterior, se pudo apreciar que la compaiiia, con fecha 31 de
enero de 2018, presentd un monto Total de Activos menos las deducciones sefialadas en la normativa de USD
17,84 millones, siendo el 80,00% de los mismos la suma de USD 14,27 millones, que constituye el monto
maximo que podia emitir la companiia. Dicho valor genera una cobertura de 2,85 veces sobre el monto a emitir
del papel comercial (USD 5,00 millones), determinando de esta manera que la Segunda Emisidon de
Obligaciones de Corto Plazo o Papel Comercial de FERRO TORRE S.A., se encuentran dentro de los parametros
establecidos en la normativa vigente.

CUADRO 3: CALCULO DEL MONTO MAXIMO DE EMISION (AL 31 DE ENERO DE 2018)

Descripcién Miles USD

Total Activos 40.886.238

-) Activos Diferidos o Impuestos diferidos (USD) -
-) Activos Gravados (USD) 16.124.310

-) Activos en Litigio y monto de las impugnaciones tributarias3 (USD) -

-) Monto no redimido de Titularizaciones de Flujos de Fondos de bienes que se esperan que existan4 (USD) -

-) Derechos Fiduciarioss (USD) -

(

()

)

(-) Monto no redimido de Obligaciones en circulacién (USD) 6.918.500
()

()

(

-) Inversiones en Acciones en compafiias nacionales o extranjeras® (USD)

Total Activos con Deducciones sefialadas por la normativa (USD) 17.843.428

Monto Maximo de la emisién = 80.00% de los Activos con Deducciones 14.274.742

Capital de la emision de obligaciones 5.000.000

Total Activos con Deduciones / Capital Nuevas Emisiones (veces) 3,57

80.00% de los Activos con Deducciones / Saldo Emisién (veces) 2,85

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Adicionalmente, se debe mencionar que al 31 de enero de 2018, al analizar la posicion relativa de la garantia
frente a otras obligaciones del emisor, se evidencia que el monto no redimido con el Mercado de Valores y la
nueva emisidon ocupan un tercer orden de prelacion de pagos, por lo tanto, el total de activos menos las

2 “| 3 verificacién realizada por la calificadora al certificado del monto maximo de la emision, contempla tnica y exclusivamente un anlisis de que la informacién que consta en dicho
certificado esté dando cumplimiento a lo que la norma indica, lo cual significa que la calificadora no ha auditado la informacién que consta en el certificado y tampoco ha verificado la
calidad y veracidad de la misma, lo cual es de entera y Unica responsabilidad del emisor.”

? Independientemente de la instancia administrativa y judicial en la que se encuentren.

4 En los que el Emisor haya actuado como Originador.

® Provenientes de negocios fiduciarios que tengan por objeto garantizar obligaciones propias o de terceros; cuentas y documentos por cobrar provenientes de la negociacién de
derechos fiduciarios a cualquier titulo en los cuales el patrimonio auténomo este compuesto por bienes gravados.

© Que no coticen en bolsa o en mercados regulados y estén vinculadas con el emisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores y sus normas complementarias.
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deducciones sefaladas por la normativa, ofrecen una cobertura de 1,00 veces’ sobre los pasivos totales
deducidos las obligaciones en circulacion dentro del Mercado de Valores y otras obligaciones de la compaiiia.

Por otro lado, segln lo establecido en el Articulo 9, Capitulo |, del Titulo Il, del Libro I, de la Codificacion de
Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros), “El conjunto de los valores en circulacién de
los procesos de titularizacion y de emision de obligaciones de largo y corto plazo, de un mismo originador y/o
emisor, no podra ser superior al 200% de su patrimonio; de excederse dicho monto, deberan constituirse
garantias especificas adecuadas que cubran los valores que se emitan, por lo menos en un 120%".

Una vez determinado lo expuesto en el parrafo anterior, se pudo evidenciar que los valores por emitir de la
Segunda Emisidon de Obligaciones de Corto Plazo o Papel Comercial, asi como los valores que mantiene en
circulacion FERRO TORRE S.A., representan el 36,79% del 200% del patrimonio al 31 de enero de 2018, y el
73,58% de patrimonio, cumpliendo de esta manera con lo expuesto anteriormente.

CUADRO 4: CALCULO DEL 200% DEL PATRIMONIO (ENERO DE 2018)

Descripcion UsD
Patrimonio (USD)
200% del Patrimonio (USD) 32.396.594
Il Emision de Obligaciones a largo plazo 918.500
11l Emisién Obligaciones a largo plazo 2.000.000
| Emisiones de Papel Comercial 4.000.000
1l Emision de Papel Comercial 5.000.000
Total Emisiones 11.918.500
Valores emitidos / 200% del Patrimonio 36,79%
Valores emitidos / Patrimonio 73,58%

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracioén: Class International Rating

Proyecciones del Emisor

Las proyecciones financieras, para el periodo comprendido entre el afio 2018 y 2020, arrojan las cifras
contenidas en el cuadro que se presenta a continuaciéon y resume el estado de resultados integrales
proyectados de la compaiiia, de acuerdo al cual, en el aflo 2020 FERRO TORRE S.A. alcanzaria una utilidad neta
igual a USD 2,04 millones.

CUADRO 5: ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES PROYECTADO (miles USD)

Rubro 2018 2019 | 2020
Ventas netas 43.670 46.999 49.379
Costo de ventas 34.409 36.966 38.819
Utilidad bruta (ebit) 9.261 10.034 \ 10.559
Utilidad operativa 2.921 3333 3645
Gastos financieros 1.268 958 965
Otros ingresos 37 38 39

Utilidad antes de impuestos 1.690 2.413 ‘ 2.718

Utilidad neta 1.267 1810 | 2038

Fuente: Estructuracién Financiera / Elaboracion: Class International Rating

Las proyecciones consideran un crecimiento de las ventas del 4,37% para el afio 2018, mientras que para los
afios siguientes alcanzarian un crecimiento de 7,62% y 5,06%.

7 (Total Activos Deducidos — Obligaciones emitidas) / (Total Pasivo- emisiones)
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Cabe mencionar que el crecimiento de las ventas esta basado en las inversiones que ha venido realizando
FERRO TORRE S.A. en la adquisicion de nueva maquinaria, asi como las estrategias de la empresa para
mantener lineas de productos adaptables a diferentes industrias, lo que le permitié sortear los efectos de la
recesion.

Los costos de ventas representarian en promedio (2018-2020) el 78,65% de las ventas, resultado que van
acorde a lo experimentado por la compaiiia en los ultimos afios, lo que le permitiria generar un margen bruto
relativamente estable durante los periodos proyectados con un promedio de las ventas de 21,35%.

Los gastos operacionales por su parte que incluyen los gastos administrativos, de ventas y participacién de
trabajadores, se han proyectado en un promedio de participacidn sobre las ventas del 14,52%, con lo cual se
proyectaria una utilidad operativa que pasaria de un 6,69% de las ventas para el afio 2018 a un 7,38% al cierre
de 2020.

Posteriormente, dentro del modelo financiero se observa el rubro correspondiente a gastos financieros, que se
derivan de las obligaciones con costo que mantiene vigentes y que estima contraer, mismos que mantendrian
una participacion de 2,30% el afio 2018 a 1,96% en 2020.

Después de lo descrito y ante el cdmputo del impuesto a la renta, la compafiia generaria una utilidad neta
proyectada que se incrementaria de USD 1,27 millones (2,90% de las ventas) en el 2018 a USD 2,04 millones
(4,13% de las ventas) en el 2020.

Como parte del analisis de las proyecciones, surge la importancia de determinar el nivel de cobertura brindado
por el EBITDA frente a los gastos financieros que la compafiia presentaria durante el periodo analizado. Por lo
que de acuerdo al modelo analizado, la cobertura del EBITDA frente a los gastos financieros es positiva y
cubriria de 3,13 veces en el 2018 a 4,56 veces para el afio 2019 y por ultimo 5,07 veces al afio 2020,
demostrando que de acuerdo a las proyecciones el Emisor dispondria de fondos propios suficientes que
superan los gastos financieros, por lo que presentaria una capacidad de pago adecuada.

GRAFICO 1: NIVEL DE COBERTURA: EBITDA VS, GASTOS FINANCIEROS

uso Veces
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Fuente: Estructuracién Financiera / Elaboracion: Class International Rating

Por otra parte, el flujo de efectivo, se encuentra dividido por actividades, en su primera instancia considera los
rubros que no representan desembolso de efectivo (depreciaciones y provisiones), a estas le siguen los
movimientos de cuentas de activos y pasivos que se originan por la normal operacion de la compaiiia, donde
se encuentra inmerso los inventarios y cuentas por cobrar clientes, rubros importantes para el desarrollo del
negocio. Posteriormente se evidencian los movimientos generados por actividades de inversién y el de
actividades de financiamiento, en donde se observa el ingreso y pago de los recursos obtenidos por la segunda
emisién de papel comercial y de las otras obligaciones vigentes.
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CUADRO 6: FLUJO DE EFECTIVO PROYECTADO (miles USD) - ESCENARIO CONSERVADOR

Descripcién 2018 2019
Utilidad Neta 1.267 1.810 2.038
Depreciacion 790 671 676
Provisién por Cuentas x Cobrar (22) 3 9
Provisién por Jubilacion Patronal 49 478 482
Actividades que no afectan Flujo de EFECTIVO 2.084 2.962 3.206
Aumento o disminucién en cuentas del Activo 755 (1.570) (1.392)
Aumento o disminucion en cuentas del Pasivo 1.483 (61) 566
Flujo de efectivo producto de actividades de operacion 4.321 1.331 2.379
Flujo de efectivo utilizado en actividades de inversién (3.430) (1.100) (998)
Obligaciones con Instituciones Financieras Corto Plazo (3.739) 4.581 4.447
Obligaciones con Instituciones Financieras Largo Plazo 515 - -
Emisiones Vigentes en el Mercado de Valores (2.419) (4.750) (250)
Il Emision Papel Comercial 5.000 - (5.000)
Movimientos Patrimoniales (504) (380) (543)

Flujo de efectivo utilizado en actividades de financiamiento (1.146) (549) “ .345)
 FLUJO DE EFECTIVONETO (254 (317)

Saldo Inicial 1.277 1.022 _

SALDOS AL FIN DEL ANO 1.022

Fuente: Estructuracién Financiera / Elaboracion: Class International Rating

GRAFICO 2: NIVEL DE COBERTURA: FLUJOS® VS. PAGO DE CAPITAL DE LAS OBLIGACIONES A EMITIR
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Fuente: Estructuracién Financiera / Elaboracion: Class International Rating

Finalmente, la calificadora realizd un estrés a dicho modelo afectando a una de las variables: costos de ventas,
con el fin de evaluar la capacidad de soporte que tendria la operacién del negocio, siendo que la mayor
afectacidn que soportaria el modelo, es en un 1,61% solo en el primer afio (2018). Con este condicionamiento
se evidencid que la compaiiia continuaria generando resultados econdmicos positivos y flujos de efectivo
suficientes para honrar la deuda derivada de la emisién evaluada en este informe, aunque con ello el flujo de
efectivo positivo llegaria hasta su limite.

CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A. ha analizado y estudiado las proyecciones de
estado de resultados, estado de flujo de efectivo y de flujo de caja, presentadas por la empresa en el informe
de estructuracion financiero, para el plazo de vigencia de la presente emisidon, mismas que, bajo los supuestos
gue han sido elaboradas, sefialan que la empresa posee una aceptable capacidad para generar flujos dentro de
las proyecciones establecidas con respecto a los pagos esperados asi como sobre la base de las expectativas
esperadas de reaccidén del Mercado; adicionalmente, dichas proyecciones sefialan que el emisor generara los
recursos suficientes para provisionar y cubrir todos los pagos de capital e intereses y demas compromisos que

8 (*)Flujo de efectivo final en cada uno de los periodos antes de considerar el pago de capital de la emision objeto de analisis en el presente estudio.
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deba afrontar la presente emision, de acuerdo con los términos y condiciones presentadas en el contrato del
Emisidn de Obligaciones, asi como de los demas activos y contingentes. Por lo tanto CLASS INTERNATIONAL
RATING Calificadora de Riesgos S.A. estd dando cumplimiento al andlisis, estudio y expresar criterio sobre lo
establecido en los literales a, b, y d del Articulo 19, Seccién 1l, del Capitulo Il del Titulo XVI del Libro Il, de la
Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros.

Riesgo de la Economia
Sector Real

De acuerdo con las estimaciones realizadas por la ONU, se prevé que en 2018 y 2019 la economia mundial
presente un crecimiento estable del 3,0% aproximadamente, no obstante se mantendrian algunos riesgos e
incertidumbres del entorno econdmico actual, como una mayor simultaneidad de los ciclos econdmicos de las
principales economias, la estabilidad de los mercados financieros y la ausencia de eventos negativos, como las
grandes alteraciones de los precios de los productos bdsicos®.

La recuperacién econdmica de América Latina también esta cobrando impetu, a medida que las recesiones de
algunos paises (Brasil, Argentina y Ecuador) llegan a su fin. Las publicaciones recientes del Fondo Monetario
Internacional (FMI), del Banco Mundial (BM), de la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) y de la
Comisidon Econdmica para América Latina y el Caribe (CEPAL), indican que en 2018 las perspectivas de
crecimiento econdmico para América Latina y el Caribe son positivas (salvo en el caso de Venezuela), aunque
podrian verse comprometidas por algunos riesgos a la baja. Para el FMI, el crecimiento regional fue de 1,3% en
2017, y estima que la actividad se acelere a 1,9% en 2018 y 2,6% en 2019%°.

Para la economia ecuatoriana, diversos organismos, tanto locales como internacionales, prevén un crecimiento
econdémico para el afio 2018, aunque las proyecciones difieren significativamente entre entidades. Por
ejemplo, para el Banco Central del Ecuador (BCE), el repunte econémico del 1,6% en 2018 se daria gracias al
aumento en inversiones agregada. Por su parte, el Fondo Monetario Internacional (FMI), proyecta un ligero
crecimiento de 0,6% en 2018. Las proyecciones realizadas por la Comisidon Econémica para América Latina y el
Caribe (CEPAL) también son cautelosas (1,0% en 2018)*. En cambio, algunos centros de investigacién como la
Corporacion de Estudios para el Desarrollo (Cordes), consideran que incluso se podria llegar a un crecimiento
del 2,4% en 2017. Si bien Cordes tiene la proyeccion mas optimista de todos los organismos, advierte que ese
crecimiento no implica una verdadera recuperacion de la economia porque se basa, principalmente, en un
gasto publico (financiado con nueva deuda) y no en una mayor inversién*?

Los principales indicadores macroeconémicos del Ecuador, determinados al cierre de enero de 2018 o los mas
proximos disponibles a dicha fecha, se presentan a continuacion:

CUADRO 7: INDICADORES MACROECONOMICOS ECUADOR

Rubro ‘ Valor Rubro ‘ Valor
PIB real (prev) (millones USD 2007) 2018 71.496.923 | Crecimiento anual PIB (t/t-4) Il trimestre 2017 3,82%
Deuda Externa Publica como % PIB (dic - 2017) 31,43% | Inflacion mensual (ene- 2018) 0,19%
Balanza Comercial Total (millones USD ) ene-dic 2017 89,2 | Inflacion anual (ene — 2018) -0,09%
RI (millones USD dic-17) 2.451,07 | Inflacién acumulada (ene 2018) 0,19%
Riesgo pais (31-Ene-18) 442,00 | Remesas (millones USD) Il trimestre 2017 752,23
Precio Barril Petréleo WTI (USD al 31-enero-18) 64,73 | Tasa de Desempleo Urbano (dic — 2017) 5,82%

Fuente: Banco Central del Ecuador- Bloomberg-INEC / Elaboracién: Class International Rating

Producto Interno Bruto (PIB): Como se menciond anteriormente, no existe un consenso sobre el indice de
crecimiento econdmico de Ecuador para el 2018. Las estimaciones de crecimiento del PIB del pais realizadas
por diversas entidades, en promedio fluctuan alrededor del 0,6% a 2,4%. Al cierre del Ill trimestre de 2017

? https://www.un.org/development/desa/dpad/wp-content/uploads/sites/45/WESP2018_es_sp.pdf
1% https://blog-dialogoafondo.imf.org/?p=8634

H https://www.cepal.org/sites/default/files/pr/files/tabla_proyecciones_octubre2017.pdf

12 http://www.eltelegrafo.com.ec/noticias/economia/1/la-economia-de-ecuador-crecera-el-2-en-2018
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(ultima informacidn disponible), mostré una tasa de variacion trimestral de 0,9% con respecto al segundo
trimestre de 2017, y una variacion interanual de 3,8% con respecto al tercer trimestre 2016. Las industrias de
mayor expansion fueron: refinacidn de petrdleo (47,2%), actividades de servicios financieros (13,8%) y correo y
comunicaciones, (9,1%). Dentro de las dieciocho macro industrias que conforman el PIB del Ecuador,
Unicamente dos presentaron variaciones negativas al cierre del Ill trimestre de 2017 (construccién y petrdleo y
minas).

De enero a diciembre de 2017, las importaciones totales en valor FOB alcanzaron USD 19,033.2 millones,
siendo superior en 22,4% en relacidon a las compras externas realizadas en 2016 (llegando a USD 15,550.6
millones). Por grupo de productos, las importaciones en valor FOB fueron mayores en los grupos de: bienes de
consumo (30,8%), combustibles y lubricantes (27,8%), bienes de capital (18,8%); y, materias primas (18%);
mientras que los productos diversos disminuyeron en (-13,3%). La procedencia de los bienes radica
principalmente de China, Estados Unidos, Brasil, Alemania, Rusia, Italia, Colombia, entre otros.

Por su parte, las exportaciones totales durante el 2017 alcanzaron un valor de USD 19.122,5 millones, siendo
superiores en 13,8% frente al 2016 (que alcanzé los USD 16.797,7 millones). Las exportaciones petroleras (en
volumen) decrecieron en -1,3%, y se registré una variacion promedio del valor unitario del barril exportado de
petrdleo y derivados de USD 34,4 en 2016 a USD 45,0 en 2017. Por otro lado, las exportaciones no petroleras
al 2017 crecieron en 7,7% frente al 2016 (alcanzé USD 12,208.9 millones).

Luego del Acuerdo Comercial firmado con la Unidn Europea en enero de 2017, las exportaciones no petroleras
a este destino se han beneficiado de las preferencias arancelarias, lo que implicd que al 2017 las exportaciones
totales se incrementen un 15% respecto al 20163,

El sector comercial también se beneficiara al exportar productos (como banano, flores, camarén) al mercado
estadounidense pagando cero arancel. Esto se da a partir del proyecto de ley para renovar el Sistema
Generalizado de Preferencias (SGP) para Ecuador, pactado el 13 de febrero de 2018 por la Camara de
Representantes de Estados Unidos. Segun el Ministerio de Comercio Exterior, el SGP beneficia a 840 empresas
ecuatorianas por un total de USD 400 millones en exportaciones y se tiene un ahorro neto por aranceles no
pagados de USD 18 millones!*

Desde inicios de 2017, Ecuador esta obligado a reducir su produccién petrolera debido al acuerdo pactado en
la Organizacion de Paises Exportadores de Petréleo (OPEP), con el objetivo de estabilizar el precio del barril de
crudo. No obstante no se ha podido cumplir con lo pactado debido a la compleja situacion econdémica por la
cual atraviesa el pais.

La caida del precio del petroleo West Texas Intermediate (WTI), que sirve de referencia para la cotizacion del
crudo ecuatoriano, muestra un comportamiento relativamente estable en lo que va de 2017, pues en febrero
de 2017, se registré en USD 53,40 por barril, mientras que en diciembre de 2017 llegd a USD 57,94 por barril y
aumenta a USD 61,34 a mediados de febrero de 2018%.

3 http://www.andes.info.ec/en/noticias/economia/16/empresarios-ecuador-union-europea-dialogan-optimizar-acuerdo-comercial
1 http://www.elcomercio.com/actualidad/preferencias-eeuu-renovaran-mantendra-comercio.html
5 https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=petroleo-crudo-texas
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GRAFICO 3: PRECIO PROMEDIO INTERNACIONAL DEL PETROLEO
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El total de recaudacidn tributaria sin contribuciones solidarias en diciembre de 2017, sumoé USD 13.223,15
millones, siendo superior en un 9,36% frente a lo registrado en su similar periodo de 2016 (USD 12.091,61
millones). Entre los impuestos con mayor aporte a diciembre de 2017 destacan el Impuesto a los Consumos
Especiales (ICE) con USD 740,55 millones, el Impuesto al Valor Agregado (IVA) con USD 4.669,38 millones,
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) con USD 1.097,64 millones, Impuesto a la Renta (IR) con USD 4.177,30
millones.

La inflacién anual al 31 de enero de 2018 fue de -0,09%, siendo la variacidon anual mas baja en los ultimos
afios. Por su parte, la inflacion mensual se ubicé en 0,19%. Desde inicios de 2016, la inflacion presenta una
marcada reduccion, lo cual es reflejo de la contraccion en el consumo de los hogares a causa de la situacion
econdmica por la que atraviesa el pais.

En referencia al salario minimo vital nominal promedio, se aprecia que a diciembre de 2017, este alcanzé un
monto de USD 437,447, mientras que el salario unificado nominal, fue fijado en USD 386,00 a enero de 2018,
el mismo que incrementd en un 2,46% frente al salario unificado nominal del afio 2017 (USD 375,00%). Para la
fijacion del monto del Salario Basico Unificado los expertos consideraron el 2,3% de promedio de inflacion,
conforme el informe presentado por la Secretaria Técnica del CNTS. El aumento en el salario unificado nominal
va de acuerdo a una reforma laboral impuesta por el Gobierno ecuatoriano, cuyo objetivo es que los salarios
progresivamente se equiparen con el costo de la canasta basica familiar, la misma que al mes de diciembre de
2017, se ubico en USD 708,989, mientras el ingreso familiar mensual con 1,60 perceptores es de USD 700,00
ddlares sin incluir fondos de reserva, es decir, con una cobertura del 98,73%.

Al cierre del cuarto trimestre de 2017, se puede apreciar que a nivel nacional el 70,4% de la poblacidn total se
encuentra en edad de trabajar, de este total el 67,7% se encuentra econdmicamente activa (8,1 millones de
personas). De este modo, a diciembre de 2017 el empleo bruto nacional se ubicé en 64,6% (63,8% a diciembre
de 2016). El desempleo por su parte pasé de 5,2% en diciembre de 2016 a 4,5% a diciembre de 2017. Esta
reduccién respondié a un incremento del empleo adecuado, mismo que a diciembre de 2017 fue de 42,3%, y a

un ligero decremento en el subempleo el cual pasé de 19,9% a 19,8% en el periodo antes mencionado?°

La pobreza a nivel nacional, medida por ingresos, se ubicé en 21,5% a diciembre de 2017. El resultado anterior
presentd una disminucién casi imperceptible con respecto al mismo periodo del afio previo (22,9%). Por su
parte, la pobreza extrema fue de 7,9% a diciembre de 2017. La ciudad que mayores niveles de pobreza
presentd fue Machala con el 13,6% le siguen Ambato con 11,3%, Guayaquil con el 9,6%, Quito con el 7,3%.

%6 https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=petroleo-crudo-texas

7 https://www.bce.fin.ec/index.php/nuevas-publicaciones1

8 https://elyex.com/salario-basico-unificado-ecuador-trabajadores-2018/

19 http://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-inec/Inflacion/2017/Diciembre-2017/01%20ipc%20Presentacion_IPC_diciembre2017.pdf
2 http://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-inec/EMPLEO/2017/Diciembre/122017_M.Laboral.pdf
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De acuerdo a la informacidn publicada por el Banco Central del Ecuador, las tasas de interés referenciales no
han presentado mayores cambios, es asi que la tasa pasiva referencial fue de 4,95% para diciembre de 2017,
mientras que la tasa activa referencial fue de 7,83% existiendo un spread de tasas activas y pasivas de 2,88%?2.

En lo que respecta a la evolucién del crédito en el sistema financiero nacional, al tercer trimestre de 2017, las
instituciones financieras, fueron menos restrictivos en el otorgamiento de créditos para el segmento de
Consumo, dado que el saldo entre los bancos menos y mas restrictivos, fue positivo. Por otro lado en los
segmentos Productivo, vivienda, y Microcrédito el saldo fue nulo.

El flujo de remesas que ingresaron al pais al lll trimestre de 2017, totalizaron USD 752,2 millones (USD, cifra
que fue superior en un 12,88% con respecto a lo reportado en el mismo periodo de 2016 que fue de USD
666,39), este incremento se atribuye a la coyuntura econémica de los principales paises donde residen los
emigrantes ecuatorianos (Estados Unidos de América, Espafia e Italia, entre otros); al igual que al cambio de la
politica migratoria impuesta USA, que incluiria la aprobacion del impuesto de 2,0% al envio de remesas a
través de empresa remecedoras especializadas y, al creciente envio de remesas efectuadas por internet o
desde un teléfono movil. Las provincias que concentraron los principales montos de remesas fueron: Guayas,
Azuay y Pichincha cuyo agregado sumé USD 488.8 millones que representd el 65,0% de flujo total de
remesas??.

Los flujos de inversidn extranjera directa (IED) para el tercer trimestre de 2017 fue de USD 134,44 millones;
monto inferior en 4,03% al registrado en su similar periodo en el 2016 (que alcanzé USD 129,24 millones). La
mayor parte de la IED en 2017 se canalizé principalmente a ramas productivas como: agricultura, silvicultura,
caza y pesca, construccion, explotacion de minas y canteras, industria manufacturera, servicios prestados a las
empresas y comercio.

Al 2017, de acuerdo a informacion presentada por el Ministerio de Finanzas, el saldo de la deuda externa
publica fue de USD 31.749,8 millones, monto que incluye el saldo final mas atrasos de intereses, ésta cifra
presentd un incremento con respecto a diciembre de 2016 (USD 25.679,3 millones), mientras que el saldo de
deuda externa privada hasta diciembre de 2017 fue de USD 7.530,6 millones, que equivale al 7,5% del PIB,
conforme datos reportados por el Banco Central del Ecuador. Asimismo, un punto importante a ser
mencionado en este ambito es que las cuentas publicas, en el caso del Presupuesto del Estado muestran una
necesidad de financiamiento de alrededor de USD 8.254 millones para el 201823, Para 2017, la deuda
consolidada ascendié a 32,5% del PIB. Considerando que segun lo establece la normativa respectiva, el limite
legal para la relacion deuda/PIB es del 40%, la misma que segln el BCE y el Ministerio de Finanzas del Ecuador
al 2017, se encontrd en 31,6%%.

La acumulacién de reservas internacionales en los ultimos afios ha sido variable, puesto que el 2014 se
redujeron hasta registrar un saldo de USD 3.949,1 millones, situacion similar se evidencid al cierre de 2015,
pues las Rl registraron USD 2.496 millones, no obstante, para diciembre de 2016 se incrementaron a USD
4.259, determinando que los principales ingresos de la Reserva Internacional son: recaudacién de impuestos,
exportaciones de petréleo y derivados, emision de deuda interna, depdsitos de los gobiernos locales,
desembolsos de deuda externa y exportaciones privadas, entre otros. Con corte al 31 de diciembre de 2017 las
reservas internacionales registraron un saldo USD 2.451,07 millones y al 16 de febrero de 2018 el saldo de
reservas internacionales aumenté a USD 5.670,44 millones.

La calificacion crediticia de Standard & Poor's para Ecuador se sitla en B- con perspectiva estable, al 16 de
enero de 2018, debido a la creciente carga de deuda e intereses que enfrenta Ecuador, ademas, la firma indica
gue presenta mayores vulnerabilidades fiscales y externas, una débil capacidad institucional y una falta de
flexibilidad monetaria, lo que restringe las opciones de politica que puede tomar el Gobierno recién asumido?s.
Esto genera un impacto sobre el incremento del riesgo pais, lo cual dificulta el conseguir financiamiento en el

2L https://contenido.bce.fin.ec/resumen_ticker.php?ticker_value=pasiva

22 https://contenido.bce.fin.ec/documentos/Estadisticas/SectorExterno/BalanzaPagos/Remesas/ere201703.pdf

2 http://www.elcomercio.com/actualidad/asamblea-aprobacion-proforma-2018-leninmoreno.html
2http://www.finanzas.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2017/12/DEUDA-SECTOR-P%C3%9ABLICO-DEL-ECUADOR_noviembre2017-2_OK.pdf
2 https://notimundo.com.ec/nota-crediticia-de-ecuador-desciende-de-ba-b-segun-standard-poors/
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mercado internacional, manteniendo Unicamente la fuente de financiamiento proveniente de China, la misma
que en ciertos casos es desfavorable debido a las altas tasas de interés o por la garantia de venta anticipada de
petréleo.

La economia ecuatoriana se ha visto fuertemente afectada por la caida del precio de las materias primas y la
apreciacion del ddlar; es asi que en términos generales, en el mediano plazo la creciente participacion y
regulacion de la actividad econdmica por parte del Gobierno ecuatoriano genera cierta incertidumbre en su
sostenibilidad, pues su operatividad depende en gran medida de sus ingresos petroleros.

Por otro lado, la eliminacién de salvaguardas y el IVA que vuelve al 12% representa una pérdida estimada en
USD 1.900 millones por afio?¢; siendo las dos fuentes principales de ingreso para el fisco que sufre cada afio un
déficit mayor. Se prevé que se tome medidas para compensar los ingresos perdidos con una reforma tributaria
gue permita generar ingresos fiscales y reduzca la salida de divisas.

A finales del 2017 entré en vigencia el Servicio Nacional de Aduana del Ecuador (Senae) resolvié implementar
una tasa de servicio de control aduanero de diez centavos por unidad importada. "La emision de la resolucién
estd fundamentada en la necesidad de fortalecer el servicio de control aduanero, para combatir el
contrabando y la defraudacion". Recientemente, la Unidn Europea mostré su preocupacion por la tasa de
control aduanero que impuso Ecuador a sus importaciones. Este 01 de enero de 2018 se cumplira el primer
afio de la entrada en vigencia del acuerdo comercial con el bloque europeo?’

Riesgo del Negocio
Descripcion de la Empresa

La compafila FERRO TORRE S.A., se fundd el 02 de junio de 1972 en la ciudad de Quito, con el objeto de
comercializar materiales para la construcciéon. Principalmente productos de acero como la perfilaria doblada y
tuberia que producia IPAC S.A., en Guayaquil, de la cual la empresa era distribuidora exclusiva. A partir del afio
de 1975 la compaiiia inicia un proceso expansivo importando otros productos de acero, de los cuales
destacaron: planchas frias, galvanizadas y calientes, asi como también varilla corrugada, entre otras lineas. Con
ello la empresa se convirtid en la principal importadora de varilla del pais desde SIDOR de Venezuela, con
distribucion a nivel nacional consolidandose asi hasta el 2007 dltimo afio en el que se importd varilla.

FERRO TORRE S.A., cuenta con una planta ubicada en la ciudad de Guayaquil, en ella estdn concentradas las
labores productivas, operativas y comerciales de la regidn costa. Actualmente se encuentra dirigida por un
gerente regional y un gerente de operaciones; la planta cuenta con un area aproximada de 15.000 m? en la cual
operan dos naves, en paralelo, de 2.500 m? cada una, adicionalmente cuenta con bodegas perimetrales, las que
suman otros 5.000 m?. La capacidad instalada de la empresa se de 84.000 toneladas al afio, de la cual se utiliza
normalmente el 69%), definida por centros de conformacion en frio, rollformes o perfiladoras, mismas que
permiten la fabricacion de perfiles denominados estandar, asi mismo la conformacién de tubos, ademas de
centros de corte por guillotina y plegados; equipos que permiten el corte de flejes la conformacién de perfiles,
segun requerimientos de calculo o proyecto estructural.

Como equipo de apoyo a los centros de corte por guillotina, la planta cuenta con un equipo alisador, el cual
corta bobinas en largos estandares o bien especiales, sean estos productos de comercializacion directa o bien
materiales intermedios que pasan a proceso en las guillotinas para la fabricacién de flejes, o bien a su
conformacion final en la plegadora. Estas unidades se ven complementadas por un slitter, unidad que facilita
los cortes longitudinales o bien secciona las bobinas en los distintos anchos o desarrollos que demandan los
formatos de los perfiles (perlines) y/o tubos conformados en los equipos arriba mencionados. Es importante
destacar que muchos de los elementos mecanicos presentes en la planta de la compafiia son accionados por
una central de aire, que alimenta a todos y cada uno de estos equipos, que asi lo requieren. Finalmente se debe

26 http://www.grupospurrier.com/sp/html/suscriptores/resumen201720.php
27 https://www.eluniverso.com/noticias/2017/12/04/nota/6512023/distintos-escenarios-economicos-vivio-ecuador-2017
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indicar que la manipulacidn, tanto de materia prima como de productos terminados, esta acotada por puentes
gruas con capacidades que van desde las 10 hasta las 25 toneladas.

Para el desarrollo administrativo, la compafiia cuenta con una oficina matriz ubicada al norte en la ciudad de
Quito, en la cual se ubica la Gerencia General, Gerencia de Desarrollo, Direccion Comercial para la Sierra y
labores administrativas. Sirve de apoyo logistico a para atender la gestion comercial y operativa de la Sierra.
Para ello dispone de un érea de 6.000 m?, con dos mddulos de bodega en paralelo que suman 1.300 m?, con
puentes grias de 8 y 10 toneladas, a la cual se agregan bodegas perimetrales que alcanzan la suma de 1.000
m?2. El 4rea de oficinas se ubica en 750 m2.

FERRO TORRE S.A., ofrece varios productos utilizados en el sector de la construccion, que son procesados bajo
diversas normas de calidad. Las lineas de productos y sus grupos utilizados para sus mediciones financieras son

las siguientes:

GRAFICO 4: PRINCIPALES LINEAS DE PRODUCTOS, SERVICIOS, NEGOCIOS Y ACTIVIDADES
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Fuente y Elaboracion: FERRO TORRE S.A.

Propiedad, Administracion y Gobierno Corporativo

El capital autorizado, suscrito y pagado de la compafiia al 31 de enero de 2018 comprende 179.272 acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de USD 100,00 cada una, tal como se muestra a continuacion:

CUADRO 8: ACCIONISTAS

Nombre Capital (USD)  Participacién |
Sebastian Antonio Ferro Aldunate 6.281.000 35,04%
Miguel Aluanilli Anuch 3.623.100 20,21%
Marco Antonio Ferro Torre 2.960.600 16,51%
Ximena Patricia Ferro Aldunate 2.229.000 12,43%
Paulina Eloisa Ferro Aldunate 2.229.000 12,43%
Pablo Rafael Mella Rohdis 577.000 3,22%
Gladys del Carmen Alvarez Tuyupanta 7.600 0,04%
Giovanni Marcelo Ferro Albornoz 7.600 0,04%
Jorge Anibal Calderon Villalba 4.100 0,02%
Ninfa Nely Molina Herrera 4.100 0,02%
Letty Fabiola Rodriguez Donoso 4.100 0,02%

Total 17.927.200 100% ‘

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Orgdnicamente, la compafia se encuentra gobernada por la Junta General de Accionistas, quien es el érgano
supremo para el gobierno, direccion y administracion de la misma. Por otro lado, FERRO TORRE S.A. es
administrado por el Gerente General y Gerentes de areas, de acuerdo a las facultades y atribuciones asignadas
a cada uno de ellos, las cuales estan sefialadas en la Ley y en el Estatuto Social de la compaiiia. A continuacion
se aprecia el organigrama administrativo de FERRO TORRE S.A.:
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GRAFICO 5: ORGANIGRAMA DE LA COMPARIA
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Fuente y Elaboracion: FERRO TORRE S.A.

En el siguiente cuadro se puede apreciar cdmo se encuentra conformado el Directorio de la compaiiia, cada
uno de los integrantes presenta una amplia experiencia en las actividades asignadas, lo que le otorga una
ventaja competitiva para la continuidad de su negocio.

CUADRO 9: JUNTA DIRECTIVA

Nombre Cargo

Presidente del Directorio | Sra. Paulina Heloisa Ferro Aldunate
Director Principal Sr. Antonio Ferro Torre

Director Suplente Ing. Diego Lavalle

Director Suplente Sr. Miguel Aluanlli Anuch

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating
Los logros de FERRO TORRE S.A. en el mercado, son el resultado, entre otras cosas, de la acertada
administracion, fruto de la experiencia de sus principales ejecutivos, los mismos que se presentan en el cuadro

siguiente:

CUADRO 10: PLANA GERENCIAL

Cargo ‘ Nombre
Gerente General Sebastian Antonio Ferro Aldunate
Gerente de Desarrollo Pablo Rafael Mella Rohdis
Gerente Regional Claudio Pitagoras Ferro Manriquez
Gerente de Ventas Giovanni Marcelo Ferro Albornoz
Gerente de Operaciones Patricio Troncoso
Gerente Administrativo Gladis del Carmen Alvarez Tayupanta

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating
Empleados

Al 31 de enero de 2018, la compafiia conté con 115 empleados, los mismos que se encontraron distribuidos
por areas (planta, administracion y ventas) en las ciudades de Quito y Guayaquil

Cabe mencionar que el personal mantiene contratos de trabajo indefinidos (fijos), con excepcion de las
personas que han ingresado en los Ultimos meses y que tienen contratos a tiempo definido.

Adicionalmente, es importante sefialar que la compafiia no posee sindicatos ni comités de empresa que
obstruyan el normal desarrollo de sus actividades. Todo lo contrario, la compafiia mantiene una relacién
positiva con sus empleados.
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Gobierno Corporativo

Actualmente la compafiia se encuentra trabajando en la implementacién de practicas de Buen Gobierno
Corporativo, sin embargo, es importante mencionar que opera a través de las directrices provenientes de la
Junta General de Accionistas y un Directorio. Asi mismo, mantienen implementado comités gerenciales y
operativos por area, que fortalecen la planificacion ordenada y la continuidad del negocio frente a eventos
adversos que pudieran ocurrir en el medio o internamente. La compafiia cuenta con manuales de politicas y
procesos, los mismos que son observados y puestos en practica.

Empresas vinculadas o relacionadas

Al 31 de enero de 2018, los administradores de FERRO TORRE S.A., sefialan que la empresa no mantiene
participacion accionarial en otras compaiiias, sin embargo mantiene relaciéon por parentesco y administracién
en las siguientes compaiiias:

CUADRO 11: COMPANIAS RELACIONADAS POR GESTION

Empresa Tipo de Vinculacién

Inmobiliaria PAFA S.A. Administracion y Parentesco
Comercial BILBAO S.A. Administracion
JOLASUR S.A. Parentesco
Portafolio Casa de Valores S.A. PORTAVALOR Parentesco
Inversiones Colombo Venezolana Parentesco

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Otros Aspectos de la Empresa
Clientes

La compafiia cuenta con un portafolio de clientes concentrado, con lo cual existe un posible riesgo de
dependencia, sin embrago, se debe mencionar que los clientes que lo conforman varian entre un periodo y
otro, es asi que los 10 clientes que registraron una mayor participacidon sobre las ventas al 31 de enero del
2018, alcanzaron una representacién del 54,00%. A continuacidn se puede apreciar un detalle de los clientes
qgue conformaron dichos porcentajes:

CUADRO 12: CLIENTES
MEGAMETALES S.A.
COMISARIATO DEL CONSTRUCTOR S.A. COMITRUCTOR
MULTIMETALES S.A.
INCAVIT S.A.
METALHIERRO S.A.
ACEROS CENTER CIA. LTDA.
EDEHSA
FAMESA FABRICACION Y MONTAJES METALICOS S.A.
ACERIA DEL ECUADOR C.A. ADELCA
DICOHIERRO CIA LTDA.
Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

En cuanto a la cartera a la compaifiia, se debe mencionar que esta incluyd saldos pendientes de cobro a clientes
y a saldos de transacciones comprometidas. Las politicas de administracién de riesgo de crédito son aplicadas
principalmente por la Gerencia General.

Para el otorgamiento de créditos directos y aceptacion de clientes, la empresa ha establecido los siguientes
aspectos: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, fuentes de repago, central de riesgos,
comportamiento de pago antigliedad, seguimiento, cobranzas y deterioro. La compafiia analiza la calificacién
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de riesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el monto recuperable correspondiente a la cartera.
Ademas la empresa mantiene una politica de cobro, el 20% al contado y el 80% a crédito en un plazo maximo
de 60 dias.

Adicionalmente clasifica la cartera en segmentos similares y analiza permanentemente el comportamiento de
pago histdrico de los clientes, antigliedad, actualizacion de datos, entre otros factores. Los limites de crédito
son establecidos en funcion del analisis de la capacidad de pago de cada cliente, tomando en consideracion los
resultados de calificaciones internas o externas.

La cartera de la empresa durante los periodos 2015-2016, presenté una mejoria dado que la cartera por vencer
entre 1 a 60 dias, en diciembre de 2016 fue de 83,59%, superior al 63,35% del afio 2015. La cartera por vencer a
mas de 61 dias en diciembre de 2016 fue de 16,41% (36,65% en el afio 2015), demostrando asi una mejora en
su manejo de politicas de cobro.

Para diciembre de 2017, la antigliedad de cartera reflejo solo cuentas por vencer, gracias a que la empresa
mantiene una politica de cobro definida (20% al contado y el 80% a crédito en un plazo maximo de 60 dias). Es
asi que la cartera por vencer de 1 a 60 dias represento el 83,17% de la cartera total por vencer (82,08% a enero
de 2018), mientras que la cartera por vencer a mas 60 dias representé el 16,83% (17,92% a enero de 2018), por
lo mencionado se puede catalogar a la cartera de FERRO TORRE S.A. como sana.

GRAFICO 6: ESTRUCTURA DE LA CARTERA

DICIEMBRE 2017 ENERO 2018
10,69% GRS Por vencer de 1 & 30 11,20% Por vencer de 1a
,69% flea 5,63% 30 dias
S 33,97% ® Porvencer de 31 a
60
- . l Por vencer de 61 a
‘or vencer de 6l a 90
! ) 90 dias
& >l -
53,67% 49,20% W Por vencer de 91

® Por vencer de 91 dia dins

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Proveedores

Por el giro de negocio de la compaiiia, esta depende en gran medida del precio internacional del acero, el
mismo que afecta a los costos de materia prima, y por ende a su nivel de inventario, los cuales son factores
necesarios para la fabricacién de los productos.

Con la finalidad de mitigar cualquier riesgo relacionado al precio internacional del acero, la compafiia mantiene
una excelente relacién con sus proveedores, la cual se basa en su estricta politica de cumplimiento de pago y
buenas relaciones comerciales. En cuanto a su politica de pagos, con sus principales proveedores, los plazos
maximos fijados son de 90 dias, si la compafiia requiere exceder el plazo fijado se otorga un aval bancario.

Los principales proveedores con los que opera la compaiiia son: Steel Resources, Salzgitter, ARCELOR TRADING
y Marubeni-Otochu Steel Inc., estas empresas hasta diciembre de 2017 proveian el 92,40% (92,30% a enero de
2018) la materia prima (acero) utilizada en el proceso productivo, los paises de origen son China, Brasil,
Alemania y Japdn. Se debe sefialar que la materia prima representa el 90% del costo de venta para diciembre
de 2017.
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FERRO TORRE S.A. no se encuentra expuesta a riesgos derivados a tipos de cambio, pues todas
negociaciones y transacciones se las realiza en ddlares de los Estados Unidos de América, lo cual le otorga una
ventaja en el tema del poder adquisitivo.

Estrategias y Politicas de la Empresa

Entregar a la sociedad productos utiles y en condiciones justas.

Crear riqueza de la manera mas eficaz posible.

Respetar los derechos humanos con unas condiciones de trabajo dignas.
Procurar la continuidad de la empresa a través de un crecimiento razonable.
Realizar un seguimiento de la utilizacién de los recursos y los residuos.
Revisar la eficiencia energética de la empresa.

Hacer un uso responsable del agua.

ANENENENENENEN

Politica de Financiamiento

La principal fuente de financiamiento de la compafiia se centra en obligaciones financieras y obligaciones con
el Mercado de Valores, determinando que las primeras fondearon el 20,75% de los activos, mientras que las
segundas lo hicieron en un 16,92% a enero de 2018.

Es importante menciona que a partir del 2012, FERRO TORRE S.A., incursioné en el Mercado de Valores por
primera vez, lo cual le permitié diversificar su mix de fondeo y reducir su dependencia relativa del crédito
bancario.

GRAFICO 7: DEUDA CON COSTO VIGENTE (ENERO 2018)
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Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Politica de Inversiones

La politica de inversion de FERRO TORRE S.A. se fundamenta principalmente en el capital de trabajo. Sus
ejecutivos han destinado los réditos obtenidos hacia la reinversién en inventario de mercaderia, incorporacion
de nuevas lineas, mejoramiento de su sistema logistico; sin descuidar la inversién en propiedad planta y
equipo.

La compafia mantiene una politica clara en donde se intensifican las inversiones en procesos productivos, y
especificamente se ha fortalecido la incorporacion de equipos para la conformacion en frio de acero, lo cual le
ha permitido obtener productos que la competencia no abastece.

Conforme al desarrollo y liderazgo establecido durante los Ultimos afios, en cuanto a dar soluciones
estructurales en perfiles tubulares, FERRO TORRE S.A., ha venido planificando la incorporacién de nuevos
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equipos de conformacion, tanto de perfiles abiertos como cerrados, factores que sumados a la consolidacién
de otras familias, como son: perfiles estandar, tubos estructurales de gama alta, flejes y plegados especiales,
los requerimientos de espacio, tanto para procesos, almacenamiento y logistica, obligaron a la empresa a
adelantar ciertas iniciativas que contaban con una planificacidn futura. Es asi, que luego de diversos analisis y
asesorias internacionales, la compania decididé construir una nueva planta, misma que facilitaria el desarrollo
de nuevas lineas de corte y conformacién.

Para tal efecto, y conociendo de la expansion territorial que vivia la pujante ciudad de Guayaquil y sus
alrededores, la empresa visualizé a Petrillo como un nuevo punto de desarrollo industrial. Esto la motivé a
gestionar la compra de un area de 40.000 m2, ubicadas en el km 29 de la Via a Daule, cercano a la referida
localizacidn, para la implantacidon de un nuevo proyecto, bajo la ejecucidon de la renombrada y reconocida
compafiia EDEHSA, quienes destacan por su capacidad de ingenieria, fabricacion y montaje de estructuras
metdlicas. Esta nueva planta inicié su proceso de ejecucion el pasado en noviembre del 2014, misma que
contempla tres etapas de montaje. La planta se basé en tres naves longitudinales, donde se emplazan diversos
procesos de corte, conformacidn y plegados; mds una nave que la cruza en su parte posterior, la cual da
respaldo al acopio y almacenaje de la materia prima. Ciertamente instalaciones de oficinas y facilidades de
equipamiento para nuestros colaboradores, dan curso a este notable emprendimiento.

Durante el periodo 2015, la empresa construyd 3.000 m? de galpones con EDEHSA, los mismos que servirdn
para la parte de almacenaje de materia prima y producto terminado. En cuanto a maquinaria la empresa
durante el 2015, se encontré culminando de instalar la Tubera BASS MACHINERY la misma que servira para la
elaboracién de tubos de didametro desde *s a 2”’; con ello se mantiene el auge de su mercado al poder elaborar
productos altamente competitivos.

Durante el afio 2017 y lo que va del afio 2018, la compaifiia realizé nuevas inversiones en activos fijos
(adquisicién de maquinarias que permiten dar valor agregado a sus productos y potenciar sus lineas actuales) y
la adquisicion de un terreno en Petrillo.

Politica de Precio

FERRO TORRE S.A. tiene una politica flexible, dada la situacién mundial del precio del acero y las condiciones del
mercado local.

Responsabilidad Social

A enero de 2018, la empresa bajo un plan de auspicios y compromiso empresarial participa como “aliado
estratégico” de la Fundacién Ensefia Ecuador, cuyo fin es el de mejorar la educacion primaria y secundaria,
mediante el reclutamiento de egresados de diferentes universidades de Quito, quienes seran formados
profesionalmente y que con un salario competitivo trabajen en diferentes localidades de la ciudad como
profesores a tiempo completo en escuelas y colegios.

Regulaciones a las que esta sujeta la Empresa

FERRO TORRE S.A. no presenta regulaciones especificas a sus actividades, a mas de las regulaciones
tradicionales, las mismas que estan definidas por diferentes entes gubernamentales, los cuales vigilan el
cumplimiento de normas y procesos determinados en sus distintas operaciones. Asi, entre otros organismos
reguladores a los que se encuentra sujeta la compafiia, estan: el Servicio de Rentas Internas, Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros, IESS, Ministerio de Relaciones Laborales, Aduanas, entre otros.

Es importante destacar que la compaiiia ha desarrollado lineas de tuberia y la de flejes, que constituyen
productos elaborados de AC, es decir, se ha enfocado en el valor agregado. Adicionalmente cuenta con
certificaciones ambientales, de calidad y de procesos, entre ellas la certificacion ISO 9001 — 2008, la misma que
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tiene una vigencia hasta septiembre de 2018, también la empresa logré en el 2015 obtener la certificacidn de
la norma INEN en sus perfiles y tubos.

Riesgo legal

Segun informacion remitida por los administradores de la compaifiia, al 31 de enero de 2018, FERRO TORRE S.A,,
no registra procesos legales que puedan afectar de manera significativa la operatividad de la empresa.

Presencia Bursatil

FERRO TORRE S.A. ha participado anteriormente en el Mercado de Valores tal como se evidencia a
continuacion:

CUADRO 13: EMISIONES REALIZADAS POR FERRO TORRE S.A. (ENERO 2018, USD)

Instrumento Afio Emision Resolucién Aprobatoria Monto Autorizado Monto Colocado Saldo de Capital
| EMISION DE OBLIGACIONES 2012 Q.IMV.2012.2346 3.000.000,00 3.000.000,00 Cancelada
I EMISION DE OBLIGACIONES 2014 SCV.IRQ.DRMV.2014.3070 4.000.000,00 3.674.000,00 918.500,00
1l EMISION DE OBLIGACIONES 2016 SCV.IRQ.DRMV.2017.0111 3.000.000,00 3.000.000,00 2.000.000,00
| EMISION DE PAPEL COMERCIAL 2016 SCV.IRQ.DRMV.2017.0110 4.000.000,00 4.000.000,00 4.000.000,00

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Sobre la base de lo analizado y detallado, CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos S.A., opina
gue es aceptable la calidad y comportamiento de los érganos administrativos del Emisor, la calificacién de su
personal, sistemas de administracion y planificacion, ademas expresa que se observa consistencia en la
conformacion accionaria y presencia bursatil. Por lo sefialado, Class International Rating Calificadora de Riesgos
S.A., ha dado cumplimiento con lo estipulado en los literales e y f del Articulo 19, Seccién IlI, Capitulo Il, Titulo
XVI del Libro I, de la Codificacidon de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros.

Eventos Importantes

e Con fecha 23 de agosto de 2017, mediante escritura publica celebrada ante la Notaria Décima Primera del
Cantén Quito, FERRO TORRE S.A. realizd6 un aumento de capital suscrito y pagado, el mismo que fue
aprobado por la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros el 20 de noviembre de 2017 bajo la
Resolucion No. SCVS.IRQ.DRASD.SAS.2017.00022914. Determinando de esta manera que el capital suscrito y
pagado se aumenté en la suma de USD 1.400.000,00, mediante la emision de 14.000 nuevas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de USD 100,00 cada una, alcanzando un capital suscrito y
pagado de USD 17.927.200,00 divido en 179.272 acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de
USD 100,00 cada una.

Situacion del Sector

La industria de la construccién es de suma importancia para el crecimiento de la economia, por su aporte tanto
en la cantidad de empresas dedicadas a actividades directas y relacionadas, asi como por el efecto
multiplicador generado por la mano de obra empleada, ya que se considera a esta industria como el mayor
empleador del mundo.?®

El sector construccién en el Ecuador es una de las actividades econdmicas que mas ha aportado a la variacion
del PIB durante los ultimos afios segun el Banco Central de Ecuador. Asi, empresas vinculadas a la construccion
se encuentran como las empresas mas grandes del pais con respecto a su nivel de ingresos. El gobierno se ha

8 http://www.ecuadorencifras.gob.ec/wp-content/descargas/Infoconomia/info10.pdf
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caracterizado por la creacidon de grandes proyectos de infraestructura que han contribuido al dinamismo del
29
sector.

En el contexto nacional, es de singular importancia la consideracidn de la normativa que rija al sector de la
construccion en el pais, normativa que busca reglamentar y apoyar desde la perspectiva de disminucion de
riesgos y mejoramiento de la calidad de las edificaciones. Este asunto preocupa a entidades gubernamentales
y no gubernamentales, las mismas que han hecho esfuerzos al respecto. 3°

El sector de la construccion se encuentra en una etapa de recesion al igual que el ciclo de la economia del pais;
mas este sector se encuentra con una contraccidon mas pronunciada con tasas negativas de crecimiento en
cada trimestre del 2016, respecto al 2015. El primer trimestre del 2016, la tasa de crecimiento respecto al
mismo periodo del 2015 fue de -3,38%; mientras que la mayor tasa negativa se registré en el Gltimo trimestre
del mismo afio, la cual fue de -7,29%. Para el primer trimestre del 2017, el nivel de produccion decrece en
8,49% con respecto a su similar periodo del 2016.

Este sector tiene una relacién directa con la inversion en obras publicas, que se contrajo por la reduccién de
ingresos de Estado y también tiene una relacion con la oferta y demanda de viviendas la cual se vio afectada
por contraccién de ingresos en los hogares3®.

Para el segundo trimestre del 2017, se registr6 una tasa de decrecimiento del 7,52% respecto al mismo
periodo de 2016, cuyo valor significé una diferencia de USD 122,40 millones de 2007; mientras que para el
tercer trimestre del 2017 la tasa de decrecimiento fue de 8,52 %. Segun datos del ultimo trimestre del mismo
afo, la construcciéon tuvo una tasa decreciente de 9,00%.

La participacion de la industria de construccidn en el PIB total del pais, se redujo del 2016 (cuarto puesto) al
2017 (quinto puesto), siendo superada por las industrias de Manufactura, Comercio, Petréleo y Minas y
Ensefianza y Servicios Sociales de Salud. La participacidn de la construccidn en el PIB fue de 9,39% en el 2016 y
de 8,50% hasta el trimestre Il del 2017.

El negocio de la construccion enfrenta una dificil situacion econdmica, el que se haya frenado una parte o gran
parte de la industria de la construccién no es un hecho aislado, pues de este giro dependen una serie de
comercios paralelos, lo que implica una cadena de empleos directos e indirectos. El sector de la construccion
desde mayo 2015 realmente tuvo una caida histdrica y se mantiene hasta la actualidad, ya que constructores
del medio se han retirado de la rama de la construccidn por motivos coyunturales de lo que esta pasando en el
gobierno, lo que les ha puesto muy nerviosos por temas como leyes de plusvalia y herencias®?

El afio 2016 fue un afio desafiante para el sector, ya que el empleo inadecuado aumentd, mientras que el
adecuado disminuyd. La tormenta no pard en el 2016 para el sector de la construccion, el cual se caracterizo
por los grandes desafios aparecidos como: inestabilidad econdémica en el pais, restriccién del consumo, relativa
ausencia de inversidon tanto del sector publico como del privado, incertidumbre sobre la estabilidad laboral de
la poblacién, disminucién de la disponibilidad de crédito hipotecario y restricciones de los créditos para
constructores. Con tantos golpes, uno de los sectores mas ligados al desarrollo de la economia del pais esta en
coma y no hay signos de que en el corto plazo pueda recobrar el pulso

Para reactivar el sector de la construccidn en el Ecuador, la Corporacidn Financiera Nacional (CFN) ha facilitado
el acceso a lineas de crédito, aprobando en el 2017 mas de USD 50,00 millones en créditos para la edificacion
de inmuebles. Entre las facilidades que ofrece el CFN se encuentra: un plazo de hasta 5 afos para el pago de
crédito y una tasa de interés que va desde el 7,5% anual. Ademds de ampliar a 70% el porcentaje de
financiamiento para proyectos de construccién de viviendas, locales comerciales, entre otros. Esto ha dado

2 http://www.ratingspcr.com/uploads/2/5/8/5/25856651/sectorial_construcci%C3%B3n.pdf

30 http://www.camicon.ec/wp-content/uploads/2015/11/Construcci%C3%B3n-243.pdf

31 http://www.mundoconstructor.com.ec/noticias/846-panorama-del-sector-de-la-construcci%C3%B3n-en-el-2017.html
32 http://www.elmercurio.com.ec/511600-crisis-economica-golpea-a-sector-construccion/#.VzHWTORcBXk

33 http://www.revistagestion.ec/?p=23310
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como resultado un incremento de mds de 2000 plazas de trabajo, lo que ayuda a la reactivacion de la
economia®*

En noviembre de 2017, el Banco Central del Ecuador (BCE) canalizd USD 185 millones de ddlares, para reactivar
el sector de la construccion. La iniciativa del BCE fue concreta, generar incentivos a las inmobiliarias y a las
entidades financieras para concretar nuevos proyectos mediante la entrega de créditos hipotecarios para
proyectos de vivienda de interés publico en condiciones preferenciales.

El sector en general mantiene una aceptable capacidad para transferir al precio de sus productos los cambios
en los costos de insumos, aranceles, entre otros. Adicionalmente, el alto nivel de especializacion en
investigacion y desarrollo, les permite a las empresas del sector poder generar nuevos productos
complementarios y/o substitutos a los de la industria en general, es decir en sus mercados relevantes. El sector
debera emprender en proyectos de vivienda de menor costo, y que aunque eso implica también menores
margenes de rentabilidad, es clave su participacion activa en este proceso; para que esto se pueda dar es
necesario el mejoramiento de procesos constructivos y la optimizacién de todos los recursos®

El indice de precios de la construccién (IPCO), el cual mide la evolucidn de los precios de materiales, equipo y
magquinaria de construccion, registra un encarecimiento en materiales como: alambres de metal y ductos de
planchas galvanizadas, con una variaciéon anual de diciembre del 2016 a diciembre del 2017, de 29,21% y
26,52% respectivamente. Por otro lado, los materiales que han presentado una mayor reduccion en precios,
son los equipos para aseo de areas y vias publicas y también los articulos de soldadura, los cuales tuvieron un
valor en el indice de diciembre de 2017 respecto a diciembre de 2016, de -22,67% y 21,48%, respectivamente3®

En cuanto a la recaudacion tributaria, el valor incrementd del 2016 al 2017 en el sector de la construccion, en
19,3%. Dicho valor estuvo orientado mas hacia la obra publica que a la construccién de departamentos e
inmobiliarias?’.

Dentro de la distribucién de la poblacion econdmicamente activa urbana, el sector de la construccion a
diciembre de 2016 representaba el 7,14%, la misma que en conjunto con lo expuesto del decrecimiento del
sector durante el aflo 2017, pasé a tener una menor representacion, cuando alcanzo el 6,73% dentro de la
distribucion. Dentro de la Inversion extranjera directa durante el tercer trimestre de 2017 en el sector de la
construccidn, se evidencié que solamente Holanda invirtié en el pais y en el sector con un monto de USD 31,2
millones de ddlares.3®

Es importante mencionar que la produccion mundial de acero crudo de los 64 paises que ingresaron a la World
Steel Assotiation (Worldsteel) fue de 139 millones de toneladas en enero de 2018, un 0,8% mas que en enero
de 2017. Por su parte la produccion de acero de China, descendié a 67 millones de toneladas, una caida de
0,9% en comparacion con enero de 2017, Japon produjo 9 millones de toneladas de acero bruto, un
crecimiento de 0,3% en comparacion a su similar periodo de 2017. India produjo 9 millones de toneladas de
acero reflejando un aumento de 2,5% en comparacion con enero de 2017. Dentro de la Unién Europea ltalia
produjo 2 millones de toneladas de acero bruto, lo que supone un incremento del 5.3% respecto a enero de
2017. Francia produjo 1.4 millones de toneladas de acero bruto, un aumento del 3%. Espafia produjo 1.1
millones de toneladas con una disminucién de 1.0% con respecto a su similar periodo 2017. La produccién de
acero crudo de Turquia fue de 3.2 millones de toneladas, un 7.6% mas que en enero de 2017. Estados Unidos
produjo 6.8 millones de toneladas de acero bruto en enero de 2018, una contraccién de 2.2% con su periodo
similar del afio previo. La produccidn brasilefia de acero bruto para enero de 2018 fue de 2.9 millones de
toneladas, un 1.3% mas que en enero de 2017. El indice de utilizacién de la capacidad bruta de acero de los 64
paises en enero de 2018 fue del 70.0%. Esto es 0.2 puntos porcentuales menor que enero de 2017. En
comparacién con diciembre de 2017, es 0.7 puntos porcentuales superior.>°

34 http://andes.info.ec/es/noticias/economia/1/cfn-facilita-creditos-que-reactivan-el-sector-de-la-construccion-en-ecuador
35 http://blog.vivel.com/sector-construccion-2016-ecuador

% http://www.ecuadorencifras.gob.ec/indice-de-precios-de-la-construccion/

37 https://www.eltelegrafo.com.ec/noticias/economia/4/recaudacion-de-la-construccion-crecio-el-19-3

38 https://contenido.bce.fin.ec/documentos/Estadisticas/SectorReal/Previsiones/IndCoyuntura/EstMacro012018.pdf

39 https://www.worldsteel.org/media-centre/press-releases/2018/january-2018-crude-steel-production.html
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Por otro lado, para enero de 2018, el indice de Confianza Empresarial (ICE)*° Global registré 1.264,6 puntos, lo
que representd una contraccion de 9.3 puntos en relacidn al mes anterior, variacion que se explica por la
evolucion negativa de los ICE de la industria, comercio y servicios, mientras que en la construccion se registrd
una evolucién positiva. El ICE de la rama de la construccidén en enero de 2018 varié de manera positiva en 13,5
puntos respecto del mes anterior, llegando a situarse en 773,30 puntos. El ciclo del ICE de la construccién se
ubicé 0,4% sobre la linea de tendencia de crecimiento de largo plazo.

Con respecto al volumen de construccidn para enero de 2018, decrecié en 0,6% respecto del mes anterior. Por
el contrario, para el mes siguiente, las previsiones de los empresarios sefialan que el volumen de construccion
seria positivo en 2,3%.

El sector donde desarrolla sus actividades la empresa, tiene como barreras de entrada: la necesidad de
economias de escala, la alta especialidad que se necesita para desarrollar los productos, la necesidad de
fuertes inversiones de capital en maquinaria, tecnologia, etc., el acceso a proveedores internacionales, altas
necesidades de capital de trabajo para la materia prima y para los inventarios de maquinaria, alta
diferenciaciéon de los productos existentes, la experiencia en el sector y el Know how necesario para
incursionar en este sector.

La principal barrera de salida que tiene el sector es la dificultad que pueden tener las empresas para liquidar
sus activos altamente especializados o para adaptarlos a otra actividad. La alta dependencia a la mano de obra,
por lo que la cantidad de regulaciones laborales, supondrian un alto coste para la empresa, compromisos de
largo plazo con clientes o proveedores, por los cuales la empresa debe permanecer mas tiempo en el sector,
manteniendo la capacidad para la fabricacion, los costes de produccidon, procurando cubrir sus costos
variables.

En lo que respecta a FERRO TORRE S.A., la potencialidad representa grandes oportunidades en una excelente
oportunidad para la industria metalmecdnica. En la actualidad, se requiere que los productos que demanda el
sector cumplan con las certificaciones internacionales exigidas, tales como ASME, API, UE, ISO, UNE, ASTM,
entre otras.

Expectativas

La Asamblea Nacional aprobd la Ley de Incentivos para Asociaciones Publico-Privadas e inversidn extranjera, lo
que implica una posible alternativa para captar recursos que sean destinados al desarrollo de proyectos de
infraestructura, desarrollo urbano, proyectos inmobiliarios, de viabilidad e infraestructura portuaria y
aeroportuaria.

Con la eliminacidn de salvaguardas y la reduccién al 12% del Impuesto al Valor Agregado (IVA) se espera que la
compra y venta de insumos para la construccién se dinamice mas y que los precios y la calidad varien, por lo
qgue el mercado puede aumentar. Por otra parte, el Fisco va a tener menos ingresos, lo que puede llevar a una
posible reduccidn relativa de inversidén en obras publicas.

Ecuador espera llegar a acuerdos de cooperacidn con Espafia, para desarrollar y mejorar la infraestructura del
pais*

La Asociacion Mundial del Acero considera que la produccidn mundial de acero disminuird en el 2018, y la
desaceleracion deberd continuar hasta el afilo 2035, a medida de que los paises empiecen a frenar la
produccion, disminuira la demanda de la misma manera. El director general, Edwin Basson, supo comunicar que
la capacidad instalada de acero en el mundo es de aproximadamente 2,400 millones, la misma que es suficiente
para satisfacer las necesidades de suministro hasta el afio 2035%2. Enfatizé en que el fuerte crecimiento de la

“® https://contenido.bce.fin.ec/documentos/PublicacionesNotas/Catalogo/Encuestas/EOE/e0e201708. pdf
“ http://www.elcomercio.com/actualidad/ecuador-cooperacion-espana-infraestructuras-mtop.html
42 https://mineriaenlinea.com/2017/05/preve-worldsteel-disminuya-produccion-acero-2018-2035/
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demanda de acero en los paises en vias de desarrollo, compensara la estabilizacién de la demanda en los paises
desarrollados.

Posicion Competitiva de la Empresa

El mercado siderurgico ecuatoriano, no produce acero conforme la demanda lo requiere, lo que lo convierte
en un importador neto de la materia prima, lo cual se traduce en un mercado que esta en crecimiento y tiene
proyecciones favorables en el corto y largo plazo, debido al déficit de infraestructura de vivienda, vial, y
edificaciones en general, asi como en el desarrollo de industrias en las que el acero juega un papel
fundamental en sus instalaciones y plantas. Este mercado interno esta compuesto por varias compaiiias, y la
intensidad de la competencia es muy alta. Debe considerarse que el precio del acero cotizado en mercados
internacionales, es muy volatil, lo cual genera la necesidad de que las empresas del sector creen estrategias
para que dicha volatilidad no afecten importantemente los resultados de las compaiiias.

La competencia de FERRO TORRE S.A., se concentra en empresas reconocidas en el mercado siderurgico
ecuatoriano, sin embargo, en la actualidad, se especializan mas en otras lineas en que FERRO TORRE S.A. no
compite, o por estrategia, las estd dejando, para enfocar su mayor esfuerzo en las lineas no atendidas por los
competidores. Este enfoque le ha permitido a FERRO TORRE S.A. recuperar en el 2010 los resultados negativos
del 2009, y en el 2011 superar lo obtenido en el 2010.

Actualmente la compaiiia mantiene una participacion aproximada en el mercado de la perfilaria del 15% vy el
10% en lo referente a tuberia. Por mayor diversificacidn, lo lideres del mercado son IPAC S.A., NOVACERO S.A,,
y en menor escala estan KUBIEC y TUGALT.

De igual manera, y por considerarse una herramienta que permite visualizar un cuadro de la situacién actual
de la compafiia, es importante incluir a continuacién el analisis FODA de FERRO TORRE S.A., evidenciando los
puntos mas relevantes tanto positivos como negativos en cuanto a su efecto, asi como factores enddgenos y
exdgenos, de acuerdo a su origen.

CUADRO 14: FODA

FORTALEZAS OPORTUNIDADES

Es una empresa formal en su toma de decisiones, al contar con directorio y

comités por area.

Cuenta con procesos certificados con normas de calidad y

medioambientales.

Déficit de infraestructura habitacional en el pais, lo cual genera expectativas

de demandas importantes para los préoximos afios

Su diversidad accionarial conformada por accionistas nacionales y

extranjeros vinculados al negocio del acero.

La experiencia adquirida a lo largo de sus 39 afios, con presencia

importante en el mercado de acero ecuatoriano.

Productos especializados con valor agregado que ofrece la compaiiia, a la
vez que sustituyen importaciones, facilitan la importacion por parte de los
clientes que permanecen al nicho de mercado en que se especializa la

empresa, el cual esta en constante expansion.

La diversidad de lineas de productos especializados, hacen que atienda de

mejor manera a su mercado objetivo.

Mercados internacionales para la exportacion de los elaborados de acero

Su operacion esta enmarcada en su planificacion estratégica, la cual es

planteada por 5 afios.

El nivel patrimonial es muy solido y el incremento del capital social refleja el

compromiso de los accionistas con la compaiia

Ciertas lineas que mantiene la compafiia, dependen en gran medida del
precio internacional del acero, como costo de materia prima, y en algunos
casos es dificil trasladar el aumento de costos al precio final, por temas de
competitividad interna, aunque de igual forma puede actuar como una

fortaleza para sus margenes ante una disminucion de los precios.

Politicas de cambio de la matriz productiva que incentivan a los sectores
estratégicos demandantes de elaborados de acero como sector minero e

hidroeléctrico

DEBILIDADES AMENAZAS

Inexistencia de una recuperacion de la economia que disminuya ain mas el
gasto publico en construcciones y vialidad que afectaria a la demanda de
productos de acero

Pertenece a un mercado muy competitivo que la obliga a desarrollar

Clientes con bajo grado de fidelizacion

28
CLASS INTERNATIONAL RATING autorizada a operar como Calificadora de Riesgos, ha desarrollado el presente estudio técnico con el cuidado y pr ios para su
elaboracion. La informacion utilizada se ha originado en fuentes que se i L espec el propio emisor y los informes de auditoria externa. CLASS

INTERNATIONAL RATING no ha realizado tareas de auditoria sobre la informacion rec:b:da Los informes y calificacion ituyen

I

pinion y no son r para comprar,

vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del mismo; ni estabilidad de su precio, sino una evaluacion sobre el riesgo involucrado en éste.




Class International Rating

CALIFICADORA DE RIESGOS S.A.

Segunda Emision de Obligaciones a Corto Plazo FERRO TORRE S.A., Marzo 2018
mejoramiento continuo para minimizar el impacto de costos y atender Una subida brusca en el precio del acero a nivel internacional, que no se
mercados especializados a los que la competencia no llega aun. pueda trasladar al precio final, aunque histéricamente solo se ha dado ese

pico en el 2008, afio de crisis financiera mundial.
Altos requerimientos de capital de operacion Nuevas politicas y leyes que afecten directa o indirectamente al sector

Fuente / Elaboracion: FERRO TORRE S.A.

Riesgo operacional

Los principales riesgos que puedan afectar al flujo de caja previsto por el emisor, asi como la continuidad de la
operacidén, en términos generales se encuentran relacionados con competencias técnicas, temas éticos,
sucesos naturales, fallas humanas, etc.

Uno de los principales riesgos a los que se expone la compafiia de acuerdo a la actividad que desempeiia, se
encuentra asociado a la posibilidad de que se presenten dafios estructurales o averias importantes en sus
lineas de produccion, mismos que pueden ser ocasionados por errores humanos o fallas mecanicas, mismos
gue podrian paralizar parcial o totalmente las operaciones de la compaifiia.

En cuanto a un posible riesgo de concentracién de proveedores, se debe mencionar que la empresa cuenta con
dos proveedores de acero en Japdn y dos proveedores en Brasil, estos ultimos se constituyen como los
segundos exportadores de acero mas grandes del mundo, por lo que el riesgo de que puedan existir escases de
la materia prima es minimo.

En cuanto a la disponibilidad de materia prima, los administradores de la compafiia han sabido manifestar que
actualmente cuenta con cuatro meses de stock en materia prima; el tiempo que demora en llegar la materia
prima a bodegas en de tres meses, razén por la cual la empresa cuenta siempre con el stock necesario para la
elaboracién de sus productos.

En lo que respecta a planes de contingencia y respaldos de la informacion de la compaifiia, vale sefialar que
dentro de esta temdatica FERRO TORRE S.A., mantiene protegido a sus sistemas de comunicacién con
infraestructura apropiada.

De igual manera y para asegurar aun mas, que ante el supuesto no consentido de que eventos contrarios y
desfavorables, no afecten en mayor medida a la operacidon de la compaiiia, FERRO TORRE S.A., ha suscrito
varias polizas de seguro, entre las que se encuentran como objetos asegurados a robo, incendio, muebles y
enseres, equipo electrdnico, vehiculos, maquinaria, transporte de dinero y valores y responsabilidad civil,
dichas pdlizas se encuentran vigentes hasta junio 2018.

Riesgo Financiero

El analisis financiero efectuado a FERRO TORRE S.A., se realiz6 con base a los Estados de Situacion Financiera y
Estados de Resultados Integrales auditados de los afios 2014, 2015 y 2016, junto a los Estados de Situacion
Financiera y Estados de Resultados Integrales internos no auditados, al 31 de enero de 2017, 31 de diciembre
2017 y 31 de enero de 2018.

Analisis de los Resultados de la Empresa

Para el afio 2015, los ingresos de la compaiiia se redujeron a USD 32,30 millones frente a lo reportado en su
similar de 2014, cuando arrojé una suma de USD 36,88 millones, lo que estuvo relacionado con la contraccion
que sufrié el sector de la construccidn en el pais, no obstante, a partir de ese afio los ingresos mantuvieron una
tendencia al alza, llegando al cierre de 2016 a la suma de USD 35,07 millones y USD 41,84 millones en 2017,
comportamiento asociado al aumento en la producciéon con la adquisicion de nuevas maquinarias.
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Como ya se habia mencionado los productos que comercializa la empresa estan orientados al sector de la
construccidn de ahi la importancia que tiene el desarrollo de este sector para FERRO TORRE S.A.

Para el 31 de enero de 2018, la compaiiia alcanzé un total de ingresos de USD 3,69 millones, monto superior
en 56,27% a lo reportado en enero de 2017 (USD 2,36 millones), en donde los productos que destacaron
fueron los perfiles, y tuberias.

GRAFICO 8: VENTAS POR LINEAS DE PRODUCTO A DICIEMBRE 2017 Y ENERO 2018
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Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Los costos de la compaiiia registraron un comportamiento relativamente estable con ligeras variaciones
durante el periodo analizado, pues pasaron de representar el 77,50% de las ventas en el 2014 a un 78,75% en
2017 (73,07% en 2016). En funcidn de lo expuesto, el margen bruto también fue constante (excepto en el afio
2016 que demostrd un pico) puesto que de 22,50% de las ventas en 2014 pasé a un 21,25% en 2017 (22,89%
de las ventas al cierre de 2015).

Para enero de 2018, los costos de ventas pasaron a representar el 77,58% de los ingresos, decreciendo
levemente frente a lo representado en enero de 2017 (81,95% de los ingresos). En funciéon de ello, el margen
bruto representd un 22,42% de los ingresos en enero de 2018 (18,05% para enero de 2017).

Los gastos operacionales se mantuvieron relativamente estables frente a los ingresos a lo largo del periodo
analizado, pues llegaron a significar el 13,77% en diciembre de 2014 y el 13,75% a diciembre de 2017 (14,51%
en el afio 2016), lo que evidencia un manejo aceptable en sus politicas de gastos. Dentro de los gastos
operacionales, se concentraron sueldos, salarios y beneficios sociales, honorarios y comisiones y transporte.

A pesar de lo mencionado, la compafiia generd una utilidad operativa fluctuante, pues luego de haberse
ubicado en 7,15% de los ingresos en 2015, pasé a 12,42% en 2016 y 7,50% en 2017.

Para enero de 2018, los gastos operativos significaron el 11,71% de los ingresos, porcentaje inferior a su similar
periodo de 2017 (21,24% de los ingresos), lo que estuvo ligado al registro de menores gastos de administracién
y ventas, generando asi una utilidad operativa que representd el 10,71% de los ingresos, esto después de
haber registrado una pérdida operativa en su similar de 2017.
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GRAFICO 9: UTILIDAD OPERACIONAL E INGRESOS
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Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Los gastos financieros al igual que el rubro de otros ingresos y egresos neto permanecieron relativamente
estables durante el periodo analizado (4,13% y 0,18% de los ingresos en promedio durante los afios 2014 -
2017), mismos que fueron cubiertos de forma adecuada por su utilidad operativa, lo que generd una utilidad
neta que represento el 3,62% de los ingresos en 2014 y 4,01% en diciembre de 2017 (7,97% de los ingresos en
2016). Para enero de 2018, la utilidad significo el 7,92% de los ingresos.

Indicadores de Rentabilidad y Cobertura
En funcién de los niveles de utilidad que arrojé la compaifiia durante los periodos analizados, y en funcién del
comportamiento de los activos y el patrimonio de la compaiiia, los indicadores de rentabilidad se reportaron

positivos durante los periodos anuales.

Por su parte en enero de 2017, al presentar pérdidas, la empresa no presentd indicadores de rentabilidad, lo
cual se revierte para enero de 2018, gracias a la importante recuperacion de su resultado final.

CUADRO 15, GRAFICO 10: RENTABILIDAD SOBRE ACTIVO Y PATRIMONIO
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Fuente: FERRO TORRE S.A./ Elaboracion: Class International Rating

Por su parte, el EBITDA (acumulado) de la compafiia presenta una tendencia variable para el periodo analizado
(2014-2017), ubicandose en USD 4,22 millones (11,44% de las ventas) en el 2014 y USD 3,96 millones (9,45%
de las ventas) en 2017 (USD 5,04 millones que representd 14,37% de las ventas en 2016), lo que esta ligado al
comportamiento de su utilidad operacional, no obstante, se puede aprecia que la empresa dispone de
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones, demostrando ademas una aceptable capacidad para
cubrir sus gastos financieros.
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Para enero del 2018, el EBITDA (acumulado) registré un valor de USD 0,44 millones (11,95% de las ventas)
monto significativamente superior a lo reportado en su similar de 2016, en donde arrojé un EBITDA negativo.

CUADRO 16, GRAFICO 11: EBITDA Y COBERTURA. (MILES USD)
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Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Capital Adecuado
Activos

Los activos de la compafiia registraron una tendencia creciente a partir del afio 2015, pues pasaron de USD
31,62 millones en ese afio a USD 42,86 millones al cierre de 2017, producto del incremento reportado en su
inventario, cuentas por cobrar clientes y propiedad planta y equipo, mismos que se encuentran directamente
relacionados con el giro del negocio.

Para enero de 2018, el activo decrece en un 4,59% frente a diciembre de 2017, arrojando una suma de USD
40,89 millones, debido al registro de menores cuentas por cobrar, inventarios, efectivo y equivalentes de
efectivo, determinando que éste uUltimo disminuyd en mds del 70,00% debido a la adquisicion de un terreno
por cerca de USD 1,00 millén (inversion puntual).

Dentro de la composiciéon de los activos totales se destacan los de tipo corriente, pues significaron en
promedio (2014 -2017) el 64,36% (60,88% en enero de 2018), determinando que dentro de éstos, toman
relevancia las cuentas por cobrar clientes con un promedio de 15,08% sobre el total de activos (18,62% en
enero de 2018), seguido de los inventarios con un promedio de 34,54% sobre los activos totales (31,94% a
enero de 2018), lo cual ratifica una adecuada administracion financiera de la compaiiia.

Por su parte los activos no corrientes representaron 36,64% de los activos totales en promedio (39,12% a
enero de 2018), en donde su estructura estuvo liderada principalmente por la propiedad planta y equipo con
el 35,64% en promedio de los activos totales (39,12% en enero de 2018), en donde se contabilizan las
adecuaciones y re avallos realizados a los bines inmuebles, vehiculos, instalaciones, equipos, entre otros.
Como se puede apreciar la empresa mantiene una importante concentracidén en sus propiedades, debido al
alto nivel de inversidn realizado por la empresa, para mantener su politica de mejora continua.

Al respecto de la propiedad, planta y equipo de la empresa, se debe mencionar que al 31 de diciembre del
2015, incluyd los costos incurridos en la construccion de un galdén y estructuras en la planta de Petrillo,
adicionalmente se debe mencionar que parte de la propiedad de la empresa garantizan las operaciones de
crédito contraidas.

Pasivos

Los pasivos de la compaifiia, generaron un financiamiento fluctuante sobre los activos, producto del cambio de
politicas de financiamiento, en especial por el aprovechamiento de las oportunidades del costo de las distintas
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figuras y opciones de financiamiento, con el trabajo de su departamento financiero y de tesoreria, es asi que al
31 de diciembre de 2014 financiaron el 66,20% de los activos, mientras que al cierre de 2015 lo hicieron en un
58,65%.

Al finalizar el afio 2017 los pasivos financiaron el 62,67%, superior a lo registrado en 2016 (53,38% de los
activos), debido a las variaciones registradas en sus cuentas por pagar a proveedores y en sus obligaciones con
costo de corto y largo plazo.

A enero de 2018, los pasivos fondearon el 60,38% de los activos, porcentaje inferior a lo reportado en el afio
2017, sustentado principalmente por la reduccidn de las cuentas de proveedores y obligaciones con el
mercado de valores a corto plazo.

Al referirnos a su estructura se debe destacar que los pasivos corrientes predominaron a lo largo de los
periodos analizados, es asi que su financiamiento sobre el total de activos a diciembre de 2017 fue de 44,58%
(41,68% en diciembre de 2016 y 40,18% en enero de 2018), siendo sus cuentas mas relevantes las obligaciones
financieras con el 17,15% (18,51% en 2016 y 17,39% en enero de 2018) y las cuentas por pagar a proveedores
con el 22,77% del total de activos (20,74% en 2016 y 17,73% en enero de 2018).

Por su parte, se observa que los pasivos no corrientes financiaron el 18,08% de los activos a diciembre de 2017
(11,71% en diciembre de 2016 y 20,20% en enero de 2018), en donde la cuenta mas representativa fueron las
obligaciones con el Mercado de Valores mismas que fondearon a diciembre de 2017 el 12,88% de los activos
(5,40% en el afio 2016 y 13,50% en enero de 2018)

A diciembre de 2017, la deuda financiera registré una suma de USD 15,63 millones, misma que financié el
36,46% de los activos totales (26,57% en diciembre de 2016 y 37,67% a enero de 2018), la cual estuvo
conformada tanto por obligaciones con entidades bancarias locales como por emisiones vigentes en el
Mercado de Valores. El comportamiento histérico de la deuda financiera, ha estado ligada a la necesidad de
financiamiento de la empresa, para las inversiones realizadas en sus plantas, con ello ha logrado crecer y
brindar un mejor servicio a sus clientes.

Patrimonio

La compaiiia registré un patrimonio de USD 16,00 millones (37,33% de los activos) para diciembre de 2017,
rubro superior a lo reportado en 2016 cuando arrojé una suma de USD 15,87 millones (46,62% de los activos),
gracias, al incremento de su capital social, siendo esta cuenta las mas representativa dentro del patrimonio.

Para enero de 2018, el patrimonio alcanzé una suma de USD 16,20 millones (39,62% de los activos), superior
en 1,24% a lo presentado en diciembre 2017, producto del registro de menores resultados acumulados
negativos.

Los accionistas de la compafiia constantemente han demostrado un alto compromiso en las operaciones de
FERRO TORRE S.A. pues han realizado continuos incrementos de capital social, es asi que éste Ultimo pasé de
USD 14,43 millones (40,25% de los activos) en 2014 pasé a USD 15,83 millones (50,06% de los activos) en el
2015, USD 16,53 millones (48,55% de los activos) en diciembre de 2016 y un valor de USD 17,93 millones
(41,83% de los activos) a diciembre de 2017, manteniéndose éste ultimo valor para enero de 2018, sin
embargo financié el 43,85% de los activos. Este ultimo aumento de capital se concreté el 23 de agosto de
2017, mediante escritura publica celebrada ante la Notaria Décima Primera del Cantén Quito, en donde se
incrementd la suma de USD 1.400.000,00, mediante la emisién de 14.000 nuevas acciones ordinarias y
nominativas de un valor nominal de USD 100,00 cada una.
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Flexibilidad Financiera

La compaiiia, para todos los ejercicios econdmicos analizados, presentd indicadores de liquidez superiores a la
unidad, sin embargo su tendencia fue variable, a pesar de lo cual se siguen ubicando en un buen nivel. Estos
indicadores de liquidez demuestran que los activos corrientes superan los pasivos de corto plazo, situacién que
determina que la compaiiia estd en capacidad de cubrir sus pasivos inmediatos con activos liquidos.

Adicionalmente, se puede apreciar que la empresa posee un capital de trabajo positivo para todos los
periodos, es asi que a diciembre de 2017 representd el 20,54% de los activos, después de haberse ubicado en
un 20,48% en diciembre de 201 (20,70% en enero de 2018).

Al analizar la liquidez inmediata, que no toma en cuenta el valor de los inventarios dentro de los activos
corrientes, se obtienen indices menores a la unidad, evidenciando la naturaleza de la compaiiia, la cual, al ser
una empresa industrial es intensa en inventarios.

CUADRO 17, GRAFICO 12: NIVEL DE LIQUIDEZ (MILES USD)
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Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Indicadores de Eficiencia

FERRO TORRE S.A. a lo largo del periodo analizado (2014-2017), presenta un periodo de cobro promedio anual
de 53 dias, lo que determina que la compafiia hace efectiva la cobranza de sus facturas en este lapso
aproximadamente, el mismo que no dista mucho de las politicas de crédito establecidas por la empresa (20%
al contado y 80% a crédito con un plazo maximo de 60 dias).

Por otro lado, al referirnos al indicador de Plazo de Proveedores, se debe sefialar que la mayor parte de la
mercaderia comercializada por FERRO TORRE S.A. es importada, determinando asi que el crédito con
proveedores se registra a un plazo maximo de 90 dias. Ademas, se sebe sefialar que las compras a proveedores
locales no es significativa, por lo que el crédito que maneja con ellos es un rubro minimo.

En cuanto a la Duracion de Existencias, se observd que a diciembre de 2017, este indicador se ubicé en 158
dias (134 dias en diciembre de 2016).

Finalmente, comparando el tiempo del periodo de pago a proveedores frente a la suma del tiempo de periodo
de cobros de cartera mas el tiempo de la duracidn de existencias, se tiene que la empresa muestra un descalce
de 117 dias para el afio 2017 (99 dias en 2016), lo cual indica que la empresa recurrié a fuentes distintas a
proveedores para financiar su actividad.
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Indicadores de Endeudamiento, Solvencia y Solidez

El indicador que relaciona el pasivo total sobre patrimonio demostré una tendencia ligeramente decreciente
hasta el ailo 2016, pasando de 1,96 veces en 2014 a 1,15 veces en el aiflo 2016, producto del incremento de su
patrimonio. Para el afio 2017, se revierte la tendencia y crece a 1,68 veces, efecto del crecimiento del pasivo a
una velocidad mayor que el patrimonio.

Para enero de 2018, el indicador de apalancamiento (pasivo total / patrimonio) registré un leve aumento
frente a lo reportado en su similar periodo de 2017, ubicdndose en 1,52 veces, debido al aumento de la deuda
financiera.

GRAFICO 13: NIVEL DE APALANCAMIENTO
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Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Al referirnos al indicador de solidez de la compafiia se debe mencionar que los activos han sido financiados
histéricamente (2014 — 2017) con recursos de terceros, sin embargo, la tendencia ha sido decreciente a partir
del 2015, gracias al fortalecimiento del patrimonio, es asi que el indicador pasé de 41,35% en ese afio a 37,33%
en el 2017 resultados que reflejan el compromiso de los accionistas con la empresa.

Para enero de 2018, este indicador decrece imperceptiblemente a 39,62% luego de haberse ubicado en
40,54% en su similar de 2017.

La relacion pasivo total sobre el EBITDA (anualizado) presenta un comportamiento a la baja entre los afios
2014-2016, pues pasa de 5,62 afios a 3,61 afios en 2016 como efecto de la recuperacion de su flujo propio.
Para diciembre de 2017, se revierte la tendencia, dado que el indicador se ubicé en 7,22 afios, sustentado en el
aumento del pasivo, y en la contraccion del EBITDA (anualizado), debido a la reduccién de su utilidad
operacional. Finalmente en enero de 2018, la relacion fue de 5,92 afios lo cual indica el tiempo en el que la
empresa podria cancelar el total de sus obligaciones.

Por otro lado, el indicador Deuda Financiera/EBITDA (anualizado) refleja que la compafiia podria cancelar sus
compromisos financieros en 4,20 afios a diciembre de 2017 (1,79 afios en 2016) y 3,69 afios en enero de 2018.

Contingentes

Al 31 de enero de 2018, los administradores de la compaiiia informan que FERRO TORRE S.A. no mantiene
obligaciones financieras, como codeudor o garante.
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Liquidez de los instrumentos
Situacion del Mercado Bursatil*

Durante enero 2018, el Mercado de Valores autorizd 5 Emisiones de Obligaciones de las cuales el 100%
pertenecieron al sector mercantil, determinando que 1 emision fue autorizada en la ciudad de Quitoy 4 en la
ciudad de Guayaquil, registrando un monto total de USD 53 millones, valor que representd 72,59% del monto
total de emisiones autorizadas.

Por otra parte, emisiones de Papel Comercial representaron el 20,51% y las acciones el 6,86% del total
aprobado hasta el 31 de enero de 2018. El monto total de obligaciones aprobadas en el mercado de valores
totalizaron USD 73,01 millones a enero de 2018, determinando que la distribucidn por sector econémico
estuvo concentrado en el segmento de industrias manufactureras con el 68,48%, comercio al por mayor vy al
por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas con el 9,59% y agricultura, ganaderia,
silvicultura y pesca con el 8,22%.

Liquidez de los titulos
Al ser una calificacion inicial de la Segunda Emision de Obligaciones de Corto Plazo o Papel Comercial de FERRO

TORRE S.A., todavia no cuenta con la informacién necesaria para evaluar la liquidez de los titulos a emitirse, la
gue serd analizada en las siguientes revisiones.

Atentamente,

)\ -
1\ g
/ \ o
’ /! h
it
_—f'l' P
2
Econ. Luis R. Jaramillo Jiménez MBA Econ. Juan Fernando Espinoza
GERENTE GENERAL Analista
4 https://portal.supercias.gob.ec/wps/portal/Inicio/Inicio/MercadoValores/Estadisticas/ResumenEjecutivo
36
CLASS INTERNATIONAL RATING autorizada a operar como Calificadora de Riesgos, ha desarrollado el presente estudio técnico con el cuidado y pr i6 ios para su
elaboracion. La informacion utilizada se ha originado en fuentes que se i bl especiall el propio emisor y los informes de auditoria externa. CLASS
INTERNATIONAL RATING no ha realizado tareas de auditoria sobre la informacion rec:b:da Los informes y calificacion ituyen opinién y no son r dacion para comprar,

vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del mismo; ni estabilidad de su precio, sino una evaluacion sobre el riesgo involucrado en éste.




Class International Rating

CALIFICADORA DE RIESGOS SA.

Segunda Emision de Obligaciones a Corto Plazo FERRO TORRE S.A., Marzo 2018

ANEXO |: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (miles USD)

2014 2015 2016 ene-17 2017 ene-18

ACTIVO

Efectivo y equivalentes de efectivo 122 83 2.130 5.101 1.277 319
Cuentas por cobrar clientes 4.696 3.096 6.503 6.016 7.852 7.613
Provisién cuentas incobrables (195) (150) (200) (200) (200) (200)
Inventarios 14.891 11.300 9.386 11.201 14.267 13.060
Otros Activos Corrientes 4.889 5.303 3.339 3.500 4.711 4.100

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 24.404 19.631 21.158 25.617 27.906 24.892
Propiedad, planta y equipo neto 11.437 11.985 12.882 12.833 14.949 15.994

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 11.437 11.985 12.882 12.833 14.949 15.994

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS

Obligaciones Financieras y Mercado de Valores 12.441 10.468 6.302 5.679 9.250 8.511
Proveedores locales y del exterior 5.989 3.039 7.059 8.012 9.758 7.247
Otros Pasivos Corrientes 1.471 1.077 825 534 97 669

TOTAL PASIVOS CORRIENTE 19.901 14.584 14.187 14.225 19.105 16.428
Obligaciones Financieras Largo Plazo 66 1.251 905 846 856 1.371
Obligaciones Mercado de Valores 2.535 1.378 1.837 6.537 5.519 5.519
Otros Pasivos No Corrientes 1.224 1.329 1.244 1.255 1.376 1.371

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTE 3.825 3.958 3.986 8.637 7.750 8.260
Deuda Financiera 15.042 13.097 9.044 13.062 15.625 15.401
Deuda Financiera C/P 12.441 10.468 6.302 5.679 9.250 8.511
Deuda Financiera L/P 2.601 2.629 2.742 7.383 6.375 6.890

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO

Capital Social 14.427 15.827 16.527 16.527 17.927 17.927
Reservas 5 10 3 2 29 29
Superavit por reavaluaciéon 3.417 3.417 3.577 3.577 3.577 3.577
Resultados acumulados por NIIF -2.956 -2.956 -2.956 -2.956 -2.956 -2.956
Utilidad neta del ejercicio 1.278 753 2.795 -164 1.679 292
Resultados acumulados -4.056 -3.977 -4.077 -1.400 -4.256 -2.671

TOTAL PATRIMONIO 5 13.074
Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracion: Class International Rating

ANEXO II: ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES (miles USD)

ESTADO DE RESULTADOS ‘ 2014 ‘ 2015 2016 ene-17 ‘ 2017 ene-18
Ventas 36.878 | 32.295 | 35.073 | 2.358 | 41.841 | 3.685
Costo de ventas 28.579 | 24.903 | 25.628 | 1.933 | 32.950 | 2.859
MARGEN BRUTO 8299 | 7.392 | 9.445 426 | 8.891 826
TOTAL GASTOS 5.079 | 5.082 | 5.089 501 | 5.751 431
UTILIDAD OPERACIONAL 3.220 | 2.310 | 4.357 (75) | 3.139 395
Gastos Financieros 1.406 | 1.479 | 1.594 88 | 1.498 125
Otros ingresos / egresos netos 16 158 32 0 37 22
UTILIDAD ANTES DE PART. E IMPTOS. | 1.829 989 | 2.795| (164) | 1.679 292
Impuesto a la Renta (menos) 493 235 0 0 0 0

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO p . (164) | 1.679
Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracién: Class International Rating
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CALIFICADORA DE RIESGOS SA.

Segunda Emision de Obligaciones a Corto Plazo FERRO TORRE S.A., Marzo 2018

ANEXO IlI: INDICADORES FINANCIEROS

2014 2015 2016 ene-17 2017 ene-18
Gastos Operacionales / Ingresos 13,77% 15,74% 14,51% 21,24% 13,75% 11,71%
Utilidad Operacional / Ingresos 8,73% 7,15% 12,42% -3,19% 7,50% 10,71%
Utilidad Neta del Ejercicio/ Ingresos 3,62% 2,33% 7.97% -6,94% 4,01% 7,92%
Utilidad operacional / Utilidad Neta del Ejercicio 240,95% | 306,63% | 155,90% 46,03% 187,03% | 135,28%
(Otros ingr/egr netos) / Utilidad Neta del Ejercicio 1,16% 20,94% 1,13% -0,01% 2,19% 7,64%
Gastos financieros / Utilidad Neta del Ejercicio 105,24% | 196,31% 57,03% -53,98% 89,22% 42,93%
Rentabilidad sobre Patrimonio 11,03% 5,76% 17,61% -1,05% 10,49% 1,80%
Rentabilidad sobre Activos 3,73% 2,38% 8,21% -0,43% 3,92% 0,71%
Razén Corriente 1,23 1,35 1,49 1,80 1,46 1,52
Liquidez Inmediata 0,48 0,57 0,83 1,01 0,71 0,72
Capital de Trabajo 4.502 5.047 6.971 11.392 8.801 8.464
Capital de Trabajo / Activos Totales 12,56% 15,96% 20,48% 29,63% 20,54% 20,70%
EBITDA 4.220 3.349 5.039 -1 3.955 440
EBITDA anualizado 4.220 3.349 5.039 -127 3.955 4.406
Ingresos 36.878 32.295 35.073 2.358 41.841 3.685
Gastos Financieros 1.406 1.479 1.594 88 1.498 125
EBITDA / Ingresos 11,44% 10,37% 14,37% -0,45% 9,45% 11,95%
EBITDA/Gastos Financieros 3,00 2,26 3,16 -0,12 2,64 3,52
Utilidad Operativa / Deuda Financiera 0,21 0,18 0,48 -0,01 0,20 0,03
EBITDA (anualizado) / Gastos de Capital 1,36 2,81 2,92 2,57 1,36 1,11
Gastos de Capital / Depreciacion 4,38 1,42 2,53 -0,76 3,56 87,25
Pasivo Total / Patrimonio 1,96 1,42 1,15 1,47 1,68 1,52
Activo Total / Capital Social 2,48 2,00 2,06 2,33 2,39 2,28
Pasivo Total / Capital Social 1,64 1,17 1,10 1,38 1,50 1,38
Deuda Financiera / EBITDA (anualizado) 3,56 3,91 1,79 -102,92 3,95 3,50
Pasivo Total / EBITDA (anualizado) 5,62 5,54 3,61 -180,13 6,79 5,60
Deuda Financiera / Pasivo 63,40% 70,63% 49,77% 57,13% 58,18% 62,38%
Deuda Financiera / Patrimonio 124,17% | 100,18% 56,99% 83,80% 97,66% 95,08%
Pasivo Total / Activo Total 66,20% 58,65% 53,38% 59,46% 62,67% 60,38%
Capital Social / Activo Total 40,25% 50,06% 48,55% 42,98% 41,83% 43,85%
Solidez
Eficiencia
Periodo de Cobros (dias) 45 33 66 76 67 62
Duracién de Existencias (dias) 190 166 134 180 158 142
Plazo de Proveedores (dias) 76 45 101 129 108 79

Fuente: FERRO TORRE S.A. / Elaboracién: Class International Rating
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