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Antecedentes de la Compania

CONSTRUIR FUTURO CONFUTURO SA

RUC:
~ECHA DE CONSTITUCION:

REGISTRO MERCANTIL:
SOCIOS:

REPRESENTANTE LEGAL.:

PATRIMONIQO:

- -
ConstruirFuturo~°

1791713311001
23 de abril de 1999
10 de noviembre de 1999

Maria Gabriela Solines Alencastro
Monica Alegria Solines Alencastro
Patricio Esteban Solines Alencastro
Antonio Daniel Solines Alencastro

Ing. Patricio Solines
Lcdo. Patricio Boada

USD 2.644.000

(62,50%)
(12,50%)
(12,50%)
(12,50%)

(Presidente Ejecutivo)
(Gerente General)
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Antecedentes de la Compania

e Con 23 anos de trayectoria, la empresa se especializa en la planificacion, investigacion y
desarrollo de proyectos de construccion inmobiliaria, orientados para ser adquiridos por
personas dentro de la clase media con posibilidad de adquirir una vivienda propia.

 Su principal actividad es la construccion de todo tipo de edificios residenciales que
cumplan con los principios de sostenbilidad econdmica, social y ambiental.

 Las lineas de negocio se distribuyen principalmente en:
o Vivienda de Interés Social (VIS): Viviendas desde $24.463 hasta $75.505,50.
o Vivienda de Interés Publico (VIP): Viviendas desde $75.505,50 hasta $97.078,50.

Principales Logros

Mas de 2.800 casas de viviendas Vias para condominios
Mas de 860 departamentos construidos Carreteras
Redes de alcantarillado para aguas servidas Reservorios para agua
Redes de distribucidon para aguas servidas Urbanizacion
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Proyectos 100% vendidos

Proyecto N ° unidades Metros de construccion  Monto del proyecto  Afo de ejecucion
Para la Fuerza Aérea
_ _ 28 departamentos 3.000 m2 USD 500.000 1997 - 1998
Ecuatoriana - Salinas - Guayas
Torres Constelacion 40 departamentos 3.850 m2 USD 800.000 1998 - 1999
Casales Cdrcega 14 casas 1.750 m2 USD 500.000 1998 - 2000
Plaza Arboleda 172 casas 7.500 m2 USD 907.000 2000
Nuestro Hogar 62 casas 2.800 m2 USD 420.000 1999 - 2001
Casales Alegria 43 casas 5.000 m2 USD 2.282.500 1999 - 2002
Casales Gabriela 463 departamentos 35.600 m2 USD 12.635.000 1998 - 2003
Altos de Guamani 131 casas 7.900 m2 USD 950.000 2001 - 2003
Balcones El Recreo 48 casas 3.600 m2 USD 540.000 2003
Casales Buenaventura 778 casas 70.000 m2 USD 22.820.000 2003 - 2008
164 casas * A la fecha, se han entregado 21
Guayanay 1 10.800 m2 USD 7.420.000 2005 - 2008 . ]
20 locales proyectos, es decir, 3.081 unidades
Jardines del Chamizal 90 casas 10.600 m2 USD 4.240.000 2005 - 2008 valoradas por un monto total de
Bosques del Chamizal 86 casas 10.152 m2 USD 4.450.000 2007 - 2011 USD 108 2 millones
Conjunto Girona 32 departamentos 4.300 m2 USD 1.420.000 2009 - 2011 ! '
194 casas
Guayanay 2 12.600 m2 USD 9.540.000 2008 - 2014
20 locales
, o 59 casas
Conjunto Sinai 6.462 m2 USD 3.860.000 2010 - 2015
36 departamentos
Conjunto Portal del Chamizal 126 casas 10.648 m2 USD 7.228.000 2010 - 2016
158 casasy
Conjunto Victoria departamentos 13.884 m2 USD 8.420.000 2015 - 2018
20 oficinas y locales
123 casas
Prados del Chamizal 10 oficinas 11.899 m2 USD 8.730.900 2016 - 2020
13 locales =
Avila de Carretas 56 departamentos 4.800 m2 USD 3.975.440 2019 - 2022 I ——
Mirador del Chamizal 95 casas 8.290 m2 USD 6.649.050 2019 - 2022 ConstruirFuturoa¢ MERCAPITAL

3.081 unidades

USD 108.287.903
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PASEOS DEL CHAMIZAL
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56 casas de 79m2 y 25 casas de 106m2 con un valor de venta de

US$ 74.990,00 y US$ 97.000,00
Sistema constructivo de paredes portantes de hormigon armado

Metros de construccion: 7.100 m2

Ano de ejecucion: 2022 - 2024
Monto del Proyecto: US$ 6.624.000,00

BALCONES DEL CHAMIZAL

¢ 258 departamentos de 60m2 con un valor de venta de US$ 49.900,00
% Vivienda de interés social configurada en bloques de departamentos
5% Sistema constructivo de paredes portantes de hormigon armado

s Metros de construccion: 13.400 m2

i< Ano de ejecucion: 2022-2024

5% Monto del Proyecto: US$ 12.874.200,00

TERRAZAS DEL CHAMIZAL
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210 departamentos de 70m2 con un valor de venta de US$ 59.900,00
Vivienda de interés social configurada en blogues de departamentos
Sistema constructivo de paredes portantes de hormigon armado
Metros de construccion: 14.700 m2

Afno de ejecucion: 2022-2024

Monto del Proyecto: US$ 12.579.000,00 ] -] L
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CONJUNTO HABITACIONAL MASTODONTES

Area de terreno 192.406 m2 41.800 m2 65.097 m2 25.153 m2 42776 m2 17.579 m2 | g

Cabida de vivienda 3.442 u. 738 u. 1.097 u. 439 u. 895 u. 273 u. L PAR
Area edificable 221.037 m2 44207 m2 68.521 m2 26.524 m2 65.262 m2 16.522 m2
Infraestructura $7.057.803 $1.976.184 $1.835.028 $917.514 $1.623.295 $705.780
Cabida porcentual 100% 20% 31% 12% 30% 7%

»¢ Participacidon con varias constructoras y con Empresa Publica
Casa para todos del Gobierno del Ecuador

¢ Proyecto valorado en US$ 206.520.000,00
7 Monto del Proyecto: Pendiente en adjudicacion

s¢ 3.442 viviendas de interes social configuradas en 19 manzanas

e Sistema constructivo de paredes portantes de hormigon armado
¢ Metros de construccion: 192.405 m2
%< ARo de ejecucion: 2022 — 2032 ] d L
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Certificaciones y Reconocimientos

GANADORES DE RECONOCIMIENTOS M ;r;daoir]&n:[aé .V,‘;ﬁ?,di;l

BIO DE BANCO PICHINCHA "

Galarddn en categoria «Construccion Proyecto insignia dentro del

Sostenible» de Banco Pichincha programa “Casa para todos”
(diciembre, 2021) (enero, 2020)

Puesto N° 1 Promotora Inmobiliaria:
con mas Casas entregadas en la Sierra.
Puesto N° 3 Promotora Inmobiliaria:
con mas Departamentos entregadas en la Sierra.
Puesto N° 1 Promotora Inmobiliaria:
magazine con mas unidades entregadas en la Region Sierra.
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Ventas por Proyecto

Proyeccion de las ventas totales (USD miles)
7.000

5.000

5.000 REAL

4.000
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1.000
1.008
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Fuente: CONSTRUIR FUTURO / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

* Las ventas de Construir Futuro alcanzaron los USD 3,8 millones en 2022, donde la mayor
parte se origino del proyecto “Granada” con USD 2,5 millones.

* Para los proximos anos se espera un crecimiento en las ventas, debido a la ejecucion de
nuevos proyectos.
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Ventas por Proyecto: Proyecciones 2023-2024

2023 (EN MILES DE USD)

PROYECTOS ENE-ABR MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE TOTAL
GRANADA $ 108|$ 108|$162|$ 162|$ 162 S  162($ 162 | $ 162 |$ 1.188
PASEOS $  67|S$ 67|$134|$ 134|S 134 S 134($ 134 | $ 134|$ 941
BALCONES DEL CHAMIZAL | ¢, s $ 46 | $ 82|s 128
TERRAZAS DEL CHAMIZAL
GRANADA |
OTROS

$ 2604 $ 175 $ 175 $296 $ 296 $ 296 $ 296 $ 342 $ 378 $ 4.861
\ Y J | Y }
REAL PROYECTADO
2024 (EN MILES DE USD)

PROYECTOS ENERO FEBRERO MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE  TOTAL
GRANADA $  162|S$ 162|S 162|S 162|$ 162|S 162|$ 162 $ 1134
PASEOS $  134|$  134|S 134|S 134|$ 134|$  134|$ 202|$ 202|S 2028  202|$ 202 | $ 202|$  2.016
BALCONES DEL CHAMIZAL | $ 821$  82|$ 8|S 92|¢ 92|s 921($ 92/ 9213 137|$ 137 137 | $ 137|$  1.254
TERRAZAS DEL CHAMIZAL $ 51|$ 518 511($ 69(S$ 102|$ 154 | S 154 | $ 632
GRANADA I| $ 55| 55| $ 55| $ 165

378 $ 388 $ 388 $ 439 $ 3 $

Fuente: CONSTRUIR FUTURO / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

* A continuacion, se puede observar las ventas proyectadas para los ultimos ocho meses del afho 2023, con lo cual
se esperan ingresos totales por USD 4,86 millones y USD 5,20 millones para el ano 2024.

 Las ventas proyectadas de la compania estaran compuestas principalmente por cinco proyectos.

el L
: MERCAPITAL
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Activos

e La estructura del activo de |la empresa durante el periodo analizado esta compuesta
principalmente por activos corrientes. Dentro de estos activos, los mas importantes
son Cuentas por Cobrar Relacionadas e inventarios.

* Las Cuentas por cobrar Relacionadas son con las promotoras del mismo grupo
empresarial que se encargan de las ventas al publico en general.

Proyeccion del activo (USD miles)

m Activos Mo Correntes © Cuentas por Cobrar Compariias Relacionadas © Inventarios m Cuentas por Cobrar Comerciales = Otros
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Fuente: CONSTRUIR FUTURO / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.
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Pasivos y Patrimonio

Las obligaciones financieras son las cuentas Composicién del Pasivo Financiero (USD Miles)
7 . . . 3.500
mas representativas del pasivo de Construir REAL
Futuro, y, por tanto, son la mayor fuente de
fondeo de la compania.
2.977
1500 2728 2.287 2.301 2626
Se prevé un crecimiento de los pasivos o -
financieros, principalmente la deuda a corto s -
B
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3.500
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o 2 640 2571 2763 2844 2925 - derivado del aumento del capital social.
1.000
500 200 500 500
500
* m“g./,/
0 51 T 51 1 51 51
2022 abr-23 2023 2024 2025 2026
REAL PROYECTADO

Fuente: CONSTRUIR FUTURO / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.
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Resultados esperados

Estructura de los margenes de rentabilidad proyectados

—— Nargen Bruto —— Margen Operativo m—— lAargen EBITDA = argen Neto
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* En abril 2023 se evidencido una mejora en el margen bruto y EBITDA, sin embargo, el margen
neto y operacional disminuyen debido a |la espera del inicio del proyecto “Paseos”.

* Para los siguientes anos se prevé que los margenes se mantengan en niveles similares a los
historicos, conservando su eficiencia y una adecuada gestion operativa.
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Manejo del flujo de caja

REAL PROYECTADO
( abr-\/ \
2022 2023 2023 2024 2025 2026
1400 B25
: . . g 127
Flujo de Caja Operativo i N [315) e (290]
(miles USS) - g™ — |
[ & 5]
50
Flujo de Caja Inversién 2 E\'/ e La compafnia mantiene un
(miles US$) iy (28) = (& (55) correcto uso de los recursos,
ik 112 : ..
= = lo que permite aliviar la
Flujo de Caja Financiero . 748 5—?1\\'\—--"""'_ - presion sobre el pasivo,
(miles US$) o - . alcanzar un mejor capital de
s LR " o .
. trabajo y por ende ratios de
i e liquidez al alza.
Caja Final [miles USS) -
58 T3 78 83 B9
2
R L 3 3 2 2 2
Capital de Trabajo (miles o e - — .
USS) v Ratio de Liquidez .

Lipd 3.884 3.137 3.546 3.556 3.645 3.739

Fuente: CONSTRUIR FUTURO / Elaboracidon: Mercapital Casa de Valores S.A.
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Caracteristicas y Participantes

* Monto de la emision: USS 3.700.000

Clases A B C D
Plazos (dias) 720 390 390 540
Rendimiento 8,00% 10,00% 10,00% 10,50%

* El monto de cada clase se destinara segun la demanda del mercado.

Participantes

Estructurador y Colocador Mercapital Casa de Valores S.A.

Rep. Obligacionistas Avalconsulting Cia. Ltda.

Calificadora de Riesgos Global Ratings Calificadora de Riesgos S.A.
Calificacion AAA-

Agente Pagador DECEVALE

Destino de los recursos 100% Capital de Trabajo

-
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Resguardos

NORMATIVOS

1. Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno
(1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados vy

convertidos en efectivo.
2. No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

3. Mantener durante la vigencia de la emision la relacion de activos depurados sobre
obligaciones en circulacion, en una razon mayor o igual a 1,25.

LIMITE DE ENDEUDAMIENTO

1. El Emisor se compromete a mantener semestralmente un indicador de Pasivo Total / Patrimonio
menor o igual a 3,15 veces a partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta la redencion

total de los valores.

COMPROMISOS ADICIONALES

1. No repartir dividendos hasta que no se realice el aumento de capital, conforme aprobacion de la
Junta de Accionistas respectiva, por un monto de US S 500.000 durante la vigencia de la | emision

Obligaciones de Largo Plazo.

-
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Garantia General y Especifica

* Se ha determinado una garantia especifica para respaldar la totalidad de los activos no gravados
del emisor, la cual consiste en la constitucion de una hipoteca abierta en favor del Representante
de Obligacionistas.

e Esta hipoteca consta de un inmueble denominado Hacienda Tanlahua con una superficie de 259,79
hectareas, ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, Via Tanlahua — Perucho, lote numero
8, aproximadamente a 10km del centro de Perucho, Canton Quito.

 De acuerdo al avalué comercial realizado por Placege Cia. Ltda. el 30 de septiembre del 2022, se
obtuvo una valoraciéon de la garantia por USD 5.345 millones.

INMUEBLES AREAS COsTO/M* COSTO TOTAL
TERREND 25975900,00 52,29 55.939.121,68
RESUMEN TOTAL DE VALORACION 5.939.121 68
VALOR DE OPORTUNIDAD 10%| $5.345.209,51

e Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas las obligaciones
contraidas por la empresa.

- | -
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iMercapital, conectandole a las oportunidades!

MERCAPITAL

casa de valores s.a

www.mercapital.ec

Siguenos: &3

Ry You) Linked[

Whymper N27-70 y Orellana — Edificio Sassari — Piso 2 — Oficina 2A — Quito, Ecuador
Teléfonos: (593) 3932 510




Memo Financiero
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ConstruirFuturo

$3

millones de patrim onio

(2022) (2022)

FODA

Galardén en Construccion Sostenible por Banco Pichincha. Esto en cuanto a su alto
- 25 afios de trayectoriaen el sector de la - Crecimiento de bouides del sistema . . ! - . .
b - Z compromiso con Ia e cia de los recursos naturales y la proteccién del medio ambiente
construccidn a nivel nacional, financiers y créditos.
- Procesos formales paralaentrega de la - S estima un incremento del 2.9% en el
unidad, sector de lo construccidn,

- Mayor participacidn de mercado.
- Buen gobisrno corporativa.
- Equipo gerencial de alta calidod.

- Depart y tdenic af capocitada.
DEBILIDADES [ AMENAZAS |
e a Amplio portafolio de proyectos como os del Chamizal, Conjunto Victoria, Po
- Fuentes de financiamienta para nuevos - Inzer palitica y ica que Chamizal, Sinai, Girona, Bosques del dines del Chamizal, Casales
praysctes. atecta la desaceleracidn de las ventas. entre otros.
- Incremantos de precios de materias
primas.
- Crecimiento de la compet
Informacion Legal y Administrativa
Composicion Accionaria
Fecha de constitucion: 23 de abril de 1999 NOMBRE NACIONALIDAD CAPITAL USD %
RUC: 1790030008001 SOLINES ALENCASTRO ANTONIO
" ECUADOR 7.500 12,50%
CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE DANIEL
P EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS
. H F4100
CIIU Oper. principal FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS SOLINES ALENCASTRO MARIA ECUADOR 37.500 62,50%
MULTIFAMILIARES GABRIELA
SOLINES ALENCASTRO MONICA
. g 12,50%
) ) ALEGRIA ECUADOR 7.500 %
Obijeto Social: COMPRAVENTA CONSTRUCCION PROMOCION COMERCIO SOLINES ALENCASTRO PATRICIO
) . DE BIENES INMUEBLES ECUADOR 7.500 12,50%
ESTEBAN
Total $ 60.000  100%
Representante Legal Jaime Patricio Solines Coronel
Estatus de la Compaiiia (jun-23)
Activa Cumplimiento IESS Cumplimiento SRI cco
sl SI Sl Sl
(',POI' qué InVeI‘tir en « Las lineas de negocio se distribuyen principalmente en: Vivienda de Interés Social (VIS), Vivienda de Interés Publico (VIP).
O CONSTRUIR « Politicas Ambientales: Planificacion y disefios orientados a la reduccion de residuos, manejo responsable de residuos, método
- FUTURO SA constructivo de baja emision y re implantacion de especies nativas en dreas verdes.
CONFUTUROQ « Redes de alcantarillado para aguas servidas y redes de distribucion de agua potable.

« Mas de 2.800 viviendas v 860 departamentos construidos.

Este resumen de inversion tiene el cardcter de informativo. MERCAPITAL no asume ninguna responsabilidad directa ni solidaria por el resultado en cuanto a pago y rentabilidad de las recomendaciones de inversién que constan en el presente; el cual ha sido elaborado por MERCAPITAL en base a la
informacion proporcionada por el emisor e informacion extraida del prospecto aprobado por la SCVS. Queda prohibido la reproduccién parcial o total de este informe, sin la autorizacion expresa de Mercapital Casa de Valores S.A. Todos los Derechos reservados.
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Informacion General del Emisor:

Fecha de constitucion:

RUC:

CIIU Oper. principal:

Objeto Social:

cco:

Caracteristicas de la Emision

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Emisor

Monto Emisién (miles USS$):
Plazo de la Emision:
Rendimiento

Amortizacién de Capital:

Pago de intereses:
Tipo de Emision:
Resguardos adicionales:

Informacion Financiera

Balance General

Miles de US$
Efectivo y equivalentes
CxC Comerciales
CxC Relacionadas
Inventarios
Gastos anticipados
Otros activos corrientes
Activo Corriente
Activo fijo
Propiedades de Inversion
Inversiones en acciones
Intangibles
Otras CxC largo plazo
Activo Largo Plazo
Total Activos
Obligaciones Financieras
Emisiones propias CPy PC
Proveedores
Proveedores Relacionados
Otras CxP
Pasivo Corriente
Obligaciones Financieras
Emisiones propias LP
Otras CxP largo plazo
Pasivo no corriente
Total Pasivos
Capital Social
Resultados Acumulados
Reservas, aportes y otros

Total Patrimonio

Miles de USS$
Pérdidas y Ganancias

Ventas
Costo de Ventas
% sobre Ventas
Utilidad Bruta
Margen Bruto
Gastos de Venta
Gasto Administrativo
Gastos Operativos
% de Ventas
Utillidad Operativa
Margen Operativo
Gastos Financieros
% de Ventas
Otros Gastos / Ingresos
Impuesto a la Renta
Utilidad Neta
Margen Neto
EBITDA (Anualizado)
Margen EBITDA

o L
DXy

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

23 de abril de 1999

1791713311001

F4100

COMPRAVENTA CONSTRUCCION PROMOCION COMERCIO DE BIENES INMUEBLES

Hasta 3'700
720 Dias
8,00%

Trimestral + 1 afio de

gracia

Trimestral

(24 afios de existencia)

N° Emple.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.

SIHA CUMPLIDO

Hasta 3'700

390 Dias
10,00%

Al vencimiento

Trimestral

Hasta 3'700

390 Dias
10,00%

Al vencimiento

Trimestral

| Emisién de Obligaciones

85

Hasta 3'700
540 Dias
10,50%

Trimestral

Trimestral

Principales Productos:

Lineas de negocio:

Competencia principal:

N° Proyectos entregados:

Capacidad de produccién:

Market Share:

Objeto de la emision:

Calificadora / Calificacién:
Calificacion vigente:
Estructurador/Colocador:

Rep. Obligacionistas:

Garantia:
Agente Pagador:

Hipoteca abierta a favor del Representante de Obligacionistas sobre un inmueble valorado en USD 5,3 millones.

dic-20
NIIF

$68
$45
$4.136
$1.049
$1.766
$98
$7.161
$357
S0
S0
S0
$43
$400
$7.561
$880
S0
$393
$1.334
$473
$3.080
$1.293
S0
$648
$1.940
$5.021
$60
$2.419
$62
$2.541

dic-20
NIIF

$2.552
$1.594
62,44%
$959
37,56%
$0
$755
$755
29,59%
$204
7,97%
($174)
6,81%
(54)
$24
$1
0,06%
$310
12,14%

dic-21
NIIF

$63
$2.822
$1.360
$3.349
$141
$395
$8.131
$197
S0
S0
S0
S0
$197
$8.327
$3.101
S0
$183
$22
S0
$3.306
$1.735
S0
$687
$2.421
$5.727
$60
$2.479
$62
$2.601

dic-21
NIIF

$4.562
$3.261
71,47%
$1.302
28,53%
$0
$974
$974
21,35%
$328
7,18%
(5233)
5,11%
(514)
$20
$60
1,32%
$365
8,01%

dic-22
NIIF

$58
$67
$3.193
$3.434
$195
$260
$7.206
$253
S0
S0
$7
S0
$260
$7.466
$1.249
$27
$88
$1.660
$298
$3.323
$547
$156
$796
$1.499
$4.822
$60
$2.533
$51
$2.644

dic-22
NIIF

$3.809
$2.285
60,00%
$1.524
40,00%
$66
$1.161
$1.227
32,22%
$296
7,78%
($275)
7,23%
$65
$24
$62
1,63%
$432
11,35%

jun-23

Internos
$74
$3.634
$1.814
$3.521
$494
$192
$9.730
$255
S0
S0
S0
S0
$255
$9.985
$2.062
$778
$119
$53
$1.785
$4.797
$684
$755
$803
$2.243
$7.039
$60
$2.835
$51
$2.946

jun-23
Internos

$2.014
$781
38,79%
$1.233
61,21%
S0
$718
$718
35,67%
$514
25,54%
($213)
10,57%
S0
S0
$302
14,97%
$1.057
26,25%

Indicadores de Rentabilidad (En %)

et Vargen Operativo

Margen Bruto

37,56%

ConstruirFuturo

Victoria, Mirador del Chamizal, Avila de Carretas, Paseos
del Chamizal y Terrazas del Chamizal

Vivienda de Interés social (VIS) y vivienda de interés

publico (VIP)

ConstruEcuador, Ferroinmobiliaria, PMJ Arquitectos

21 proyectos (3.081 unidades)

na

na

100% para capital de trabajo

Global Ratings / AAA-
AAA-

Mercapital Casa de Valores

Avalconsulting

General y Especifica
Decevale

40,00%

28,53%

et Margen Neto

F. Comité:
Fecha de Revisién:

——

14/04/23
14/04/23

Margen EBITDA

61,21%

dic-20

Evolucién Deuda Financiera En Miles US$

[ Deuda Finan LP

$6.000
$5.000
$4.000
$3.000 S
2.000
i $880
slvouo -
5'
dic-20

Indicadores Financieros

Razon Corriente
Prueba Acida

Pasivo/Activo
Pasivo/Patrimonio

Pas. Finan. Neto. Cte./ EBITDA
Pas.Finan. Neto/EBITDA
Apalancamiento Financiero

EBITDA/ Ingresos Operacionales

ROE (Anualizado)
ROA (Anualizado)

TACC Ventas

TACC Costo de Ventas
Egresos/ Ingresos
Dias de cartera

Dias de Inventario
Dias de Proveedores
Ciclo de conversion
Flujo Operativo

Flujo Final de Caja

Deuda Finan CP

$275
$233
$3.101
. N
dic-21 dic-22

Indicadores de liquidez

Gastos Financieros

2,32 2,46
1,98 1,45
dicadores de endeudami
0,66 0,69
1,98 2,20
2,62 8,31
6,79 13,06
1,45 2,25
Indicadores de Rendimiento
12,1% 8,0%
0,1% 2,3%
0,0% 0,7%
Indicadores de Gestion
16,43%
-0,65%
36% 27%
590 330
237 370
89 20
738 680
-$1.170 -$2.706
$68 $63

s2.

$213

840

jun-23

2,17
1,14

0,65
1,82
2,82
4,44
1,22

11,4%

2,3%
0,8%

39%

| dic20 | dic21 | dic-22 | jun-23

2,03
1,29

0,70
2,39
2,62
3,98
2,64

52,5%
20,5%
6,0%

46%
487
811
27
1271
-$2.251
$74

Este resumen de inversion tiene el cardcter de informativo. MERCAPITAL no asume ninguna responsabilidad directa ni solidaria por el resultado en cuanto a pago y rentabilidad de las recomendaciones de inversién que constan en el presente; el cual ha
sido elaborado por MERCAPITAL en base a la informacién proporcionada por el emisor e informacion extraida del prospecto aprobado por la SCVS.Queda prohibido la reproduccién parcial o total de este informe, sin la autorizacién expresa de Mercapital
Casa de Valores S.A. Todos los Derechos reservados.



CONSTRUIR FUTURO

QUITO

Estado de Situacion Financiera
Fecha: 121712023 del 01/01/2023 al 30/06/2023
1 ACTIVO 9,985,317.72
11 ACTIVO CORRIENTE 9,730,155.86
111 Efectivo y equivalentes al efec 74,361.06
1111 Efectivo y equivalentes al efec 74,361.06
111101 Cajas 3,395.54
111102 Bancos 70,965.52
112 Activos Financieros 5,448,749.19
1121 Activos Financieros 1,814,458.87
112101 Cuentas por Cobrar Proyectos 1,814,458.87
1122 OTRAS CTAS X COBRAR 3,634,290.32
112202 Otras Cuentas por Cobrar Empleados 8,655.12
112203 Cuentas por Cobrar clientes 3,625,635.20
113 Inventarios 3,520,780.70
1131 Inventarios 3,520,780.70
113101 Bodegas de proyectos 34,213.73
113102 Inmuebles Terminados 30,000.00
113103 Inmuebles obras en Construccion 727,707.11
113104 Inmuebles Terminados P Victoria 125,005.17
113105 Inventario Terrenos 2,420,172.86
113106 Inventario Presur 183,681.83
114 otros activos 0.00
1141 Activos por derecho de uso 0.00
114101 Oficinas administrativas 0.00
115 Obras en proceso 0.00

1151 Proyecto Victoria en Proceso 0.00




116 Servicios y otros pagos antici

686,264.91

1161 Servicios y otros pagos antici 494,049.59
116102 Anticipos a Proveedores 361,034.12
116103 Fondos en Garantia 133,015.47
1162 Activos por Impuestos corrien 192,215.32
116201 Crédito tributario favor empresa IVA 192,215.32
116202 Crédito Tributario favor empresa IR 0.00
116203 Anticipo Impuesto a la renta 0.00
116204 Activos no corrientes mantenidos para la 0.00
116205 Otros Activos Corrientes 0.00

12 ACTIVO NO CORRIENTE 255,161.86
121 ACTIVO NO CORRIENTE 255,161.86

1212 ACTIVOS FIJOS 255,161.86
121201 Activos fijos depreciables 883,389.90
121203 Depreciacién Acumulada -628,228.04

2 PASIVOS -7,039,467.06

21 PASIVO CORRIENTE

-4,796,693.95

211 PASIVO CORRIENTE

-4,796,693.95

2111 Exigible

-4,481,978.50

211101 Obligaciones Bancarias -2,839,731.98
211102 Proveedores -118,708.20
211103 Anticipos -1,479,200.65
211104 Otros por Pagar -24,665.00
211105 Devoluciones -19,672.67
211106 Pasivos por arrendamientos 0.00

2112 Realizable -261,296.59
211201 Garantlas por pagar subcontratistas -56,922.15
211202 Jornales por pagar -13,659.30
211203 Sueldos y Honorarios por pagar -33,461.52




211204 Obligaciones IESS

-23,808.68

211205 Beneficios sociales -85,920.98
211206 Impuestos por Pagar -32,523.96
211207 Impuestos Municipales -15,000.00
2113 CLIENTES -53,418.86
211301 Clientes Guayanay -590.00
211302 Casales Victoria -52,828.86

0.00

211305 Clientes Gabriela

22 Pasivos No corrientes

-2,242,773.11

221 Pasivos No corrientes

-2,242,773.11

2211 NO CORRIENTES

-2,242,773.11

221105 Pasivo por arrendamientos

0.00

221106 Obligaciones con Ifis LP

-1,439,602.71

221107 Otros a Largo Plazo

-478,440.21

221108 Beneficios Sociales

-324,730.19

3 Patrimonio

-2,644,271.37

31 Capital y Reservas

-2,644,271.37

311 Capital y Reservas

-2,644,271.37

3111 Capital Pagado

-60,000.00

311101 Accionistas

-60,000.00

3112 Reservas

-2,522,278.68

311201 Reserv.Revali.Patrimonio -51,124.71
311202 resultados acumulados -2,471,153.97
3113 Resultados -61,992.69
3‘i*] ;801 Pérdidas y ganancias anteriores -61,992.69
| Resultados -301,579.29
J;
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CONSTRUIR FUTURO

QUITO

Estado de Resultado Integral

Fecha: 121712023 del 01/01/2022 al 30/06/2023
4 Ingresos -2,014,008.19

41 Ingresos Operacionales -2,014,008.19
411 Ingresos Operacionales -2,014,008.19
4111 Victoria, Mirador, Avila, Grana -2,014,008.19
411102 Casales Victoria 0.00
411103 Mirador del Chamizal -30,098.61
411104 Avila de Carretas -25,481.05
411105 Prados del Chamizal -107,865.16
411106 Proyecto Granada -966,153.23
411107 Guayanay 0.00
411108 Paseos -724,911.40
411109 Proyectos nuevos -159,451.97
411110 Otros Ingresos -46.77
5 Gastos 931,192.60

51 Gastos Operativos 931,192.60
511 Gastos Operativos 931,192.60
5111 Gastos Administrativos 931,192.60
511101 Gastos de Administracion 462,229.33
511102 Gastos Generales 190,525.60
511103 Gastos Financieros 212,781.29
511104 Casales Gabriela 1,000.00
511107 Portal 21,706.62
511108 Gasto de Ventas 42.949.76
511109 Proyectos Nuevos 0.00
6 Costo 781,236.30

60 FRACCIONAMIENTO CHAMIZ 0.00




601 Frac: ALCANTARILLADO PLU

0.00

6011 Frac: Movimiento de tierras, e 0.00
601101 Frac: Movimiento de tierras, entubado y pozos 0.00
602 Vias aceras y bordillos via lon 0.00
6021 Vias aceras y bordillos via lon 0.00
602101 Vias aceras y bordillos via longitudinal 0.00
603 ALCANTARILLADO COMBINA 0.00
6031 ALCANTARILLADO COMBINA 0.00
603101 ALCANTARILLADO COMBINADO FRANJA DE PROTE 0.00
604 Pozos Separadores de Caudal 0.00
6041 Pozos Separadores de Caudal 0.00
604101 Pozos Separadores de Caudales PSQ 0.00
605 Pozos Discipador de energ? a 0.00
6051 Pozos Discipador de energ? a 0.00
805101 Pozos Discipador de energ? aproximaci?, vortice y tunel 0.00
606 Paso Elevado 0.00
6061 Paso Elevado 0.00
606101 Paso Elevado 0.00
61 Victoria 4,289.77
612 Casa Tipo 4,289.77
6121 Estructura 0.00
6122 Acabados 4,289.77
612201 Instalaciones Eléctricas 238.08
612202 Acabado de Pisos 1,640.45
612203 Revestimiento y Pintura 427 .47
612204 Puertas y cerraduras 0.00
612205 Aparatos Sanitarios 491.98




612207 Muebles y Closets

0.00

612208 Otros para Acabados 0.00
612209 Administrativos varios 1,383.19
612210 Inmuebles Terminados 108.60
62 Prados del Chamizal 53,446.11
621 Urbanizacion 47,546.11
6211 Movimientos de tierras y rrelle 0.00
621102 Rellenos 0.00
621103 Varios Mov. Tierras 0.00
6212 Disefio Hidrosanitario 47,546.11
621201 Alcantarillado 44,107.63
621202 Agua Potable - Tuberia PVYC y Accesorios / Uniones / Val 3,438.48
621203 Sistema Contra Incendios 0.00
6214 Vias Aceras y Pasajes 0.00
621401 Vias 0.00
6216 Areas Comunales 0.00
6217 Areas Verdes y Recreativas 0.00
6218 Prados varios 0.00
621801 Prados varios 0.00
622 Casa Tipo 5,900.00
6221 Estructura 0.00
6222 Acabados 5,900.00
622201 Instalaciones Eléctricas 0.00
622202 Acabado de Pisos 0.00
622203 Revestimiento y Pintura 0.00
622204 Puertas y cerraduras 0.00
622205 Aparatos Sanitarios 0.00
622206 Ventaneria 0.00
0.00

622207 Muebles y Closets




622208 Otros para Acabados 0.00
622209 Prados: Administrativos 5,900.00
63 Proyecto Mirador 16,855.22
631 Mirador 16,855.22
6311 Lote 3 0.00
631106 LOTE 3 0.00
6312 Mirador 16,855.22
631202 Mirador; Varios Urbanizacion 12,384.63
631203 Mirador: Administrativos 3,993.11
631204 Mirador: Construccion A77 .48
64 Carretas 14,269.39
641 Carretas 14,269.39
6411 Carretas 14,269.39
641101 Carretas: Estudios y Preliminares 160.79
641102 Avila: varios urbanizacion 0.00
641103 Avila: Administrativos 11,663.52
641104 Avila: Construccion 2,445.08
66 GRANADA 371,552.97
661 CASAS 105,851.59
6611 CIMENTACION 5,799.31
661101 PRELIMINARES 102.12
661102 MOVIMIENTOS DE TIERRA 262.58
661103 IMPERMEABILIZACION Y DRENAJE 0.00
661104 LOSA DE CIMENTACION 2,404.31
6612 DPTO DO01-DPTO n+1 68,473.49
661201 ESTRUCTURA 6,179.76
661202 MAMPOSTERIA 808.75
661203 RESANADOS, MASILLADOS, ENLUCIDOS 10,363.93
661204 INSTALACIONES ELECTRICAS 8,114.87




661205 INSTALACIONES AGUAS SERVIDAS Y LLUVIAS

6,019.26

661206 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 8,446.94
661207 PIEZAS SANITARIAS Y GRIFERIA 2,992.76
661208 PISOS 0.00
661209 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS INTERIORES 13,484.16
661210 PUERTAS Y CERRADURAS 5,152.07
661211 VENTANERIA 0.00
661212 MUEBLES Y CLOSETS 0.00
661213 OTROS ACABADOS 6,910.99
6613 CUBIERTA 4,245.20
661301 CUBIERTA 4,245.20
6614 ESCALERAS 21,462.19
661401 ESTRUCTURA 20,203.63
661402 RESANADOS, MASILLADOS, ENLUCIDOS 890.69
661403 INSTALACIONES ELECTRICAS 367.87
6615 REVESTIMIENTOS Y PINTUR 5,871.40
861501 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EXTERIORES 5,871.40

662 URBANIZACION 102,335.25
6621 URBANIZACION 84,746.15
662101 PRELIMINARES 4,732.45
662102 MOVIMIENTOS DE TIERRA 15,609.36
662103 ESTRUCTURA 23,765.46
662104 ENCOFRADOS 5,650.49
662105 HORMIGONES 5,045.81
662106 RESANADOS 1,919.82
862107 INSTALACIOENES ELEECTRICAS Y TELEFONICAS 5,154.07
662108 ALCANTARILLADO 1,533.12
662109 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 1,888.91
662110 ACCESOS, CERRAMIENTOS Y BODEGAS 11,472.82
662111 VIAS, ACERAS Y PASAJES 7,973.84
6622 CASA COMUNAL, GUARDIANI 17,589.10



662201 PRELIMINARES 1,197.64
662202 MOVIMIENTOS DE TIERRA 6,890.81
662203 ESTRUCTURA 5,297.38
662204 RESANADOS, MASILLADOS, ENLUCIDOS 2,034.79
662205 INSTALACIONES ELECTRICAS 412.70
662206 INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS Y LLUVIAS 833.23
662207 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 137.23
662208 PIEZAS SANITARIAS Y GRIFERIA 0.00
662209 PISOS 0.00
662210 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS -1,098.55
662211 PUERTAS Y CERRADURAS 0.00
662212 VENTANERIA 0.00
662213 MUEBLES 1,537.00
662214 IMPERMEABILIZACION Y DRENAJE 346.87
663 Administrativo 163,366.13
6631 Administrativo 163,366.13
663101 Estudios 0.00
663102 Administracion 153,922.94
663103 Servicios 9,443.19
664 Granada: Otros 0.00
6641 Granada: Otros Costos 0.00
664101 Granada: Otros 0.00
67 Pasesos del chamizal 245,160.95
671 Paseos 245,160.95
6711 Paseos 245,160.95
671101 Paseos : estudios 3,030.30
671102 Construccion 100,823.20
671103 Administracién 99,473.11
671104 Urbanizacion 44 B64.64
68 Proyectos anteriores y Nuevo 61,262.24



681 Anteriores

61,262.24

6811 Anteriores 61,262.24
681101 Proyectos anteriores 61,262.24
69 Proyecto Miravalle 14,399.65
691 Casa Miravalle 14,399.65
6911 Casa Miravalle 14,399.65
691101 Casa Miravalle 14,399.65
7 Otros Gastos 0.00
71 Otros Resultados Integrales 0.00
711 Ori 0.00
711101 Ori 0.00
Resultados -301,579.29
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ADENDUM A PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA

| EMISION DE OBLIGACIONES — LARGO PLAZO

Razo6n Social, nombre comercial del emisor, del estructurador, del colocador y de los promotores.

RAZON SOCIAL: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO
ESTRUCTURADOR Y AGENTE COLOCADOR: MERCAPITAL CASA DE VALORES S.A.

Caracteristicas de la emision:

Clase A: Trimestral con un afio de gracia
Clase B: Al Vencimiento

USD 3°700.000,00 Pago del capital: Clase C: Al Vencimiento

Clase D: Trimestral (Cada 90 dias)

Monto de la
Emision:

Clases A, B, C y D: Trimestral (Cada 90
N° Emision: | Emision de Obligaciones Pago de interés: dias), considerando un altimo pago mensual
en lasclases By C.

Titulos desmaterializados de

USD 1,00 cada uno.

Clase A: Monto se definird segln
demanda de mercado

Clase B: Monto se definird segin
demanda de mercado

Clase C: Monto se definird segin
demanda de mercado

Clase D: Monto se definird segln
demanda de mercado

Clase A: 720 dias

Clase B: 390 dias

Clase C: 390 dias

Clase D: 540 dias

Clase A: 8,00% RCI e NO)6] [LEWDORINEEH  Avalconsulting Cia. Ltda.
Clase B: 10,00%
Clase C: 10,00% Destino de los recursos: 100% Capital de Trabajo
Clase D: 10,50%

Tipo de emision: (OE1[|i[=l N N[N0 LHIl Global Ratings Calificadora de Riesgos S.A.

Clases: Calificacion de riesgo: AAA-

Agente Pagador
Emisiones
desmaterializadas:

Deposito Centralizado de Compensacion y
Liquidacion de Valores DECEVALE

Tasa de interés:

Razon social de la calificadora de riesgo y la categoria de la calificacién de la emision:

Razon social de la calificadora de riesgo: Global Ratings Calificadora de Riesgos S.A.
Categoria de la calificacion: AAA-

Numero y fecha de la resolucion expedida por la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros que
aprueba el Adendum del Prospecto de Oferta Publica:

Nuamero y fecha de Resolucién: SCVS-IRQ-DRMV-2023-00038049 de 05 de mayo de 2023.

Clausula de Exclusién segun lo establece el articulo 15 del Libro Dos Ley de Mercado de Valores, contenido
en el Cédigo Orgéanico Monetario y Financiero:

La aprobacion del Adendum al Prospecto de Oferta Pablica por parte de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros no implica la
recomendacion de ésta ni de los miembros de la Junta de Politica y Regulacién Financiera, para la suscripcion o adquisicion de valores, ni
pronunciamiento en sentido alguno sobre el precio, la solvencia de la entidad emisora, el riesgo o rentabilidad de la misma.

- |
IS MERCAPITAL

casa de valores s.a


soniaal
Sello aprobado SCVS
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2) ANTECEDENTES DEL ADENDUM DEL PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA

El presente Adendum (el “Adendum”) modifica y reemplaza algunas de las estipulaciones del Prospecto (el
“Prospecto”) de Oferta Publica de la Primera Emision de Obligaciones de Largo Plazo de la compafiia
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO, aprobado mediante Resolucion de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros No. SCVS-IRQ-DRMV-2022-00008871 de 19 de diciembre de 2022.

El presente Adendum se otorga en razon de dar cumplimiento a lo indicado en el segundo inciso del articulo 24,
Seccidn 11, Capitulo I, Titulo I, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de
Valores y Seguros de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera; y, el articulo 168 de la Ley de
Mercado de Valores — Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y Financiero.

Con fecha 5 de abril de 2023, se llevo a cabo una Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
compafila CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO, la cual propuso que en la Primera Emision de
Obligaciones de Largo Plazo con garantia general y especifica por un monto de hasta USD $3°700.000 (Tres
Millones de délares de los Estados Unidos de América), aprobada por la Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros mediante Resolucion No. SCVS-IRQ-DRMV-2022-00008871 el 19 de diciembre de 2022, se
modifiquen las condiciones o estipulaciones de las clases B, C y D a fin de facilitar la colocacion en un entorno
de poca liquidez, donde las preferencias de los inversionistas han cambiado.

En este sentido, se resolvié autorizar la reforma sobre el cambio de plazo, estructura de tablas de amortizacion y
caracteristicas de las clases B, C y D, correspondientes a la “Primera Emision de Obligaciones” de Largo Plazo
con garantia general y especifica de la compafila CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO, aprobada por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante Resolucion No. SCVS-IRQ-DRMV-2022-
00008871 el 19 de diciembre de 2022. Lo relevante acerca de los términos y condiciones de dicha resolucion se
presenta a continuacion:

Con respecto al plazo, se efectuaron las siguientes modificaciones: para la Clase B, se fijo un nuevo plazo de
trescientos noventa (390) dias; en cuanto a la Clase C, se determind un plazo de trescientos noventa (390) dias;
y, finalmente para la Clase D se defini6 un plazo de quinientos cuarenta (540) dias. Asi mismo, se reformaron
las tasas de interés para las clases, mismas que en su orden se establecieron en 10% para las Clases By C; vy,
10,50% para la Clase D. Por otro lado, en torno a la forma de pago de capital e intereses, que igualmente se ha
sometido a modificacién, asi como a la nueva disposicion de las tablas de amortizacion, se tratara a profundidad
y a detalle en el acapite nimero 3 del presente Adendum al Prospecto de Oferta Publica de la Primera Emision
de Obligaciones de la compafila CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO.

El monto colocado de la emision a 28 de febrero de 2023 es de USD $446.716,00 (Cuatrocientos cuarenta y seis
mil setecientos dieciséis Ddlares de los Estados Unidos de América), recalcando que no ha sido colocado ningun
monto para las clases B, C y D, sujetas a reforma.

Este Adendum forma parte integral del Prospecto y los términos definidos en dicho Prospecto tendran el mismo
significado en esta Adendum, salvo disposicién en contrario. Los demés numerales permanecen iguales a lo
establecido en el Prospecto.
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3) MODIFICACIONES AL PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA
A continuacién, se indican las modificaciones al Prospecto:

a)  Literal ¢): “Caracteristicas de la emision”, numeral 1 “Portada”

Claze A: Tnmestral conun afio da gracia
Class B: Al Vencimiento

D 3"700.000,00 Pagp del capital: Claze C: Al Vencimiento

Claze D Trimestral {Cada 90 diaz)

Momto de Ia
Emizion:

Clases A B, C v D: Trimestral (Cada 30
diaz)
LY TET RO PR TR (Global Fatmngs Calificadora da Bissgos 54

I Eruzion da Obligacionas Pago de intereés:

Titnlos desmaterializados de
USD 1.00 cada uno.

Claze A Moato ze defimird zepam la
demanda ds mercado

Claze B: Monto se definra sezum
demznda de mercado

Claze C: Monto se definra sezum
demznda de mercado

Claze D Moato =ze defimird segium
demaznda de mercado

Claze A: 720 diaz

Clase B- 390 dias orral el Derésito Centralizado de Compensacidn y
Clase C: 390 dias desmaterializadas: Ligumdzacion de Valores DECEVALE
Clase D: 540 dias esmaterializadas:
Clase A: 8.00% Rep. de Obligacioniziaz: JECFIRLO g SER R -
Clase B 10,00%
Claze C- 10,00%% Destino de loz recursos: 100%% Capatal de Trabaje
Claze D: 10.50%

Calificacion de riespo: AMG-

Taza de imteres:

b)  Literal k): “Nimero de empleados, trabajadores y directivos de la compaiiia”, numeral 2 “Informaciéon
General del Emisor”

NuUmero de empleados, trabajadores y directivos de la compafiia:

Areas Nacional

OBREROS 55
ADMINISTRATIVOS 30
TOTAL 85

c)  Literal l): “Organigrama de la Empresa”, numeral 2 “Informacién General del Emisor”
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Organigrama de la empresa
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d) Literal a): “Descripcion del entorno econémico en que desarrolla sus actividades y el desempeiio de la
empresa, en el sector al que pertenece”, numeral 3 “Descripcion del Negocio del Emisor”

Descripcién del entorno econdémico en que desarrolla sus actividades y el desempefio de la empresa, en el
sector al que pertenece

i) Entorno macroeconémico

e Breve analisis macroeconémico

El afio 2023 ya se encuentra en curso y todavia existen muchos retos para la economia ecuatoriana. Si
realizamos un recuento de los ultimos 3 afios, se puede observar en el 2020 (afio de pandemia) que la
economia tuvo un fuerte decrecimiento y a partir de ese periodo ha existido un crecimiento sostenido del
PIB.

Evolucion del PIB Trimestral (t/t-1)

10,0%
6,1%
5,0%
g 2,18% 0
1,3% 1,5% a0 0,73% 0,44% 011 1,67%
0.0% -1,0% i
-5,0%
-10,0%
-12,1%
-15,0%
Il 1l v I I IV Il 1l
2020 2021 2022

Fuente: BCE / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

En el segundo trimestre del 2020, se observa la evolucion negativa del PIB trimestral de 12% (una de las
peores caidas desde la dolarizacion). Después de ese periodo, las variaciones trimestrales han sido
positivas, pero se han ido desacelerando conforme avanzan los periodos. Para el tercer trimestre del 2022
(informacidn mas reciente que ofrece el BCE con respecto a la evolucion del PIB trimestral) se observa
una evolucion positiva del 1,67%.

Segun la CEPAL, para 2023 se espera un crecimiento de la economia ecuatoriana del 2%. El crecimiento
que proyecta la CEPAL no es despreciable, pues se encuentra en niveles superiores al promedio de
crecimiento de Latinoamérica (1,3%).

Como se observé en el grafico del PIB trimestral, el segundo trimestre del 2020 tuvo un fuerte
decrecimiento como resultado de los efectos de la emergencia sanitaria. En el analisis de la evolucion del
PIB trimestral por industrias se observa un comportamiento similar a lo mencionado con anterioridad, un
decrecimiento en el segundo trimestre del 2020 y una recuperacion para los siguientes trimestres.
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Las industrias que mayor impacto tuvieron durante el segundo trimestre de 2020 fueron petréleo y minas,
comercio y construccion, en las cuales el PIB trimestral se contrajo un 38,73%, 11,59% y 11,03%,
respectivamente. Después de ese trimestre catastréfico, se evidencid en el Il trimestre de 2022 una
recuperacion del sector de pesca (excepto camardn), construccion y en el comercial.

Evolucion del PIB Trimestral por Industrias (t/t-1)

——Agricultura ——Pesca (excepto camardn) Petrdleo y minas =——Construccién Comercio
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Fuente: BCE / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

En el tercer trimestre del 2022 (datos mas recientes del BCE), el sector de Petr6leo y minas crecié un
4,6%. Dentro del plan de gobierno del presidente Lasso se contempla duplicar la produccién de barriles
para el 2025, por lo que se espera que a medida que se acerque el fin de su gobierno, se incremente la
produccién petrolera.

El sector comercio, después de su caida de -11,59% en el segundo trimestre de 2020, presentd crecimientos
positivos durante los siguientes periodos hasta el 11l trimestre del 2022. Sin embargo, en este sector se
evidencia una reduccidn en el ritmo de crecimiento en el Ultimo periodo analizado que fue de 0,11%.

El sector de la construccién, después de su caida de -11,03% en el segundo trimestre del 2020, no ha
presentado una recuperacion importante dentro de los periodos posteriores. En el 2022 el sector
practicamente no ha tenido variaciones, con un decrecimiento acumulado en los 3 trimestres de 0,09%.

El sector pesquero (distinto al camaron) ha mostrado un comportamiento inverso a los sectores analizados
anteriormente. Este sector no decrecid durante el Il trimestre del 2020 (trimestre donde se vivieron las
peores consecuencias econémicas debido al confinamiento). En 2022 el comportamiento de este sector
estuvo marcado por un primer trimestre de decrecimiento y después con crecimientos del 1,64% y 1,98%
para el I1'y 111 trimestre del 2022, respectivamente.

El sector agricola decrecio en el segundo y tercer trimestre del 2020 - 2021. El decrecimiento fue de 4,05%
y 0,64% para el 1l y Il trimestre del 2020, seguido por una caida en el 2021 de 1,34% y 1,77%,
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respectivamente. El crecimiento acumulado del sector en el 2021 fue de 0,57%. En el 2022 se observé un
sector agricola golpeado con un decrecimiento acumulado del 6,05% hasta el tercer trimestre del 2022.

El precio promedio del WTI durante el 2020 fue de USD 39,36. Para el mes de diciembre del 2021 el
precio del WTI fue de USD 71,87. En junio del 2022 se observé un precio del WTI de USD 114,36, el
mas alto de los ultimos 5 afios. Para agosto del 2022 el precio del WTI baj6 a 91,57. El precio mas bajo
por barril de petréleo durante el 2020 se present6 en el mes de abril. A partir de ese mes, los precios han
mostrado una recuperacion sostenida. EI pico maximo en 2022 fue en el mes de junio donde alcanzé los
USD 114,36 por barril. A partir de ese periodo, se observé una disminucion del precio del petréleo que en
2023 se estima que estaré entre USD 70y 80.

Evolucién Precio del Petréleo
USS Por Barril
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Fuente: BCE / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

En materia fiscal, durante el 2020 Ecuador anunci6 un nuevo acuerdo con el FMI por USD 6.500 millones.
De ese valor, los desembolsos se programaron tentativamente de la siguiente manera:

- USD 4.000 millones en 2020.
- USD 1.500 millones en 2021.
- USD 1.000 millones en 2022.
- USD 700 millones en diciembre 2022.

En octubre del 2021, Ecuador recibié US$ 802 millones, con ese valor el pais ha recibido hasta el momento
US$ 4.802 millones. El 14 de diciembre se concluy6 con la sexta y Gltima revision al programa de metas
de Ecuador, lo cual otorgd un desembolso de USD 700 millones como estaba programado. Con este
desembolso se concluye el acuerdo con el FMI. En 2023 el gobierno debera buscar nuevas fuentes de
financiamiento, donde necesariamente debera buscar a las multilaterales.
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Para el cierre del 2021, la deuda externa disminuyé un 3,1% con relacién al cierre del 2020, en relacion
con el porcentaje de representacion sobre el PIB. Para junio de 2022, se observa un comportamiento
similar, pues la deuda externa como porcentaje del PIB alcanza un 41,3%, un 2,56% menos que diciembre
2021. En términos monetarios, a diciembre 2021 existié un incremento de la deuda de 2,57% con respecto
al cierre del 2020. Mientras que, para junio 2021, el incremento de la deuda en términos monetarios fue
de 0,91%. Parte de ese incremento hace referencia, justamente, a los desembolsos otorgados por
organismos multilaterales como el FMI.

Por todos los efectos de la pandemia, el riesgo pais de Ecuador subié considerablemente en los meses de
marzo y abril, donde se alcanz6 4.553 y 5.129 puntos, respectivamente. El cierre de la economiay la caida
del precio del petréleo fueron determinantes en el incremento del riesgo pais. Sin embargo, los nuevos
acuerdos de deuda externa, la recuperacion del precio del petréleo y, principalmente, la eleccion de
Guillermo Lasso como presidente del Ecuador le permitieron al pais cerrar abril 2021 con un riesgo pais
de 764 puntos (937 fue el promedio del mes de abril). Para fines de diciembre, el riesgo pais cerr6 en 869
puntos (193 puntos menos que diciembre del 2020).

Ainicios del afio 2022 el riesgo pais se habia mantenido relativamente estable, un promedio de 790 puntos
entre enero y mayo de 2022. Es importante considerar que, a partir de junio 2022, debido a las
manifestaciones indigenas, el riesgo pais incrementd y super6 los 1.000 puntos. Las manifestaciones
causaron una incertidumbre politica en el pais que se observa con el incremento del riesgo pais, que cerrd
julio con un promedio de 1.344 puntos. En septiembre del 2022 se observa el mayor valor de los ultimos
dos afios, éste alcanzé los 1.753 puntos debido a la incertidumbre politica y el decremento del precio del
petroleo. Hasta febrero 2022 se observa nuevamente un incremento del riesgo pais debido al rechazo de
las preguntas de la consulta popular en el referéndum de febrero, hasta alcanzar los 1.514 puntos, esto
debido a que los mercados internacionales perciben el poco capital politico con el que cuenta el actual
gobierno. En el siguiente grafico, se muestra el riesgo pais al cierre de los meses analizados:
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Fuente: BCE / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.
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A pesar del dificil afio 2020 por los efectos de la pandemia que ocasion6 una contraccion fiscal, existe un
superdvit de comercio exterior incluso considerando la caida de la actividad petrolera. Durante el 2021, se
observa que tanto las exportaciones como las importaciones son mayores que las que existieron en 2020.
De igual manera, en 2021 existe un superavit en la balanza comercial. En el periodo enero-diciembre de
2022 (informacion mas reciente del BCE) todavia se mantiene un superavit en la balanza comercial:

Evolucién de la Balanza Comercial
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Fuente: BCE / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

En el 2021, las exportaciones petroleras fueron un 31,17% superiores a las del 2020, esto se debe
principalmente al incremento del precio del petréleo. En 2022 la balanza comercial volvié a presentar un
saldo positivo a pesar de un valor de importaciones récord durante el periodo analizado. De igual manera,
las exportaciones no petroleras crecieron un 19,30% y se convirtieron en las mas altas registradas en el
pais.

Cabe recalcar que, en el 2022, la balanza comercial petrolera tuvo un superavit de 3.955 millones mientras
gue la no petrolera tuvo un déficit de 1.630 millones. Nuevamente, se observa la dependencia que tiene el
pais de las exportaciones petroleras para mantener una balanza comercial positiva.

Por otro lado, la fortaleza de la dolarizacion se refleja en que el sistema bancario privado ha visto
incrementar sus dep6sitos consistentemente durante los ultimos afios.
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Fuente: Superintendencia de Bancos / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

En términos de liquidez, el sistema financiero da muestras de adecuada cobertura.

Liquidez de Corto y Largo Plazo (Recursos Liquidos / Obligaciones
con el Publico)
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Fondos Disponibles / Total Depésitos a Corto Plazo
(Fondos Disponibles + Inversiones hasta 90 dias) / Obligaciones con el Publico

~— (Fondos Disponibles + Inversiones hasta 90 dias)/ Total de Pasivos

Fuente: Superintendencia de Bancos / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Las perspectivas para Ecuador para el 2023 muestran un afio de crecimiento econémico. Sin embargo, la
economia ecuatoriana todavia muestra los vicios que le han caracterizado durante muchos afios como la
gran dependencia del sector petrolero, corrupcion, inseguridad, gran cantidad de ciudadanos que se
encuentran sin empleo o con un empleo no adecuado y la ingobernabilidad que caracteriza al Ecuador.

Por otro lado, en junio de 2022 se vivié un nuevo periodo de manifestaciones (similares a las de octubre
2019) que ocasionaron millonarias pérdidas para el pais y ocasionaron un efecto adverso con respecto a la
imagen que se da a los inversionistas internacionales. En esta ola de protestas se logré un incremento en
el subsidio de los combustibles, en total, en 2022 se asignaron recursos para subsidiar combustibles de
aproximadamente USD 3.300 millones. Es importante comparar este valor con la asignacion
presupuestaria para salud que ascendié a USD 2.600 millones o la educacién que ascendié a USD 3.400

millones.
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e) Literal c): “Descripcion de las politicas de inversiones y de financiamiento, de los ultimos tres aiios o
desde su constitucion, si su antigiiedad fuere menor”, numeral 3 “Descripcion del Negocio del
Emisor”

Descripcidén de las politicas de inversiones y de financiamiento, de los ultimos tres afios o desde su
constitucidn, si su antigiedad fuere menor

e Politicas de Inversion:

Invertir en terrenos para los futuros proyectos cuidando el riesgo, la ubicacion y la creacion de valor.
Invertir en tecnologia constructiva para estar a la vanguardia.

e Politicas de Financiamiento:

La principal fuente de financiamiento para Construir Futuro ha sido a través del sistema financiero. La
compafiia trabaja con diferentes bancos locales que le otorgan créditos de corto y largo plazo para financiar
sus actividades. La composicién de la deuda durante los ultimos afios ha sido de la siguiente manera:

Deuda Financlera [USS miles) 2020 2021 2022 feb-23
Dewda financiera CP 5 BRO |5 10400 5 1249 (5 1622
Mercado de Valores CP 5 - |5 - 5 27 |5 420
Dewda financiera LP 5 125935 1.735] 5 547 | 5 183
Mercado de Valores LP 5 - 5 - 5 156 | 5 -
TOTAL DEUDAS 5 21735 27755 1.980 5 2.229

Fuente; CONSTRUIE FUTURD & A/ Elaboracion: Mercapital Casa de Valores 3.4,

Como se puede observar, la deuda financiera estd compuesta por bancos. Para diciembre 2022, se obtiene
una mayor deuda a corto plazo, seguido por financiamiento en el mercado de valores, correspondiente a
la | Emisién de Obligaciones de la empresa.

e Politica de cuentas por cobrar en proyectos propios

Dentro de los proyectos cuando ya se tienen listas las casas o departamentos, para proceder con el negocio
se solicita un 5% de Anticipo para reservar la unidad de vivienda y 95% contra entrega de la unidad de
vivienda, es decir, el cliente final se financia en las distintas IFI's del sector publico y privado.

e Politica de cuentas por pagar

Al cierre de 2022, se puede ver que a los proveedores se les paga entre 30 y 40 dias, en donde los tiempos
se han ido estabilizando con respecto a los afios anteriores.
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f) Literal b): “Monto y plazo de la emisién”, numeral 4 “Caracteristicas de la Emision”

Monto y plazo de la emision:

El monto total de la emision asciende a USD 3.700.000, oo (TRES MILLONES SETECIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), el cual estara dividido en cuatro clases con
un monto que se definira segin la demanda de mercado.

Clase Plazo

A 720 dias
B 390 dias
C 390 dias
D 540 dias

Plazo:
El plazo es calculado a partir de la fecha de la emisién de cada clase.

g) Literal d): “Numero y valor nominal de las obligaciones que comprenden cada clase”, numeral 4
“Caracteristicas de la Emision”

Numero y valor nominal de las obligaciones que comprenden cada clase
Las obligaciones serdn desmaterializadas en cuatro clases. El valor nominal minimo de cada obligacion

de todas las Clases serd de un délar de los Estados Unidos de América (USD 1,00), pudiendo emitirse
obligaciones por montos mayores, siempre que sean en multiplos de un dolar de los Estados Unidos de

Ameérica (USD 1,00).
Denominacién (en USD)

A uSD 1,00 720
B uUsD 1,00 390
C usD 1,00 390
D uUsD 1,00 540

h)  Literal f): “Tasa de interés o rendimiento y forma de reajuste, de ser el caso”, numeral 4
“Caracteristicas de la Emision”

Tasa de interés o rendimiento y forma de reajuste, de ser el caso:

Clase Tasa

A 8,00% fija anual
B 10,00% fija anual
C 10,00% fija anual
D 10,50% fija anual

Para la Clase A, el capital sera pagado a los noventa dias (trimestralmente), las Clases B y C se pagaran al
vencimiento y para la Clase D, el capital serd pagado a los noventa dias (trimestralmente). Es importante

sﬂ? ==
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sefialar que la clase A cuenta con un afo de gracia en el pago de capital. Los intereses de todas las clases
serén cancelados cada noventa dias (trimestralmente).

i) Literal i): “Indicacién de la presencia 0 no de cupones para el pago de intereses, su valor nominal o la
forma de determinarlo; los plazos tanto para el pago de la obligacion como para el de sus intereses y el
niimero de clase”, numeral 4 “Caracteristicas de la Emision”

Indicacion de la presencia o no de cupones para el pago de intereses, su valor nominal o la forma de
determinarlo; los plazos tanto para el pago de la obligacion como para el de sus intereses y el nUmero de
clase:

La obligacion emitida bajo la Clase A representa valores de 720 dias, con intereses pagados cada 90 dias
a partir de la fecha de la emision de dicha clase y se calcularan sobre saldos de capital. Las Clases By C
representan valores de 390 dias con intereses pagados cada 90 dias a partir de la fecha de emision de esas
clases, a excepcion del altimo cupdn que sera cancelado a los treinta (30) dias, de forma mensual, y se
calcularan sobre los saldos de capital. La Clase D representa valores de 540 dias con intereses pagados
cada 90 dias a partir de la fecha de emision de la clase y se calculara sobre los saldos de capital.

Es decir, existiran 8 pagos desmaterializados para el pago de los intereses y 4 pagos de capital para la clase
A, pues se considera 360 dias de gracia; 4 pagos trimestrales y 1 mensual de intereses, asi como 1 de
capital para las clases B y C; y 6 pagos de intereses y 6 pagos de capital para la clase D.

Los valores emitidos dentro de todas las clases seran desmaterializados, por lo cual podran emitirse por
cualquier valor nominal siempre que sea multiplo de US$1,00. La fecha de vencimiento del papel se
mantendra en el dia que corresponda, sea este dia habil, no habil, de fiesta, fin de semana o feriado, sin
embargo, la fecha de pago seré el primer dia habil siguiente.

j) Literal j): “Forma de amortizacion y plazos, tanto para el pago de capital de la obligacién como para
el de sus intereses”, numeral 4 “Caracteristicas de la Emision”

Forma de amortizacién y plazos, tanto para el pago de capital de la obligacion como para el de sus
intereses:

Tabla de Amortizacion
CLASE A (%) Tasa 8,00%
Trimestre Interés Capital Saldo % Amortizacion Capital
1 2,00% 0,00% 100,00% 0,00%
2 2,00% 0,00% 100,00% 0,00%
3 2,00% 0,00% 100,00% 0,00%
4 2,00% 0,00% 100,00% 0,00%
5 2,00% 25,00% 75,00% 25,00%
6 1,50% 25,00% 50,00% 25,00%
7 1,00% 25,00% 25,00% 25,00%
8 0,50% 25,00% 0,00% 25,00%
TOTALES 13,00% 100,00% 100,00%
ok v
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K)

Tabla de Amortizacion
CLASE B (%) Tasa 10,00%
Trimestre Interés Capital Saldo % Amortizacion Capital
1 2,50% 0,00% 100,00% 0,00%
2 2,50% 0,00% 100,00% 0,00%
3 2,50% 0,00% 100,00% 0,00%
4 2,50% 0,00% 100,00% 0,00%
5 0,83% 100,00% 0,00% 100,00%
TOTALES 10,83% 100,00% 100,00%
Tabla de Amortizacién
CLASE C (%) Tasa 10,00%
Trimestre Interés Capital Saldo % Amortizacion Capital
1 2,50% 0,00% 100,00% 0,00%
2 2,50% 0,00% 100,00% 0,00%
3 2,50% 0,00% 100,00% 0,00%
4 2,50% 0,00% 100,00% 0,00%
5 0,83% 100,00% 0,00% 100,00%
TOTALES 10,83% 100,00% 100,00%
Tabla de Amortizacion
CLASE D (%) Tasa 10,50%
Trimestre Interés Capital Saldo % Amortizacion Capital
1 3,15% 16,66% 83,34% 16,66%
2 2,63% 16,66% 66,68% 16,66%
3 2,10% 16,66% 50,02% 16,66%
4 1,58% 16,66% 33,36% 16,66%
5 1,05% 16,66% 16,70% 16,66%
6 0,53% 16,70% 0,00% 16,70%
TOTALES 11,03% 100,00% 100,00%

*Las tablas de amortizacion se han expresado en porcentajes, debido a que el monto se destinara segun la demanda
del mercado.

Literal I): “Detalle de los activos libres de todo gravamen con su respectivo valor en libros y garantias
de la emisién”, numeral 4 “Caracteristicas de la Emisién”

Detalle de los activos libres de todo gravamen con su respectivo valor en libros y garantias de la emision:

GARANTIA GENERAL
La emision debera estar amparada con garantia general, entendiéndose como garantia general a la totalidad

de los activos no gravados del emisor. EI monto maximo para emisiones amparadas con garantia general,
no podré exceder del 80% del total de activos libres de todo gravamen, sin considerar los activos diferidos
0 impuestos diferidos; los activos gravados; los activos en litigio y el monto de las impugnaciones
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tributarias, independientemente de la instancia administrativa y judicial en la que se encuentren; el monto
no redimido de obligaciones en circulacion; el monto no redimido de titularizacion de derechos de cobro
sobre ventas futuras esperadas en los que el emisor haya actuado como originador; los derechos fiduciarios
del emisor provenientes de negocios fiduciarios que tengan por objeto garantizar obligaciones propias o
de terceros; cuentas y documentos por cobrar provenientes de la negociacion de derechos fiduciarios a
cualquier titulo, en los cuales el patrimonio autbnomo este compuesto por bienes gravados; saldo de los
valores de renta fija emitidos por el emisor y negociados en el mercado de valores; vy, las inversiones en
acciones en compafiias nacionales o extranjeras que no coticen en bolsa o0 en mercados regulados y estén
vinculadas con el emisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores y sus normas complementarias.
La relacion porcentual deberd mantenerse hasta la total redencion de las obligaciones, respecto de las
obligaciones en circulacion y no redimidas.

Cuadro Activos Libres de Gravamen al 28 de febrero de 2023:

Detalle de Activos Libres de Gravamen
AL 28 de febrero de 2023

( En USS délares)

ACTIVOS

Efectivo y Equivalente a efectivo
Inversiones a Corto Plazo

Cuentas por Cobrar Comerciales

Cuentas por Cobrar a partes Relacionadas
Otras Cuentas por Cobrar

Inventarios

Crédito tributario

Servicios y otros pagos anticipados

Otros Activos Corrientes

Activos Corrientes

Propiedad Planta y Equipo, neto
Impuesto a la Renta Diferido

Activos No Corrientes

Activo Total

S 4.391,48

S -
S 2.578.574,41
S 900.499,71
S 3.494.659,77
S 224.556,73
S 315.004,48

S -

$ 7.517.686,58
S 262.745,41

S -
$ 262.745,41

Activos Gravados

2.895.178,03

2.895.704,08

Activos Libres de

Gravamen

$ 2.578.574,41
$  900.499,71
$  599.481,74
$ 22455673
$  315.004,48

s -
$ 4.621.982,50
$ 26274541

s -
$  262.745,41

Total (A)

$ 7.780.431,99

$

2.895.704,08

S 4.884.727,91

Total Impuestos Diferidos e Intangibles
Total Activos en Litigio

Impugnaciones Tributarias

Total Saldo de Emisiones en circulacién
Total Derechos Fiduciarios en Fideicomisos en Garantia
Documentos por cobrar provenientes de la negociacién de derechos fiduciarios

Inversiones en acciones en compaiias nacionales o extranjeras

S -
S -
S -
$  446.716,00
S -
S -
s

Total Activos Diferidos y otros (B)

S 446.716,00

Total Activos Libres de Gravamen menos
deducciones (A)-(B) = (C)

$ 4.438.011,91

Monto Maximo de la emision (C) * 80% = (D):

| $ 3.550.409,53
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GARANTIA ESPECIFICA:

La presente emision de obligaciones, ademas de contar con garantia general, se respalda con garantia
especifica, conforme el articulo 14, Seccidn I, Capitulo 11, Libo Il de la Codificacion de Resoluciones de
la Junta de Politica y Regulacion Financiera, la cual consiste en la constitucion de una hipoteca abierta en
favor del Representante de Obligacionistas, constante sobre el siguiente Inmueble: LOTE nimero 8
producto de la subdivisién del Inmueble denominado Hacienda Tanlahua y sus anexos situados en la
parroquia SAN ANTONIO DE PICHINCHA, Canton Quito, provincia de Pichincha, con nimero de
predio 5792659. La garantia especifica antes descrita, se mantendré vigente durante el plazo de emision y
cubre capital e intereses.

El Certificado del Célculo del Monto Maximo a Emitir consta en el Anexo No. 4
Literal p): “Declaracion juramentada del representante de los obligacionistas de no estar incurso en
las prohibiciones del articulo 165 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Organico

Monetario y Financiero)”, numeral 4 “Caracteristicas de la Emision”

La declaracion juramentada del Representante de Obligacionistas con informacién actualizada consta en
el Anexo No. 5.

Literal u): “Informe completo de la calificacion de riesgo”, numeral 4 “Caracteristicas de la Emision”

El Informe completo y actualizado de la calificacion de riesgos consta en el Anexo No. 5
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n)  Literal a): “Los estados financieros auditados con las notas”, numeral 5 “Informacion Econémico — Financiera del Emisor”

Los estados financieros auditados con las notas:

Los estados financieros auditados con sus respectivas notas de los afios 2020 al 2021 constan en el Anexo No. 1, mientras que los estados
financieros internos con corte al 31 de diciembre de 2022 y 28 de febrero de 2023 (firmados por el Representante Legal y el Contador de la
compafiia), constan en el Anexo No. 2

0)  Literal b): “Analisis horizontal y vertical de los estados financieros seiialados anteriormente”, numeral 5 “Informacién Econémico —
Financiera del Emisor”

Andlisis horizontal y vertical de los estados financieros sefialados anteriormente

Estado de Resultados Inteqgral

Construir Futuro S.A. CONFUTURO feb-23
2020 %V Al %V %H %V  %H %V %H
Estado de Resultados Integral (US$ Miles) NIIF NIIF Interno

Ventas Netas $2.552 100% $4.834 100% 89% $3.889 100% -19,6% $469 100% -28%
Costo de Ventas $1.594 62% $3.329 69% 109% $2.285 59% -31% $252 54% -56%
Utilidad Bruta $959 37,6% $1.505 31,1% 57,0% $1.603 41,2% 6,6% $217 46,3% 174,6%
Margen Bruto 37,6% 31,1% 41,2% 46,3%

Gastos Administrativos $760 29,8% $1.095 22,6% 44% $1.227 31,6% 12% $260 55,3% 6%
Gastos de Venta S0 0,0% SO0 0,0% 0% SO0 0,0% 0% S0 0,0% 0%
Utilidad Operacional $199 7,8% $410 8,5% 106% $376 9,7% -8% -$42 -9,0% -74%
Margen Operacional 7,8% 8,5% 9,7% -9,0%

Costos Financieros netos S174 6,8% S269 5,6% 55% S275 7,1% 2% S34  7,3% 1%
Otros Ingresos, netos S0 0,0% SO0 0,0% 0% SO0 0,0% 0% S0 0,0% 0%
Utilidad antes de Impuestos y Tributos $25 1,0% $141 2,9% 456% $101 2,6% -28% -$76 -16,3% -62%
Margen antes de Intereses e Impuestos 1,0% 2,9% 2,6% -16,3%

Impuesto a la Renta -$24  -0,9% -$46 -1,0% 94% S0 0,0% -100% S0 0,0% 0%
Utilidad Neta $1 0,1% $95 2,0% 6225% $101 2,6% 7% -$76 -16,3% -62%
Margen Neto 0,1% 2,0% 2,6% -16,3%

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.
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Analisis del Estado de Resultados Integral

Ingresos por actividades ordinarias:

Los ingresos de Construir Futuro se distribuyen principalmente en 2 lineas de negocio:
* Vivienda de Interés Social (VIS)
« Vivienda de Interés prioritario (VIP)

Las ventas de CONSTRUIR FUTURO alcanzaron los USD 2,55 millones en 2020, seguido con un
incremento del 89,4% para el afio 2021, alcanzando ventas de USD 4,83 millones. Para el 2022, los
ingresos decrecieron un 19,6%, sin embargo, se espera para los siguientes afios una mejora.

Evolucidn de las ventas totales (USD Miles)
SRO0D

<5000 54834

£4.000 53.889
+89,4%

53000 52552

22000

£1.000 4463

&-
plindi} 201 2022 feb-23

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

El crecimiento en el afio 2021, se debe a seis proyectos. La mayor parte de los ingresos de Construir Futuro
han provenido del proyecto “Mirador del Chamizal” con USD 2,25 millones, donde su etapa de ejecucion
termina en el 2022. Adicionalmente al proyecto antes mencionado, le sigue “Avila de Carretas” con el
28% y “Proyecto Granada” con el 14%.

Composicidn de los ingresos por Proyecto 2021(%)

Guayanay
2%

Casales Victoria
5%

Proyecto
Granada
14%.

Prados del
Chamizal
4%

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.
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Una de las fortalezas de Construir Futuro es su departamento técnico altamente capacitado para desarrollar
proyectos propios y de terceros. Con ello, la empresa llega a todo el pais para construir viviendas de la
calidad mas alta.

Costo de Ventas:

El gréafico presentado a continuacion refleja la evolucion del costo de ventas de la compafiia durante el
periodo analizado y su representatividad sobre sus ingresos:

Evolucion de los Costos Totales (USD Miles y %)

3.500 BO,0%
3.000 58,5% 70,0%
£2,4% or
2-500 53'8% 53 ?% E‘D.D'ﬂ
-31.3% - 50,0%
40,0%

1500
30,0%

1.000
20,0%
500 10,0%

0,0%
2020 2021 2022 feb-23
Costo deventas Costo deVentas % de Ventas

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

El comportamiento de los costos de ventas de la empresa es analogo al de sus ingresos. En el afio 2022
se evidencia un decrecimiento en los costos que los ingresos de la empresa, obedeciendo a un menor uso
de materia prima en los proyectos, lo cual otorgaba un menor margen de ganancia. Con ello, la empresa
logré mejorar su margen bruto en 10 puntos porcentuales.

Gastos Operativos:

A nivel de gastos de indole operativa (tanto administrativos como de ventas), el comportamiento es el
siguiente:
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Evolucién del Gasto Operativo (USD Miles) Gastas Nlininitativasi ik 23
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200 Te0 & Gastos e gestidn
00 = Otros gastes
= honcrarias, mmisionas
00 260
200 - = Fromasicny Publicidad
0 Tren:porce

2020 2021 2022 feb-23

Aportes a laseguridad sccial

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Se evidencia que la compafiia, para el afio 2020 con la pandemia, incurrié en menores gastos y ventas. No
obstante, para el afio 2021, la empresa aumentd un 44% sus gastos administrativos en términos monetarios,
llegando a USD 1,09 millones, seguido por un aumento del 12% para diciembre de 2022. Finalmente, en
febrero de 2023 los gastos operativos alcanzaron los USD 260 miles, principalmente, por los
mantenimientos, servicios publicos y sueldos.

Gastos Financieros:

Los gastos financieros han fluctuado segun la necesidad de financiamiento de la compafiia. En este sentido,
los gastos financieros han sido crecientes en todo el periodo estudiado, pasando de USD 174 miles en el
2020 hasta USD 275 miles en el 2022.

2020 2021 2022 feb-23
Gastos financieros (Miles USD) S 174 | S 269 | S 275 S 34
% de Ventas 6,8% 5,6% 7,1% 7,3%

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Margenes y Resultados:

En el siguiente gréafico se visualiza la evolucion de los resultados de la compafiia:
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Estructura de los margenes de rentabilidad
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31%
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0% -16,3%
-40%

-51%
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2020 2021 2022 feb-23

= Margen Bruto Margen Operacional Margen Neto Margen EBITDA

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Los ingresos alcanzados por Construir Futuro le permitieron cubrir de manera adecuada los costos y gastos
operacionales en el periodo analizado (2020 - 2022), sin embargo, en el afio 2021, el margen bruto se vio
afectado por el incremento en sus costos de ventas antes explicado, mientras que hubo una recuperacién
del margen neto al 2% y el operacional alcanzé un 8,5%. Para diciembre 2022, se puede observar un
crecimiento de los margenes, a excepcion del EBITDA. Cabe mencionar, que las cifras provisionales al
corte de febrero 2023 muestran un crecimiento del margen bruto y una reduccién en el resto de margenes,
no obstante, al ser cifras internas, estas pueden variar a lo largo del afio.

En términos generales, los resultados de EBITDA de la empresa han sido mayores en el periodo de 2020-
2022, pasando de USD 310 miles hasta USD 405 miles.
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Estado de Situaciéon Financiera:

Construir Futuro S.A. CONFUTURO 2022 feb-23 % H
Estado de Situacién Financiera (US$ Miles) Interno Interno
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo $68 1% $41 0% -39% $58 1%  42% $4 0% -99%
Cuentas por Cobrar Comerciales $21 0% $33 0% 57% S0 0% -100% $o 0% 0%
Cuentas por Cobrar Compaiiias Relacionadas $4.136 55% $4.553 53% S0 $3.127 S0 S0 $3.469 ] -6%
Anticipos $1.766 23% $13 0% -99% $315 4% 2268% $315 4% 211%
Impuestos y Retenciones $64 1% $219 3% 243% $260 3% 19% $225 3% -21%
Inventarios $1.049 14% $3.336 39% 218% $3.434 46% 3% $3.495 45% 5%
Otras cuentas por cobrar $58 1% $27 0% -54% $12 0% -56% $10 0% -28%
Otros activos no financieros S0 0% S0 0% 0% S0 0% 0% S0 0% -100%
Total Activo Corriente $7.161 95% $8.223 96% 15% $7.206 97% -12% $7.518 97% -7%
Propiedad Planta y Equipo, neto $357 5% $299 3% -16% $260 3% -13% $263 3% -5%
Activos por Impuestos Diferidos S0 0% $7 0% 0% S0 0% -100% S0 0% -100%
Activos por derecho de uso $43 1% $22 0% -49% S0 0% -100% S0 0% 0%
Total Activo No Corriente $400 5% $328 4% -18% $260 3% -21% $263 3% -8%
TOTAL ACTIVOS $7.561 100% $8.551 100% 13% $7.466 100% -13% $7.780 100% -7%
PASIVOS
Pasivos Bancarios (Figura de Cuadre)
Obligaciones Bancarias $880  12% $1.040 12% 18% $1.249  17% 20% $1.622 21% 70%
Emision de Obligaciones | EO CP Nl 0% S0 0% 0% $27 0% 0% $420 5% 0%
Cuentas por Pagar Comerciales $317 4% $276 3% -13% $99 1% -64% $228 3% -40%
Cuentas por Pagar Relacionadas $1.334  18% $1.797  21% 35% $24 0% -99% $32 0% 375%
Otras cuentas por pagar $478 6% $298 3% -38% $1.853  25% 521% $1.852  24% -10%
Impuestos corrientes $71 1% $93 1%  30% $31 $25 0% -70%
Total Pasivo Corriente $3.080 41% $3.504 41% 14% $3.284 44%  -6% $4.178 54%  20%
Pasivos Bancarios Largo Plazo $1.293 17% $1.735  20% 34% $547 7% -68% $183 2%  -89%
Emision de Obligaciones | EO LP S0 0% S0 0% 0% $156 2% 0% S0 0% 0%
Jubilacién Patronal y bonificacién desahucio $160 2% $233 3% 45% $302 4%  30% $312 4% 30%
Pasivos por contratos de arrendamientos LP S0 0% $S0 0% 0% S0 0% 0% sS0 0% 0%
Cuentas por pagar relacionadas LP $488 6% $478 6% -2% $494 7% 3% $501 6% 5%
Total Pasivo no Corriente $1.940 26% $2.445 29% 26% $1.499 20% -39% $995 13% -59%
TOTAL PASIVO $5.021 66% $5.950 70% 18% $4.783 64% -20% $5.174 66% -13%
PATRIMONIO
Capital Social $60 1% $60 1% 0% $60 1% 0% $60 1% 0%
Reservas (Legal y Facultativa) $51 1% $51 1% 0% $51 1% 0% $51 1% 0%
Otros Resultados Integrales (NIIF Y revalorizacién) $11 0% -$23 0% -318% S0 0% -100% $0 0% 0%
Resultados Acumulados $2.419  32% $2.513  29% 4% $2.572 34% 2% $2.496  32% 9%
|TOTAL PATRIMONIO $2.541 34% $2.601 30% 2% $2.683 36% 3% $2.607 34% 9%
|TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $7.561 100% $8.551 100% 13% $7.466 100% -13% $7.780 100% -7%
Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.
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Analisis del Estado de Situacion Financiera

e Composicién del Activo:

Composicién del activo (dic-22)

Activos No -
3% 7%

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A./ Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Evolucion de la composicion de las principales cuentas del Activo (USD Miles)

5.000
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0 o 0 1
Cuentas por Cobrar Compafiias  Cuentas por Cobrar Comerciales Inventarios Propiedad, Planta y Equipo, Neta
Relationadas

w2020 w2021 w2022 wfeb-23

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

La estructura del activo de Construir Futuro se compone principalmente de cuentas por cobrar,
inventarios y propiedad, planta y equipo, mismos que se analizan a continuacion:

Cuentas por cobrar

A continuacion, los dias de rotacion de la cartera:
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Dias 2020 2021 2022 feb-23
Cuentas por Cobrar Compaiiias Relacionadas 583 339 290 2.660
Cuentas por Cobrar Comerciales 3 2 0 0
Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Como se puede observar, la rotacién que ha mantenido la compafiia desde el afio 2020 a 2022 muestra
una variacién importante en las “Cuentas por cobrar de Compafiias Relacionadas” con un promedio de
404 dias. Para febrero 2023, se obtiene una mayor rotacién de las cuentas por cobrar relacionadas, sin
embargo, al ser cifras provisionales, estas pueden variar a lo largo del afio.

Evolucion de Cuentas por cobrar de Compafiias Relacionadas

(USD Miles)
feb-23 $3.469
2022 $3.127
2021 54 553
2020 54.136
5 51000 52.000 $3.000 54.000 55.000

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Las Cuentas por cobrar de Compafiias Relacionadas ha sido uno de los rubros mas representativos del
total de activos de la empresa. Durante el periodo analizado, ha mostrado un decrecimiento desde el 2020
de USD 4,13 millones hasta el afio 2022 de USD 3,12 millones.
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Inventario

A continuacion, se presenta la estructura del inventario:

Evolucion de los inventarios (USD Miles)

53.000
52500
52000
51500

51000

5500 I
s.

Bodegas de Obras encurso bajo Inventario de obras
proyectos contratode
construcdon

m 2020

terminadas

2021 w2022 wfeb-23

Terrenos

Otros

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Los inventarios constituyen una de las principales cuentas del activo corriente, por el giro de negocio en
el que se desenvuelve Construir Futuro. Dentro de la composicion total, el rubro con mayor participacion
durante 2020-2022 ha sido las Obras terminadas (40% en promedio), seguido por los Terrenos y Obras
en curso. Es evidente que las Obras en curso se han mantenido constantes durante el periodo estudiado,
dado que un proyecto se qued6 en pausa. Cabe mencionar que, en diciembre 2022 se ha invertido en
bodegas de proyectos y en terrenos. Sin embargo, para febrero de 2023, las bodegas de proyectos y otros

inventarios crecen un 197% y 19%, respectivamente.

Histéricamente el inventario presentd una participacion promedio (2020-2021) del 35% sobre el total de
activos corrientes y el 33% sobre el total de los activos durante el periodo analizado. En términos de

rotacion, la evolucién es la siguiente:

Rotacidn de Inventario (Dias)

237

2021
361

2022
541

feb-23

831

Inventario (USD Miles)

1.049

3.336

3.434

3.495

A febrero 2023 se evidencia que la cuenta de inventario de la empresa esta conformada por terrenos,
construcciones en curso y unidades terminadas, registrando un saldo superior de USD 3,49 millones que

incrementa para el primer trimestre del 2023.
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Propiedad, Planta y Equipo

La Propiedad, Planta y Equipo de CONSTRUIR FUTURO tiene su principal componente dentro de
“Magquinaria y Equipo” y “Vehiculos”. En el siguiente cuadro se puede observar que no han existido
variaciones importantes dentro de los Gltimos tres afios:

2020 2021 2022 feb-23
Maquinaria y equipo S 564 | S 566 | S 599 | S 598
Muebles y enseres S 441 S 46 | S 241S$ 24
Equipo de computacién S 711 S 711S 62|S 62
Vehiculos S 154 | S 154 | $ 119 | S 119
Equipos de oficina S - S - S 1118 11
Otros S - S - S 39§ 53
Depreciacion Acumulada (-) $ -475 | S -537 | $ -595 | S -606

Propiedad, Planta y Equipo, Net $ 357 $ 299 $ 260 $ 263
Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

e Composicién del Pasivo:

Evoluciéon de la composicién de las cuentas del pasivo (USD Miles)

2.500
2.000
1.500
1.000
oo I
: O i
Pasivos Financieros Proveedores Cuentas por Pagar  Otras cuentas por  Pasivo Financiero De
Corto Plazo Relacionadas pagar Largo Plazo

w2020 w2021 w2022 wieb-23

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Los pasivos de Construir Futuro han presentado un decrecimiento durante 2020-2022 de USD 5,02
millones hasta USD 4,78 millones, respectivamente. A diciembre 2022, la empresa incurrié en menores
cuentas por pagar Relacionadas y Proveedores, pero las otras cuentas por pagar crecieron un 521%
debido a los anticipos recibidos de clientes. Por tanto, los pasivos de corto plazo representaron el 69%,
mientras que los pasivos de largo plazo el 31% del total de pasivos.

Los pasivos estan conformados por pasivos financieros con el 41% (27% CP & 15% LP), otras cuentas

por pagar con el 39%, cuentas por pagar relacionadas con el 11%, jubilacion patronal con el 6%, cuentas

por pagar comerciales (proveedores) con el 2% e impuestos corrientes con el 1% del total de pasivos.
Proveedores
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La comparfiia mantiene los saldos de cuentas por pagar a proveedores nacionales principalmente por la
compra de insumos para la construccion, en donde se obtiene un saldo de USD 317 miles al 2020 y de
ahi en adelante disminuye hasta USD 99 miles para el afio 2022. En términos de plazos de pago, el
resultado es el siguiente:

Dias 2020 2021 2022 feb-23
Proveedores 72 30 16 54

Pasivo Financiero

La deuda financiera de la empresa incrementd un 28% al 2021 y disminuyd un 29% en el 2022. Para
febrero 2023 la deuda a corto plazo aumenta para poner en marcha nuevos proyectos, mientras que los
pasivos bancarios de largo plazo decrecen a USD 183 miles. Por tanto, se puede aprovechar esta
oportunidad para incursionar en el mercado de valores, debido a que la compafiia va a necesitar
financiamiento para sus nuevos proyectos.

Composicion del Pasivo Financiero (USD Miles)
3000

2500
1%

2000

830
1500
8% 1277 2042
1000
Sm
547

2020 2021 2022 fel-23

M Largo Plazo - Bancos Deudas Corto Plazo
Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A./ Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Por otro lado, la estructura de pasivos en el corto plazo sirve para financiar la actividad operativa de los
activos corrientes, de manera que la compafiia mantiene un correcto uso de los recursos y un buen manejo
operativo, mostrando en todo el periodo analizado un capital de trabajo positivo. EI cambio en la
estructura de fondeo adoptada desde el ejercicio 2020 le permite aliviar la presion sobre el pasivo
corriente lo que conlleva a alcanzar un mejor capital de trabajo y por ende ratios de liquidez al alza.
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Indicadores de Liquidez (USD Miles y Veces)
5.000
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4000 2,32 210
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Capital de trabajo Razdn Corrients

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

e Composicién del Patrimonio:

Evolucion del Patrimonio (USD Miles)

3.000
P

2500

2.000
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1.000
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D — —
Capital Social Reservas Otros Resultedos  Resuliados Acumulados  Total Patrimonio
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Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Se llevé a efecto un aumento de resultados acumulados durante el periodo estudiado, con lo cual el
patrimonio de la empresa alcanzé un monto de USD 2,68 millones al 2022. Adicionalmente a este
incremento de resultados acumulados, el capital social y las reservas de la empresa se han mantenido
constantes.

Es importante mencionar que la politica de dividendos de la empresa es no repartir dividendos por lo que
las utilidades se mantienen en la cuenta “Resultados Acumulados”, lo cual es el motor de crecimiento del
Patrimonio en el periodo analizado.

Cambio en la posicion del flujo de efectivo:
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Construir Futuro S.A. CONFUTURO NIIF Interno Interno

Flujo de Efectivo del Periodo (US$ Miles) 2021 2022 feb-23

Utilidad Neta 95 101 -76
Depreciacion 62 58 10
Provision por Jubilacién Patronal 73 69 10
Actividades que no afectan Flujo de EFECTIVO 229 228 -56
USOS (-) y FUENTES (+)
Cuentas por cobrar clientes -12 33 0
Cuentas por cobrar relacionadas -417 1.426 -342
Anticipo Clientes 1.752 -302 0
Funcionarios y empleados 0 0 0
Inventarios -2.287 -97 -61
Otras cuentas por pagar 31 15 2
Impuestos por cobrar -155 -41 35
Activos por Impuestos Diferidos -7 7 0
Aumento o disminucion en cuentas del Activo -1.095 1.041 -365
Proveedores -41 -177 129
Cuentas por Pagar compaiiias relacionadas 463 -1.773 8
Anticipo Clientes -16 4 a7
Otras cuentas por pagar -174 1.566 -41
Participacion trabajadores 0 0 0
Impuestos corrientes 21 -61 -6
Pasivos por contratos de arrendamientos LP 0 0 0
Aumento o disminucion en cuentas del Pasivo 254 -441 137
Flujo neto utilizado por actividades de operacion -612 828 -285
Propiedad, Planta y Equipo, Neto -4 -19 -13
Otros Activos 21 22 0
Flujo neto originado por actividades de inversion 17 3 -13
Obligaciones Financieras de Corto plazo 160 209 373
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 442 -1.187 -365
Emision de Obligaciones | EO 0 184 236
Movimientos Financieros 602 -795 244
Aportes Patrimoniales (Cap y Cash) 0 0 0
Movimientos Patrimoniales Non-Cash -34 23 0
Reclasifiacién Cuentas de Patrimonio 0 0 0
Reclasificacidn Resultados (y/o Dividendos) 0 -42 0

Movimientos Patrimoniales -34 -19 0
Flujo neto originado por actividades de financiamiento 568 -814 244
|Movimiento Neto de Caja | | | -27| | 17| -54|
Caja Inicial 68 41 58
Caja Final Calculada 41 58 4

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A

p) Literal ¢): “Indicadores Financieros”, numeral 5 “Informacién Econémico — Financiera del Emisor”
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Indicadores Financieros:

Construir Futuro S.A. CONFUTURO

Indicadores Financieros 2020 2021 2022

Indicadores de Liquidez

Caja y equivalentes $68 S41 $58 S4
Capital de Trabajo (Miles USS) $4.081 $4.719 $3.923 $3.339
Razoén Corriente 2,32 2,35 2,19 1,80
Prueba Acida ((AC - INV) / PC) 1,98 1,39 1,15 0,96
Indicadores de Liquidez 2,32 2,35 2,19 1,80
Indicadores de Eficiencia

Rotacion de Activos 0,34 0,57 0,52 0,36
Rotacidn de Cuentas x Cobrar (veces)(*) 122,89 148,32 0,00 0,00
Rotacidn de Cuentas x Cobrar Relacionadas (veces)(*) 0,62 1,06 1,24 0,14
Rotacidn de Inventarios (veces)(*) 1,52 1,00 0,67 0,07
Rotacidon de Cuentas x Pagar (veces)(*) 5,02 12,06 23,04 1,10
Rotacidn de Cuentas x Pagar Relacionadas (veces)(¥*) 1,19 1,85 96,46 7,95
Productividad del Activo 0,34 0,57 0,52 0,36
Dias por Afio 360 360 360 60
Dias de Cuentas x Cobrar 3 2 0 0
Dias de Cuentas x Cobrar Relacionadas 583 339 290 443
Dias de Inventarios 237 361 541 831
Dias de Cuentas x Pagar 72 30 16 54
Dias de Cuentas x Pagar Relacionadas 301 194 4 8
Ciclo de Conversién 168 333 525 777
Indicadores de Endeudamiento

Pasivo Total / Activo Total 0,66 0,70 0,64 0,66
Pasivo Total / Patrimonio Total 1,98 2,29 1,78 1,98
Pasivo Financiero / Patrimonio Total 0,86 1,07 0,74 0,85
Pasivo Financiero Neto / EBITDA 6,79 5,54 4,29 -7,46
Pasivo Financiero CP/ EBITDA (*) 2,84 2,11 3,15 -8,46
Pasivo Total / EBITDA (*) 16,20 12,05 11,81 -21,44
EBITDA / Pasivo Financiero CP (en meses)(*) 0,35 0,47 0,32 -0,12
Pasivo Total / Ventas (*) 1,97 1,23 1,23 1,84
Cobertura de Intereses (EBITDA/Egresos Finan.) 1,78 1,84 1,47 -1,18
Activo Total / Pasivo Total 1,51 1,44 1,56 1,50
Activo Real /Pasivo Exigible 4,33 5,01 2,29 1,88
Indicadores de Endeudamiento 1,51 1,44 1,56 1,50
Indicadores de Rentabilidad

Margen Bruto (Utilidad Bruta / Ventas) 37,56% 31,13% 41,24% 46,27%
Margen Operacional (Util Oper / Ventas) 7,80% 8,48% 9,68% -9,03%
Margen de EBITDA (EBITDA / Ventas) 12,14% 10,21% 10,41% -8,57%
Margen Neto (Utilidad Neta / Ventas) 0,06% 1,96% 2,60% -16,28%
ROA (Utilidad Neta / Activo Total) 0,02% 1,11% 1,35% -5,89%
ROE (Utilidad Neta / Patrimonio Total) 0,06% 3,64% 3,77% -17,59%
Numero de Acciones (en miles) 60 60 60 60
Utilidad Neta por Accion 0,02 1,58 1,68 -1,27

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.
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Volumen de ventas en unidades fisicas y monetarias:

VOLUMEN 2020 2021 2022
Unidades monetarias (en miles de USS) S 2.552,22|S 4.83403|S 3.888,55
Unidades fisicas* 50 86 68

*Las ventas del emisor se generan de acuerdo al avance de obra o contrato de construccion, por tanto, las unidades
fisicas que se pesentan en cada afio son valores estimados.

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracién: Mercapital Casa de Valores S.A.

Costos fijos y variables:

Detalle de gastos (en miles de USS) 2020 2021 2022
COSTOS FJOS S 64,27 | S 59,17 | $ 67,54
COSTOS VARIABLES S 1.597,68|S$ 3.270,21|S 2.217,52
GASTOS FLJOS S 736,22 | S 1.03940 (S 1.185,47
GASTOS VARIABLES S 23,39 (S 55,42 (S 41,70
Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracién: Mercapital S.A.
Detalle de las Inversiones, adquisiciones y enajenaciones de importancia:
ACTIVOS FIJOS - CAPEX 2020 2021 2022
RESUMEN DE ACTIVOS FlJOS
Activos fijos brutos
Saldo inicio del periodo (Bruto) 812 832 837
Adiciones - Bajas 21 4 18
Transferencias 0 0 0
Activos Fijos EOP 832 837 855
Depreciacidon
Depreciacion Acumulada inicial -454 -475 -537
Gasto depreciacion -21 -62 -58
Depreciacion acumulada - Final -475 -537 -595
Activos fijos netos de Auditados o Internos 357 300 260

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

Detalle de las contingencias en las cuales el emisor sea garante o fiador de obligaciones de terceros,
con la indicacién del deudor y el tipo de vinculacion, de ser el caso.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, de acuerdo a los asesores legales, la empresa mantiene las siguientes
demandas: El emisor mantiene un activo en instancia judicial, relacionado con la compafiia
INMUDIRSA, juicio No. 17230-2017-11028, por los fallidos contratos de promesa de compra venta de
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18 departamentos en el conjunto Casales Gabriela. Actualmente, este proceso no cuenta con ninguna
sentencia en firme y por ende, no esté archivado; ademas se encuentra para la resolucion del Juez ejecutor
del Complejo Judicial Norte, por lo que se mantiene pasivo.

Con fecha 21 de diciembre de 2020, se notificO a la Compafiia Construir Futuro S.A. sobre un
procedimiento de Ejecucion Coactiva, el cual se encuentra dado de baja y sin ningun peligro, seguido
por el juzgado Especial de Coactivas del Municipio del Distrito metropolitano de Quito, signado con el
namero de proceso, 20201-CAJ1-00087, por un valor de $27.669,64, correspondiente al lote del conjunto
Casales Gabriela, el mismo que ha sido reevaluado y respaldado en su totalidad con la consignacion
realizada por parte de la compafiia, el 11 de marzo del 2021, con el fin de realizar los tramites
correspondientes para conseguir la reliquidacion de los valores catastrales y de avalto que determinen la
realidad tributaria de dicho inmueble y levantar las medidas cautelares de manera oportuna, las cuales
han sido levantadas en su totalidad.

gq) Literal d): “Estado de flujo de efectivo, estado de resultados, y de flujo de caja trimestrales proyectados,
al menos, para el plazo de la vigencia de la emisién”, numeral 5 “Informacién Econémico — Financiera
del Emisor”

Estado de flujo de efectivo, estado de resultados, y de flujo de caja trimestrales proyectados, al menos,
para el plazo de la vigencia de la emision:

Premisas de proyeccion:

Premisas de Proyeccién Real Proyectado
v 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Estado de Resultados

Ventas (Miles USS) $4.834 $3.889 $4.861 $5.201 $5.565 $5.955

% Crecimiento -19,6% 25,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Costo de Ventas (Miles USS) $3.329 $2.285 $3.335 $3.567 $3.816 $4.083

% Costo / Ventas 68,9% 58,8% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6%
Margen Bruto 31,1% 41,2% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4%
Gastos Operativos (Miles USS) $1.095 $1.227 $1.226 $1.305 $1.390 $1.480

% Gastos / Ventas 22,6% 31,6% 25,2% 25,1% 25,0% 24,9%
EBITDA $494 $405 $345 $375 $408 $443
Margen Ebitda 10,2% 10,4% 7,1% 7,2% 7,3% 7,4%
Resultado Neto $95 $101 $86 $75 $81 $89
Margen neto 2,0% 2,6% 1,8% 1,4% 1,5% 1,5%

Estado de Situacion Financiera

Dias de Cuentas por Cobrar - Clientes Neto 2 0 0 0 o] 0
Dias de Cuentas por Cobrar - Relacionadas 339 290 280 260 260 260
Dias de Inventarios (Neto) 361 541 400 390 390 390
Dias de Cuentas por Pagar - Proveedores 30 16 40 40 40 40
Dias de Cuentas por Pagar - Relacionadas 194 4 5 5 5 5
Ciclo de conversién 333 525 360 350 350 350
Inversiones de capital Y s10 $30 $54 $49 $50
Revalorizaciones Activo Fijo (No afectan flujo) N $0 S0 N S0 $0
Stock de deuda financiera total $2.775 $1.980 $2.552 $2.499 $2.825 $3.175

Resguardos Normativos y Voluntarios
Activo Corriente / Pasivo Corriente > =1
Activo Real / Pasivo Exigible >=1
Pasivo Financiero / Patrimonio <= 1,50
Pasivo Total / Patrimonio <= 3,15

2,35 &f 2,19 & 1,75 o 1,72 & 1,67 o 1,62
1,40 « 1,51 « 1,42 o 1,42 & 1,39 o 1,37
1,07 0,74 o 0,92 0,88 0,97 1,05
2,29 o 1,78 « 2,11 2,10 2,23 o 2,35

L4484

Para el afio 2023 se espera terminar el proyecto Granada v la Ultima fase del proyecto Paseos con el fin de
empezar con la ejecucién de Balcones y Terrazas del Chamizal para el 2024, lo gue permitira alcanzar las
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ventas proyectadas de la empresa. La empresa realizard nuevos proyectos después del 2024 pues cuenta
con terrenos en ubicaciones estratégicas. Todo esto, le permitird alcanzar las ventas proyectadas para los

proximos afios.

La estructura de costos de la compafiia se va a mantener mientras que el incremento de las ventas permitira
absorber de mejor manera los costos fijos. De esta manera, se esperan mejoras en los margenes de
rentabilidad de la empresa y resultados netos positivos.

Las rotaciones se han establecido de acuerdo a los promedios historicos, siempre con la aspiracion de
mejorar su ciclo de conversién del efectivo. Finalmente, los indicadores proyectados, con las premisas
consideradas, se muestran saludables durante el plazo de vigencia de la emision.
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Estado de Flujo de Efectivo Proyectado Trimestral para los periodos comprendidos entre 2023 y 2026

Construir Futuro S.A NFUTURO NIIF Interno  Interno

Flujo de Efectivo del Periodo (US$ Miles) 2021 2022 feb-23 jun-23  sep-23  dic-23 dic-23 24 jun-24 sep-24  dic-24 dic-24 dic-26 dic-26

Utilidad Neta 95 101 -76 193 -82 -94 86 34 41 -21 89
Depreciacion 62 58 10 16 16 16 65 7 7 7 7 29
Provisidn por Jubilacidn Patronal 73 69 10 8 8 8 30 8 8 8 8 30 8 8 8 8 30 8 8 8 8 30
Actividades que no afectan Flujo de EFECTIVO 229 228 -56 217 -58 -71 180 46 47 48 5 146 52 51 49 1 153 50 49 56 -6 149
USOS (-) y FUENTES (+)
Cuentas por cobrar clientes -12 33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cuentas por cobrar relacionadas -417 1.426 -342 -163 -163 -163 -653 6 6 6 6 24 -66 -66 -66 -66 -263 -70 -70 -70 -70 -281
Anticipo Clientes 1.752 -302 0 -20 -20 -20 -79 -7 -7 -7 -7 -28 -7 -7 -7 -7 -30 -8 -8 -8 -8 -32
Funcionarios y empleados 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inventarios -2.287 -97 -61 -68 -68 -68 -272 -40 -40 -40 -40 -159 -67 -67 -67 -67 -270 -72 -72 -72 -72 -289
Otras cuentas por pagar 31 15 2 -1 -1 -1 -3 11 -4 -4 -4 -1 -0 -0 -0 -0 -1 12 -5 -5 -5 -1
Impuestos por cobrar -155 -41 35 -19 -19 -19 -75 -6 -6 -6 -6 -23 -6 -6 -6 -6 -25 -7 -7 397 -410 -27
Activos por Impuestos Diferidos -7 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A o disminucién en del Activo -1.095 1.041 -365 -271 -271 -271 -1.082 -35 -50 -50 -50 -186 -147 -147 -147 -147 -588 -145 -162 242 -565 -630
Proveedores -41 -177 129 68 68 68 271 6 6 6 6 26 7 7 7 7 28 7 7 7 7 30
Cuentas por Pagar compafiias relacionadas 463 -1.773 8 6 6 6 23 1 1 1 1 3 1 1 1 1 3 1 1 1 1 4
Anticipo Clientes -16 4 47 7 7 7 29 2 2 2 2 7 2 2 2 2 7 2 2 2 2 8
Otras cuentas por pagar -174 1.566 -41 30 30 30 120 32 32 32 32 128 34 34 34 34 137 37 37 37 37 146
Participacion trabajadores 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Impuestos corrientes 21 -61 -6 4 4 4 14 1 1 1 1 3 1 1 1 1 3 1 1 1 4
Pasivos por contratos de arrendamientos LP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A o disminucién en del Pasivo 254 -441 137 114 114 114 457 42 42 42 42 167 45 45 45 45 179 48 48 48 48 191
Flujo neto utilizado por actividades de operacion -612 828 -285 60 -215 -227 -446 52 38 40 -3 127 -50 -52 -53 -101 -256 -46 -65 345 -524 -290
Propiedad, Planta y Equipo, Neto -4 -19 -13 -28 -28 -28 -112 -17 -17 -17 -17 -69 -16 -16 -16 -16 -64 -14 -14 -14 -14 -55
Otros Activos 21 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Flujo neto originado por actividades de i i0 17 3 -13 -28 -28 -28 -112 -17 -17 -17 -17 -69 -16 -16 -16 -16 -64 -14 -14 -14 -14 -55
Obligaciones Financieras de Corto plazo 160 209 373 -404 -175 -55 -649 121 202|  1.000 243 1.567 134 136 70 119 459 62 80 -330 539 351
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 442 -1.187 -365 -46 -46 -20 -349 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisién de Obligacit 1EO [ 184 236 710 400 333 1.570 -155 -222| -1.022 -222| -1.620 -67 -67 [ 0 -133 [ [ 0 o [
Movimientos Financieros 602 -795 244 261 179 259 572 -34 -20 -21 22 -53 68 69 70 119 326 62 80 -330 539 351
Aportes Patrimoniales (Cap y Cash) 0 0 0 0 0 0 440 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Movimientos Patrimoniales Non-Cash -34 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reclasifiacidn Cuentas de Patrimonio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reclasificacién Resultados (y/o Dividendos) 0 -42 0 -440 0 0 -440 0 -0 0 0 0 0 -0 0 -0 0 0 0 -0 -0 0

Movimi Patril ial -34 -19 0 -440 0 0 0 0 -0 0 0 0 0 -0 0 -0 0 0 0 -0 -0 0
Flujo neto originado por actividad 568 -814 244 -179 179 259 572 -34 -20 -21 22 -53 68 69 70 119 326 62 80 -330 539 351
[Movimiento Neto de Caja [T] 272 | 27 | 54 ][ 247 [ 64 [ 4 [ 14 [ 1 [ 1 [ 1 [ a1 [ 5 [ 1 [ 1 [ 1 [ 1 [ 5 [ 1 [ 1 [ 1 [ 1 ]
Caja Inicial 68 41 58 280 133 69 58 73 74 75 77 73 78 79 81 82 78 83 85 86 88
Caja Final Calculada 41 58 4 133 69 73 73 74 75 77 78 78 79 81 82 83 83 85 86 88 89
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Estado de Resultados proyectado trimestral para los periodos comprendidos entre 2023 y 2026

Construir Futuro S.A. CONFUTURO

Proyecciones

Estado de Resultados Integral (US$ Miles) . ) 2.023 . . . . ) ) 2.026
jun-23  sep-23  dic-23 dic-23 mar-24  jun-24 sep-24 dic-24 mar-25  jun-25 sep-25 dic-25 mar-26  jun-26 sep-26 CIPIN  dic-26
Total Ventas 2430 3.646 4.861 4.861 1.300 2.600 3.901 5.201 5.201 1.391 2.783 4.174 5.565 5.565 1.489 2.977 4.466 5.955 5.955
Crecimiento 25,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Costo de Ventas 1.668| 2.501 3.335 3.335 892 1.784 2.675 3.567 3.567 954 1.908 2.862 3.816 3.816 1.021 2.041 3.062 4.083 4.083
% de Ventas 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6% 68,6%
Utilidad Bruta 763 1.144| 1.525 1.525 408 817 1.225 1.634 1.634 437 874 1.312 1.749 1.749 468 936 1.404 1.872 1.872
Margen Bruto 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4% 31,4%
Otros Ingresos Operacionales 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
% de Ventas 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Gastos Administrativos y de Ventas 401 814 1.226 1.226 326 653 979 1.305 1.305 347 695 1.042 1.390 1.390 370 740 1.110 1.480 1.480
% de Ventas 16,5% 22,3% 25,2% 25,2% 25,1% 25,1% 25,1% 25,1% 25,1% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 24,9% 24,9% 24,9% 24,9% 24,9%
Crecimiento -0,1% -0,1% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 300,0% 6,5% 6,5%
Gastos Operacionales 401 814 1.226 1.226 326 653 979 1.305 1.305 347 695 1.042 1.390 1.390 370 740 1.110 1.480 1.480
% de Ventas 16,5% 22,3% 25,2% 25,2% 25,1% 25,1% 25,1% 25,1% 25,1% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 24,9% 24,9% 24,9% 24,9% 24,9%
Crecimiento -0,1% -0,1% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 300,0% 6,5% 6,5%
Utilidad Operacional 361 330 299 299 82 164 247 329 329 90 180 269 359 359 98 196 294 392 392
Margen Operacional 14,9% 9,1% 6,2% 6,2% 6,3% 6,3% 6,3% 6,3% 6,3% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6%
Otros Egresos No-Operacionales 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otros Ingresos neto* 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingresos Financieros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gastos Financieros Totales 100 151 165 165 54 107 159 210 210 56 113 171 232 232 62 126 183 252 252
Utilidad Antes de Imp ). 262 180 134 134 28 57 88 118 118 34 67 98 127 127 36 70 111 140 140
Margen Antes de Impuestos 10,8% 4,9% 2,8% 2,8% 2,2% 2,2% 2,3% 2,3% 2,3% 2,4% 2,4% 2,3% 2,3% 2,3% 2,4% 2,3% 2,5% 2,4% 2,4%
Utilidad Neta 262 180 86 86 28 57 88 75 75 34 67 98 81 81 36 70 111 89 89
Margen Neto 10,8% 4,9% 1,8% 1,8% 2,2% 2,2% 2,3% 1,4% 1,4% 2,4% 2,4% 2,3% 1,5% 1,5% 2,4% 2,3% 2,5% 1,5% 1,5%
Crecimiento 417,6%| 137,2%| -15,3% -15,3% 31,9% 34,0% 36,8% -12,0% -12,0% 80,7% 77,0% 73,2% 7,2% 7,2% 76,9% 72,6% 82,8% 10,8% 10,8%
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Estado de Flujo de Caja proyectado trimestral para los periodos comprendidos entre 2023 y 2026

Construir Futuro S.A. CONFUTURO NIIF Interno Interno

Flujo de Caja Proyectado (US$ Miles) 2021 2022 feb-23 jun-23  sep-23  dic-23  dic-23 mar-24 jun-24 sep-24  dic-24  dic-24 mar-25 jun-25 sep-25  dic-25 dic-25 mar-26 jun-26 sep-26  dic-26 dic-26
Caja Incial 68 41 58 280 133 69 58 73 74 75 77 73 78 79 81 82 78 83 85 86 88 83
INGRESOS
Recuperacion de Cartera / Ventas a Crédito 33 5.347 128 1.052 1.052 1.052 4.207 1.306 1.306 1.306 1.306 5.225 1.326 1.326 1.326 1.326 5.302 1.418 1.418 1.418 1.418 5.673
Anticipo clientes 0 4 47 7 7 7 29 2 2 2 2 7 2 2 2 2 7 2 2 2 2 8
Ajustes No Efectivos 135 127 20 24 24 24 95 18 18 18 18 71 18 18 18 18 73 15 15 15 15 59
Obligaciones Financieras de Corto plazo 160 209 373 0 0 0 0 121 202 1.000 243 1.567 134 136 70 119 459 62 80 0 539 681
Emision de Obligaciones | EO 0 184 236 710 400 333| 1.570 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ [ [ 0 [
Total Ingresos 5.163 5.916 804 1.793 1.483 1.416 6.340 1.447 1.528  2.326 1.569 6.870 1.480 1.481 1.416 1.464 5.841 1.497 1.515 1.435 1.974 6.421
EGRESOS
Anticipo clientes 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costo de Ventas 3.421 4.696 182 845 845 845 3.378 930 930 930 930 3.721 1.020 1.020 1.020 1.020 4.081 1.092 1.092 1.092 1.092 4.366
Gasto Administrativo 1.237 -354 299 111 383 383 1.109 283 298 298 298 1.178 313 313 313 313 1.254 321 338 338 338 1.334
Gasto de Ventas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gasto Financiero 269 275 34 27 21 14 102 21 25 44 49 139 54 57 59 61 231 62 64 57 68 252
Interés Pagado Emision de Obligaciones 0 0 [ 21 29 0 63 33 28 7 3 71 1 [ 0 [ 1 [ 0 0 0 0
Impuestos y Otros Egresos 209 34 -35 19 19 67 123 6 6 6 49 66 6 6 6 52 71 7 7 -397 461 78
Propiedad, Planta y Equipo, Neto 4 19 13 28 28 28 112 17 17 17 17 69 16 16 16 16 64 14 14 14 14 55
Obligaciones Financieras de Corto plazo 0 0 0 404 175 55 649 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 330 0 330
Obligaciones Financieras de Largo Plazo 0 1.187 365 46 46 20 349 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emision de Obligaciones | EO 0 0 0 0 0 0 0 155 222| 1.022 222| 1.620 67 67 0 0 133 0 0 0 0 0
Total Egresos 5.190 5.899 858 1.940 1.546 1.412 6.326 1.446 1526  2.325 1.568 6.865 1.478 1.480 1.415 1.463 5.836 1.495 1.514 1.434 1.973 6.415
Movimi de caja (neto) -27 17 -54 I -147 -64 4 14 1 1 1 1 5 1 1 1 1 5 1 1 1 1 6
I Caja Final 41 58 4 I 133 69 73 73 74 75 77 78 78 79 81 82 83 83 85 86 88 89 89
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Balance General Proyectado para los periodos comprendidos entre el 2023 al 2026

Construir Futuro S.A. CONFUTURO

Balance General (US$ Miles) 2023 2024 2025 2026
Total Total Total Total
ACTIVOS
Caja e Inversiones 73 78 83 89
Cuentas por Cobrar Comerciales 0 0 0 0
Dias Cuentas x Cobrar relacionadas 280 260 260 260
Cuentas por Cobrar Compaiiias Relacionadas 3.781 3.756 4.019 4.301
Anticipos 394| 421,80 451 483
Impuestos y Retenciones 335 358 383 410
Inventarios 3.706 3.864 4.134 4.423
Otras cuentas por cobrar 15 16 17 18
Activos Corrientes 8.303 8.495 9.089 9.724
Propiedad, Planta y Equipo, Neto 307 336 357 383
Activos por Impuestos Diferidos 0 0 0 0
Otros Activos 0 0 0 0
Activos No Corrientes 307 336 357 383
Total Activos 8.610 8.830 9.446 10.107
% Crecimiento 15,3%] 26%]  7,0%]  7,0%
PASIVOS 2023 2024 2025 2026
Pasivos Financieros Corto Plazo 2.287 2.301 2.626 2.977
Proveedores 371 396 424 454
Cuentas por Pagar Relacionadas 46 50 53 57
Otras cuentas por pagar 2.008 2.143 2.288 2.442
Impuestos corrientes 46 49 53 56
Pasivos Corrientes 4.758 4.939 5.444 5.986
% Crecimiento 44,9% 3,8% 10,2% 10,0%
Pasivo Financiero De Largo Plazo 265 199 199 199
Pasivos por contratos de arrendamientos LP 0 0 0 0
Otros Préstamos por pagar LP 486 486 486 486
Total Pasivos No Corrientes 1.084 1.047 1.077 1.107
% Crecimiento -27,7% -3,4% 2,9% 2,8%
Total Pasivos 5.842 5.986 6.521 7.093
% Crecimiento 22,1%] 2,5%] 8,9%| 8,8%
PATRIMONIO
Capital Social 500 500 500 500
Aportes futuras capitalizaciones 0 0 0 0
Reservas (Legal y Facultativa) 51 51 51 51
Otros Resultados Integrales (NIIF Y revalorizacidn) 0 0 0 0
Resultados Ejercicios Anteriores 2.132 2.218 2.293 2.374
Resultado del Ejercicio 86 75 81 89
Resultados Acumulados 2.218 2.293 2.374 2.463
Patrimonio 2.769 2.844 2.925 3.014
% Crecimiento 3,2%] 2,7%] 2,8%] 3,1%
Total Pasivos + Patrimonio 8.610 8.830 9.446 10.107
% Crecimiento 15,3%] 2,6%] 7,0%] 7,0%
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r Literal e): “Opinion emitida por la compaiiia auditora externa con respecto a la presentacion,
revelacion y bases de reconocimiento como activos en los estados financieros de las cuentas por cobrar
a empresas vinculadas”, numeral 5 “Informacion Econémico — Financiera del Emisor”

Opinion emitida por la compafia auditora externa con respecto a la presentacion, revelacion y bases de
reconocimiento como activos en los estados financieros de las cuentas por cobrar a empresas vinculadas.

El presente pronunciamiento se encuentra dentro de los informes suplementarios que se presenta a
continuacion de los EEFF Auditados, en el Anexo No. 1.

S) Literal f): “Descripcion de los principales activos productivos e improductivos existentes a la fecha, con
indicacion de las inversiones, adquisiciones y enajenaciones de importancia, realizadas en el dltimo
ejercicio economico”, numeral 5 “Informacion Econémico — Financiera del Emisor”

Descripcidn de los principales activos productivos e improductivos existentes a la fecha, con indicacion de
las inversiones, adquisiciones y enajenaciones de importancia, realizadas en el Gltimo ejercicio econémico.

Construir Futuro S.A. CONFUTURO

Detalle de Activos (En Miles USS)

2022

Efectivo y equivalentes de efectivo 58 58
Cuentas por Cobrar Comerciales - -
Cuentas por Cobrar Compafiias Relacionadas 3.127 3.127
Anticipos 315 315
Funcionarios y empleados - -
Impuestos y Retenciones - 260 260
Inventarios 3.434 3.434
Otras cuentas por cobrar 12 12
Total Activos Corrientes [ _69a6] _260] 7.206]
PPE neto 260 260

Propiedades de Inversidn - -
Activo Intangible - -
Inversion en subsidiaria - -
Activos por Impuestos Diferidos - - -
Otros Activos - -

Total Activos NoCorrientes | 260] - | 260
Toratactivos | 7206l 260 7466
gh RE
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Construir Futuro S.A. CONFUTURO

Detalle de Activos (En Miles USS)

Productivos

Improductivos

feb-23

Efectivo y equivalentes de efectivo 4 4
Cuentas por Cobrar Comerciales - -
Cuentas por Cobrar Compafiias Relacionadas 3.469 3.469
Anticipos 315 315
Funcionarios y empleados - -
Impuestos y Retenciones - 225 225
Inventarios 3.495 3.495
Otras cuentas por cobrar 10 10
Total Activos Corrientes | 7203] 255] 7518
PPE neto 263 262,75

Propiedades de Inversion -
Activo Intangible ©
Inversidn en subsidiaria -
Activos por Impuestos Diferidos -
Otros Activos

Total Activos No Corrientes m
TOTAL ACTIVOS 7.556

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. / Elaboracion: Mercapital Casa de Valores S.A.

7.780

A continuacidn, se muestra el detalle de las inversiones, adquisiciones y enajenaciones de importancia:

JL
NS

ConstruirFuturo

DETALLE ADIC 2022 IMPRODUCTIVO PRODUCTIVO Total General

ADQUISICION $ 19.789,44 S  19.789,44
ENAJENACION $ -6.977,09|$  -6.977,09
INVERSION S -

Total General S - $ 12.812,35|$ 12.812,35

DETALLE AFEB 2023 IMPRODUCTIVO PRODUCTIVO

Total General

ADQUISICION $ - |8 - |s -
ENAJENACION S - s - s -
INVERSION $ - s - s -
Total General S - S - S -

MERCAPITAL
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4) NOTA ACLARATORIA

Las demas disposiciones e informacion contenidas en el Prospecto de Oferta PUblica de la Primera Emision
de Obligaciones de Largo Plazo de la compafila CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO que fue
aprobado mediante Resolucion No. SCVS-IRQ-DRMV-2022-00008871 de 19 de diciembre de 2022,
continlian vigentes e inalterables.

5) DECLARACION JURAMENTADA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA
EMISORA, EN LA QUE CONSTE QUE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE
ADENDUM AL PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA ES FIDEDIGNA, REAL Y COMPLETA; Y
QUE SERA PENAL Y CIVILMENTE RESPONSABLE, POR CUALQUIER FALSEDAD U
OMISION CONTENIDA EN ELLA

La declaracion juramentada del representante legal de la compafiia emisora consta en el Anexo No. 6.

6) DECLARACION ACTUALIZADA BAJO JURAMENTO OTORGADA ANTE NOTARIO
PUBLICO POR EL REPRESENTANTE LEGAL DEL EMISOR EN LA QUE DETALLE LOS
ACTIVOS LIBRES DE GRAVAMENES

La declaracién Juramentada actualizada otorgada ante Notario Publico por el representante legal del emisor
concerniente al detalle de activos libres de gravamenes, se encuentra en el Anexo No. 3.

- |
IS MERCAPITAL

casa de valores s.a

ConstruirFuturo

42



7)

ANEXOS
Anexo No. 1 Estados financieros auditados con sus respectivas notas de los afios 2020 al 2021.

Anexo No.2 Estados financieros internos con corte al 31 de diciembre de 2022 y 28 de febrero de
2023.

Anexo No. 3. Declaraciéon Juramentada actualizada otorgada ante Notario Publico por el
representante legal del emisor en la que se detallan los activos libres de gravamenes.

Anexo No. 4 Certificado del Calculo del Monto Méaximo a Emitir.
Anexo No. 5 Informe completo de la Calificacion de Riesgo.

Anexo No. 6 Declaracién juramentada del representante legal de la compafiia emisora.
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CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO
Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

Contenido: Pagina

Informe de los auditores independientes

Estado de situacion financiera 1
Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales 3
Estado de cambios en el patrimonio 4
Estado de flujos de efectivo 5
Notas a los Estados Financieros 7

Abreviaturas;

NIIF: Normas Internacionales de Informacién Financiera,

PYME; Pequefias y medianas Entidades.

|IASB: Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

CINIIF: Interpretaciones de [as NIIF.

SIC: Interpretaciones de las NIC.

OR{: Otro resuttado integral.

SPPI: Flujos de efectivo contractuales que son Unicamente pagos del capital e intereses
sobre el importe principal pendiente (por sus siglas en inglés).

FVR: Valor razonable con cambio en los resuitados.

FVORI: Valor razonable con ecambios en otro resultado integral,

ECL: Pérdidas crediticias esperadas.

AF: Activos financieros.

VNR: Valor neto de realizacion.

US$: Dolares de los Estados unidos de Norteamérica.

IR: Impuesto a la renta.

IVA: Impuesto al valor agregado,
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@BALT,

ACCOUNTING = AUDIT = TAX

significativos de la auditorfa, asl como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros informes adicionales requeridos por las Normas de Prevencién de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos y nuestra opinién sobre
el cumplimiento de las obligacicnes tributarias de la Entidad, como agente de
retencién y percepcién por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021, se
emite por separado. G

Quito, Ecuador.
24 de marzo de 2022 /]

I’J r'Ir
ABALTAUDIT AUDITORES ‘Héctor Vizuete V.
& CONSULTORES CIA. LTDA. , Srﬁci_b /]
Firma miembro de la red de empresas asociadas ABALT, ' =
RNAE: 1215

Pagina 4 de 4

Miembro da ABALT Intemational LLC.
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CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO
Estado de cambios en el patrimonio
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Otro resultado Resultados Resultados del
Capital social Reservas integral acumulados ejercicio Total
Saldo inicial 60.000,00 51.124,71 (52.542,33) 2.156.515,23 260.732,74 2,475,830,35
Transferencias - - - 260.732,74 (260.732,74) -
Resultado integral total - = 63.205,75 = 1.495,25 64.701,00
Saldo final al 31-Dic-2020 60.000,00 51.124,71 10,663,42 2.417.247,97 1.495,25 2.540.531,35
Saldo Inicial 60,000,00 51.124, 71 10.663,42 2.417.247,97 1.495,25 2.540.531,35
Transferencias < = - 1.495,26 {1.495,25) 0,01
Resultada integral total - - (33.890,85) - 94.567,34 60.676,49
Saldo final al 31-Dic-2021 60.000,00 51.124,71 (23.22&.;!3) 2.418,743,23 94,567,324 2.601.207,85
|
‘JI ‘;.
[ 4 | ll l“:\-( A o
an |l — f ) T -"\ y.
o ".}1' [ ‘\ A '_,~-!..} | C;\J“i {r Y . { { - Lf; 7 R
Gerefll:gﬂeneral Contadod General
Ledo, Patricio Boada Montalvo | German |iménez

Estados Financieros Pagina 4
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CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Nombre.
CONSTRUIR FUTURO S. A, CONFUTURO

1.2. RUC
1791713311001.

1.3. Domicilio.
Av. de fa Replblica, E7 123, Martin Carrién, Ciudadela la Paz, Edificio Pucara..

1.4. Forma legatl.
Sociedad Andnima.

1.5. Pais de incorporacion.
Ecuador,

1.6. Descripcién de las operaciones.

CONSTRUIR FUTURO S.A, CONFUTURO, en adelante "la Entidad" fue constituida el 23
de abril de 1999,

Su objetivo principal es la compra venta, construccion, promocién, comercializacion, de
bienes inmuebles. Para operar como edificadora, Jatiza dora y urbanizadora de precios
urbanos o rurales y en general como constructora de obras de cualquier clase.

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Entidad.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO ha tomadao en consideracidn circunstancias especificas
L que bajo su criteric cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin
' de asegurar que los Estados Financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y
revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes,

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los Estados Financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera {NIIF). Cada partida significativa del Estado de
situacion financiera, Estado de resultados del perfodo y otros resuftados integrales, Estado de
cambios en el patrimonio y Estado de flujos de efectivo se encuentra referenciada a su hota,
Cuando es necesario una explicacion adicional se presentan partidas adicionales,
encabezados y subtotales.

Notas a los Estados Financieros Pagina 7
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacidn de los
presentes Estados Financieros se presenta a continuacion. Estas politicas se han aplicado de
manera uniforme para todos los afios presentados, salvo que se indigque lo contrario.

4.1.

4.2,

Declaracién de cumplimiento,

Los Estados Financieros de [a Entidad han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre de 2021 y 2020 y, a partir del afio 2017 con las instrucciones emitidas por la
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas de
interés de los bonos corporativos emitidos en el Ecuador para la estimacion y registro
de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio. La Norma de "Beneficios a
empleados”, vigente a partir del 1 de enero del 2016, indica que para la estimacion de
dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimiento de los bonos
corporativos de alta calidad emitidos en un mercado amptio y en la misma moneda y
plazo en que se liquidaran dichas provisiones.

Nuevos pronunciamientos contables,

Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios
financieros iniciados el 1 de enero de 2021,

Detalle Fecha Efectiva
e L e e e

Enmiendas:

- Enmiendas ala NHF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 14 y NHF 16 1 de enero de 2021
"Reforma de la tasa de interés de referencia - Fase 2",

- Enmienda a la NIIF 16 “Concesiones de alquiler relacionadas 1 de abril de 2021
con COVID-19 mas alla del 30 de junio de 2021,

Enmiendas a la NHF 9, NIC 39, NIIF 7, NIiF 14 y NIIF 16  "Reforma de la tasa de
interés de referencia - Fase 2"

Modifica los requisitos de las Normas mencionadas relacionados con los cambios en la
base para determinar los flujos de efectivo contractuales de activos financieros,
pasivos financieros y pasivos por arrendamiento, la contabilidad de cobertura; y las
revelaciones.

Las enmiendas de la Fase 2 se aplican solo a los cambilos requeridos por la reforma de
fa tasa de interés de referencia para los instrumentos financieros y las relaciones de

Notas a los Estados Financieros Pagina 8
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)
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cobertura.

Enmienda a NIIF 16 “Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19 mas alla
del 30 de junio de 2021.

Amplia el uso de la solucién practica para arrendatarios, siempre que cualquier
reduccion en los pagos de arrendamientos afecte solo a pagos ariginalmente vencidos
en o antes def 30 de junio de 2022.

4.3, Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas.

A la fecha de aprobacion de los Estados Financieros, la Entidad no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas
que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

Detalle Fecha Efectiva
S S ]

Nuevas normas:

- NHF 17 | Contratos de seguro, 1 de enero de 2023
Enmiendas:
- Actualizacion a la NIIF 3 | "Combinaciones de Negocios”. 1 de enero de 2022
- Enmiendas a la NIC 16 | Propiedad, Planta y Equipo. 1 de enero de 2022
3 - Enmiendas a la NIC 37 | Provisicnes, pasivos contingentes y 1 de enero de 2022
- activos contingentes,
[ - Mejora a la NIC 41 |” Agricultura” 1 de enero de 2022
- Mejora a la NIIF 9 |" Instrumentos Financieros” 1 de enero de 2022
- Mejora a las NIIF 1 |" Adepcién por Primera Vez de las 1 de enero de 2022

Normas Internacienales de Informacién Financiera”

- Enmienda a la NiC 1 | Presentacién de Estados Financieros 1 de enero de 2023
- Enmienda ala NIC 12 [" Impuesto a las Ganancias” 1 de enero de 2023
- Enmienda ala NIC 8 |" Peliticas Contables, Cambios en las. 1 de enero de 2023

Estimaciones Contables y Errares.”

SRR e
e e e e b R T A A S Y
Notas a los Estados Financieros Pagina 9
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NIIF 17 | Contratos de seguro. (*)

La nueva norma establece los principios para el reconocimiento, medicién,
presentacion y revelacién de contratos de seguros y reemplaza a la NiiF 4 Contratos
de Seguro.

La norma describe un modelo general, el cual es modificado en los contratos de seguro
con caracteristicas de participacién directa, descritos como “enfoque de honorario
variable”. El modelo general es simplificado si se cumplen ciertos criterios al medir el
pasivo por la cobertura restante utilizando el “Enfoque de asignacion de fa prima”.

El modelo general utilizard los supuestos actuales para estimar el importe,
oportunidad e incertidumbre de los flujos de efectivo futuros y medira de forma
explicita el costo de esa incertidumbre, que toma en cuenta las tasas de interés de
mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

La implementacién de esta norma tendrd cambios significativos en los procesos y
sistemas de la Compafifa y requerird mayor coordinacion entre muchas funciones del
negacio, incluyendo finanzas, tecnologia y cdiculos actuariales.

Esta norma se aplica retroactivamente, a menos que sea impracticable hacerlo, en
cuyo caso el enfoque retrospectivo modificado o el enfoque de valor razonable es
aplicada,

A los efectos de los requerimientos de transicidn, la fecha de aplicacién inicial es el
comienzo del perfodo de informe anual en el que la entidad aplica por primera vez la
norma, y la fecha de transicién es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a
la fecha de aplicacidn inicial

Actualizacion a la NIIF 3 | "Combinaciones de Negocios” (*)

Actualizacién de las referencias al Marco Conceptual para la Informacién Financiera y
agregar una excepcion para el reconocimiento de pasivos y pasivos contingentes
dentro del alcance de la NIC 37 e IFRIC 2,

Enmienda a la NIC 16 |"Propiedad, Planta y Equipo™ (*)

Prohibe a las compafifas deducir del costo de la propiedad, planta y equipos los
ingresos recibidos por la venta de articulos producidos mientras la compafiia esta
preparando el activo para su uso previsto. La compafila debe reconocer dichos
ingresos de ventas y costos refacionados en la ganancia o pérdida del ejercicio.

Enmienda a la NIC 37| Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes,

™

Aclara para los contratos onerosos ¢ué costos inevitables debe incluir una compafiia
para evaluar si un contrato generara pérdidas.

Notas a los Estados Financieros | S Pagina 10
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)
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Mejora a la NIC 41 |” Agricultura”. (*)

Eliminacion del requisito de que las entidades excluyan los flujos de efectivo por
impuestos cuando midan el valor razonable segln la NiC 41.

Mejora a la NIIF 9 |” Instrumentos Financieros”. (*)

Aclara las tarifas que una empresa incluye al evaluar si los términos de un pasivo
financiero nuevo o modificado son sustancialmente diferentes de los términos del
pasivo financiero originat.

Mejora a la NIIF 1 |” Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera”. (*}

Permite a las entidades que han medido sus activos y pasivos a valores en libros
registrados en los libros de su matriz medir también cualquier diferencia de conversion
acumulada utilizando los montos informados por la matriz.

Enmienda a la NIC 1| Presentacién de estados financieros. (*)

Estas enmiendas de alcance limitado a ta NIC 1, "Presentacién de estados financieros”,
aclaran que los pasivos se clasificaran como corrientes o no corrientes dependiendo de
los derechos que existan al cierre del periodo de reporte, La clasificacion no se ve
afectada por las expectativas de la entidad o los eventos posteriores a la fecha del
informe (por ejemplo, la recepcion de una renuncia o un incumplimiento del pacto). La
enmienda tamhbién aclara lo que significa la NIC 1 cuando se refiere a la "liquidacién”
de un pasivo. La enmienda deberd aplicarse retrospectivamente de acuerdo con NIC 8.
En mayo de 2020, el IASB emitié un "Exposure Draft” proponiendo diferir la fecha
efectiva de aplicacion al 1 de enero de 2023,

Enmienda ala NIC 12 |” Impuesto a las Ganancias”. (*)

Enmienda aclaratoria sobre la contabilizacion de impuestos diferidos por
arrendamientos y provisiones por desmantelamiento.

Enmienda a fa NIC 8 |” Politicas Contables, Cambios en las. Estimaciones
Contables y Errores. {(¥)

Aclaracion de como las empresas deben distinguir fos cambios en sus politicas
contables de los cambios en [as estimaciones contables.

{*) La administracion de fa Entidad no ha tenido la oportunidad de considerar el potencial
impacto de fa adopcion de estas modificaciones.

Notas a los Estados Financieros Pagina 11
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)
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4.4, Bases de preparacion.

Los Estados Financieros han sido preparados sabre la base del costo histdrico, como se
explica en [as politicas contables incluidas a continuacion,

El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o e} valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién,

4.5. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en los Estados Financieros y en sus notas se valoran utilizando [a
moneda del entorno econdmico principal en gue la Entidad opera. La moneda
funcional y de presentacion de la Entidad es el délar de los Estados Unidos de América.

4.6, Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacién financiera, los saldos se presentan en funcidn a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes cuando es mayor a
ese perfodo.

4.7. Efectivo y equivalentes al efectivo.

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y bancos. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de fa
transaccién; fas ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales
transacciones se reconocen en el Estado de resultados del periodo y otros resultados
integrales. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
Estado de situacién financlera.

4.8. Instrumentos financieros.

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad pasa a formar parte
de las disposiciones contractuales del instrumento.

Notas a los Estados Financieros Pagina 12
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)
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Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activosy
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonahle de
los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento
inicial.  Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos
o pasivos financieros desighados al valor razonable con cambio en los resuitados (FVR)
se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros:
Todos Jos activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados,
en su totalidad, al costo ameortizado o al valor razonable, dependiendo de la

clasificacidon de los activos financieros,

Clasificacion de los_activos financieros: Los Instrumentos de deuda que cumplan las
siguientes condiciones se miden posteriormente al costo amaotrtizado:

a) Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja
contractuales; y

h) los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del
capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral {(FYORY);

a) Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
ohjetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los activos
financieros; y

b} Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el imparte del principal pendiente,

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su valor
razonable con cambios en resultados {FVR). A pesar de lo anterior, la Entidad podra
tomar la siguiente eleccién / designacidn irrevocable en el momento del
reconacimiento inicial de un activo financiero:

a) la Entidad puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el valor
razonable de una inversion de patrimonio en otro resuitado integral si se cumplen
ciertos criterios; y

Estados Financieros
Ver polfticas contables y notas
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b) la Entidad puede designar irrevocablemente una inversién de deuda que cumple los
criterios de costo amortizado o FVORI para medirio a FVR si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable.

Costo amortizado y método_de interés efectivo: E! método de interés efectivo es un
método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar
fos ingresos por intereses durante el perfodo en cuestién.

Para los activas financieros distintos a los comprados u originados con deterioro (es
decir, activos que tienen deteriora de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros
(incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y otras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo mas corto,
con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

Para los activos financieros compradaos u originados con deterioro, se calcula una tasa
de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efectivo futuros estimados,
incluidas tas pérdidas de crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacién acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia
entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por
incobrabhilidad.

FI valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabifidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usande el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amertizado y al FVORL

Para los activos financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los
ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor
hruto en libros de un activo financiero, a excepcidén de los activos finanderos que
posteriormente se han deteriorado.

Para los activos financieros que, posteriormente, se han deteriorado, los ingresos por
intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del
activo financiero.

Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero
deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre deteriorade, se
reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacién del tipo de interés efective al
importe en libras brute del activo financiero.

(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)
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Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la Entidad reconoce
los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al costo
amortizado del activo financiero de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la
hase bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora posteriormente
de modo que el activo financiero ya no es se encuentre deteriorado.

g Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluye como ingresos
financieros.

Instrumentos de deuda clasificados como a FVORE: Son inicialmente medidos a su valor
razonable mas costos de transaccién,

P

P Posteriormente, los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
L como resultado de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y
ganancias por deterioro, e ingresos por intereses calculados usando el método de tasa
g de interés efectiva son reconocidos en el resultado del periode.

Los importes reconocidos en resuftados son fos mismos que habrian sido reconocidos
en resultados si estos instrumentos financieros hubieran sido medidos a costo
amortizado.

Prem—

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros son
reconacidos en otro resultado integral y acumulados en la "Reserva por revalorizacion
de inversiones” en el patrimonio.

[

- Cuando estos instrumentos financieros son dados de baja, las ganancias o pérdidas
acumuladas previamente reconocidos en otro resultado integral son reclasificadas a
resultados.

Activos financieros a FVR: Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser
medidos al costo amortizado o FVORI se miden a valor razonable con cambios en
resultados "FVR". Especificamente:

e

a) Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a menos
que la Entidad desighe una inversién que no se mantiene para negociacién, ni es una
_ contraprestacion contingente que surge de una combinacidon de negocios, para ser
P medida a FVOR! en el reconocimiento inicial,

b} Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado o
los criterios de FYORI se clasifican como FVR.  Ademas, los instrumentos de deuda
que cumplan cualquiera de los criterios de costo amortizado o los criterios FYORI
P pueden ser designados como a FVR en el reconocimiento inicial si tal designacién
: elimina o reduce una inconsistencia en la medicién o reconocimiento {(denominado
'asimetrfa contable'), que surgiria de la medicién de activos o pasivos o en el
reconocimienta de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes.

sz
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Los activos financieros a FYR se miden a su valor razonable al cierre de cada periodo de
reporte, con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconacidas en resultados en
la medida en que no son parte de una relacién de cobertura designada. La ganancia o
pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o intereses ganados
sobre el activo financiero y es reconocida en resultados.

Ganancias y pérdidas por diferencias de cambio: El valor en libros de los activos
financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa moneda y se
convierte al tipo de cambio al cierre de cada periodo de reporte. Especificamente:

a) para los activos financieros medidos a su costo amortizado que no son parte de una
relacion de cobertura designada, las diferencias de cambio se reconoccen en resultado
del afio en la linea de "otras ganancias y pérdidas”;

b) para instrumentos de deuda medidos a FVORI que no son parte de una relaciéon de
cobertura designada, las diferencias de cambio en el costo amortizado del instrumento
de deuda se reconocen en el resultado del periodo en la linea de "otras ganancias y
pérdidas”. Otras diferencias de cambio se reconocen en otro resultado integral en la
"Reserva por revalorizacién de inversiones”,

c) para los activos financieros medidos a FVR que no son parte de una relacion de
cobertura designada, las diferencias de cambio son reconacidas en resultados del afio
en la linea de "otras ganancias y pérdidas”; y

d) para los instrumentos de patrimonio medidos a FVORI, las diferencias de cambio se
reconocen en otro resultado integral en fa "Reserva por revalorizacién de inversiones".

Ver politica sobre contabilidad de cobertura relacionada con el reconocimiento de las
diferencias de cambio donde el componente de riesgo de moneda extranjera de un
activo financiero es designado como instrumento de cobertura para una cobertura de
riesgo de moneda extranjera.

Deterioro de activos financieros; fa Entidad reconoce una provision para pérdidas de
crédito esperadas sobre las inversiones en instrumentos de deuda que se miden al
costo amortizado o al FVORI, cuentas por cobrar comerciales, arrendamientos por
cabrary activos de contratos, asf como contratos de garantia financiera.

El importe de las pérdidas de crédito esperadas se actualiza al cierre de cada periodo
de reporte para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial
del respectivo instrumento financiero.

Se reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas
comerciales a cobrar, activos de contratos y arrendamientos por cobrar.,
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Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provision
basada en la experiencia de pérdidas historicas de la Entidad y en el caso en que se
cuente con informacién facilmente observable en el mercado ajustada por factores
que son especificos de los deudores, condiciones econdmicas generales, y la
evaluacién de condiciones actuales y proyeccidn de condiciones futuras a la fecha de
reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.

§

Para todos los demas instrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida
esperada durante toda fa vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si el
riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde su reconocimiento inicial, la Entidad mide la pérdida por deterioro para ese
instrumento financiero por un importe igual a la pérdida esperada en los préximos 12
meses,

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada
del instrumento financiero.

En contraste, 1a pérdida crediticia esperada a 12 meses representa fa porcion de
pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que podrian surgir de eventos
: de incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses posteriores a la fecha de
o presentacién de los estados financieros,

Aumento significativo de riesgo de crédito; Al evaluar si el riesgo de crédito de un

instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento

inicial, la Entidad compara el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero a

fa fecha de presentacién de informes con el riesgo de incumplimiento en el
- instrumento financiero en la fecha de su reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacién, la Entidad considera informacién cuantitativa y cualitativa
que es razonable y soportable, incluyendo la experiencia histérica y la informacion
prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado.

e

s

La informacién prospectiva considerada incluye proyecciones de la industria en que
operan los deudores, obtenida a partir de los informes econdmicos de expertos,
analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de investigacién y otras
organizaciones similares, asi como la consideracidn de diversas fuentes externas de
infarmacién econémica actuales y proyectadas que se relacionan con las operaciones
claves de la Entidad.

rw—

En particular, la siguiente informacion se considera al evaluar si el riesgo de crédito ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

a) Deterioro significativo real o esperado en la calificacion de crédito interna o externa
del instrumento financiero;
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b) Deterioro significativo en los indicadores externos de mercado del riesgo de crédito
para un determinado instrumento financiero, por ejemplo, un aumento significativo en
el margen de crédito, los precios de swaps de incumplimiento crediticio del deudor, el
tiempo o el grado en que el valor razonable de un activo financiero ha sido inferior a su
costa amortizade;

¢) Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o econdmicas que se espera que causen una disminucién significativa en la
capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

d) Deterioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

e} Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros del
mismo deudaor;

f) Cambios significativos adversos reales o esperados en el ambiente regulatorio,
econdmico o tecnoldgico del deudor que resulta en una disminucién significativa en la
capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

independientemente del resultado de la evaluacién anterior, la Entidad presume que el
riesgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tienen mas de 30 dfas de mora,
a menos que la Entidad tenga informaciéon razonable y soportable que demuestre lo
contrario.

A pesar de lo anterior, fa Entidad asume que el riesgo de crédito de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se
determiné que el riesgo de crédito de ese instrumento es bajo a la fecha de reporte.

Un instrumento financiero se determina gue tiene un bajo riesgo de crédito si:
a) El instrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,

by El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, y

c) Cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocio en el largo plazo
podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatario para cumplir con
sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

Se considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuando el activo
tiene una calificacion crediticia externa de "grado de inversién" de acuerdo con la
definicion entendida globalmente o si una calificaciéon externa no esta disponible, el
activo tiene una calificacion interna de "desempefio”. La calificacién “desempefic”
significa que la contraparte tiene una posicién financiera sélida y no hay importes
vencidos.
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Para los contratos de garantia financiera, fa fecha en que la Entidad se convierte en
parte del compromiso irrevocable es considerada como la fecha de su reconocimiento
inicial para propésito de evaluar el deterioro del instrumento financiero. Al evaluar si
se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial de un contrato de garantia financiera, la Entidad considera que
los cambios en el riesgo que el deudor especlfico incumpla el contrato.

Se monitorea periddicamente la efectividad de los criterios utilizados para identificar si
se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito y los revisa para
' asegurar que los criterios san capaces de identificar incremento significativo en el

riesga de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidaos.

Definicion de incumplimiento; la Entidad considera que lo siguiente constituye un
evento de incumplimiento para fines de administracion de riesgo de crédito interno, ya
que la experiencia histdrica indica que los activos financieros que cumplen con
cualguiera de los siguientes criterios generalmente no son recuperables;

a) Cuanda hay un incumplimiento de los covenants (acuerdas financieros) por parte del
deudor;

sesng,

b) Informacién desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que
es poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluide la Entidad, en su
totalidad (sin tener en cuenta ningdn tipo de garantfa en poder def grupo).

—

Independientemente del analisis anterior, la Entidad considera que se ha producido un
incumplimiento cuando un activo financiero tiene mas de 90 dias de mora, a menos
que la Entidad tenga informacién razonable y soportable para demastrar que un
criterio predeterminado mas amplio es mas apropiado,

Activos financieros con deterioro crediticio: Un activo financiero tiene deterioro
crediticio cuando se han producido uno o mas eventos que tienen un impacto
perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero.

e,

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos
observables sobre los siguientes eventos:

a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

b) un incumplimiento de contrato, tai como un evento de incumpilimiento o
P vencimiento;

¢} los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econdmicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones que
de otro modo no hubieran considerade;

sousres,

d) cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o rearganizacién
financiera; o

[ [ e L
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e) la desaparicion de un mercado active para el activo financiero debido a dificultades
financieras.

Polftica de castigos: la Entidad castiga un activo financiero cuando hay informacion que
indica que el deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una
perspectiva realista de recuperacién, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal
de liquidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuandao los saldos tienen mas de dos afios vencidos, lo que ocurra
antes.

Los activos financieros dados de baja adn pueden estar sujetos a actividades de
cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacién de la Entidad, teniendo
en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.

Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicién vy reconocimiento de las pérdidas_de crédito esperadas: La medicién de las
pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad de incumplimiento (es
decir, fa magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la expaosicion al
incumplimiento,

La evaluaciéon de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histdricos ajustados por informacién prospectiva
coma se describid anteriormente.

En cuanto a la exposicién al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos al cierre de cada periodo de
reporte; para los contratos de garantfa financiera, la exposicion incluye el monto
establecido al cierre de cada periodo de reporte, junto con cualguier monto adicional
de incumplimiento que se espera obtener en el futuro, determinado en funcion de la
tendencia historica, la comprensidn de la Entidad de las necesidades finandieras
especificas de los deudores, y otra informacién relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Entidad
de conformidad con e} contrato y todos los flujos de caja que el Grupo espera recibir,
descontados al tipo de interés efectivo original.

Para un contrato de arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo utilizados para
determinar las pérdidas de crédito esperadas son consistentes con los flujos de
efectivo utilizados en la medicién del contrato de arrendamienta.

Para un contrato de garantia financiera, como la Entidad se obliga a hacer pagos sélo
en caso de impago por parte del deudor de acuerdo con los términos del instrumento
que esté garantizado, la pérdida esperada son los pagos que se esperan reembolsar al
tenedar por una pérdida crediticia que se incurre menos los importes qgue la Entidad
espera recibir del tenedar, el deudar o cuaiquier otra parte.
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Si la Entidad ha medido la provisién para pérdidas para un instrumento financiero en
un importe igual a ta pérdida crediticia esperada para toda la vida del instrumento en
un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacion actual que
ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda la vida del
activo, ta Entidad mide la pravision para pérdidas a un imparte igual a la pérdida
crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por los activos
para los cuales se utiiiza el enfoque simplificado.

Se reconoce Una ganancia o pérdida por deterioro en resuitados del afio de todos los
instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de
una cuenta de provision para cuenta incobrables, excepto las inversiones en
instrumentos de deuda que se miden en FVORL, para los cuales se reconoce la
provision para cuentas incobrables en otros resultados integrales en la cuenta
"Reserva de revalorizacion de inversiones" en el patrimonio, y no reduce el importe en
tibros del activo financiero en el estado de situacion financiera.

s

Baja en cuenta de 10s activas financieros: la Entidad dara de baja en cuentas un activo
financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad detl activo financiero a otra entidad.

. Si la Entidad no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
' inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control del activo transferido, la
Entidad reconocerd su participacion en el activo y cualquier obligacién asociada por los
importes que podria tener que pagar.

Si la Entidad retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Entidad continuara reconociendo el
activo financiero y también reconocerd un préstamo garantizado por los recursos
recibidos,

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el
valor en libros del activo y la suma de 1a contraprestacién recibida y por cobrar se
reconoce en resultados del afio.

s

Ademas, al darse de baja una inversion en un instrumento de deuda clasificado como
FVORI, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la "Reserva de revaluacion de
inversiones" se reclasifica al resultado del afio.

F

En contraste, al darse de baja de una inversién en un instrumento de patrimonio que la
Entidad eligié medir a FVORI en el reconocimiento inicial, fa ganancia o pérdida
i previamente acumulada en la "Reserva de revaluacion de inversiones” no se reclasifica
L a resultados del aiio, sino que se transfiere a utilidades retenidas.
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Pasivos financieros e instrumentaos de patrimonio:

Clasificacién como deuda o patrimonio: Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento
de patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier
contrato gue evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de
deducir todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Entidad se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisién directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Entidad se reconoce y
deduce directamente en el patrimonio.

No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en los resultados, provenientes de la
compra, venta, emisién o cancelacién de los instrumentos de patrimonio propios de la
Entidad.

Instrumentos compuestos: Los componentes de los instrumentos compuestos {bonos
convertibles) emitidos por la Entidad se clasifican de forma separada como pasivos
financieros y patrimonio de acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual y las
definiciones de pasivo financiero e instrumenta de patrimonio,

Una opcién de conversién que sera cancelada a través del intercambio de un monto
fijo de efectivo u otro activo financiero por un numero fijo de instrumentos de
patrimonio de la Entidad es un instrumento de patrimonio.

A la fecha de emisién, el valor razonable del componente pasivo es calculado utilizando
la tasa de interés vigente en el mercado para deudas similares no convertibles. Este
monto es registrado como un pasivo sobre una base de costo amortizado usando el
método del interés efectivo hasta que se extinga al momento de la conversién o a la
fecha de vencimiento del instrumento.

La opcidén de conversién clasificada como patrimonio se determina deduciendo el
monto del componente pasivo del valor razonable del instrumento compuestc como
un todo. Esto es reconocido e incluido en patrimonio, neto de los efectos del impuesto
alas ganancias y su medicién no puede volver a ser aplicada posteriormente.

Adicionalmente, la opcién de conversién clasificada como patrimonio permanecera en
el patrimonio hasta que haya sido ejercida, en cuyo caso, el saldo reconocido en el
patrimonio serd transferido a "Prima de acciones". Cuando la opcién de conversién
permanezca sin ser ejercida a la fecha de vencimiento del instrumento convertible, el
saldo reconocido en el patrimonio serd transferido a "Utilidades retenidas”. Ninguna
ganancia o pérdida sera reconocida en el resultado del periodo al momente de la
conversidn o expiracion de la opcidn de conversién.
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los costos de transaccion que se relacionan con la emision de instrumentos
convertibles se asignan a los componentes dei pasivo y el patrimonio en proporcién a
ta distribucién de ingresos brutos.

H

Los costos de transaccion relacionados con el componente del patrimonio son
R reconocidos directamente en et patrimonio.

Los costos de transaccion relacionados con el componente pasivo se incluyen en el
importe en libros del componente del pasivo y son amortizados sobre la vida de los
i instrumentos convertibles usando el método de |a tasa de interés efectiva.

Pasivos financierons: Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo
financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion
= continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad, se miden de
acuerdo con |as politicas contables especfficas que se detallan a continuacion.

Pasivos financieros. al valor razonable con cambios en resultados: Un pasivo financiero
P se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un pasivo
‘ financiero que se mantiene para negociar, es designado al valor razonable con cambios
en el resultado o es una contraprestacién contingente que surge de una combinacion
de negocios.

s

Py

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si;

s

a) Ha sido adquirido principalmente para propdsitos de su recompra a corto plazo; o

by Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos
financieros manejados por la Entidad y se tiene evidencia de un patrén actual reciente
de beneficios a corto plazo; o

—y

pr—

€) Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de cobertura
o garantia financiera.

Un pasivo finandiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para negociar o una
contraprestacidn contingente surgida de una combinacién de negocios) podria
también ser designado como un pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados al momento del reconocimiento inicial si:

a) Dicha designacién elimina o reduce significativamente una incoherencia de medicion
i o reconocimiento que pudiera surgir; o

i
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b} El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre ia base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentado de la Entidad o su
estrategia de inversién, y la informacién de la Entidad es proporcicnada internamente
sobre dicha base; o

¢) Forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos implicitos, y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) permiten que todo el contrato
combinado sea designado al valor razonable can cambios en los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran al
valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el resultado del periodo.

La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo incorpora cualquier
interés pagado sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias
y pérdidas”.

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan como FVR, el importe del
cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a ios cambios en el
riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro
resultado integral crearfan o ampliarian una asimetrfa contable en resultados.

El monto restante del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en
resultados.

Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo
financiero que se reconocen en otro resultado integral no se reclasifican
posteriormente a resultados, en su lugar, se transfieren a "Utilidades retenidas” una
vez gue se da de baja el pasivo financiero,

Las ganancias o pérdidas en contratos de garantfa financiera emitidos por la Entidad
que son designados como FVR son reconocidos en resuitados.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado: Los pasivos
financieros gue no son a) contraprestacién contingente de un adquirente en una
combinacién de negocios, b) mantenidos para negociar, o ¢) designados como FVR, se
miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

Notas a los Estados Financieros Pagina 24
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

209



CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

‘ La tasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en
' efectivo estimados {incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o recibidos
que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidon y
otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero, o
(cuanda sea apropiado} un perfodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo
financiero.

Contrato de garantia financiera: Un contrato de garantia financiera es un contrato que
requiere que el emisor haga pagos especificos para rembolsar al titular por cualquier
pérdida que incurra debido al incumplimiento por parte del deudor en hacer los pagos
en la fecha determinada de conformidad con los términos de un instrumento de
deuda.

Los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad se miden inicialmente a su
valor razonable, y si no son desighados como instrumentos financieros al valor
razonable con cambios en los resultados, se miden posteriormente al mayor entre:

a) B importe de la obligacion segln el contrato determinado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF}; y

b) El importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la amortizacion
acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos
ordinarios.

ez

Ganangcias y pérdidas por diferencias de cambio: Para los pasivos financieros que estan
denominados en una moheda extranjera y se miden al costo amortizado at final de
cada periodo de reporte, las pérdidas y ganancias en moneda extranjera se
determinan con base en el costo amortizado de los instrumentos.

s

Estas ganancias y pérdidas en moneda eXtranjera se reconocen en la partida "Otras
¢ pérdidas y ganancias”, para pasivos financieros que no forman parte de una relacién
" de cobertura designada.

Para aquellos que estan designados como instrumentos de cobertura de riesgo de
moneda extranjera, las ganancias y pérdidas se reconocen en otro resultado integral y
se acumulan en un componente separado del patrimaonio.

Ef valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda extranjera
se determina en esa moneda extranjera y se convierte al tipo de cambio al final del
periodo sobre el que se informa.

Para los pasives financieros que se miden a FVR, el componente de moneda extranjera
forma parte de las ganancias o pérdidas del valor razonable y se reconoce en
resultados para fos pasivos finanderos que no forman parte de una relacién de
cobertura designada.
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Baja_en cuentas de un pasivo financiero: la Entidad da de baja los pasivos financieros
cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Entidad se descargan, cancelan o han
expirado.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestacién pagaday pagadera se reconoce en resultados.

Cuando la Entidad intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda
en otro con términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza
como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero.

De manera similar, la Entidad considera la modificacion sustancial de los términos de
un pasivo existente o parte de él como una extincién del pasivo financiero original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo.

Instrumentos financieros derivados:

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se
subscribe el contrato del derivado y posteriormente son remedidos a su valor
razonable al cierre de cada periodo de reporte.

La ganancia o pérdida resultante se reconoce inmediatamente en resultados, a menos
que el derivado esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en
cuyo caso la oportunidad del reconocimiento en resultados dependera de la naturaleza
de la relacion de cobertura.

Derivados implicitas: Los derivados implicitos en contratos anfitriones que no sean
activos financieros dentro del alcance de NIIF 9 son tratados como derivados
separados cuando cumplen la definicién de un derivado, sus riesgos y caracteristicas
no estan relacionados estrechamente con los correspondientes a los contratos
anfitriones y los contratos anfitriones no son medidos a FVR.

Los derivados implicitos en contratos hibridos que contienen un anfitrién dentro del
alcance de NIF 9 no son separados. El contrato hibrido en su totalidad se dlasifica y
mide posteriormente ya sea a costo amortizado o a FVR, seglin sea apropiado.

4.9. Inventarios.

En este grupo contable se registra los activos posefdos para ser vendidos, producidos
y/o consumidos en el curso normal de la operacién.

Medicién inicial: los inventarios se miden por su costo; el cual que induye: precio de
compra, aranceles de importacién, otros impuestos no recuperables, transporte,
almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicién o produccién para
darles su condicién y ubicacién actual, después de deducir todos los descuentos
comerciales, rebajas y otras partidas similares (inciuye importaciones en transito}.
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Medicién_posterior: el costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderadeo y se miden al costo o al valor neto realizable, ef que sea menor,

El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del
negocio menos los costos estimados para terminar su produccidn y los necesarios para
llevar a cabo su venta.

4.10. Servicios y otros pagos anticipados.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para fa compra de bienes y servicios gue no hayan sido devengados al
cierre del ejercicio econémico.

e

Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacién se reconoce en
los resuttados del perfodo en el cual generan beneficios econdmicos futuros,

s

4.11. Propiedades, plantay equipo.,

En este grupo contable se registra todo hien tangible (incluyendo plantas productoras)
adquiridos para su uso en la produccién o suministro de bienes y servicios, para
. arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos, si, y sélo si: es probable que
ta Entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo
del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicion inicial: 1as propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual incluye el
precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion y la
estimacién inicial de los costos de desmantelamiento y retire, asi como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior: las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
i valor.

Método de depreciacién: los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser
utilizado,

EaT—.

La depreciacién es reconocida en el resultado del perfodo con base en el método lineal
sobre las vidas Utiles estimadas por la Administracién de la Entidad,

. Las vidas Utiles y [os valores residuales se han estimado como sigue:

R
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vida qtil % Valor

Detalle {Afios) residual

Muebles y enseres 10 cero (%)
Maquinaria, equipo e instalaciones 10 cero (™
Equipo de computacién 3 cero (¥)
Vehiculos, equipo de transporte y caminero movil 5 cero (*)

Activos por derecho de uso por contratos de arriendo

(*y A criterio de la Administracion de la Entidad, estos activos se van a mantener
hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros,
el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero: Son depreciados por el plazo de su
vida (til estimada igual a los activos poseidos o, si ésta es menor, por el plazo de
arrendamiento correspondiente.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo: Una partida de propiedades, planta y
equipo se da de baja cuando se vende o cuando no se esperan beneficios econémicos

futuros del activo a través de su utilizacidn continuada o venta.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta
y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de ia
reserva de revaluacion es transferido directarmente a utiidades retenidas,

4.12. Costos por préstamos.

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccién o
produccién de activos aptos, los cuales constituyen activos que requieren de un
periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos
activos hasta el momento en que estén sustancialmente fistos para su uso o venta.

En la medida en que los préstamaos a tasa variable se utilicen para financiar un activo
apto y se cubran mediante una cobertura efectiva de flujos de efectivo de riesgo de
tasa de interés, la parte efectiva del derivado se reconoce en otro resultado integral y
es reclasificado a resultados cuando el activo apto impacta en la ganancia o pérdida.

En la medida en que préstamos de tasas fijas se utilizan para financiar un activo aptoy
estan cubiertos con una cobertura efectiva de valor razonable efectiva de riesgo de
tasa de interés, los costos por intereses capitalizados reflejan la tasa de interés
cubierta.
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o Los intereses ganados en inversiones temporales de préstamos recibidos por activos
] aptos, cuyos desembolsos se encuentran pendientes de ser efectuados, se deducen de
i los costos por préstamos a ser capitalizados.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

4.13. Arrendamientos.
Cuando fa Entidad es arrendatario: reconoce un activo por derechos de uso y un pasivo

por arrendamiento en la fecha de comienzo de todos los arrendamientos,
exceptuando aquellos que se consideren de corto pfazo o de activos de bajo valor.,

En el Estado de situacion financiera se reconoce por separado los activos por derechos
de uso y los pasivos por arrendamiento clasificados entre partidas corrientes y no
corrientes,

En el Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales se reconoce por
separado las depreciaciones provenientes de los activos por derecho de uso y los
costos financieros provenientes de los pasivos por arrendamientos.

En el Estado de flujos de efectivo se clasifica los pagos del pasivo por arrendamiento
como parte de las actividades de financiamiento, los pagos de intereses provenientes
de los pasivos por arrendamiento como parte de las actividades de operacion y los
pagos por arrendamiento a corto plazo, pagos por arrendamientos de activos
subyacentes de hajo valor y los pagos por arrendamiento variables como parte de las
actividades de operacion.,

e

Cuando la Entidad es_arrendador; Los activos mantenidos bajo arrendamientos
financieros se reconocen como activos de la Entidad a su valor razonahle, al inicio del
arrendamiento, o si éste es menor, al valor presente de los pagos minimos del
arrendamiento.

El pasivo correspondiente se incluye en el estado de situacién finandera como una
obligacién bajo arrendamiento financiero.

Los gastos financieros son cargados directamente a resultados, a menos que pudieran
. ser directamente atribuibles a activos aptos, en cuyo caso son capitalizados conforme a
la politica general de La Entidad para los costos por préstamos.

Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método de linea
recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento, salvo que resulte mas
representativa otra hase sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el
patrén tempeoeral de [os beneficics del arrendamiento para el usuario,

Las cuotas contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos
en los que sean [ncurridos.
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En caso de que se reciban incentivos por arrendamientos operativos, dichos incentivos
se reconoceran como pasivos. El beneficio acumulado de los incentivos se reconoce
como una reduccidn del gasto por concepto de alquiler sobre la base de linea recta,
salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas
adecuadamente el patrén temporal de los beneficios del arrendamiento para el
usuario.

Si la entidad aplica la Emienda a la NIIF 16 relacionadas con las reducciones de alquiler
como consecuencia del COVID 19

4.14. Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente: Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
ano.

La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que excluye partidas de
ingresos y gastos que seran imponibles o deducibles en afios futuros, y que excluye
partidas que nunca seran imponibles o deducibles.

El pasivo de fa Entidad por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el
impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habra una futura salida
de fondos hacia la autoridad fiscal.

Las provisiones se miden a la mejor estimacién de la cantidad que se espera sea
pagadera,

La evaluacién se basa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la
Entidad soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos,
hasado en la opinidn de asesores fiscales independientes.

Impuestos corrientes y diferidos: Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

4.15. Provisiones,

Se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacién presente (ya sealegal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.
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El importe reconocido como provisidén debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes,

Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la
obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de
efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta
par cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados.

Pasivos corrientes: en este grupo contable se registran {as obligaciones presentes con
empleados como beneficios soclales {décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores.  Se miden a su valor nominal y
se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

Pasivos no corrientes: en este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio.  Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compafifas y Valores aplicando el método de la
unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las aobiligaciones de beneticlos post-empleo (tanto
financiadas como no) se determinara utilizando como referencia os rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones
de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no
exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los
rendimientos de mercado {al final del periodo de presentacién) de los bonos
gubernamentales denominados en esa moneda,

El costo de los serviclos presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los
resuitados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificaran al resuitado del periodo en Otros Resultados
Integrales,

Participacion_a trabajadores: El calculo de la participacidén a trabajadores se realiza de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad
contable de la Entidad antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del perfodo.
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Patrimonio.

Capital social: en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nominal.

Reservas: en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para proposites
especificos. Se miden a su valor nominat

Otros resultados integrales: en este grupo contable se registran los efectos netos por
revaluaciones a valor de mercado de activos financieros medidos a su valor razonable;
propiedades, planta y equipo; activos intangibles y otros (ganancia o pérdida actuarial).

Resultados acumulados: en este grupo contable se registran las utilidades o pérdidas
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han determinado
un destino definitivo.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos se reconocen de tal forma que reflejen la transferencia de control de
bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un impaorte que exprese
la contraprestacidn a la cual 1a Entidad espera tener derecho.

La Entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias, diferentes de ingresos
financieros e ingresos por contratos de arrendamiento; mediante la aplicacidén de los
siguientes pasos:

Paso 1_-_ldentificacion de contratos con clientes: Un contrato se define como un
acuerdo entre dos o mas partes, el cual crea derechos y obligaciones exigibles y
estahlece criterios que se deben cumplir para cada contrato. Los contratos pueden ser
escritos, verbales o implicitos a través de las practicas habituales del negocio.

Paso 2 - ldentificacién de las gbligaciones de desempefio en el contrato: Una obligacion
de desempefio es una promesa en un contrate con un cliente para la transferencia de

un bien o servicio a este Ultimo.

Paso 3 - Determinacién del precio de la transaccion: El precio de la transaccién es el
monto del pago al que la Entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia de

los bienes o servicios prometidos a un cliente, sin tener en cuenta 1os montos recibidos
en representacion de terceros.

Paso 4 - Asignacién del precio de la transaccién a las obligaciones de desempefio del
contrato: En un contrato que tiene mas de una obligacion de desempefio, la Entidad
distribuye el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio en montos
que representen {a consideracion a la que la Entidad espera tener derecho a cambio de
cumplir cada obligacién de desempefio.
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Paso 5 - Reconocimiento de ingresos cuando (o a medida gue) la Entidad cumple una
obligacién de desempefio; la Entidad cumple una obligacién de desempefio y reconcce
los ingresos a través del tiernpo, si se cumple alguno de los siguientes criterios:

a) El desempefio la Entidad no crea un activo coh un uso alternativo para la Entidad, y
la Entidad tiene un derecho exigible al pago por el desempefio completado a la fecha.

b) El desempefio de la Entidad crea o mejora un activo que el cliente controla a medida
que el mismo se crea o mejora.

¢} El cliente al mismo tiempo recibe y consume los beneficios que resultan del
desempefio de la Entidad a medida que este trabaja.

Para ohbligaciones de desempefio donde no se cumple ninguna de las condiciones
indicadas, se reconoce el ingreso en e momente en que se cumple la obligacion de
desempefio.

Cuando la Entidad cumple una obligacién de desempefio mediante la entrega de los
bienes o servicios prometidos, crea un activo contractual por el monto de la
consideracion obtenida con el desempefio.

Cuando el monto de la consideracion recibida por parte de un cliente supera el monto
del ingreso reconocido, esto genera un pasivo contractual,

El ingreso se mide con hase en la consideracién especificada en el contrato con el
cliente, y excluye tos montos recibidos en representacién de terceros.

La Entidad reconoce Ingresos cuando transfiere el control sobre un bien o servicio a un
cliente.

Elingreso se presenta neto de impuestos, reembolsos y descuentos.

La Entidad evalla sus planes de ingreso con base en criterios especificos para
determinar si actda como principal o como agente,

El ingreso se reconoce en la medida que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Entidad vy si es posible medir de forma confiable los ingresos y costos,
en caso que los haya.

Costos y Gastos.
Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida gue son

incurrides, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en ef perfodo en el que se conocen,
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4,20. Transacciones en moneda extranjera.

Las transacciones en moneda distinta a la moneda funcional de la entidad {moneda
extranjera) son registradas utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que
se efectlian las operaciones.

Al final de cada periodo que se informa, las partidas monetarias denominadas en
moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a esa fecha.

Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda
extranjera, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se
determiné el valor razonable,

Las partidas no-monetarias calculadas en términos de costo historico, en moneda
extranjera, no han sido reconvertidas.

Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del perfodo en que surgen, excepto por:

a) Diferencias en cambio provenientes de préstamos denominados en moneda
extranjera relacionados con los activos en construccién para su uso productivo futuro,
fas cuales son incluidas en el costo de dichos activos al ser consideradas como un
ajuste a los costos por intereses sobre dichos préstamos denominados en moneda
extranjera,

b) Diferencias en cambio provenientes de transacciones refacionadas con coberturas
de riesgos de tasa de cambio; y

¢) Diferencias en cambio provenientes de partidas monetarias por cobrar o por pagar
relacionadas con operacién en el extranjera para la cual no esti planificado ni es
posible que se genere el pago {formando asi parte de {a inversion neta en la operacién
en el extranjero), las cuales son reconocidas inicialmente en otro resuitado integral y
reclasificadas desde el patrimonio al resultado del perfodo sobre rembolso de las
partidas no monetarias.

4.21. Medio ambiente.
Las actividades de la Entidad no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente. Al cierre de {os Estados Financieros no existen obligaciones para
resarcir dafios y/o restauracion de ubicacion actual.

4.22. Estado de flujos de efectivo.
Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen todas aquellas actividades

relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
aquellos fluios que no estan definidos como de inversién o financiamiento.
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4.23, Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera {NIIF) y ésta presentacién sea el reflejo de la esencia de la
transaccién.

s,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una

" norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Entidad tiene la intencién
de liquidar por su imperte neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

£
S
3

4.24. Reclasificaciones,

Los Estados Financieros at 31 de diciembre de 2021 no presentan reclasificaciones
respecto al ejercicio anterior.

5. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS.
En la aplicacidén de [as politicas contables, la Administracidn esta obligada a efectuar juicios
- {que no sean los que involucran estimaciones) que tengan un impacto significativo en los
montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los
activos y pasivos que no son facilmente determinables,

Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia historica y otros factores
que se consideran relevantes.

Los resuitados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua,

Erse

Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacion, si la revision afecta solo a ese perfodo, o en el periodo de la revisién y los
periodos futuros si la revisién afecta a los periodos actuales y futuros.

5.1. Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables.

lLos siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones {fas cuales son
presentadas de forma separada), que la Administracién ha efectuado en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Entidad y que tienen un impacto significativo
en los montos reconocidos en los Estados Financieros.

Evaluacidn del modela de negacio: La clasificacién y medicién de los activos financieros
depende de los resultados de fa prueba de SPPIy del modelo de negocio. la Entidad
determina el modelo de negocio a un nivel que refleja cémo los grupos de activos
financieros se gestiohan juntos para lograr un objetivo de negocio en particular.
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Esta evaluacidn induye el juicio que refleja toda la evidencia relevante, incluyendo
como se evallla el desemperio de los activos y como se mide el desempefio, ios riesgos
que afectan el desempefio de los activos y como estos son administrados y como se
compensan los gestores de los activos.

La Entidad monitorea los activos financieros medidos al costo amortizado o valor
razonable a través del ORI que se dan de baja antes de su vencimiento para entender
la razén de su disposicién y si las razones son consistentes con el objetivo del negocio
para el cual los activos fueron mantenidos.

El monitoreo es parte de la evaluacién continua de la Entidad de si el modelo de
negocio para el cual los activos financieros remanentes continda siendo apropiado y si
no es apropiado, si ha habido un cambio en el modelo de negocio; y, por lo tanto, un
cambio prospectivo en la clasificacién de esos activos.

Ningun cambio fue requerido durante jos periodos de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito: Como se explica en las politicas contables,
la pérdida de crédito esperada se mide como una provisién igual a la pérdida de

crédito esperada de 12 meses para los activos de la etapa 1 o a lo largo de su vida para
activos delaetapa 2 0 3.

Un activo se mueve a la etapa 2 cuando su riesgo crediticio ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial.

La NIIF 9 no define qué constituye un aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al evaluar si el rlesgo crediticio de un activo ha aumentado significativamente, la
Entidad toma en cuenta informacion cualitativa y cuantitativa prospectiva razonable y
soportable.

Impuestos diferidos: al final de cada perfodo contable se evalla el valor a reconocer
como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacién con el pago de
impuestos fiscales futuros.

5.2. Fuentes clave para las estimaciones.

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el perfodo que se informa que puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del
proximo ejercicio, se discuten a continuacion:

Deterioro de activos financieros: el importe de las pérdidas crediticias esperadas (ECL)
es actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero,
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Las ECL son estimadas utilizando una matriz de provisién basada en la experiencia de
pérdidas histéricas la Entidad y en el caso en que se cuente con informacion facilmente
observable en el mercado ajustada por factores que son especificos de los deudores,
condiciones econdmicas generales, y la evaluacion de condiciones actuales y
proyeccion de condiciones futuras a la fecha de reparte, incluyendo el valor del dinero
en el tiempo, cuando sea apropiado.

Valor razonable de activos v pasivos: en dertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonahle, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el manto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liguidaciéon forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacién disponible
U otras técnicas de valuacidn; las modificaciones futuras se actualizan de manera
prospectiva.

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracién de fa Entidad es la responsable de establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como del desarrollo y seguimiente de sus politicas, fas mismas
que son establecidas con el abjeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la
Entidad, fijar limites y controles de riesgo adecuados y para monitorear los riesgos y el
cumplimiento de los limites.

La Entidad revisa regularmente las politicas y sisternas de administracién de riesgo a fin de
que reflejen fos cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando a
obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los
colaboradores de la Entidad entiendan sus roles y obligaciones.

lLa Entidad dasifica y gestiona los riesgos procedentes de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de crédito; es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause
una pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacldn, y se origina
principalmente en los documentos y cuentas per cobrar a clientes no relacionados, cuyo
importe en libros es la mejer forma de representar la maxima exposicién al riesgo de crédito
sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias,

l.a concentracian del riesgo de crédito es limitada debido a que [a base de clientes es larga e
independiente; la calidad crediticia de les activos financieras que no estdn en mora ni
deteriorados depende de las calificacianes de riesgo (cuando estén disponibles), referencias
bancarias, etc.

Riesgo de liquidez: es el riesgo de que una entidad encuentre dificuitad para cumplir con
obligaciones asociadas con pasives financieros que se liquiden mediante la entrega de
efective u otro activo flnanciero.
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El enfoque de la Entidad para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Entidad.

La principal fuente de liquidez de la Entidad son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales,

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de
un instrumento financiero puedan fiuctuar como consecuencia de variaciones en los precios
de mercado.

El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de
tasa de interés y otros riesgos de precio.

La Entidad clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

a) Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de interés de mercado.

b) Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de cambio de una moneda extranjera.

¢) Otros riesgos de precio.- [0s otros riesgos de precio de los instrumentos financieros surgen,
por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de los precios
de los instrumentos de patrimonio.

7. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS.

Excepto por lo descrito a continuacién, las politicas contables aplicadas en estos Estados
Financieros son las mismas aplicadas por la Entidad en los Estados Financieros para el afio
terminado al 31 de diciembre de 2020.

En los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021, la Entidad ha aplicado las siguientes
nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) o modificaciones a las NHF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2019 o posteriormente.
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8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
i

Caja 2.099,98 3.636,64

Bancos 38.966,25 64.151,43

Total (1) 41.066,23 67.788,07

— R —

{1) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen importes de efectivo y equivalentes de
efectivo que se encuentren restringidos para el uso de la Entidad.

9. CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAQS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020

{ Clientes locales 56.916,38 45.091,37
Otras cuentas por cobrar 6.108,80 14.602,05

{-} Deterioro de valor de cuentas por cobrar (1) (24.323,53) {24.323,53)

Créditos a mutuo 6.000,00 7.850,00
) Garantfas 14.977,52 35.952,46
Total 59,679,17 79.172,35

{1) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, considerando la solvencia de los deudores y el
comportamiento histérico de |la cobranza, |a Entidad ha estimado que el deterioro de
valor de las cuentas por cobrar determinado es suficiente,

La Entidad mide la provisidn de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por un
igual a las perdidas crediticias esperadas durante toda la vida de esos activos.

Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman
utilizando una matriz de provision por referencia a la experiencia de incumplimiento
del deudor y un andlisis de la situacién financiera actual del deudor, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, las condiciones econdmicas generales de
la industria en la que operan los deudores y una evaluacién de la direccién de
condiciones actuales y futuras a la fecha de reporte.

No ha habido ningln cambio en las técnicas de estimacién o supuestos significativos
realizados durante el periodo actual de reporte.

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO castiga una cuenta por cobrar comercial cuando
hay informacién que indica que el deudor se encuentra en una dificuttad financiera
severa y no existe una posibilidad realista de recuperacién, por ejemplo, cuando el
deudor ha caido en causal de liquidacién o ha entrado en un proceso de quiebra, o
cuando los créditos comerciales estén vencidos por dos afios, lo que ocurra antes,
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10. INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Obras en curso bajo contrato de construccidn 722.962,50 722.962,50
Inventario de obras terminadas (M 2.613.269,03 325.949,40
Total 3.336.231,53 1.048.911,90

[T e T

(1) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el importe en libros de os inventarios reconocidos
como costo de ventas fue por U5$ 3.329.386,79 y US$ 1.593.541,97 respectivamente

11. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Anticipo a proveedores (1) 13.315,44 1.765.630,99
Total 13.315,44 1.765.630,99

12. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Costo 836.267,23 832.234,99
Depreciacién acumulada (537.107,79) (475.023,38)
Total 299,159,44 357.211,61

R L T e e TR R T

Espacio en hlanco
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El movimiento de las propiedades, planta y equipo, fue comao sigue:

020 :
g
; Muebles ¥ enseres Maquinarla, equipo e Efuipo de computacidn vehlcutos, equipo de Total
instafac transporte v tnero mdvil
1
! -
Al 31 de diciembre de 2012

i 11.178,74 247.993,74 £2.379,55 55.876,60 357.428,63

Losto

Adiclones 154,79 61,372,64 1.688,40 - B3.213,83

Bajas [4,164,63) (30,385,571 (5,939, 16) (2.000,00) {42.523,36)

% . subtotal 14.042,84} 30,983,07 (4,250,761 (2,000,000 20.689.47
Depracfacldn

:E Gasta (2.057,13) (38.273,69) {13.541,79 {9.557,30) {63.429,83)

Bajas 4.194,63 30,389,57 593516 2.000,00 42.523,36
§ - Subfotal 213750 {7.884.12 (7.602,57 {7.557,30 {20,906,491
H

Deteriora
!" Suhtaral . - . N -
N Al 31 de diciemyhre de 2020
H
* 9,273,40 271,052,689 30.526,22 46.319,3] 357.211,61
I

£
3
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Al 31 de diciemhre de 2021:

Muebles y enserea Maquinaria, €quipo e Equipe de computacién Vehicules, equips de Totat
tnstalacianes transporte y caminero miévil
Al 31 de diclembre dg 2020
3345268 610,273,146 6071275 128.086,40 357.211,61
Costo
Adicianes 2.000,00 2.032,24 - - 403324
Subtotal 2,000,00 203324 - - 4.032.24
Depreclaclén
Gasta {2.680,49) {49,592,16) {8.956,65) {3,855,16) {62,084,41)
Subtotal (2.680,44) {40.592,16) {8.956,65) {9.8535,16) (62.084,41)
Deterinrn
Subtotal - - - - -
Al 31 de diclembre de _j021
3247324 .':71.?13&4 51.756,10 118,241,24 255,159,44
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13. ACTIVOS POR DERECHO DE USO.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020

Costo 43.419,74 128.410,72
Depreciacion acumulada (21.709,87) {85.607,14)
Total 21.709,87 42.803,58
IR ———

31-Dic-2021 31-Dic-2020

Clasificacion:
inmuebles {excepto terrenos) 43,419,74 128.410,72
Total 43.419,74 128.410,72
R IR
El resumen del pasivo por arrendamiento, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020

Pasivo por arrendamiento 21.646,86 46.661,23
Total 21.646,86 ~ 46.661,23
31-Dic-2021 31-Dic-2020

Clasificacidn:

Corriente 21.646,86 46.661,23
Total 21.646,86 46.661,23
R T Lo

Espacio en blanco
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14. CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Proveedores locales 276.182,47 317.424,49
Otras cuentas por pagar 24.144,82 25.932,76
Garantias 52.954,54 49,779,40
Total {n 353.281,83 393.136,65

(1) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, las cuentas por pagar comprenden principalmente
importes pendientes de pago por compras comerciales y costos continuos. El periodo
de crédito promedio tomado para compras comerciales es de 30 dfas. La mayoria de
los proveedores no cargan, la Entidad cuenta con politicas de gestion de riesgos
financieros para garantizar que todas las cuentas por pagar sean pagadas dentro de

Jos términos de crédito pre-acordados.
15. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Sobregiro bancario 4.448,75 73,89
Tarjetas de crédito 81.355,75 68.213,99
Préstamos bancarios 2.671.049,30 2.104.616,61
Intereses por pagar 17.,983,22 -
Total 2.774.837,02 2,172,904,49
RTINS T e
31-Dic-2021 31-Dic-2020
Clasificacién:
Corriente 1.040.291,84 880.404,49
No corriente 1,734.545,18 1.292.500,00
Total 2.774.837,02 2.172.904,49
R N e T
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Un detalle de los préstamos bancarios, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Banco Rumifiahui: Préstamo al 9,76% de interés
nominal anual y vencimiento en abril 2021. - 95.755,52
Banco Rumifiahui: Préstamo al 9,76% de interés
nominal anual y vencimiento en julio 2021. - 265.136,97
Banco Rumifiahui: Préstamo at 9,76% de interés
nominal anual y vencimiento en abril 2021. - 98.724,12
Banco de Desarrollo del Ecuador
{BDE)Préstamo con un interés fijo del 6,53%
y vencimiento en octubre de 2023, 1.650.000,00 1.645.000,00
Banco Rumifiahui: Préstamo al 9,76% de interés
nominal anual y vencimiento en abril 2022. 305.937,30 -
Banco Pichincha: Préstamo al 9.76% de interés
nominal anual y vencimiento en septiembre
2024 715.112,00 -
Totatl 2.671.049,30 2.104.616,61
= B L R I
16. ANTICIPOS DE CLIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-DPic-2021 31-Dic-2020
Casales Victoria 10.233,00 137.244,82
Devoluciones pendlentes por desistimientos
de clientes 79.287,89 92.434,89
Totatl (n 89.520,89 229.679,71
o e e T T T
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17. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Sueldos por pagar 44.131,12 63.105,64
Obligaciones con el IESS 17.083,30 37.943,81
Décimo tercer sueldo por pagar 3.501,59 4.09532
Décimo cuarto sueldo por pagar 9.795,17 $.376,83
Fondos de reserva 1.348,02 1.029,29
Vacaciones 9.187,05 -
15% Participacion utilidades 24,855,31 10.269,39
ol — . 109.00156 125.820.28

El movimiento del 15% participacién utilidades, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Saldo inicial 10.269,39 63.097,14
Provisién del afio 24.855,31 4.472.78
Pagos (10.269,39) (57.300,53)

e otal e ————— 24.855,31 10.269,39

18. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

31-Dic-2021 31-Dic-2020

Jubilacién patronal 174.640,28 119.494,49

Desahucio 58.454,12 40.808,04

orotal 233.094,40 e 20:302,53

Jubilacién patronal: De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte y cinco afios 0 més hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilacién que les corresponde en su condicidén de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal fueron como
sigue:
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31-Dic-2021 31-Dic-2020
Saldo inicial 119.454,45 147.637,74
Costo de los servicios del periodo corriente 23.185,42 14.853,18
Costo por intereses 9.603,13 6.807,78
Ganancias actuariales 23.158,84 (43.629,01)
Pérdidas actuariales - (6.175,20)
Reducciones y liquidaciones anticipadas {800,92) -
Otros (0,68) -
Total 174.640,28 119.494,49
TR ]

Bonificacion por desahucio: De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Entidad entregara el 25% de |a (Ultima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la abligacion de bonificacidén por desahucio fueron

como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020

Saldo inicial 40.808,04 49.798,57
Costo de los servicios del periodo corriente 2.607,65 1.897,95
Costo por intereses 3.505,86 2.513,06
Ganancias actuariales 12.305,22 .
Pérdidas actuariales - {3.221,91)
Beneficios pagados (772,29) {(10.179,63)

' '_ Otros {0,36} -
Total 58.454,12 40.808,04
[ o e s I

Los calculos actuariales del vator presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados por un actuario independiente al 31 de diciembre de
2021 y 2020.

El valor presente de las obligaciones por concepto de heneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la
unidad de crédito proyectada.

Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al perfodo de servicio del
ampleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad
de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular
el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos heneficios.
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Las ganancias y pérdidas actuariates que surjan de los ajustes por |a experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan en el Estado de resultados del periodo y otros
resultados integrales.

Los supuestos actuariales utilizados para propositos de los calcuios actuariales fueron los

siguientes:
31-Dic-2021 31-Dic-2020
Tasa de descuento 6.80% 7.00%
Tasa de incremento salarial 2.30% 2.00%
Tasa de incremento de pensiones
Tasa de rotacion promedio
Tabla de martalidad e invalidez TM ESS 2000 TM ESS 2000
[ L

19. IMPUESTOS.

Un resumen de los saldos de los activos por impuestos corrientes, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario IVA 219.245,79 63.860,51
Total 219.245,79 63.860,51

Un resumen de los saldos de los pasivos por impuestos corrientes, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020

Pasivos por impuUestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 25.365,39 43.259,63
Retenciones por pagar IVA 67.190,34 27.889,28
IVA por pagar 0,04 0,04

Total 92.555,77 71.148,95

Conciliacién Tributaria: La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a
la tasa impaositiva legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Espacio en blanco
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31-Dic-2021 31-Dic-2020

Resultado antes de impuesto alarentay
participacion a trabajadores 165.702,05 29.818,55
{-) 15% Participacion a trabajadores {24.855,31) (4.472,78)
(=) Resultado antes de impuesto a la renta 140.846,74 25.345,77
{+) Gastos no deducibtes 72.412,79 70.056,25
(=) Base imponible (Pérdida tributaria) 213.259,53 95.402,02
(=) Saldo de utilidad gravable 213.259,53 95.402,02
Tarifa normal 25,00% 25,00%
{=) Impuesto causado con tarifa normal 46.917,10 23.850,51

{=) Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados 53.314,88 23.850,51
- -~~~ -]

El movimiento del impuesto a las ganandias corriente, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Saldo inicial (43.259,63) {54.941,66)
(+} Impuesto a la renta corriente (53.314,88) {23.850,51}
(-) Pagos efectuados 31.514,55 23.347,61
Crédito tributario por retenciones en la
fuente 39.694,57 12.184,93
Total {(25.365,39) {43.259,63)
p - N e ARG et

Impuestos diferidos:

Un resumen de los saldos de los activos por impuestos diferidos, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Activos por impuestos diferidos:
Por provisiones de jubilacion patronal y
desahucio 7.035,48 -
Total 7.035,44 -
[ T et

£l movimiento de los activos por impuestos diferidos, fue comeo sigue:
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31-Dic-2021 31-Dic-2020
Generado en el afio 7.035,48 -
Total 7.035,48 -

20. ASPECTOS TRIBUTARIOS.

Ley Organica de Desarrollo Econémico y Sostenibilidad Fiscal tras la Pandemia
CoviD-19.

El 29 de noviembre de 2021 se publicd la Ley Orgdnica de Desarrollo Econdmico y
Sostenibilidad Fiscal tras la Pandemia COVID-19, mediante el Tercer Suplemento del Registro
Oficial No 587.

En el &mbito tributario las principales reformas son las siguientes:

Contribuciones temporales para el impulso post Covid-19.

Contribucién temporal sobre el patrimonio de personas naturales:

- Las personas naturales que, al 1 de enero de 2021, posean un patrimonio individual, igual o
mayor a USD 1.000.000,00, o cuando exista sociedad conyugal, cuyo patrimonio sea igual o
mayor a USD 2.000.000,00 aplicando una tarifa desde el 1% hasta el 1.5%.

- La declaracién y el pago se deberd realizar hasta el 31 de marzo del ejercicio fiscal 2022.

Contribucién temporal sobre el patrimonio de personas juridicas:

~ Las sociedades que realicen actividades econdmicas, ¥ que posean un patrimonio neto igual
o mayar a USD 5.000.000,00 seglin su declaracion del impuesto a la renta del periodo 2020,
determinardn y pagaran su contribucién temporal, en los ejercicios fiscales 2022 y 2023
aplicando una tarifa del 0,8%.

La contribucidon tanto de personas naturales como de sociedades, no podra ser utilizada
coma crédito tributario, ni seré deducible para el pago de otros impuestos.

Régimen voluntario (inico y temporal para la regularizacién de activos en ef exterior.
Es aplicable a los residentes fiscales en el Ecuador, que, al 31 de diciembre de 2020, hayan
mantenido en el exterior activos de cualguier clase, derechos representativos de capital,

derechos de beneficiario o derechos fiduciarios, inversiones monetarias 0 no monetarias.

- Los sujetos pasivos que deseen acogerse a este régimen lo podrdn hacer hasta el 31 de
diciembre de 2022,
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- La tarifa aplicable va desde el 3,5% para quienes realicen la declaracién y pago hasta el 31
de marzo de 2022, de 4,5% para guienes lo realicen hasta el 30 de junio de 2022, y el 5,5%
hasta el 31 de diciembre del mismo afio.

- Este impuesto no podré ser utilizado como crédito tributario, ni serd deducible para el pago
de otros impuestos.

Impuesto a la renta.
Reformas sobre exoneracion del impuesto a la renta:

- Estaran exentos, la enajenacion realizada por personas naturales, siempre gue se trate de
inmuehles destinados a vivienda, induyendo sus bienes accesorios como parqueqs,
bodegas y similares, y terrenos.

- Se reduce el plazo de la inversidn de 360 a 180 dfas referentes a los ingresos por
rendimientos y beneficlos generados por depositos a plazo fijo e inversiones en valores de
renta fija.

~ Se establecen ademas nuevas condiciones para la exoneracion de los ingresos provenientes
de la utilidad en la enajenacién directa o indirecta de acciones de sociedades ecuataorianas
realizadas en bolsa de valores ecuatorianas; Como monto limite de 2 a 50 fracciones
bdasicas desgravadas siempre que el monto transferido sea inferior al 25% del capital
L suscrito y pagado de la compafifa. El exceso serd gravado con una tarifa Unica del 5% sobre
la utilidad.

- Se excluyen de los ingresos sujetos a exoneracion, aguellos obtenidos por los sujetos
acreditados por el Consejo de Educacion Superior, Ciencias Tecnologia e Innovacién.

- De igual manera, se excluye de los ingresos sujetos a exoneracion los rendimientos
financieros originados en la deuda pJdblica ecuatoriana.

Se eliminan las siguientes exoneraciones de impuesto a la renta:

- Exoneracion de pago del Impuesto a la Renta para el desarrollo de inversiones nuevas y
productiva.

- Inversiones nuevas y productivas en los sectores economicos determinados como
o industrias basicas de conformidad con fa Ley.

- Exoneracién del impuesto a la renta en el desarrollo de proyectos publicos en Asociacion
publico-privada.

P - Exoneracion del impuesto a la renta de Jos ingresos obtenidos por los sujetos pasivos que
realicen actividades exclusivas de cualquier tecnologia digital libre que incluya valor
P agregado ecuatoriana.

- Exoneracion de Impuesto a la Renta en la fusion de entidades del sector financiero popular
y solidario.
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- Exoneracidn del pago del impuesto a la renta para nuevas microempresas.

- Los sujetos pasivos que sean administradores u operadores de una Zona Especial de
Desarrollo Econdmico,

Deducciones adicionales aplicadas en el calculo del impuesto:
Se elimina las siguientes deducciones adicionales para el calculo del impuesto a la renta:
~ Deduccién adicional por incremento neto de empleos.

- Deduccién adicional por pagos a adultos mayores y emigrantes retornados mayores de 40
afios.

- Deducibilidad de las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales.

- Deduccién de gastos personales, ahora se establece una rebaja al impuesto a la renta
causado por concepto de gastos personales,

~ Deduccidn adicional para micro, pequefias y medianas empresas sobre los gastos
incurridos en capacitacion técnica, mejora de la productividad y gastos de viaje, estadia y
promocién comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Deduccion adicional de un valor equivalente a una fraccién bésica gravada con tarifa cero
de impuesto a la renta para personas naturales, para establecer 1a base imponible de
sociedades consideradas microempresas.

- Se elimina la reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa def impuesto a la renta en el
caso de reinversion de utilidades para exportadores habituales, socliedades sector
manufacturero con 50% o mas componente nacional y sociedades de turismo receptivo.

Se incrementan las siguientes deducciones adicionales para el calculo def impuesto a la renta:

- Se establece una deduccién adicional del cien por ciento (100%) a la depreciacion y
amortizacién de magquinarias, equipos y tecnologias de construccion sustentable, en la
medida en gue cumplan los pardmetros técnicos y condiciones emitidos por la autoridad
ambiental competente..

- Se incrementa del cien al ciento cincuenta por ciento (150%) adicional para el calculo de la
base imponible:

- Los gastos de publicidad y promocién y patrocinio realizados en favor de deportistas,
programas, proyectos o eventos deportives calificados por la entidad rectora
competente,

Notas a los Estados Financieros Pagina 52
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

237



CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

~ Los valores que de manera directa o mediante instituciones educativas, se entreguen
para la concesién de becas o ayudas econdmicas a estudiantes de bajos recursos en
instituciones educativas, de formacién dual y de tercer o cuarto nivel.

- Asimismo, se aplicara la deduccién adicional del cincuenta por ciento (150%) a los auspicios
y patrocinios realizados a instituciones educativas de nivel basico y bachillerato, destinados
g a becas, alimentacidn e infraestructura en escuelas y colegios plblicos y fiscomisionales, asi
como también los patrocinios otorgados a entidades sin fines de lucro dedicadas a la
erradicacién de la desnutriciédn infantil y madres gestantes.

- Ademas de los gastos provenientes del patrocinio de eventos artisticos y culturales, se
incorporan los gastos refacionados a la organizacidn y patrocinio de obras cinematograficas
en la deduccidon adicional del ciento cincuenta por ciento (150%).

- Se incluye tamhién con una deduccidn del cien por ciento (100%}) adicional las denaciones,
inversiones y/o patrocinios que se destinen a favor de programas, fondos y proyectos de
prevencidn, proteccidn, conservacién, emigrantes, restauracién y reparacidn ambiental
debidamente calificados, siempre que esta deduccidn no supere el diez por ciento (10%) de
tos ingresos brutos anuales percibidos en el ejercicio Impositivo anterior por el sujeto
pasivo inversionista, patrocinador y/o donante.

i

Retenciones sobre pagos al exterior.

i Los pagos al exterior son deducibles siempre que cumpla con la retencidn en la fuente y otros
requisitos, si to pagado constituye para el beneficiario un ingreso de fuente ecuatoriana.

Se elimina el requisito de contar con informes expedidos por auditores independientes que
sustenten cuando el gasto no constituye un ingreso gravado en el Ecuador.

Se eliminan montos maximaos y otros requisitos para la aplicacién automatica de beneficios
establecidos en los Convenios para Evitar la Doble Imposicidn suscritos por Ecuador.

G

sy

Enajenacion directa o indirecta de acciones.

Se modifica la tarifa progresiva del 0% al 10% que se aplicaba para el Impuesto a la Renta,
proveniente de las utilidades de [a enajenacién directa o indirecta de acciones, por una tarifa
fija del 10%, independientemente del monto.

Nuevas inversiones.

Las sociedades que se constituyan a partir de la vigencia de la Ley, asi como las sociedades
nuevas que se constituyeren por sociedades existentes, y ias inversiones nuevas de
) sociedades existentes, en todos los casos y previo el cumplimients de condiciones vy

requisitos, establecidos en fa Ley, podran gozar de los siguientes beneficios:

- Reduccion de tres puntos porcentuales sobre la tarifa del impuesto a 1a renta aplicable
hasta por 15 afios.
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- Reduccién especial de hasta un 5% por la suscripcion de contratos de inversidn,
Reformas al Impuesto al Valor agregado (IVA).

Qperaciones no obieto de [VA;

- Transferencias y transmisiones de empresas y establecimientos de comercio, en los
términos establecidos en el Cédigo de Comercio.

Bienes con tarifa IVA 0%:

- Glucdmetros, lancetas, tiras reactivas para mediciéon de glucosa, bombas de insuling,
marcapasos, mascarillas, oximetros, alcohol y gel antibacterial superior al 70% de
concentracion;

- Toallas sanitarias, tampones, copas menstruales y pafiales desechables;

- Importacién de combustibles derivados de hidrocarburos, biocombustibles, sus mezclas
incluido GLP y gas natural, destinados para el consumo interno del pais, realizada por
sujetos pasivos que cuenten con los permisos respectivos emitidos por el Ministerio del
Ramo;

- Importacién de combustibles derivados de hidrocarburos, biocombustibies, sus mezclas
incluido GLP y gas natural, destinados para el consumo interno del pais, realizada por
sujetos pasivos que cuenten con los permisos respectivos emitidos por el Ministerio del
Ramo;

Nuevos bienes con tarifa 12%:

- Materiales que se comercializan conjuntamente con los libros.

-~ Bienes gue introduzcan al pais administradores y operadores de ZEDES,

- Ldmparas LED.

- Cocinas domésticas eléctricas e induccién, incluyendo horno eléctrico, ollas domeésticas para
cocinas de Induccidén y los sistemas eléctricos de calentamiento de agua para uso

domeéstico, incluyendo las duchas eléctricas,

Servicios con tarifa IVA 0%:

- Servicios de arrendamiento de tlerras destinadas a usos agropecuarios,

~ Servicios prestados por establecimientos de alojamiento turfstico a turistas extranjeros bajo
algunas condiciones.

- Los prestados por clubes sociales y gremios profesionates cuando las alicuotas o cuotas que
no excedian de USD 1.500 en e] afio,
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- El suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting), computacién en la nube
{cloud computing).

Devolucion del IVA:

~ Se incluye como beneficiarios de la devolucidn del WA a los proveedores directos de
empresas que sean de propiedad de [os exportadores y que formen parte de la misma
cadena productiva hasta su exportacion.

Reformas al Impuesto a los Consumos Especiales {ICE)

Se elimina el ICE, para lo siguiente:

- Videojuegos.

- Calefones y sistemas de calentamiento de agua de uso doméstico gas.
~ Servicios de telefonia fija y mévil.

- Exencidn para jugos con contenido natural mayor al 50%.

8
¥

- Vehiculos hibridos (ademas de los eléctricos que ya cuentan con fa exencién).
- Se excluye al Streaming como parte de los servicios de television pagada sujeto a ICE,

- El monto base (USD 1.500,00), para gravar las cuotas, membresias, afiliaciones, acciones y
similares cobrados en servicios prestados por clubes sociales.

El presidente de la Republica, previo dictamen favorable del Ministerio de Economia y
Finanzas, podra reducir |a tarifa del ICE.

Régimen simplificado para emprendedores y negocios populares (RIMPE).

Se incorpora el nuevo Régimen Simplificado para Emprendedores y Negocios Populares
(RIMPE), para las personas naturales y jurfdicas con ingresos brutos anuales superiores a cero
y hasta USD 300.000,00 al 31 de diciembre del afio anterior.

Se elimina el Régimen Impositivo para Microempresas y el Régimen Impositivo Simplificado
(RISE) y se dispone que, se incorporaran de oficio de manera automatica al Régimen de
Emprendedores y Negocios Populares (RIMPE) a partir del ejercicio fiscal 2022,

Los deberes formales, disposiciones para el calculo def impuesto a la renta y sus retenciones,
forma de declarar el impuesto al valor agregado, entre otros han sido publicados en el
respectivo Reglamento a la Ley Organica de Desarrollo Econdmico y Sostenibilidad Fiscal tras
la Pandemia COVID-19.
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Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador.

Impuesto a la Salida de Divisas - 15D:

Los pagos de capital o dividendos realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del
capital ingresado al pais, sea como financiamiento propio sin intereses o0 como aporte de
capital, siempre y cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas.

Asl mismo, los pagos efectuados al exterior por concepto de venta de derechos
representativos de capital o cualquier otro activo adquirido por sociedades o personas no

residentes en Ecuador.

Nuevas exenciones:

- La transferencia o traslado de divisas al exterior sea realizada por entidades de Servicios
Auxiliares del Sistema Financiero calificadas y constituidas en el Ecuador, y correspondan de
manera justificada, al pago y/o devolucién de valores recaudados como parte de la
prestacion de servicios de medio de pago electrénicos, siempre y cuando los ingresos que
la entidad perciba por la prestacién de dichos servicios sean declarados y tributados en
Ecuador.

- Los pagos realizados al exterior por concepto de importacién de bienes de capital y
materias primas efectuados por las sociedades, en los términos del articulo 98 de la Ley de
Régimen Tributario Interno, que suscriban contratos de inversion, a partir de la vigencia de
la Ley Organica para el Desarrollo Econdmico y Sostenibilidad Fiscal tras la Pandemia
Covid-19, hasta por los montos y plazos establecidos en dichos contratos de inversidn y/o
adendas, siempre que dichas adquisiclones sean necesarias para el desarrollo del proyecto.

Para acceder a esta exoneracion, se deberd contar con dictamen de |la entidad rectora de
las finanzas publicas previo la celebracion del contrato de inversion o su adenda.

Reformas al Cédigo Tributario

El Régimen Tributario se regira por los principios de, generalidad, progresividad, eficiencia,
confianza legitima, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los impuestos directos y progresivos.

Caduca la facultad de la administracién en: 4 afios contados desde la fecha en que se
presentd la declaracion; 6 afios cuando no se presente dedlaracion y; 1 afio en el caso de
determinacién del impuesto en forma mixta, contado desde la fecha de la notificacidn.

Se incluye a la transaccién como modo de extincion de la obligacion tributaria.
Las obligaciones tributarias podran ser objeto de transaccion, que dara fin a procedimientos

administrativo o judiciales, a través de acta transaccional, auto o sentencia, emitido por
autoridad competente.
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Reformas ala Ley Organica para el Fomento Productivo:

Se eliminan los siguientes incentivas para fa atraccién de inversiones privadas:
- Exoneracion de IR para nuevas inversiones productivas en sectores priarizados;

- Exoneracién de ISD para nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion;

- Exoneracidon de [SD en dividendos distribuidos a beneficiarias efectivos en Ecuador para
sociedades que reinviertan en el pafs al menos el 50% de sus utilidades en activos nuevos y
productivos;

- Exoneracidn de IR inversiones en industrias basicas;
- Se eliminan los beneficios tributarios aplicables a los proyectos de vivienda de interés social.

Con fecha 22 de diciembre de 2021, el presidente Canstitucional de la Republica, a través del
Decreto Ejecutivo 298, establece la reduccién progresiva del Impuesto a la Salida de Divisas
i (SD) a partir del 1 de enero de 2022, en un cuarto de punto porcentual (0.25) por trimestre
durante ef 2022, hasta Hegar a una tasa del 4%.

Reglamento a la Ley Organica para el Desarrollo Econémico y Sostenibilidad Fiscal tras
P la Pandemia COVID-19

P El 30 de diciembre de 2021 mediante el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 608 se

: publicd el Reglamento a la Ley Organica para el Desarrollo Econdmico y Sostenibilidad Fiscal

P tras la Pandemia COVID-19, en el que se incluyd y/o reformd algunos aspectos, a
continuacion, podemos destacar fos siguientes;

- Se elimina el literal donde se disponia que las provisiones no utliizadas por concepto de
desahucio y pensiones Jubilares patronales deberan reversarse contra ingresos gravados o
no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcidn que hubieren sido deducibles o
no.

~ Se elimina el literal donde se establecia el reconocimiento de impuesto diferida por
concepto de desahucio y pensiones jubilares.

- Se elimina el numeral donde se establecfa el limite de deducibilidad del 20% sobre el gasto
por concepto de regalfas, servicios técnicos, administrativos y de consultoria con partes
relacionadas.

- Se agrega numeral que establece las condiciones para ia deduccién adicional del 100% par
donaciones, inversiones y/o patrocinios a programas ambientales.

P - Se elimina disposicién que establecla la necesidad de contar con certificados de auditores
independientes por gastos realizados en el exterior por las empresas de transporte
i maritimo, aéreo y pesqueras de alta mar, constituidas al amparo de las leyes ecuatorianas,

™
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- Se elimina la obligatoriedad de sujetarse a los limites por tipo de concepto para la
proyeccidn y deduccion de gastos personales.

- Se incorporan los casos sobre los cuales se puede considerar al IVA al 100% como crédito
tributario:

- Produccién o comercializacién de bienes para el mercado interno gravados con tarifa de
IVA distinta del 0%;

- Prestacidn de servicios gravados con tarifa de [VA diferente de 0%;

- Comercializacién de paquetes de turismo receptivo, facturados dentro o fuera del pais,
brindados a personas naturales no residentes en el Ecuador;

- Venta directa de bienes y servicios gravados con tarifa cero por ciento (0%) de VA a
exportadores o, empresas que sean de propiedad de los exportadores y que formen
parte de la misma cadena productiva hasta su exportacién; y

- Exportacion de bienes y servicios.

- En el caso de devoluciéon de VA a exportadores de servicios, se elimina la obligatoriedad
de cumplir con los pardmetros de habitualidad establecidos por el Comité de Politica
Tributaria, en su fugar, serad de cumplimiento los parametros que se establezcan en el
Reglamento para el concepto de exportador habitual.

21. PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
perfodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. El impaorte acumulado de las operaciones de la
Entidad con partes relacionadas durante el afio 2021, no supera el importe acumulado
mencionado.

22, CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el capital social es de US$ 60.000 y esta constituido por
1.500.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en
circulacion con un valor nominal de US$ 0.04 cada una.

23. RESERVAS.

Reserva facultativa v estatutaria: corresponde a la apropiacién de las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta General de Accionistas.
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24, OTRO RESULTADOC INTEGRAL.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, corresponde a los componentes de otro resultado integral
incluyen nuevas mediciones de los planes de beneficios definidos de acuerdo ala NIC 19
Beneficios a empleados

25. RESULTADOS ACUMULADOS.

Utilidades acumuladas; Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el saldo de esta cuenta esta a
disposicion de los Accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y
ciertos pagos, como la re-liquidacion de impuestos u otros.

Provenientes de la adopcidn a las NHF: Los ajustes provenientes de {a adop<idon por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcidn a las “NIIF", que generaron un saldo acreedor, sdlo podran ser
o capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas o devueito en el
caso de liguidacion de fa Entidad.

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
informacién Financiera (NilF} que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta "Resuitados acumulados provenientes de 1a adopcldn a las “NIIFY, que
generaron un saldo deudor podran ser absorbidos por los resultados acumutados y por los
I del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubieren.

26. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

- 31-Dic-2021 31-Dic-2020
Venta de bienes 265.310,00 220.400,00
Prestacion de servicios 4.568.716,84 2.331.815,13

Total 483402684 255221513

Espacio en Blanco
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COSTO DE VENTAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Compras netas locales de materia prima 1.862.840,17 756.900,76
{-) Inventario final de productos terminados 120.156,23 83.078,74
Sueldos, salarias y demas remuneraciones 198.805,06 170.103,91
Beneficios sociales, indemnizaciones y otras
remun 179.027,98 136.591,41
Aportes a la seguridad sodial 34.812,86 28.229,45
Honorarios, comislones y dietas a personas
natural 199.107,13 80.984,05
Arrendamientos 1.068,39 5.637,22
Mantenimiento y reparaciones 39.946,89 28.579,63
Combustibles y lubricantes 20.939,44 8.784,00
Promocién y publicidad 40.319,49 17.043,64
Suministros, materiales y repuestos 6.093,32 2.392,71
Transporte 40.369,85 17.63%,79
Jubilacién patronal 10.084,53 9.902,12
Desahucio 1.053,40 1.265,30
Comisiones no financieras 51.551,91 37.840,72
Seguros y reaseguras {primas y cesiones) 3.870,38 5.515,34
Impuestos, contribuciones y otros 19.481,47 6.877,51
Depreciaciones PPE 55.296,61 54.210,36
Servicios publicas 133.712,73 43.675,27
Pagos por otros servicios 33.885,74 -
Otros gastos 271.823,20 91.869,25
Gasto planes beneficios a empleados 5.134,01 6.420,79

3.329.380,79

1.593.541,97

Espacio en Blanco
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28. GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 214.719,75 193.652,47
Beneficios sociales, indemnizaciones y otras
remun (1) 64.461,71 36.547,16
Aportes a |la seguridad social 27.264,99 26.967,63
Honorarios, comisiones y dietas a personas
natural 414.499,75 255.754,43
Arrendamientos 8.696,84 7.089,10
Mantenimiento y reparaciones 52.750,41 21.372,22
Combustibles y lubricantes 2.130,04 2.015,31
Promocidn y publicidad - 211,60
Suministros, materiales y repuestos 17.752,64 15,250,47
Transporte 31.912,02 27.437,67
Juhilacion patronal 13.100,89 4.951,06
Desahucio 2.087,70 14.867,28
2 Comisiones no financieras 1.708,36 .
Seguros y reaseguros {(primas y cesiones) 6.905,16 301,78
Gastos de gestidn 5.895,91 4.222,61
Impuestos, contribuciones y otros 85.494,16 11.037,04
Gastos de viaje 535,16 -
Depreciaciones PPE 28.497 .67 52.023,06
Servicios pablicos 25.033,52 19.995,65
Otros gastos 57.620,00 57.425,86
Gasto planes beneficios a empleados 8.896,03 4.014,69
Total 1.069.962,71 755.137,09
29. GASTOS FINANCIEROS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2021 31-Dic-2020
Intereses bancarios 249.004,25 168.159,78
Otros gastos financieros 19.977,04 5.557,75
Total 268.981,29 173.717,53
- L ]
p o L
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30. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas por cobrar relacionadas corto plazo, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020
Constru Hogar Tu Hogar S.A. 891.221,08 871.856,01
Guadalupe de Solines 559.230,95 217.721,13
Patricio Salines 687.200,81 355,749,889
Valdivieso & Salines Daniela 8.611,00
Sociedad Civil Prados del Chamizal 2.312.593,11 2.675.649,60
Valdivieso & Salines Daniela {Devoluciones) 9,611,00 781,21
Renato Salines 5.702,25 5.702,25
Farias Esther 12.196,98
Patricio Solines Alencastro 75.548,26
Total 4.553.304,44 4.136.071,09

Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas corto plazo, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020

jardines del Chamizal Cia. Ltda.
Proveedores relacionados

Ledo, Patricio Boada

Boada Montalvo Guillermo Patricio
Gabriela Solines

Carlos Solines

{1.789.410,88) {1.291.853,78)

(22.866,70)
(2.990,25) (2.990,25)
(3.372,01)
(12.523,89)
(4.573,34)

{1.796.974,47) {1.333.606,63)
B e S S O

_Total L

Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas largo plazo, fue como sigue:

31-Dic-2021 31-Dic-2020

Carlos Solines Coronel Lp (335.000,00) (335.000,00)
EplomisaLp (142.726,74} (152.658,28)
Total (477.726,74) (487.658,28)

f ot B e L Lo

31. CONTINGENTES.

Al 31 de diciernbre de 2021 y 2020, de acuerdo a los asesores legales, fa Entidad mantiene las
siguientes demandas: La entidad mantiene un activo un proceso en instancia judicial,
relacionado con la compafiia INMUDIRSA, juicio No. 17230-2017-11028, por lo fallidos
contratos de promesa de compra venta de 18 departamentos en el conjunto Casales
Gabriela, al respecto de ello existe el laudo arbitral que es objeto del juicio de
ejecucién se encuentra para resolucién del Juez ejecutor del Complejo Judicial Norte,

[procesos que se mantiene pasivo.
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CONSTRUIR FUTURO

QUITO
Estado de Situacion Financiera

Fecha: 23/3/2023 del 01/01/2022 al 31/12/2022
1 ACTIVO 7,466,230.42

11 ACTIVO CORRIENTE 7,206,375.13

111 Efectivo y equivalentes al efec 58,423.54

1111 Efectivo y equivalentes al efec 58,423.54
111101 Cajas 3,245.54
111101-008 Caja Chica: Pablo Camacho 300.00
111101-010 Caja Chica: Juan Buitron 300.00
111101-016 Caja Chica: Paulina De Molina 69.49
111101-025 Caja Chica: Juan Kuesterman 500.00
111101-026 Caja Chica: lvan Larrea 200.00
111101-028 Caja Chica: Maria Pazmifio 150.00
111101-028 Caja Chica: Roberth Palomeque 300.00
111101-030 Caja Chica: Paulina Juna 200.00
111101-031 Caja Chica: Sclines Alencastro Patricio 700.00
111101-032 Caja Chica: Solines Alencastro Gabriela 526.05
111102 Bancos 55,178.00
111102-006 Banco Bolivariano 5005025292 1,069.72
111102-007 Banco Amazonas 3031076276 19,029.61
111102-008 Banco Rumifiahui 1,080.02
111102-009 Banco De Guayaquil 13,798.85
111102-013 Banco Del Pacifico 649.49
111102-014 Banco Pichincha 2,937.31
111102-015 Banco Machala 1140157720 16,643.21
111102-020 Mutualista Pichincha 69.79
112 Activos Financieros 3,139,039.22

1121 Activos Financieros 1,682,940.00
112101 Cuentas por Cobrar Proyectos 1,582,940.00
112101-001 Patricio Solines 815,866.39
112101-011 Ps Guadalupe De Solines 706,410.52
112101-012 Prestamos Renato Solines 5,702.25
112101-015 Ps (Tanlahua) 13,678.32
112101-016 Ps Fabian Flores 26,282.52
112101-022 Brigitte Ripalda 15,000.00
1122 OTRAS CTAS X COBRAR 1,556,099.22
112202 Ofras Cuentas por Cobrar Empleados 11,922.48
112202-013 Prest Xc Maria Agusﬁgazmiﬁo 884.21
112202-016 Roberto Herreria 2,450.00




112202-055 Prest Xc German Jimenez 1,840.00
112202-063 Prest Xc Paulina Murillo 1,860.00
112202-152 Prest Xc Empleados Varios 981.27
112202-238 Angel Eduardo Chiliquinga 808.73
112202-240 Paulina Alexandra Murillo Mancheno 2,041.28
112202-342 Juna Silva Paulina Alexandra 1,056.99
112203 Cuentas por Cobrar clientes 1,544,176.74
112203-059 Sociedad Civil Prados Del Chamizal 201,163.56
112203-066 Constru Hogar Tuhogar S.A 1,335,736.26
112203-075 Cxc Farias Esther 7,276.92
112204 Provisién para Incobrables 0.00
113 Inventarios 3,433,501.89
1131 Inventarios 3,433,501.89
113101 Bodegas de proyectos 18,914.37
|  113101-015 Bodega: Presur 13,914.3?[
113102 Inmuebles Terminados 30,000.00
| 113102-001 Departamento 30 S5 30,000.00|
113103 Inmuebles obras en Construccion 722,962.50
113103-001 Terreno Gabiela Lote 2 372,962.50
113103-002 Gabriela Bloques En Construccion 350,000.00
113104 Inmuebles Terminados P Victoria 125,005.17
113104-021 Victoria: Of 03 12,697.00
113104-022 Victoria: Of 04 12,697.00
113104-023 Victoria: Of O5 12,697.00
113104-024 Victoria: Of 06 12,697.00
113104-025 Victoria: Of 07 12,697.00
113104-026 Victoria: Of 08 12,697.00
113104-030 Victoria: Of 13 12,697.00
113104-037 Victoria: Dpto N-18 36,126.17
113105 Inventario Terrenos 2,420,172.86
113105-001 Carretas 6 Lotes 2,420,172.86
113106 Inventario Presur 116,446.99
113106-001 Presur: Produccion En Proceso 79,242.38
113106-002 Presur; Mano De Obra 36,609.31
113108-004 Presur: Agua, Luz Y Telefono 595,30
113107 Lote 10: Paseos 0.00
114 otros activos 0.00
1141 Activos por derecho de uso 0.00
114101 Oficinas administrativas 0.00
116 Servicios y otros pagos antici 575,410.48
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1161 Servicios y otros pagos antici

315,364.85

116102 Anticipos a Proveedores 307,944.85
116102-002 Fiducia Sa 800.00
116102-004 Hacienda Huatos 172,327.65
116102-010 Patricio Solines Alencastro 120,511.21
116102-012 Jorge Luis Lopez 405.19
116102-016 Fonseca Quishpe Jose Luis 1,000.00
116102-034 Eduardo Rojas 900.00
116102-050 Felix Casanova Gustavo Roberto 5,305.23
116102-081 Anticipo Proveedores Varios 3,023.89
116102-085 Luis Catota 120.00
116102-086 Segundo Hurtado 1,392.53
116102-090 Wilson Alomoto 561.16
116102-091 Segundo Timbila 700.00
116102-092 Luis Navas 898.00

116103 Fondos en Garantia 7,420.00
116103-001 Garantia: Oficina Pucara 5,750.00
116103-002 Garantia:; Valla Avila Carretas 250.00
116103-003 Garantia: Flores Lorena -Vallas 420.00
116103-009 Garantia: Elsa Jaramillo 1,000.00

1162 Activos por Impuestos corrien 260,045.63

116201 Crédito tributario favor empresa IVA 260,045.63
116201-001 Crédito Triutario 19,917.06
116201-002 Iva Avila 92,472.72
116201-003 Iva Mirador 147,173.97
116201-004 lva Granada 481.88

116202 Crédito Tributario favor empresa IR 0.00

12 ACTIVO NO CORRIENTE 259,855.29
121 ACTIVO NO CORRIENTE 259,855.29

1212 ACTIVOS FIJOS 259,855.29

121201 Activos fijos depreciables 854,876.19
121201-001 Equipos de oficina 11,410.46
121201-002 Equipos De Encofrados Bagant 129,983.37
121201-003 Equipo y maguinaria construcciones 240,393.48
121201-004 Encofrados Nacionales 227,344 92
121201-005 Equipo De computacion 62,351.75
121201-006 Muebles Y Enceres 24,132.22
121201-007 Vehiculos 118,996.40
121201-009 Herramientas 20,093.79
121201-012 Equipos De Ventilacion 880.00
121201-019 Contenedores 5,600.00
121201-021 Software 10,189.80
121201-022 Plataforma 3,500.00
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121203-001 Depre Acum Equipo Oficina -8,003.93
121203-002 Depre Acum Encofrados Bagant -39,394.53
121203-003 Depre Acum Eqg. Y Mag Construcc -199,304.28
121203-004 Depre Acum Encofrados -158,854.46
121203-005 Depre Acum Eq. Computacion -47,906.91
121203-008 Depre Acum Muebles Y Enseres -20,652 23
121203-007 Depre Acum Vehiculos -91,941.60
121203-009 Depre Acum Herramientas -15,587.09
121203-012 Depre Acum Equipo Ventilacion -880.00
121203-018 Depre Acum Contenedores -5,600.00
121203-021 Depre Acum Sofware -3,395.87
121203-022 Depre Acum Plataforma -3,500.00
1213 Largo Plazo 0.00
121311 Impuestos diferidos 0.00

2 PASIVOS -4,782,878.88

21 PASIVO CORRIENTE -3,283,580.36

211 PASIVO CORRIENTE -3,283,580.36
2111 Exigible -3,054,180.16
211101 Obligaciones Bancarias -1,276,529.04
211101-003 Banco Guayaquil $ 500.000 -503,216.67
211101-005 Cxp: Banco Bolivariano Tarjeta De Credit -4,964.68
211101-006 Bolsa De Valores Quito -27,448.75
211101-007 Banco Amazonas -156,158.54
211101-009 Tarjeta De Credito Mastercad-Pacificard -50,318.92
211101-010 Banco Machala -156,220.95
211101-015 Pichincha Op 4265960-00 -242,850.42
211101-017 Rumifiahui $ 270.000 -135,350.11
211102 Proveedores -99,188.01
211102-023 Adesgae Cia. Ltda -183.08
211102-057 Bravo Ramirez Fanny Elna -32.86
211102-058 Boada Montalvo Guillermo Patricio -1,686.01
211102-065 Bagant Ecuatoriana Cia. Ltda. -6,453.65
211102-078 Cnt Ep -48.23
211102-081 Calderon Tayupanta Cesar Augusto -2,245.08
211102-083 Cepeda Cassola Juan Carlos -3,200.00
211102-088 Castro Haro Cristian Geovanny -300.00
211102-091 Cevallos Caguate Juan Carlos -56.54
211102-094 Comercial Kywi S. A. -1,875.43
211102-095 Cedefio A José A -776.85
211102-097 Cabrera Pitizaca Monica De Jesus -240.09
211102-113 Colimba Colimba Mario Cesar -742.24
211102-132 Caibe Gaibor Christian Fernando -75.73
211102-138 Castillo Zambrano Violeta Yolanda -720.00
211102-144 Digitalecuador Cia. Ltda. -353.97
211102-167 Equipos Y Seguridad Cia. Ltda. Egyse -422.94
211102-174 Empresa Durini C. A."Edimca -1,199.16




Mexe

211102-193
211102-208
211102-209
211102-210
211102-232
211102-236
211102-246
211102-249
211102-279
211102-294
211102-295
211102-302
211102-343
211102-349
211102-357
211102-362
211102-388
211102-397
211102-401
211102-402
211102-409
211102-433
211102-440
211102-446
211102-500
211102-540
211102-546
211102-548
211102-570
211102-588
211102-590
211102-601
211102-678
211102-680
211102-690
211102-693
211102-712
211102-714
211102-729
211102-733
211102-750
211102-771
211102-775
211102-800
211102-808
211102-812
211102-822
211102-823
211102-836
211102-868
211102-903
211102-908
211102-926
211102-954

Empresa Electrica Quito S.A.
Fernandez Portilla Jose Leonardo
Falconi Molina Alci Rolando
Fersolcom Cia. Lida.

Grupo Repcon Grupocon S.A.
Biotest

Gangula Lastra Marco Luis
Guerrero Duran Jose Salvador
Guaman Simbafia Luis Alberto
Hernandez Hernandez Clara
Hidalgo Morales Guillermo David
Herrera Estevez Jose Xavier
Unikospublicidad S.A.S

Sushicorp S.A.

Energia Y Recursos Naturales Ecolecsga
Poveda Lara Milton Rolando

Juna Paulina

Kuesterman Stephan Juan
Jaramillo Barriga Diana Elisa
Jaramillo Mosquera Elsa Silvana
Loyaga Orlando

Larrea Ivan

Lopez Arjona Jorge Luis

Ledesma Gandara Alvaro Francisco
Mercadeo & Ventas Davce Cia.Ltda.
Mercapital Casa De Valores S.A.
Mufioz Lopez Andrea Vanessa
Murillo Mancheno Paulina Alexandra
Palomeque Roberth

Petrogolden Combustibles Cia Ltda
Pinturas Condor S.A

Pilicita Veloz Jose Luis
Representaciones Acaza S.A.
Rectificadora Pazmifio S.A.
Remodularsa S.A.

Rodriguez Vargas Josset Del Pilar
Rojas & Paredes Security Cia Ltda
Ramirez Garcia Miguel Angel
Sodebin S.A.S

Solines Alencastro Patricic Esteban
Sibule Asesores Legales Cia. Ltda.
Safety Supply Servicios S.A.
Topesa S.A

Trecx S.A

Tonicomsa S.A

Union Cementera Nacional Ucem S. A.
Hualpa Tapia Klever Roberto
Salazar Borja Pablo Ernesto
Valencia Albornoz Pablo Eduardo
Yaguachi Guaman Ana Lucia
Aslegal

Orozco Vilema Hector Leoncio
Montalvo Tapia Wilsgg fatricio

Mgs E Santiago Alvarez A Notaria Décima Quito

-8.30
-2,700.00
-200.30
-1,658.64
-434.31
-2,125.49
-1,088.01
-615.60
-711.72
-1,978.84
-296.42
-1,453.40
-2,100.06
-174.97
-463.91
-1,103.85
-115.55
-4,522.34
-1,500.00
-460.00
-24.00
-88.17
-3,428.90
-287.28
-365.45
-7,663.75
-1,440.00
-109.82
-159.89
-2,378.89
-574.82
-177.71
-590.69
-1,135.30
-392.64
-274.75
-8,673.10
-384.75
-815.92
-4,000.00
-61.56
-254.90
-474.90
-1,730.40
-726.97
-247.01
-5,050.80
-225.20
-165.12
-404.05
-184.68
-1,175.76
-1,800.00
-79.58




211102-960 Chango Hernandez Fernanda Lorena -270.00
211102-996 Solines Coronel Carlos -9,146.68
211103 Anticipos -1,641,000.30
211103-004 Jardines Del Chamizal Jardichami Cia Ltd -1,641 ,000.30'
211104 Otros por Pagar -17,790.14
211104-001 Cxp: Ledo. Patricio Boada Ap Gab -2,990.25
211104-014 Cxp: Afp Genesis -382.41
211104-021 Cxp Gabriela Solines -5,369.29
211104-025 Arriendo Oficinas Administrativas -2,150.91
211104-029 Deposito Banco Pichincha -533.89
211104-050 Cxp: Depositos Sin Respaldo Guayaquil -2,450.29
211104-054 Deposito Sin Respaldo Pacifico -222.07
211104-055 Depositos S Respaldo Banco Rumifiahui -3,691.03
211105 Devoluciones -19,672.67
211105-301 Gy li. Enma Cepeda -14,936.67
211105-816 Vict: Edgar Basantes -4,736.00
211106 Pasivos por arrendamientos 0.00
2112 Realizable -205,712.14
211201 Garantias por pagar subcontratistas -60,001.14
211201-010 Garantias Xp Segundo Timbila -7,937.59
211201-012 Garantias Xp Flores Carlos -15.00
211201-014 Garantia Xp Fonseca Quishpe Jose Elias -123.81
211201-016 Garantia Xp Duque Moreno Guido -160.88
211201-018 Garantia Xp Conforme Jean Carlos -214.17
211201-019 Garantias Xp Marcelo Pindo -11,420.77
211201-021 Garantias Xp Wilson Alomoto -2,801.67
211201-022 Garantia Xp Muzo Luis -303.57
211201-024 Garantias Xp Luis Guaman -524.89
211201-028 Garantias Xp Manuel Andrade -5,314.65
211201-027 Garantias Xp Luna Chamba Jhony -1,654.31
211201-028 Garantias Xp Jose Llulluna -13.44
211201-030 Garantias Xp Hector Eduardo Rojas -5,695.60
211201-032 Garantias Xp Segundo Hurtado -11,654.26
211201-034 Garantias Xp Leonardo Guafiuna -3,764.47
211201-036 Garantias Xp Fernando Ruiz -1,418.72
211201-038 Garantias Xp Soto Soto -51.93
211201-043 Garantias Xp Manuel Siza -4,710.56
211201-049 Garantias Xp Ricardo Llulluna -1,004.52
211201-050 Garantias Xp Diego Llulluna -76.17
211201-051 Garantias Xp Catota Luis -761.43
211201-800 Garantias Xp Daniel Mancero - M&M -261.33
211201-808 Garantias Xp Loza Romero Erwin -15.51
211201-813 Garantias Xp Velez Edison -13.43
211201-814 Garantias Xp Burga Reimundo -188.46
211202 Jornales por pagar -22417.12
211202-001 Jornales Por Pagar -22.41 7,12|
211203 Sueldos y Honorarios por pagar -32,050.18
211203-001 Sueldos Y Salarios Ppg Pagar -32.050,16|
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211204 Obligaciones IESS -23,283.59
211204-001 less Aportes Personal Y Patronal Por Pagar -3,954.42
211204-003 less Prestamos Quirografarios Por Pagar -8,838.40
211204-005 less Patronal Por Pagar -10,490.77

211205 Beneficios sociales -36,470.42
211205-001 Decimo Tercer Sueldo Por Pagar -3,757.17
211205-002 Decimo Cuarto Sueldo Por Pagar -7,290.01
211205-004 Vacaciones Por Pagar -23,617.92
211205-005 less Fondos De Reserva Por Pagar -1,5685.10
211205-006 15% Participacion Trabajadores Por Pagar -220.22

211206 Impuestos por Pagar -16,489.71
211206-030 Ilva Gompra Bienes (521) 0.36
211206-051 Impuestos Por Pagar Rf lva -16,490.07

211207 Impuestos Municipales -15,000.00
211207-002 1.5 X Mil Activos -15.000.00]

2113 CLIENTES -23,688.06

211301 Clientes Guayanay -5680.00
211301-787 Tasipanta Carlos Raul Parqueadero -590.00 |

211302 Casales Victoria -23,098.06
211302-273 Caiza Tipan Karla Yesenia -5,667.25
211302-274 Colcha Quimbita Maria Cecilia -15,430.81
211302-557 Moreano Alajo Federico -2,000.00

211305 Clientes Gabriela 0.00

22 Pasivos No corrientes -1,499,298.52
221 Pasivos No corrientes -1,499,298.52
2211 NO CORRIENTES -1,499,298.52

221105 Pasivo por arrendamientos 0.00

221106 Obligaciones con Ifis LP -703,597.13
221106-001 Lp: Bco Machala -348,777.11
221106-002 Lp: Beolsa De Valores Quito -166,206.25
221106-003 Lp: Pichincha Op 4265960-00 -188,613.77

221107 Otros a Largo Plazo -493,640.00
221107-002 Carlos Solines Coronel Lp -335,000.00
221107-005 EplomisaLp -158,640.00

221108 Beneficios Sociales -302,061.39
221108-001 Jubilacion Patronal -231,5623.89
221108-002 Indemnizaciones -70,537.50

3 Patrimonio -2,582,278.68
31 Capital y Resejyas -2,582,278.68



311 Capital y Reservas -2,582,278.68
3111 Capital Pagado -60,000.00
311101 Accionistas -60,000.00
311101-005 Maria Gabriela Solines -37,500.00
311101-006 Monica Alegria Solines -7,500.00
311101-007 Patricio Esteban Solines -7,500.00
311101-008 Antonio Daniel Solines -7,500.00
3112 Reservas -2,522,278.68
311201 Reserv.Revali.Patrimonio -51,124.71
311201-002 Reserva Legal -51,124.71 |
311202 resultados acumulados -2,471,153.97
311202-003 Resultados Acumulados Por Efectis Niifs -534,623.23
311202-004 Resultados Acumulados Niifs -1,333,355.60
311202-005 Resultados Anteriores -645,331.74
311202-006 Perdidas Actuariales Acumuladas 42 ,156.60
3113 Resultados 0.00
311301 Perdidas y ganancias anteriores 0.00
Resultados -101,072.84
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QuITO

Estado de Resultado Integral

Fecha: 23/3/12023

del 01/01/2022 al 31/12/2022

4 Ingresos -3,888,552.24
41 Ingresos Operacionales -3,888,552.24
411 Ingresos Operacionales -3,888,552.24
4111 Victoria, Mirador, Avila, Grana -3,888,5652.24
411102 Casales Victoria -87,000.00
411102-001 Casales Victoria -87.000,00'
411103 Mirador del Chamizal -657,289.49
411103-001 Mirador; Construccion -159,784.44
411103-002 Mirador: Avance Urbanizacion -114,194.12
411103-004 Mirador: Indirectos -101,363.00
411103-005 Mirador: Planificacion -70,175.94
411103-006 Mirador: Intereses -49,125.00
411103-007 Alcantarillado Pluvial -162,646.99
411104 Avila de Carretas -191,305.70
411104-001 Avila: Construccion -70,313.16
411104-002 Avila: Avance Urbanizacion -25,340.07
411104-004 Avila: Indirectos -51,039.77
411104-005 Avila: Planificacion -44,612.70
41.11{]5 Prados del Chamizal -26,810.00
411105-001 Prados: Construccién Casas -26,810.00
411106 Proyecto Granada -2,558,964.51
411106-001 Granada: Construccion -1,759,980.90
411106-002 Granada: Urbanizacion -570,584.25
411106-004 Granada: Indirectos -181,023.35
411106-005 Granada: Planificacion -14,073.79
411106-006 Granada: Materiales De Construccion -33,302.22
411107 Guayanay -57,750.00
411107-001 Guayanay: Dpto Cb-002 -57,750.00
411108 Paseos -193,214.61
411108-001 Paseos: Construccion -193,214.61
411109 Miravalle -36,269.94
411109-001 Miravalle: Construccion -36,269.94
411110 Otros Ingresos -79,947.99
411110-001 Multas -1,446.28
411110-002 Desistimientos -54,178.18
411110-003 Otros Ingresos -24,323.53
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51 Gastos Operativos 1,502,425.90

511 Gastos Operativos 1,502,425.90

5111 Gastos Administrativos 1,502,425.90
511101 Gastos de Administracion 895,114.54
511101-001 Sueldos Y Salarios 237,580.14
511101-002 Horas Extras 3,580.05
511101-004 Seguros 34,231.47
511101-005 Comisiones 272,23
511101-006 Bonificaciones 13,574.47
511101-007 Decimo cuarto sueldo 6,157.62
511101-008 Decimo tercer sueldo 20,734.98
511101-009 Aporte Patronal less 30,231.57
511101-011 Honorarios profesionales 462,033.17
511101-012 Honorarios Auditoria 4.015.64
511101-013 Estudio Actuarial 272.40
511101-014 Alimentacion 8,966.63
511101-016 Vacaciones 25,497.52
511101-018 Fondo De Reserva 21,821.81
511101-020 Movilizacién E 1,098.11
511101-023 Bonificacion Despido 2,800.00
511101-024 Uniforme Del Personal 53.57
511101-025 Bonificacion Deshaucio 3,280.02
511101-027 Gastos Varios Tanlahua 7.00
511101-030 Jubilacion Patronal 17,815.58
511101-031 Indemnizaciones 1,090.56
511102 Gastos Generales 238,865.60
511102-001 Telefono Agua Luz 9,183.32
511102-002 Utiles De Oficina Y Papeleria 2,947.97
511102-003 Impuestos Municipales 24,951.58
511102-004 Suscripciones - Afiliaciones 1,782.74
511102-005 Vigilancia Y Seguridad 7,205.25
511102-006 Mantenimiento Equipos 15,838.88
511102-008 Multas 104.32
511102-009 Mantenimiento Vehiculos 5,5626.63
511102-011 Matriculacion Vehiculos 10,394.63
511102-012 Movilizacion Adm, Fletes 9,256.10
511102-013 Gastos De Viaje 385.63
511102-014 Copias 10,214.11
511102-015 Medicinas, Gtos.Medicos 31.20
511102-016 Computacion 11,810.85
511102-017 Repuestos Y Accesorios 124.00
511102-018 Publicaciones 0.57
511102-019 Agasajos Bonos Regalos 6,136.17
511102-021 Cafeteria 114.37
511102-023 Capacitacién Personal 741.50
511102-025 Utiles De Limpieza 1,711.18
511102-026 Mantenimiento Edif. E Instalaciones 1,885.75
511102-027 Tramites Legales Y Judiciales 30,974.81
511102-028 Facturacion Electrérfiod 352.40




511102-029 Combustibles Y Lubricantes 4,938.26
511102-030 Servicio De Buro De Crédito 323.19
511102-032 Comisiones Bvq 74.95
511102-033 Gastos Varios 63.09
511102-034 Contribucion Solidaria 4,279.49
511102-035 Depreciaciones 28,538.51
511102-040 Servicio De Internet 9,473.03
511102-041 Herramientas Y Materiales De Oficina 126.59
511102-043 Gastos De Representacion 468,78
511102-044 Iva Al Gasto 76.87
511102-045 Avallos 1,686.71
511102-046 Prueba De Materiales 508.48
511102-047 Arriendo Oficinas 5,803.25
511102-048 Proyecto Nuevos 1,320.00
511102-049 Mant Instalaciones Edif Pucara 2,727.87
511102-050 Contribucion Superintendencia De Compafii 8,861.61
511102-051 Alicuota 9,500.27
511102-053 Seguridad Y Salud De Trabajo 4,442.79
511102-056 Servicio De Limpieza 3,877.90
511103 Gastos Financieros 275,261.45
511103-001 Intereses Pagados 255,559.29
511103-002 Gastos Bancarios 19,702.16
511104 Casales Gabriela 7,908.21
511104-001 Gabriela: Varios 7,408.21
511104-002 Gabriela: Patricio Almeida 500.00
511105 El Guayanay 1,490.93
511105-001 El Guayanay: Varios 1.4909%
511106 SINAI 0.00
511107 Portal 18,021.99
511107-004 Portal: Alcantarillado (Fraccionamiento) 18,021.99
511108 Gasto de Ventas 65,465.68
511108-002 Ventas: Comisiones 29,867.84
511108-003 Ventas: Agua, Luz, Telefono 1,386.28
511108-004 Ventas: Honorarios 1,000.00
511108-005 Publicidad 32,711.56
511108-047 Ventas: Arriendo Oficinas 500.00
511109 Proyectos Nuevos 297.50
511109-001 Proyectos Nuevos 297.50|
6 Costo 2,285,053.50
60 FRACCIONAMIENTO CHAMIZ 0.00
601 Frac: ALCANTARILLADO PLU 0.00
6011 Frac: Movimiento de tierras, e 0.00
Frac: Movimiento de tierras, entubado y pozos 0.00
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602 Vias aceras y bordillos via lon 0.00

6021 Vias aceras y bordillos via lon 0.00
602101 Vias aceras y bordillos via longitudinal 0.00
603 ALCANTARILLADO COMBINA 0.00
6031 ALCANTARILLADO COMBINA 0.00
603101 ALCANTARILLADO COMBINADO FRANJA DE PROTE 0.00
604 Pozos Separadores de Caudal 0.00
6041 Pozos Separadores de Caudal 0.00
604101 Pozos Separadores de Caudales PSQ 0.00
605 Pozos Discipador de energ? a 0.00
6051 Pozos Discipador de energ? a 0.00
605101 Pozos Discipador de energ? aproximaci?, vortice y tunel 0.00
606 Paso Elevado 0.00
6061 Paso Elevado 0.00
606101 Paso Elevado 0.00

61 Victoria 91,276.54

612 Casa Tipo 91,276.54
6121 Estructura 0.00
612111 Resanado - Masillaso - Enlucido 0.00
6122 Acabados 91,276.54
612201 Instalaciones Eléctricas 7,862.74
612201-001 Victoria - CABLEADO (SALIDA) PARA ILUMINACIONES 20.00
612201-002 Victoria - CABLEADO (SALIDA) PARA TOMACORRIEN 60.40
612201-003 Victoria - INSTALACION DE PIEZA ILUMINACION 48.00
612201-004 Victoria - INSTALACION DE PIEZA TOMACORRIENTE 130.46
612201-006 Victoria - CENTRO DE CARGA 4-8 DISYUNTORES 12.00
612201-007 Victoria - ACOMET, ENERGIA ELECTR. 2TW8+1TW10 7,573.88
612201-008 Victoria - TOMA PARA TELEFONO 18.00
612202 Acabado de Pisos 1,256.89
612202-001 Victoria - CERAMICA GARDENIA 30X30 EN PISOS 1,056.06
612202-010 Victoria - Barrederasj%%Ceramica 200.83




612203 Revestimiento y Pintura 1,144.29
612203-001 Victoria - CERAMICA BLANCA PAREDES COD. 3800 40.63
612203-002 Victoria - CHAFADO CIELO RASO 169.84
612203-003 Victoria - PINTURA TEXTURADA INTERIOR 401.09
612203-004 Victoria - PINTURA TEXTURADA EN FACHADAS 91.11
612203-010 Victoria - Pintura En Tumbados 60.59
612203-011 Victoria - Pintura En Paredes 312.40
612203-012 Victoria - PASTEADO 8.80
612203-020 Victoria: Descuento De Materiales 69.83

612204 Puertas y cerraduras 3,892.00
612204-006 Victoria - PUERTA METALICA TERRAZA 80X210CM 3.892,00|

612205 Aparatos Sanitarios 113.97
612205-013 Victoria - COLOCACION DE ACCESORIOS DE DUCHA 1?3.97'

612207 Muebles y Closets 0.00

612208 Otros para Acabados 4,831.83
612208-004 Victoria: Equipo Contra Incendio 4,831.83

612209 Administrativos varios 34,083.82
612209-001 Victoria: Sueldo Y Salarios 2,262.65
612209-005 Victoria: Alimentacion 22.40
612209-007 Victoria- Decimo Tercero 319.76
612209-008 Victoria- Decimo Cuarto 54,57
612209-009 Victoria- Fondos De Reserva 96.37
612209-011 Victoria- Aporte Patronal 466.20
612209-012 Victoria- Varios 31.17
612209-013 Victoria- Otros 10,415.69
612209-017 Victoria: Alicuotas 471.60
612209-201 Vict: Impuestos Municipales 13,189.32
612209-207 Vict: Seguros 2,121.76
612209-210 Victoria: Honorarios 150.00
612209-212 Victoria: Agua, Luz, Telefono 447233

612210 Inmuebles Terminados 38,091.00
612210-014 Victoria: Oficina 14 12,697.00
612210-015 Victoria: Oficina 15 12,697.00
612210-020 Victoria: Of 16 12,697.00

62 Prados del Chamizal 35,826.83
621 Urbanizacion 18,382.41
6211 Movimientos de tierras y rrelle 0.00
621102 Rellenos 0.00
621103 Varios Mov. Tierras 0.00
6212 Diserio Hidrosanitario 18,382.41
621201 Alcantarillado 18,382.41
Prados: Alcantarilladpgffraccionamiento) 18,382.41 |

621201-040
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621202 Agua Potable - Tuberia PVC y Accesorios / Uniones / Val 0.00

621203 Sistema Contra Incendios 0.00
6214 Vias Aceras y Pasajes 0.00
621401 Vias 0.00
6216 Areas Comunales 0.00
6217 Areas Verdes y Recreativas 0.00
6218 Prados varios 0.00
621801 Prados varios 0.00
622 Casa Tipo 17,444.42
6221 Estructura 13,919.51
622104 Malla Electrosoldada 0.00
622105 Acero de Refuerzo 0.00
622106 Red Interior Instalacion Agua Potable 0.00
622107 Red Interior Instalaciones Eléctricas 13,919.51
622107-005 Prados- CAJAS DE CANALIZACION ELECTRICA 80X80 1,942.45
622107-014 Prados: Energizacion 11,977.06
622108 Encofrados 0.00
622109 Hormigones 0.00
622110 Mamposteria 0.00
622111 Resanado - Masillaso - Enlucido 0.00
622112 Otros en Estuctura 0.00
6222 Acabados 3,524.91
622201 Instalaciones Eléctricas 0.00
622202 Acabado de Pisos 0.00
622203 Revestimiento y Pintura 126,34
622203-004 Prados- PINTURA TEXTURADA EN FACHADAS 63.96
622203-010 Prados - "PINTURA EXTERIOR EN FACHADA, TUMBA 62.38
622204 Puertas y cerraduras 0.00
622205 Aparatos Sanitarios 0.00
622208 Ventaneria 0.00
622207 Muebles y Closets 0.00

622208 Otros para Acabad05262 0.00
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622209 Prados: Administrativos 3,398.57
622209-005 Prados: Agua, Luz, Telefono -266.70
622209-007 Prados: Movilizacion 40.96
622209-010 Prados: Honorarios 70.00
622209-013 Prados: Aporte Patronal 190.00
622209-021 Prados: Impuesto Municipales 222.31
622209-026 Prados: Guardiania 2,800.00
622209-036 Prados: Decimo Tercero 112.00
622209-037 Prados: Decimo Cuarto 105.00
622209-038 Prados: Fondos De Reserva 57.00
622209-039 Prados: Vacaciones 68.00

63 Proyecto Mirador 424,559.54
631 Mirador 424,559.54

6311 Lote 3 26.79

631106 LOTE 3 26.79
631106-001 Lote 3 Chamizal 26.79 |

6312 Mirador 424,532.75

631202 Mirador: Varios Urbanizacion 43,184.01
631202-001 Mirador; Alcantarillado 7,628.22
631202-002 Mirador: Cerramiento 799.62
631202-003 Mirador: Varios Urbanizacion 10,686.19
631202-005 Mirador: Movimiento De Tierra 201.60
631202-007 Mirador: Energizacion 39.50
631202-008 Mirador; Vias Y Aceras 2,579.72
631202-009 Mirador: Alcantarillado (Fraccionamiento) 21,249.16

631203 Mirador: Administrativos 211,860.01
631203-001 Mirador: Sueldos Y Salarios 61,846.34
631203-002 Mirador; Honorarios 41,656.70
631203-003 Mirador: Beneficios Sociales 11,406.10
631203-004 Mirador: less Patronal 13,505.14
631203-005 Mirador: Agua,L.uz, Telefono 100.07
631203-006 Mirador: Bonificaciones 665.04
631203-007 Mirador: Movilizacion 1,444.09
631203-009 Mirador: Horas Extras 40.31
631203-010 Mirador: Copias Y Ploteos 446.97
631203-011 Mirador: Comisiones 6,888.21
631203-012 Mirador; Fondos De Reserva 6,871.42
631203-013 Mirador: Utiles De Oficina Y Papeleria 9.20
631203-014 Mirador: Decimo Tercer Sueldo 8,637.56
631203-015 Mirador: Publicidad 1,034.35
631203-016 Mirador: Decimo Cuarto Sueldo 3,697.44
631203-017 Mirador: Jubilacién Patronal 7,840.80
631203-018 Mirador: Indemnizaciones 996.71
631203-021 Mirador Avaluos 34.50
631203-027 Mirador: Tramites Legales 33.56
631203-029 Mirador: Impuestos Mficipales 1,233.43
631203-030 Mirador: Alimentacion 2,491.70




631203-032 Mirador: Suministros De Limpieza 1.75
631203-033 Mirador: Internet 1,070.20
631203-034 Mirador: Guardiania 30,166.67
631203-035 Mirador: Seguros 587.93
631203-037 Mirador: Depreciaciones 7,417.57
631203-039 Mirador; Equipo De Proteccion Personal 457.25
631203-041 Mirador: Vacaciones 1,379.00
631204 Mirador: Construccion 169,488.73
631204-001 Mirador: Hormigon 8,503.04
631204-003 Mirador: Hierro Y Afines 8,096.11
631204-004 Mirador: Pintura 18,712.32
631204-005 Mirador; Hidrosanitarios 4,049.37
631204-006 Mirador: Ceramica 2,099.09
631204-007 Mirador: Material Desague 13,189.01
631204-009 Mirador: Encofrados 15,169.57
631204-010 Mirador: Cubiertas 25,106.35
631204-011 Mirador; Electricidad 2,857.55
631204-012 Mirador: Encespado 3,452.27
631204-014 Mirador: Albafileria 13,662.77
631204-018 Mirador: Combustibles 3,059.39
631204-020 Mirador: Ventanas 2,958.91
631204-021 Mirador: Transporte M Petreo 1,926.56
631204-022 Mirador: Puertas De Madera 4,160.92
631204-023 Mirador: Puertas De Metal 955.92
631204-024 Mirador: Mesones 2,971.63
631204-025 Mirador: Muebles De Madera 9,686.30
631204-026 Mirador: Equipo Contraincendios 3,753.14
631204-029 Mirador; Acometida Telefonica 1,594.75
631204-030 Mirador; Alguileres 240.00
631204-034 Mirador: Canales Y Bajantes 43.06
631204-036 Mirador; Materiales 2,351.76
631204-037 Mirador: Cisterna 646.77
631204-038 Mirador: Polietileno 9.37
631204-040 Mirador; Transporte 1,679.22
631204-041 Mirador: Agua Potable 101.42
631204-043 Mirador: Mantenimiento De Maguinaria Y Vehiculos 3,672.03
631204-044 Mirador: Mamposteria 7,392.88
631204-045 Mirador: Obras Viales 602.68
631204-062 Mirador; Reparaciones 282.36
631204-077 Mirador: Casa Comunal 6,502.22
64 Carretas 137,837.58

641 Carretas 137,837.58

6411 Carretas 137,837.58
641101 Carretas: Estudios y Preliminares 0.00
641102 Avila: varios urbanizacion 9,763.07
641102-003 Avila: Varios Urbanizacion 9,763.07|
641103 Avila: Administrati\ms_m/| 55,883.31
641103-001 Avila: Sueldos Y Salarios 9,881.12|



641103-002 Avila

: Honorarios

9,341.36

641103-003 Avila: Beneficios Sociales 322.65
641103-004 Avila: less Patronal 1,884.79
641103-005 Avila: Agua,Luz, Telefono 355.00
641103-006 Avila: Bonificaciones 255.02
641103-007 Avila: Movilizacion 4.30
641103-009 Avila: Horas Exiras 26.87
641103-010 Avila: Copias Y Ploteos 9.94
641103-011 Avila;: Comisiones 1,385.96
641103-012 Avila: Fondos De Reserva 924.98
641103-013 Avila: Utiles De Oficina Y Papeleria 10.00
641103-014 Avila: Decimo Tercer Sueldo 1,215.35
641103-015 Avila: Publicidad 28.65
641103-016 Avila: Decimeo Cuarto Sueldo 44910
641103-018 Avila; Vacaciones 118.00
641103-027 Avila: Tramites Legales 27.54
641103-029 Avila: Impuestos Municipales 673.13
641103-030 Avila: Alimentacion 423.19
641103-032 Avila: Suministros De Limpieza 34.21
641103-033 Avila: Internet 300.00
641103-034 Avila: Guardiania 28,212.15
641104 Avila: Construccion 72,191.20
641104-001 Avila; Hormigon 609.37
641104-003 Avila: Hierro Y Afines 1,041.64
641104-004 Avila: Pintura 4,464.26
641104-006 Avila: Ceramica 201.58
641104-007 Avila: Material Desague 271.71
641104-010 Avila: Cubiertas 4.763.91
641104-011 Avila: Electricidad 9,634.82
641104-012 Avila: Encespado 217.80
641104-013 Avila: Pasamanos 7,597.60
641104-014 Avila: Albafiileria 3,981.82
641104-020 Avila: Ventanas 4,380.50
641104-021 Avila: Transporte M Petreo 841.00
641104-023 Avila; Puertas De Metal 1,687.20
641104-025 Avila: Muebles De Madera 383.29
641104-026 Avila: Equipo Contra Incendios 22,146.81
641104-030 Auvila: Alquileres 77.00
641104-036 Avila: Materiales 2,275.58
641104-038 Avila: Cisterna 5,113.47
641104-039 Avila: Acometida Domicilia 230.41
641104-040 Avila: Transporte 902.00
641104-041 Avila: Agua Potable 546.30
641104-043 Avila: Mantenimiento De Maquinaria Y Vehiculos 447 .81
641104-045 Avila: Obras Viales 358.00
641104-062 Avila: Reparaciones 17.32
65 Granada 354,370.66

651 Granada 354,370.66

6511 Granada 265 354,370.66




651101 Granada: Estudios 0.00
651102 Granada; Urbanizacién 1,080.36
651102-001 Granada: Alcantarillado 1,037.04
651102-005 Granada: Movimiento De Tierras 43.32
651103 Granada: administracién 1,330.22
651103-002 Granada:Honorarios 913.33
651103-005 Granada: Agua, Luz, Telefono 60.00
651103-007 Granada: Movilizacion 30.00
651103-029 Granada: Impuestos Municipales 239.39
651103-030 Granada: Alimentacion 87.50
851104 Granada: construccion 351,960.08
651104-001 Granada: Hormigon 65,063.06
651104-003 Granada: Hierro Y Afines 76,578.35
651104-004 Granada: Pintura 12,339.49
651104-005 Granada: Hidrosanitarios 2,481.67
651104-006 Granada: Ceramica 20,410.50
651104-007 Granada: Material Desague -732.90
651104-009 Granada: Encofrados 30,234.20
6851104-010 Granada: Cubiertas 2,240.71
651104-011 Granada Electricos 19,395.33
651104-013 Granada: Pasamanos 2,215.63
651104-014 Granada: Albafileria 23,570.54
651104-018 Granada: Combustibles 6,480.39
651104-020 Granada: Ventanas 27,360.00
651104-021 Granada: Transporte M Petreo 621.31
651104-022 Granada: Puertas De Madera 27,302.20
651104-023 Granada: Puertas De Metal 10,949.46
651104-025 Granada: Muebles De Madera 17,562.05
651104-026 Granada: Equipo Contra Incendios 209.49
651104-030 Granada; Alquileres 1,756.22
651104-036 Granada: Materiales 608.16
651104-037 Granada: Polietileno 285.77
651104-042 Granada: Herramientas 50.00
651104-043 Granada: Mantenimiento De Maquinaria 4,975.79
651104-062 Granada: Reparaciones 10.00
651104-078 Granada: Desalojos 22.66
66 GRANADA 900,722.72

661 CASAS 364,591.95

6611 CIMENTACION 49,942.21
661101 PRELIMINARES 169.55
661101-002 Replanteo de estructuras 169.55|
661102 MOVIMIENTOS DE TIERRA 3,093.11
661102-004 Conformacion de plataformas 301.07
661102-007 Cas Ciment-Mov de Tierra, Mano de Obra 2,792.04
661103 IMPERMEABILIZACION Y DRENAJE 4,336.10
661103-001 Impermeabilizacion é&?polietileno 473.35
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661103-002 Colector sanitario pvc fi=160mm 450.66
661103-003 Caja de revisién 60x60x1.50 10.35
661103-004 Cas Ciment-Impermeabilizacion, Mano de Obra 3,401.74
661104 LOSA DE CIMENTACION 27,910.28
661104-001 Acero de refuerzo fy=4200kg/cm2,( figurado y armado) 8,371.30
661104-002 Hormigén en losa de cimentacion, fc=210kg/cm2 11,040.34
661104-003 Encofrado de costados losa cimentacion 4.27
661104-004 Cas Ciment-Losa Ciment, Mano de Obra 8,494.37
6612 DPTO D01-DPTO n+1 272,934.82
661201 ESTRUCTURA 108,221.61
661201-001 Trazado de paredes 290.02
661201-002 Estiroplan e=5cm en junta 21112
661201-003 Armadura de losa de entrepiso, fy=4200kg/cm2 17,048.41
661201-004 Hormigon en paredes portatantes,fc=210kg/em2, inc. a 19,631.65
661201-005 Hormigon en losa de entrespiso, f'c=210kg/cm2 8,214.17
661201-006 Encofrado paredes con equipo cf 1,959.68
661201-007 Encofrado losas con equipo cf 110.30
661201-008 Malla elctrosoldada r-188 6mmx15cmx15cm 17,818.79
661201-009 Cas Dptos-Estructura, Mano de Obra 43,037.47
661202 MAMPOSTERIA 2,857.89
661202-001 Mamposteria blogue 10x20x40cm 19.02
661202-002 Cas Dptos-Mamposteria, Mano de Obra 2,838.87
661203 RESANADOS, MASILLADOS, ENLUCIDOS 13,105.46
661203-001 Resanado en elementos verticales 479.27
661203-002 Resanado en losas 32.26
661203-003 Rebocado mamposteria de bloque 367.78
661203-004 Cas Dptos-Resanado, Mano de Obra 12,226.15
661204 INSTALACIONES ELECTRICAS 19,693.19
661204-002 Conmutador doble 251.60
661204-003 Pto. cocina de induccion 278.75
661204-004 Pto. termostato eléctrico 41.11
661204-005 Pto. entrada de gas 18.03
661204-006 Pto. salida de gas 27.20
661204-007 Pto. portero eléctrico 54.84
661204-008 Pto. internet 61.67
661204-009 Punto de iluminacion 2,714.51
661204-010 Tomacorriente especial o mixto 5,399.57
661204-011 Centro de carga 4-8 disyuntores 257.68
661204-012 Toma para teléfono 325.35
661204-013 Toma para tv cable ducto/placa 336.02
661204-014 Cas Dplos-Inst Electricas, Mano de Obra 9,826.86
661205 INSTALACIONES AGUAS SERVIDAS Y LLUVIAS 9,656.70
661205-001 "Bajante de aguas lluvias pvc fi4""(110mm)" 105.80
661205-002 Desague pvc 110 mm 2,189.08
661205-003 Desague pvc 75mm 747.61
661205-004 Desague pvc 50 mm 1,059.87
661205-005 Cas Dptos-Inst Aguas Servidas, Manac de Obra 5,554.34
661206 INSTALACIONES DEXGUA POTABLE 9,689.90
661206-001 "Pto. de agua fria/caliente 1/2™ (tuberia termofusion rep 2,098.73



661206-002 "Acometiida domiciliaria @1/2™" (no inc. medidor agua 757.96
661206-003 "Llave de paso fv de 1/2"™ 170.21
661206-004 Cas Dptos-Inst Agua Potable, Mano de Obra 6,663.00
661207 PIEZAS SANITARIAS Y GRIFERIA 13,868.16
661207-001 Inodoro firenze estandar blanco 2,018.28
661207-002 "Lavamanos fv siena cfp y c/mezcl.4 ™" 2,735.45
661207-003 Ducha y mezcladora mossini 1,138.10
661207-004 1/2 juego accesorio de bafio 46.00
661207-005 Fregadero acero inoxidable 1p/1f 1,489.05
661207-006 Cas Dptos-Piezas Sanitarias, Mano de Obra 6,440.28
661208 PISOS 16,484.94
661208-001 Barrederas de ceramica 7cm 71.84
661208-002 Ceramica gardenia 30x30 en pisos 16,317.28
661208-003 Rejilla fv de piso 50 mm 87.28
661208-004 Rejilla para piso exterior 110 mm 8.54
661209 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS INTERIORES 24,767.75
661209-001 Ceramica para pared agatha 31x31 550.37
661209-002 Chafado simple cielo raso 94417
661209-003 Pintura texturada interior 2,772.00
661209-004 Cas Dptos-Revest y Pintura, Mano de Obra 20,501.21
661210 PUERTAS Y CERRADURAS 6,056.88
661210-001 Puerta 90x210xm tamborada inc. cerradura 5,481.05
661210-002 Puerta principal 100x210cm, inc. cerradura 85.83
661210-003 Cas Dpios-Puertas y Cerraduras, Mano de Obra 490.00
661211 VENTANERIA 14,987.49
661211-001 Ventana corrediza pvc 100x80cm 605.00
661211-002 Ventana proyectable 60x60cm 1,166.00
661211-003 Ventana corrediza 180x120cm 2,395.49
661211-004 Ventana proyectable 45x80cm 760.00
661211-0056 Ventana corrediza 160x110cm 1,833.00
861211-008 Mampara corrediza pvc 190x210cm 8,228.00
661212 MUEBLES Y CLOSETS 28,774.74
661212-001 Mueble alto cocina moval melam.15mm 1,209.36
661212-002 Mueble bajo cocina moval melam.15mm 8,780.40
661212-003 Mueble lavamanos bafio moval melam.15mm 959.04
661212-004 Mueble bafio master moval melam.15mm 959.04
661212-005 Mueble cocina plomo moval melam.15mm 1,104.72
661212-006 Closet dorm.1 moval melam.15mm 2,191.32
661212-007 Closet dorm.2 moval melam.15mm 2,150.64
6861212-008 Closet/vestidor dorm. master moval melam.15mm 3,679.98
661212-009 Mesoén de granito incluye salpicadera y bordes redondos 7,740.24
661213 OTROS ACABADOS 4,770.11
661213-001 Corte resane y colocacion de flejes 559.21
661213-002 Estiroplan e=5cm en junta 157.69
661213-003 Limpieza final de la vivienda 151.04
661213-005 Pasamanos metélico (fab. e isntalacion) 1,713.41
661213-007 Cas Dptos-Otros acabados, Mano de Obra 2,188.76
6613 CUBIERTA g 6,908.19
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661301 CUBIERTA 6,908.19
661301-001 Hormigén en losa de cubierta, fc=210kg/cm?2 3,669.80
661301-002 Encofrado losas con equipo cf 96.71
661301-003 Malla elctrosoldada r-188 6mmx15cmx15cm 1,018.35
661301-004 Impermeabilizacion losa de cubierta 1,565.04
661301-005 Cas Cubierta, Mano de Obra 558.19

6614 ESCALERAS 25,918.14

661401 ESTRUCTURA 14,661.28
661401-001 Hormigan en escaleras, fc=210kg/cm2 2,086.63
661401-003 Acero de refuerzo fy=4200kg/cm?2,( figurado y armado) 97.99
661401-005 Encofrado paredes con equipo cf 175.82
661401-006 Encofrado para gradas 1,147.99
661401-007 Malla elctrosoldada r-188 6mmx15cmx15cm 554.04
661401-008 Cas Escalera-Estructura, Mano de Obra 10,518.81

661402 RESANADOS, MASILLADOS, ENLUCIDOS 5,462.06
661402-001 Resanado en elementos verticales 240.97
661402-002 Cas Escalera-Resanado Masilla, Mano de Obra 5,221.09

661403 INSTALACIONES ELECTRICAS 5,894.80
661403-001 Acomet. Energia eléctrica 2tw8+1tw10 794.45
661403-002 PISOS 2,776.14
661403-003 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS INTERIORES 1,589.76
661403-004 Cas Escalera-Inst Electrica, Mano de Obra 734.45

6615 REVESTIMIENTOS Y PINTUR 8,888.59

661501 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EXTERIORES 8,888.59
661501-001 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EXTERIORES 4751.84
661501-002 Cas Revestimiento y Pint Ext, Mano de Obra 4,136.75

662 URBANIZACION 173,846.83

6621 URBANIZACION 146,904.36

662101 PRELIMINARES 5,011.15
662101-001 Retiro de capa vegetal 176.34
662101-002 Replanteo y nivelacion de estructuras 76.94
662101-003 Urb Preliminares, Mano de Obra 4,757.87

662102 MOVIMIENTOS DE TIERRA 20,835.89
662102-001 Conformacion de taludes y areas verdes 847.06
662102-002 Sembrado de areas verdes 239.26
662102-003 Sobreacarreo y botadero 954.24
662102-004 Excavacion de terreno con equipo pesado 5,891.98
662102-005 Relleno con equipo pesado material propio 6,085.34
662102-006 Urb Mov de Tierra, Mano de Obra 6,818.01

662103 ESTRUCTURA 26,877.89
662103-001 Acero de refuerzo fy=4200kg/cm?2 ( figurado y armado) 9,966.17
662103-002 Urb Estructura, Mano de Obra 16,911.72

662104 ENCOFRADOS 269 9,889.96
662104-001 Encofrados muros/pantallas hmenor 2.40m 147.30




662104-002 Encofrado de muros de contencion 7,635.05
662104-003 Encofrado de costados losa cimentacion 16.07
662104-004 Urb Encofrados, Mano de Obra 2,091.54
662105 HORMIGONES 14,834.07
662105-001 "Hormigén f'c=210kg/cm2; veredas y muros" 2,734.80
662105-002 Hormigon fc=210kg/cm2 en muros de contencién 10,462.01
662105-003 Urb Hormigones, Mano de Obra 1,637.26
662106 RESANADQOS 4,606.28
662106-001 Acabado de piso en cemento 495,72
662106-002 Resanado en elementos verticales 2,233.48
662106-004 Urb Resanado, Mano de Obra 1,877.08
662107 INSTALACIOENES ELEECTRICAS Y TELEFONICAS 12,602.37
662107-001 Red general eléctrica 8,182.51
662107-002 Red general telefonica 3,639.56
662107-003 Urb Inst Electrica, Mano de Obra 780.30
662108 ALCANTARILLADO 11,695.20
662108-001 Red general con pozos y descargas 3,044.21
662108-002 Urb Alcantarillado, Mano de Obra 8,650.99
662109 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 4,257.97
662109-001 "Instalacion de memidor general de agua potable fi3"™ 880.90
662109-002 Equipo hidroneumatico y red contra incendios 151.03
662109-003 Instalacién red general de agua potable y montantes 2,735.49
662109-004 Urb Inst Agua Potable, Mano de Obra 490.55
662110 ACCESOS, CERRAMIENTOS Y BODEGAS 11,716.47
662110-001 Puerta bodega mes. inc. cerradura 612.24
662110-003 Urb Cerramientos y Bodegas, Mano de Obra 11,104.23
662111 VIAS, ACERAS Y PASAJES 24 57711
662111-001 Encofrado de costado de caminerias 165.52
662111-002 Adoquinado en vias inc. subbase clase 3 13,331.77
662111-003 Encofrado de bordillo 16.24
662111-004 Urb Vias y Aceras, Mano de Obra 11,063.58
6622 CASA COMUNAL, GUARDIANI 26,942.47
662201 PRELIMINARES 7.65
662201-001 Replanteo y nivelacion de estructuras 7.65
662202 MOVIMIENTOS DE TIERRA 2,689.00
662202-003 Relleno compactado a mano de zanjas 37.09
662202-005 Urb C Comunal GyC-Mov de Tierra, Mano de Obra 2,651.91
662203 ESTRUCTURA 18,170.62
662203-001 Trazado de paredes 4.64
662203-011 Urb C Comunal GyC-Estructura, Mano de Obra 18,165.98
662204 RESANADOS, MASILLADOS, ENLUCIDOS 7.26
662204-001 Resanado de elementos verticales 7.26
662205 INSTALACIONES ELECTRICAS 463.46
662205-006 Punto de iluminacion 443 .83
662205-007 Tomacorriente espegigip mixto 19.63




662206 INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS Y LLUVIAS 1,449.94
662206-002 Desague pvc 110 mm 8.24
662206-003 Desague pvc 50 mm 882.64
662206-004 Caja de revision 60x60x1.50 559.06

662207 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 541.00
662207-002 "Red de agua fria/ caliente 1/2""(tuberia termofusion)” 14.53
662207-003 Urb C Comunal GyC-Inst Agua Potable, Mano de Obra 526.47

662208 PIEZAS SANITARIAS Y GRIFERIA 0.00

662209 PISOS 477.88
662209-001 Ceramica para piso bali taupe 20x60 477.88

662210 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS 1,764.56
662210-003 Pintura texturada interior 30.69
662210-004 Pintura texturada en fachadas 1,360.23
662210-005 Urb C Comunal GyC-Revest y Pintura, Mano de Obra 373.64

662211 PUERTAS Y CERRADURAS 1,028.29
662211-001 Puerta 90x210xm tamborada inc. cerradura 204.00
662211-002 Puerta principal 100x210cm, inc. cerradura 824.29

662212 VENTANERIA 90.05
662212-001 Ventana corrediza 3.70x2.00m 90.056

662213 MUEBLES 0.00

662214 IMPERMEABILIZACION Y DRENAJE 252.76
662214-001 Impermeabilizacion con polietileno 252.76

663 Administrativo 362,283.94
6631 Administrativo 362,283.94

663101 Estudios 8,634.63
663101-001 Granada: Disefio Estructural 2,500.00
663101-002 Granada: Disefio Redes Agua,Alcantarill 1,851.91
663101-006 Granada: Casa De Ventas 33.16
663101-007 Granada: Transporte De Maquinaria 150.00
663101-008 Granada: Maquetas 3,200.00
663101-010 Granada: Equipos 58.80
663101-013 Granada: Equipo Topografico 840.76

663102 Administracion 333,107.97
663102-001 Granada: Sueldos Y Salarios 95,891.94
663102-002 Granada:Honorarios 55,8569.30
663102-003 Granada: Beneficios Sociales 4,1566.20
663102-004 Granada: less Patronal 31,558.46
663102-005 Granada: Agua, Luz, Telefono 770.74
663102-006 Granada: Bonificaciones 2,938.52
663102-007 Granada: Movilizacion 5,733.92
663102-008 Granada: Seguridad Industrial 6,908.70
663102-010 Granada: Copias Y Ploteos 774.70
663102-011 Granada: Comisiones 715.55
663102-012 Granada: Fondos De2Rdserva 16,675.37

Granada: Utiles De Oficina Y Papeleria 29.75

663102-013




663102-014 Granada: Decimo Tercer Sueldo 20,583.94
663102-015 Granada: Publicidad 6,454.04
663102-016 Granada: Decimo Cuarto Sueldo 11,308.08
663102-017 Granada: Jubilacion Patronal 8,5653.60
663102-018 Granada: Vacaciones 4,718.73
663102-019 Granada: Indemnizaciones 1,087.32
663102-021 Granada: Tramites Legales 570.71
663102-022 Granada; Impuestos Municipales 694.74
663102-023 Granada: Alimentacion 6,599.86
663102-025 Granada: Suministros De Limpieza 90.00
663102-027 Granada: Guardiania 8,924.78
663102-029 Granada: Casa Modelo 1,841.19
663102-030 Granada: Depreciaciones 35,292.80
663102-032 Granada: Equipo De Proteccion Personal 2,496.11
663102-033 Granada: Otros 1,878.92
663103 Servicios 20,541.34
663103-001 Granada: Transporte M Petreo 6,382.68
663103-002 Granada: Alquileres 3,100.78
663103-003 Granada: transporte 591.00
663103-004 Granada: mantenimiento de maquinaria 10,220.93
663103-006 Granada: Casa comunal 77.95
663103-007 Granada: Desalojos 168.00
664 Granada: Otros 0.00
6641 Granada: Otros Costos 0.00
664101 Granada: Otros 0.00
67 Pasesos del chamizal 160,620.72

671 Paseos 160,620.72
6711 Paseos 160,620.72
671101 Paseos : estudios 14,433.17
671101-002 Paseos: Disefio Redes, Agua, Alcantarillado 216.85
671101-003 Paseos: Disefio Arquitectonico 160.05
671101-004 Paseos: Seguros 535.99
671101-007 Paseos: Esiudios De Suelo 1,600.00
671101-008 Paseos - Topografia 2,584.65
671101-011 Paseos: Aprobacion De Normas 9,335.63
671102 Construccion 52,294 19
671102-001 Paseos: Hormigon 241.92
671102-008 Paseos: Encofrado 17,258.67
671102-013 Pasecs: Albaiiileria 2,184.68
671102-016 Paseos: Combustibles 2,525.22
671102-018 Paseos: Transporte Material Petreo 880.00
671102-023 Paseos: Equipo Contra Incendios 2,540.00
671102-028 Paseos: Materiales 315.45
671102-032 Paseos: Transporte 638.23
671102-034 Paseos:; Herramientad/2 558.30




671102-035 Paseos: Mantenimiento De Magquinaria 5,931,87
671102-042 Paseos: Alcantarillado (Fraccionamiento) 19,219.85
671103 Administracion 95,609.92
671103-001 Paseos: Sueldos Y Salarios 14,300.19
671103-002 Paseos: Honorarios 42 259.79
671103-003 Paseos: Beneficios Sociales 551.19
671103-004 Paseos: less Patronal 3,659.84
671103-005 Paseos: Agua, Luz, Telefono 100.00
671103-006 Paseos: Bonificaciones 160.00
671103-007 Paseos: Movilizacion 323.71
671103-010 Paseos: Copias Y Ploteos 447 55
671103-012 Paseos: Fondos De Reserva 1,739.82
671103-014 Paseos: Decimo Tercer Sueldo 1,825.24
671103-015 Paseos: Publicidad 4,771.01
671103-016 Paseos: Decimo Cuarto Sueldo 962.14
671103-017 Paseos: Jubilacion Patronal 2,939.29
671103-018 Paseos: Vacaciones 573.00
671103-019 Paseos: Indemnizaciones 90.61
671103-021 Paseos: Tramites Legales 29.36
671103-022 Paseos: Impuestos Municipales 902.67
671103-023 Paseos; Alimentacion 692.50
671103-027 Paseos: Guardiania 4,600.00
671103-029 Paseos: Depreciaciones 14,672.01
671104 Urbanizacion 12,726.61
671104-001 Paseos; Movimientos De Tierra 3,314.17
671104-002 Paseos: Alcantarillado 4,440.44
671104-003 Paseos: Cimentacion 4,972.00
68 Proyectos anteriores 146,440.10

681 Anteriores 146,440.10
6811 Anteriores 146,440.10
681101 Proyectos anteriores 146,440.10
681101-001 Anteriores: Vicloria 45.70
681101-002 Anteriores: Sinai 16,117.68
681101-003 Anteriores: Guayanay 12,188.15
681101-004 Anteriores: Gabriela 61,057.19
681101-007 Anteriores Eplomisa 12,945.88
681101-008 Anteriores: Portal 1,744.80
681101-009 Anteriores: Prados 2,469.31
681101-010 Proyecto Terrazas Lote 2 18,960.69
681101-011 Proyecto Balcones Lote 1 19,590.70
681101-012 Proyecto Ferroviaria 1,320.00
69 Proyecto Miravalle 33,398.81

691 Casa Miravalle 33,398.81
6911 Casa Miravalle273 33,398.81



691101 Casa Miravalle 33,398.81

691101-001 Miravalle: Sueldos Y Honoraios 1,036.81
691101-002 Miravalle: Hidrosanitario 3,400.00
691101-003 Miravalle: Hormigon 88.32
691101-004 Miravalle: Hierro Y Afines . 978.05
691101-005 Miravalle: Pintura 70.69
691101-010 Miravalle: Cubiertas 2,204.35
691101-014 Miravalle: Albariileria 751.36
691101-019 Miravalle: Transporte Material Petreo 3,877.14
691101-021 Miravalle Puertas De Metal 21.95
691101-026 Miravalle: Alquileres 1,002.49
691101-028 Miravalle: Styroplan 600.00
691101-029 Miravalle: Materiales 18,487.80
691101-032 Miravalle: Herramientas . 327.38
691101-033 Miravalle: Reparaciones 94.50
691101-035 Miravalle: Combustible 432.37
691101-036 Miravalle: Agua, Luz, Telefono 25.60
7 Ofros Gastos 0.00

71 Otros Resultados Integrales 0.00

711 Ori 0.00
711101 Ori ' 0.00

Resultados -101,072.84
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ANEXO 2
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ConstruirFuturo



CONSTRUIR FUTURO

QUITO
Estado de Situacion Financiera

Fecha: 231312023 del 01/01/2023 al 28/02/2023

1 ACTIVO 7,780,431.99

11 ACTIVO CORRIENTE 7,517,686.58

111 Efectivo y equivalentes al efec 4,391.48

1111 Efectivo y equivalentes al efec 4,391.48
111101 Cajas 4,035.54
111101-008 Caja Chica: Pablo Camacho 300.00
111101-010 Caja Chica: Juan Buitron 300.00
111101-016 Caja Chica: Paulina De Molina 219.49
111101-025 Caja Chica: Juan Kuesterman 500.00
111101-026 Caja Chica: Ivan Larrea 200.00
111101-028 Caja Chica: Maria Pazmifio 150.00
111101-029 Caja Chica: Roberth Palomeque 300.00
111101-030 Caja Chica: Paulina Juna 200.00
111101-031 Caja Chica: Solines Alencastro Patricio 1,340.00
111101-032 Caja Chica: Solines Alencastro Gabriela 526.05
111102 Bancos 355.94
111102-013 Banco Del Paclfico 286.15
111102-020 Mutualista Pichincha 69.79
112 Activos Financieros 3,479,074.12

1121 Activos Financieros 1,634,616.72
112101 Cuentas por Cobrar Proyectos 1,634,616.72
112101-001 Patricio Solines 833,678.85
112101-011 Ps Guadalupe De Solines 737,136.78
112101-012 Prestamos Renato Solines 8,702.25
112101-015 Ps (Tanlahua) 13,678.32
112101-016 Ps Fabian Flores 26,282.52
112101-022 Brigitte Ripalda 18,138.00
1122 OTRAS CTAS X COBRAR 1,844,457.40
112202 Otras Cuentas por Cobrar Empleados 10,314.88
112202-013 Prest Xc Maria Agusta Pazmifio 684.21
112202-016 Roberto Herreria 2,209.94
112202-055 Prest Xc German Jimenez 1,640.00
112202-063 Prest Xc Paulina Murillo 2,004.12
112202-218 Rodriguez Solano Wilmer Marco 20.09
112202-238 Angel Eduardo Chiliquinga 808.73
112202-240 Murillo Manchenao Paulina Alexandra 2,041.28
112202-313 MUNOZ NOVOA PABLO CRISTOBAL 40.92




112202-342 Juna Silva Paulina Alexandra 856.99
112202-357 Palomeque Aguirre Roberth Alexander 8.61
112202-399 Delacruz Pianchiche Milton Guillermo -0.00
112203 Cuentas por Cobrar clientes 1,834,142.52
112203-059 Sociedad Civil Prados Del Chamizal 183,563.50
112203-066 Constru Hogar Tuhogar S.A 1,644,195.81
112203-075 Cxc Farias Esther 6,383.21
112204 Provision para Incobrables 0.00
113 Inventarios 3,494,659.77

1131 Inventarios 3,494,659.77
113101 Bodegas de proyectos 56,140.69
113101-013 Bodega Granada 1,749.77
113101-014 Bodega: Avila 198.26
113101-015 Bodega: Presur 29,393.85
113101-017 Bodega: Paseos 1,687.97
113101-020 Bodega: Victoria 408.91
113101-023 Bodega De Epp 2,5612.61
113101-024 Inventario Alcantarillado Chamizal 20,189.32
113102 Inmuebles Terminados 30,000.00
113102-001 Departamento 30 S5 30,000.00
113103 Inmuebles obras en Construccion 725,204.11
113103-001 Terreno Gabiela Lote 2 372,962.50
113103-002 Gabriela Blogues En Construcciéon 350,000.00
113103-003 Galpén Presur 2,241.61
113104 Inmuebles Terminados P Victoria 125,005.17
113104-021 Victoria: Of O3 12,697.00
113104-022 Victoria: Of 04 12,697.00
113104-023 Victoria: Of O5 12,697.00
113104-024 Victoria: Of 06 12,697.00
113104-025 Victoria; Of 07 12,697.00
113104-026 Victoria: Of O8 12,697.00
113104-030 Victoria: Of 13 12,697.00
113104-037 Vicloria: Dpto N-18 36,126.17
113105 |nventario Terrenos 2,420172.86
113105-001 Carretas 6 Lotes 2,420,172.86
113106 Inventario Presur 138,136.94
113106-001 Presur: Produccion En Proceso 86,460.04
113106-002 Presur: Mano De Obra 50,783.77
113106-004 Presur: Agua, Luz Y Telefono 893.13
113107 Lote 10: Paseos 0.00
114 otros activos 0.00

1141 Activos por derecho de uso 0.00
114101 Oficinas administrat24d 0.00




115 Obras en proceso 0.00
1151 Proyecto Victoria en Proceso 0.00
116 Servicios y otros pagos antici 539,561.21
1161 Servicios y otros pagos antici 315,004.48
116102 Anticipos a Proveedores 306,637.99
116102-002 Fiducia Sa 800.00
116102-004 Hacienda Huatos 172,327 .65
116102-010 Patricio Solines Alencastro 120,611.21
116102-012 Jorge Luis Lopez 405.19
116102-050 Felix Casanova Gustavo Roberto 5,305.23
116102-081 Anticipo Proveedores Varios 5,829.56
116102-090 Wilson Alomoto 561.15
116102-092 Luis Navas 898.00
116103 Fondos en Garantia 8,366.49
116103-001 Garantia: Oficina Pucara 5,750.00
116103-002 Garantia: Valla Avila Carretas 250.00
116103-003 Garantia: Flores Lorena -Vallas 420.00
116103-009 Garantia: Elsa Jaramillo 1,000.00
116103-010 Retencion Judicial Municipio 946.49
116104 Seguros Confianza 0.00
1162 Activos por Impuestos corrien 224,556.73
116201 Crédito tributario favor empresa IVA 224 556.73
116201-001 Crédito Triutario 31,790.29
116201-002 |lva Avila 91,486.45
116201-003 Iva Mirador 100,784.98
116201-004 Ilva Granada 495.01
116202 Crédito Tributario favor empresa IR 0.00
116203 Anticipo Impuesto a la renta 0.00
116204 Activos no corrientes mantenidos para la 0.00
116205 Otros Activos Corrientes 0.00

12 ACTIVO NO CORRIENTE 262,745.41

121 ACTIVO NO CORRIENTE 262,745.41
1212 ACTIVOS FIJOS 262,745.41
121201 Activos fijos depreciables 868,248.69
121201-001 Equipos de oficina 11,410.46
121201-002 Equipos De Encofrados Bagant 129,983.37
121201-003 Equipo y magquinaria construcciones 241,053.98
_ 121201-004 Encofrados Nacional2g8 227,344.92
Nex(C 121201-005 Equipo De computacion 62,351.75




121201-006 Muebles Y Enceres 24,132.22
121201-007 Vehiculos 118,996.40
121201-008 Herramientas 20,493.63
121201-019 Contenedores 5,600.00
121201-021 Software 23,381.96
121201-022 Plataforma 3,500.00
121203 Depreciacion Acumulada -605,503.28
121203-001 Depre Acum Equipo Oficina -8,157.03
121203-002 Depre Acum Encofrados Bagant -41,652.57
121203-003 Depre Acum Eg. Y Maq Construcc -200,994.92
121203-004 Depre Acum Encofrados -161,508.08
121203-005 Depre Acum Eq. Computacion -49,367.53
121203-006 Depre Acum Muebles Y Enseres -20,828.55
121203-007 Depre Acum Vehiculos -93,409.12
121203-009 Depre Acum Herramientas -15,964.97
121203-019 Depre Acum Contenedores -5,600.00
121203-021 Depre Acum Sofware -4,620.51
121203-022 Depre Acum Plataforma -3,500.00
1213 Largo Plazo 0.00
121311 Impuestos diferidos 0.00

2 PASIVOS -5,173,517.07

21 PASIVO CORRIENTE -4,178,470.43

211 PASIVO CORRIENTE -4,178,470.43

2111 Exigible -3,897,535.41
211101 Obligaciones Bancarias -2,041,650.46
211101-003 Banco Guayaquil $ 500.000 -503,216.67
211101-005 Cxp: Banco Bolivariano Tarjeta De Credit -4,178.50
211101-006 Bolsa De Valores Quito -419,546.00
211101-007 Banco Amazonas -80,778.31
211101-008 Tarjeta De Credito Mastercad-Pacificard -51,375.25
211101-010 Banco Machala -285,915.10
211101-013 Sobregiros -139,826.33
211101-015 Pichincha Op 4265960-00 -421,464.19
- 211101-017 Rumifiahui § 270.000 -135,350.11
211102 Proveedores -228,430.33
211102-005 Agricola Tanlahua S.A. -326.75
211102-008 Araujo Grijalva Nelson Alejandro -281.79
211102-016 Altamirano Burbano Indhira Kapuzine -400.00
211102-019 Alomoto Wilson Armando -1,950.89
211102-040 Abaltaudit Auditores & Consultores Cia.Lida -677.59
211102-044 Arias Narvaez Edwin Patricio -220.80
211102-057 Bravo Ramirez Fanny Elna -52.43
211102-058 Boada Montalvo Guillermo Patricio -3,372.02
211102-065 Bagant Ecuatoriana Cia. Ltda. -5,0566.01
211102-068 Benavides Heredia Fapgto -150.00




211102-078
211102-081
211102-083
211102-088
211102-094
211102-097
211102-105
211102-113
211102-125
211102-129
211102131
211102-132
211102-136
211102-144
211102-155
211102-167
211102-174
211102-179
211102-181
211102-193
211102-196
211102-205
211102-206
211102-208
211102-209
211102-210
211102-212
211102-232
211102-236
211102-246
211102-249
211102-270
211102-279
211102-294
211102-302
211102-304
211102-320
211102-328
211102-338
211102-349
211102-350
211102-357
211102-367
211102-369
211102-374
211102-376
211102-395
211102-397
211102-401
211102-402
211102-433
211102-446
211102-489
211102-500

Cnt Ep

Calderon Tayupanta Cesar Augusto
Cepeda Cassola Juan Carlos
Castro Haro Cristian Geovanny
Comercial Kywi S. A.

Cabrera Pitizaca Monica De Jesus
Chalco Minas Paul Santiago
Colimba Colimba Mario Cesar
Seguros Caonfianza S.A.

Calderon Cobo Andres Patricio
Carrera Sierra Hugo Wencesl|ao
Caibe Gaibor Christian Fernando
Castillo Zambrano Violeta Yolanda
Digitalecuador Cia. Lida.

Dilipa Cia. Ltda.

Equipos Y Seguridad Cia. Ltda. Eqyse
Empresa Durini C.A. Edimca
E-Open Solutions Cia. Ltda.
Espaiia Preciado Klever Patricio
Empresa Electrica Quito S.A.
Epmaps

Fabrica De Baterias Fabribat Cia. Ltda.

Flores Calero Luz Isabel
Fernandez Portilla Jose Leonardo
Falconi Molina Alci Rolando
Fersolcom Cia. Ltda.

Figueroa Valdiviezo Cesar Ivan
Grupo Repcon Grupocon S.A.
Biotest

Gangula Lastra Marco Luis
Guerrera Duran Jose Salvador
Duque Moreno Guido Fabian
Guaman Simbafia Luis Alberto
Hernandez Hernandez Clara
Herrera Estevez Jose Xavier
Hurtado Lopez Segundo
Industria Aceros Montecristi S.A.
Flores Tapa Marcelino

Ocafia Perez Mauricio Giovanny
Sushicorp S.A.

Conforme Pefarrieta Jean Carlos

Energia Y Recursos Naturales Ecotecsga

Delphos International, Ltd

Proasetel Sa. Proyectos. Asesoria Y Telecomunicacione

De La Cruz Nenjer Lorena Del Carmen
Flor Utreras Maria Alejandra

Jaramillo Barbosa Cristian Fernando
Kuesterman Stephan Juan

Jaramillo Barriga Diana Elisa
Jaramillo Mosguera Elsa Silvana
Larrea Ivan

Ledesma Gandara Alvaro Francisco
Metrochillos C]a‘udﬁgo

Mercadeo & Ventas Davce Cia.Ltda.

-250.97
-3,097.73
-6,400.00

-300.00
-3,210.81
-1,408.14
-1,672.89

-742.24
-3,116.47

-943.92

-340.00

-75.73
-1,440.00
-353.97
-44.25
-2,189.61
-3,568.74
13,304.30
-309.43
-81.63
-50.70

-117.67
-8,316.00
-5,400.00

-716.27
-5,270.21
-1,653.07

-916.92

-89.86
-1,089.01
-1,188.00
-1,240.72
-2,2138.20
-1,978.84
-2,663.93

-622.55
-7,684.93

-949.38

-470.00

-174.97
-1,565.68

-927.82
12,000.00

-461.70

-230.00

-630.00

-801.00
-7,682.57
-2,999.98

-460.00

-169.36

-287.28

-128.14

-365.45




211102-514 Meneses Chalacan Miguel Angel -352.00
211102-540 Mercapital Casa De Valores S.A. -605.10
211102-546 Mufioz Lopez Andrea Vanessa -2,880.00
211102-548 Murillo Mancheno Paulina Alexandra -85.70
211102-563 Otecel S.A., -13.46
211102-570 Palomeque Roberth -197.92
211102-588 Petrogolden Combustibles Cia Ltda -3,361.59
211102-590 Pinturas Condor S.A -216.20
211102-601 Pilicita Veloz Jose Luis -926.99
211102-606 Pdv Ecuador Sa -458.01
211102-657 Pindo Ortega Luis Marcelo -2,005.86
211102-678 Representaciones Acaza S.A. -1,834.59
211102-690 Remodularsa S.A. -392.64
211102-693 Rodriguez Vargas Josset Del Pilar -274.75
211102-698 Ruiz Zambrano Oscar Fernando -563.59
211102-712 Rojas & Paredes Security Cia Lida -18,304.28
211102-714 Ramirez Garcia Miguel Angel -769.50
211102-725 Ripalda Vishart Brigitte Annette -6,000.00
211102-728 Rojas Santacruz Hector Eduardo -603.28
211102-729 Sodebin S.A.S -3,555.48
211102-733 Solines Alencastro Patricio Esteban -8,344.31
211102-750 Sibule Asesores Legales Cia. Ltda. -123.12
211102-760 Socasi Guanotoa Marcia Veronica -332.10
211102-771 Safety Supply Servicios S A, -1,846.09
211102-775 Topesa S.A -474.90
211102-789 Tuberia Galvanizada Ecuatoriana S.A. -10.35
211102-795 Total Technologies Cia,Ltda -30.78
211102-800 Trecx S.A -4 758.89
211102-804 Timbila Campafa Jose Segundo -1,098.49
211102-808 Tonicomsa S.A -784.20
211102-812 Union Cementera Nacional Ugem S. A. -4,693.59
211102-822 Hualpa Tapia Klever Roberto -10,101.60
211102-823 Salazar Borja Pablo Ernesto -225.20
211102-826 Ushifia Chuguimarca Patricio -190.84
211102-836 Valencia Albornoz Pablo Eduardo -346.98
211102-862 Viteri Martinez Francisco -3,286.48
211102-868 Yaguachi Guaman Ana Lucia -1,214.15
211102-888 Zapata Silva Glenda Elizabeth -128.18
211102-903 Aslegal -184.68
211102-908 Orozco Vilema Hector Leoncio -1,175.76
211102-926 Montalvo Tapia Wilson Patricio -3,600.00
211102-928 Quijia Molina Felipe Olmedo -1,332.00
211102-954 Mgs E Santiago Alvarez A Notaria Décima Quito -79.58
211102-956 Asinel -40.34
211102-958 Chillan Cushi Luis Leonardo -62 44
211102-996 Solines Coronel Carlos -13,720.02

211103 Anticipos -1,594,333.70
211103-004 Jardines Del Chamizal Jardichami Cia Ltd -1,594,333.70

211104 Otros por Pagar -13,448.25
211104-001 Cxp: Lcdo. Patricio Boada Ap Gab -2,990.25
211104-014 Cxp: Afp Genesis -382.41
211104-021 Cxp Gabriela Solines -2,628.31
211104-029 Deposito Banco Pich%r?c%a -533.89
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211104-050 Cxp: Depésitos Sin Respaldo Guayaquil -2,450.29
211104-054 Deposito Sin Respaldo Pacifico -222.07
211104-055 Depositos S Respaldo Banco Rumifiahui -4,241.03

211106 Devoluciones -19,672.67
211105-301 Gy li. Enma Cepeda -14,936.67
211105-816 Vict: Edgar Basantes -4,736.00

211106 Pasivos por arrendamientos 0.00

2112 Realizable -249,196.12

211201 Garantfas por pagar subcontratistas -62,996.10
211201-010 Garantias Xp Segundo Timbila -8,220.57
211201-012 Garantias Xp Flores Carlos -15.00
211201-014 Garantias Xp Fonseca Quishpe Jose Elias -123.81
211201-016 Garantias Xp Duque Moreno Guido -372.75
211201-018 Garantias Xp Conforme Jean Carlos -569.08
211201-019 Garantias Xp Marcelo Pindo -11,883.77
211201-021 Garantias Xp Wilson Alomoto -3,367.77
211201-022 Garantias Xp Muzo Luis -399.56
211201-023 Garantias Xp Ushifia Chuquimarca Patricio -104.22
211201-024 Garantias Xp Luis Guaman -657.15
211201-026 Garantias Xp Manuel Andrade -5,314.65
211201-027 Garantias Xp Luna Chamba Jhony -1,654.31
211201-028 Garantias Xp Jose Llulluna -13.44
211201-030 Garantias Xp Hector Eduardo Rojas -5,915.60
211201-032 Garantias Xp Segundo Hurtado -11,953.16
211201-034 Garantias Xp Leonardo Guaiiuna -3,764.47
211201-036 Garantias Xp Fernando Ruiz -1,491.83
211201-038 Garantias Xp Soto Soto -51.93
211201-043 Garantias Xp Manuel Siza -4,710.56
211201-049 Garantias Xp Ricardo Llulluna -1,004.52
211201-050 Garantias Xp Diego Llulluna -84.15
211201-051 Garantias Xp Catota Luis -845.07
211201-B00 Garantias Xp Daniel Mancero - M&M -261.33
211201-808 Garantias Xp Loza Romero Erwin -15.51
211201-813 Garantias Xp Velez Edison -13.43
211201-814 Garantias Xp Burga Reimundo -188.46

211202 Jornales por pagar -15,583.05
211202-001 Jornales Por Pagar -15,583.05

211203 Sueldos y Honorarios por pagar -69,585.74
211203-001 Sueldos Y Salarios Por Pagar -59.877.74
211203-002 Anticipos Por Pagar -9,708.00

211204 Obligaciones IESS -21,065.58
211204-001 less Aportes Personal Y Patronal Por Pagar -3,5682.45
211204-003 less Prestamos Quirografarios Por Pagar -6,910.15
211204-005 |ess Patronal Por Pagar -10,572.97

211205 Beneficios sociales -54,891.63
211205-001 Decimo Tercer Sueldo Por Pagar -11,623.55
211205-002 Decimo Cuarto Sueldo Por Pagar -11,726.95
211205-004 Vacaciones Por Pagat82 -29,756.60
211205-005 less Fondos De Reserva Por Pagar -1,664.21




211205-006 15% Participacion Trabajadores Por Pagar

-220.22|

211206 |Impuestos por Pagar -10,074.12
211206-030 lva Compra Bienes (5621) 0.35
211206-051 Impuestos Por Pagar Rf lva -10,074.48

211207 Impuestos Municipales -15,000.00
211207-002 1.5 X Mil Activos ~15,000.DOI

2113 CLIENTES -31,738.90

211301 Clientes Guayanay -590.00
211301-787 Tasipanta Carlos Raul Parqueadero -590.00'

211302 Casales Victoria -31,148.90
211302-273 Caiza Tipan Karla Yesenia -6,345.67
211302-274 Colcha Quimbita Maria Cecilia -16,303.23
211302-557 Moreano Alajo Federico -8,000.00
211302-558 |bafiez Collantes Maria Piedad -500.00

211305 Clientes Gabriela 0.00

22 Pasivos No corrientes -995,046.64
221 Pasivos No corrientes -995,046.64

2211 NO CORRIENTES -995,046.64

221105 Pasivo por arrendamientos 0.00

221106 Obligaciones con Ifis LP -182,603.18
221106-001 Lp: Bco Machala -182,603.18

221107 Otros a Largo Plazo -500,742.47
221107-002 Carlos Solines Coronel Lp -335,000.00
221107-005 Eplomisa Lp -165,742.47

221108 Beneficios Sociales -311,700.99
221108-001 Jubilacion Patronal -239,805.25
221108-002 Indemnizaciones -71,895.74

3 Patrimonio -2,683,354.89
31 Capital y Reservas -2,683,354.89

311 Capital y Reservas

-2,683,354.89

3111 Capital Pagado -60,000.00
311101 Accionistas -60,000.00
311101-005 Maria Gabriela Solines -37,500.00
311101-006 Monica Alegria Solines -7,500.00
311101-007 Patricio Esteban Solines -7,500.00
311101-008 Antonio Daniel Solines -7,500.00

3112 Reservas 283

-2,522,278.68
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311201 Reserv.Revali.Patrimonio

-51,124.71

311201-002 Reserva Legal -51,124.71
311202 resultados acumulados -2,471,153.97
311202-003 Resultados Acumulados Por Efectis Niifs -534,623.23
311202-004 Resultados Acumulados Niifs ' -1,333,355.60
311202-005 Resultados Anteriores -645,331.74
311202-006 Perdidas Actuariales Acumuladas 42,156.60
3113 Resultados -101,076.21
311301 Pérdidas y ganancias anteriores -101,076.21
311301-022 Resultado 2022 -101,076.21
Resultados 76,439.97
f Il
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CONSTRUIR FUTURO

QuUITO

Estado de Resultado Integral

Fecha: 23/3/2023

del 01/01/2022 al 28/02/2023

PeX(

4 Ingresos -469,408.38

41 Ingresos Operacionales -469,408.38

411 Ingresos Operacionales -469,408.38
4111 Victoria, Mirador, Avila, Grana -469,408.38
411102 Casales Victoria 0.00
411103 Mirador del Chamizal 0.00
411104 Avila de Carretas 0.00
411105 Prados del Chamizal -38,743.03
411105-006 Alcantarillado Pluvial -38,743.03
411106 Proyecto Granada -265,923.03
411106-001 Granada: Construccion -166,688.92
411106-002 Granada: Urbanizacién -67,046.11
411106-004 Granada: Indirectos -23,100.00
411106-005 Granada: Planificacion -9,088.00
411107 Guayanay 0.00
411108 Paseos -1567,241.81
411108-001 Paseos: Construccion -93,620.36
411108-002 Paseos: Urbanizacion -63,621.45
411109 Miravalle ~7,500.51
411109-001 Miravalle: Construccion -7,500.51
411110 Ofros Ingresos 0.00

5 Gastos 293,629.76

51 Gastos Operativos 293,629.76

511 Gastos Operativos 293,629.76
5111 Gastos Administrativos 293,629.76
511101 Gastos de Administracion 130,944.48
511101-001 Sueldos Y Salarios 42,486.85
511101-002 Horas Extras 762.98
511101-005 Comisiones 72.99
511101-006 Bonificaciones 1,474.52
511101-007 Decimo cuarto sueldo 1,087.50
511101-008 Decimo tercer sueldo 3,714.82




el

511101-009 Aporte Patronal less 5,393.64
511101-011 Honorarios profesionales 63,632.16
511101-012 Honorarios Auditoria 671.88
511101-013 Estudio Actuarial 313.10
511101-014 Alimentacion 1,582.65
511101-016 Vacaciones 3,198.87
511101-018 Fondo De Reserva 3,451.46
511101-020 Movilizacién E 431.80
511101-025 Bonificacion Deshaucio 597.16
511101-030 Jubilacion Patronal 1,885.82
511101-031 Indemnizaciones 186.28

511102 Gastos Generales 117,357 .43
511102-001 Telefono Agua Luz 1,442.11
511102-002 Utiles De Oficina Y Papeleria 469.35
511102-003 Impuestos Municipales 56,287.28
511102-006 Mantenimiento Equipos 7,064.35
511102-009 Mantenimiento Vehiculos 352.45
511102-010 Gasto Seleccion De Personal 450.00
511102-012 Movilizacion Adm, Fletes 2,132.62
511102-014 Copias 1,946.05
511102-016 Computacion 780.00
511102-021 Cafeteria 103.90
511102-023 Capacitacién Personal 450.00
511102-025 Utiles De Limpieza 299.84
511102-026 Mantenimiento Edif. E Instalaciones 40.00
511102-027 Tramites Legales Y Judiciales 27,520.45
511102-028 Facturacion Electronica 192.00
511102-029 Combustibles Y Lubricantes 166.22
511102-032 Comisiones Bvqg 2,846.57
511102-033 Gastos Varios 4,72
511102-035 Depreciaciones 2,187.74
511102-040 Servicio De Internet 1,659.58
511102-041 Herramientas Y Materiales De Oficina 48.82
511102-043 Gastos De Representacion 127.36
511102-044 lva Al Gasto 5,718.95
511102-045 Avaltos 110.00
511102-047 Arriendo Oficinas 2,890.91
511102-051 Alicuota 844.64
511102-052 Pasantias 230.00
511102-053 Seguridad Y Salud De Trabajo 120.00
511102-056 Servicio De Limpieza 871.52

511103 Gastos Financieros 34,040.80
511103-001 Intereses Pagados 31,167.16
511103-002 Gastos Bancarios 2,873.64

511104 Casales Gabriela 0.00

511107 Portal 2,655 21
511107-004 Portal: Alcantarillado (Fraccionamiento) 2,655.21

511108 Gasto de Ventas 8,631.84
511108-002 Ventas: Comisiones 2,231.78
511108-003 Ventas: Agua, Luz, Telefono 140.00
511108-005 Publicidad 286 5,520.06



511108-047 Ventas: Arriendo Oficinas

740.00 |

511109 Proyectos Nuevos 0.00
6 Costo 252,218.59

60 FRACCIONAMIENTO CHAMIZ 0.00
601 Frac: ALCANTARILLADO PLU 0.00
6011 Frac: Movimiento de tierras, e 0.00
601101 Frac: Movimiento de tierras, entubado y pozos 0.00
602 Vias aceras y bordillos via lon 0.00
6021 Vias aceras y bordillos via lon 0.00
602101 Vias aceras y bordillos via longitudinal 0.00
603 ALCANTARILLADO COMBINA 0.00
6031 ALCANTARILLADO COMBINA 0.00
603101 ALCANTARILLADO COMBINADO FRANJA DE PROTE 0.00
604 Pozos Separadores de Caudal 0.00
6041 Pozos Separadores de Caudal 0.00
604101 Pozos Separadores de Caudales PSQ 0.00
605 Pozos Discipador de energ? a 0.00
6051 Pozos Discipador de energ? a 0.00
605101 Pozos Discipador de energ? aproximaci?, vortice y tunel 0.00
606 Paso Elevado 0.00
6061 Paso Elevado 0.00
606101 Paso Elevado 0.00
61 Victoria 1,587.61
612 Casa Tipo 1,587.61
6121 Estructura 0.00
6122 Acabados 1,5687.61
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612201 Instalaciones Eléctricas

92.00

612201-013 Victoria - ACOMET. ENERGIA ELECTR. 2TW6+1TW8 92.00|
612202 Acabado de Pisos 582.25
612202-001 Victoria - CERAMICA GARDENIA 30X30 EN PISOS 582.25[
612203 Revestimiento y Pintura 136.72
612203-003 Victoria - PINTURA TEXTURADA INTERIOR 136.?2!
612204 Puertas y cerraduras 0.00
612205 Aparatos Sanitarios 0.00
612207 Muebles y Closets 0.00
612208 Otros para Acabados 0.00
612209 Administrativos varios 668.04
612209-001 Victoria: Sueldo Y Salarios 93.54
612208-005 Victoria: Alimentacion 7.60
612209-007 Victoria- Decimo Tercero 34.06
612209-008 Victoria- Decimo Cuarto 7.50
612209-009 Victoria- Fondos De Reserva 34.05
612209-011 Victoria- Aporte Patronal 49,66
612208-017 Victoria: Alicuotas 165.20
612209-207 Vict: Seguros 321.47
612209-210 Victoria: Honorarios 180.00
612209-211 Victoria - Transporte Mat Petreo 15.00
612209-212 Victoria: Agua, Luz, Telefono -230.04
612210 Inmuebles Terminados 108.60
612210-020 Victoria: Of 16 108.60
62 Prados del Chamizal 7,834.45
621 Urbanizacion 6,359.45
6211 Movimientos de tierras y rrelle 0.00
621102 Rellenos 0.00
621103 Varios Mov, Tierras 0.00
6212 Diseiio Hidrosanitario 6,359.45
621201 Alcantarillado 6,359.45
621201-040 Prados: Alcantarillado (Fraccionamiento) 6,359.45
621202 Agua Potable - Tuberia PVC y Accesorios / Uniones / Val 0.00
621203 Sistema Contra Incendios 0.00
6214 Vias Aceras y Pasajes 0.00
621401 Vias 0.00
6216 Areas Comunalgg 0.00



6217 Areas Verdes y Recreativas

0.00

6218 Prados varios 0.00
621801 Prados varios 0.00
622 Casa Tipo 1,475.00
6221 Estructura 0.00
6222 Acabados 1,475.00
622201 Instalaciones Eléctricas 0.00
622202 Acabado de Pisos 0.00
622203 Revestimiento y Pintura 0.00
622204 Puertas y cerraduras 0.00
622205 Aparatos Sanitarios 0.00
622206 Ventaneria 0.00
622207 Muebles y Closets 0.00
622208 Otros para Acabados 0.00
622209 Prados: Administrativos 1,475.00
622209-026 Prados: Guardiania 1,475.00
63 Proyecto Mirador 15,457.09
631 Mirador 15,457.09
6311 Lote 3 3,330.00
631106 LOTE 3 3,330.00
631108-001 Lote 3 Chamizal 3,330.00|
6312 Mirador 12,127.09
631202 Mirador: Varios Urbanizacion 6,389.38
631202-009 Mirador: Alcantarillado (Fraccionamiento) 6.389.38|
631203 Mirador: Administrativos 3,862.26
631203-001 Mirador: Sueldos Y Salarios 115.00
631203-002 Mirador: Honorarios 330.00
631203-004 Mirador: less Patronal 356.97
631203-012 Mirador: Fondos De Reserva 127.58
631203-014 Mirador: Decimo Tercer Sueldo 305.58
631203-018 Mirador: Decimo Cuarto Sueldo 231.25
631203-029 Mirador: Impuestos Municipales 36.76
631203-030 Mirador: Alimentacion 24.04
631203-033 Mirador: Internet 289 20.08
631203-034 Mirador: Guardiania 2,200.00




631203-041 Mirador: Vacaciones 115.00

631204 Mirador: Construccion 1,875.45
631204-004 Mirador; Pintura 1,268.40
631204-026 Mirador: Equipo Contraincendios 607.05

64 Carretas 6,590.10
641 Carretas 6,590.10

6411 Carretas 6,590.10

641101 Carretas: Estudios y Preliminares 0.00

641102 Avila: varios urbanizacion 0.00

641103 Avila: Administrativos 5,874.45
641103-001 Avila: Sueldos Y Salarios 480.00
641103-002 Avila: Honorarios 363.33
641103-004 Avila: less Patronal 58.32
641103-005 Avila: Agua,Luz, Telefono 6.98
641103-012 Avila: Fondos De Reserva 40.00
641103-014 Avila: Decimo Tercer Sueldo 48.34
641103-016 Avila: Decimo Cuarto Sueldo 54.50
641103-029 Avila: Impuestos Municipales 14.00
641103-030 Avila: Alimentacion 14.90
641103-034 Avila: Guardiania 4.750.00
641103-037 Avila: Depreciaciones 44.08

641104 Avila: Construccion 715.65
641104-004 Avila: Pintura 465.65
641104-023 Avila: Puertas De Metal 250.00

66 GRANADA 120,160.37
661 CASAS 35,651.56

6611 CIMENTACION 2,242.49

661101 PRELIMINARES 0.00

661102 MOVIMIENTOS DE TIERRA 0.00

661103 IMPERMEABILIZACION Y DRENAJE 0.00

661104 LOSA DE CIMENTACION 2,242 49
661104-001 Acero de refuerzo fy=4200kg/cm2,( figurado y armado) 1,040.20
661104-004 Cas Ciment-Losa Ciment, Mano de Obra 1,202.29

6612 DPTO D01-DPTO n+1 23,995.63

661201 ESTRUCTURA 4,289 41
661201-003 Armadura de losa de entrepiso, fy=4200kg/cm2 268.29
661201-009 Cas Dptos-Estructura, Mano de Obra 4,021.12

661202 MAMPOSTERIA 290 0.00
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661203 RESANADOS, MASILLADOS, ENLUCIDOS 4,224 .90
661203-004 Cas Dptos-Resanado, Mano de Obra 4,224 90
661204 INSTALACIONES ELECTRICAS 3,607.49
661204-004 Pto. termostato electrico 622
661204-014 Cas Dptos-Inst Electricas, Mano de Obra 3,601.27
661205 INSTALACIONES AGUAS SERVIDAS Y LLUVIAS 2,081.22
661205-005 Cas Dptos-Inst Aguas Servidas, Mano de Obra 2,081 .22!
661206 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 3,730.90
661206-004 Cas Dptos-Inst Agua Potable, Mano de Cbra 3,?30.90|
661207 PIEZAS SANITARIAS Y GRIFERIA 0.00
661208 PISOS 0.00
661209 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS INTERIORES 4,866.51
661209-004 Cas Dptos-Revest y Pintura, Mano de Obra 4,866.51
661210 PUERTAS Y CERRADURAS 0.00
661211 VENTANERIA 0.00
661212 MUEBLES Y CLOSETS 0.00
661213 OTROS ACABADOS 1,195.20
661213-005 Pasamanos metalico (fab. e isntalacion) 1,195.20
6613 CUBIERTA 1,753.50
661301 CUBIERTA 1,753.50
661301-004 Impermeabilizacion losa de cubierta 1,75:152‘
6614 ESCALERAS 4,115.30
661401 ESTRUCTURA 3,224.61
661401-008 Cas Escalera-Estructura, Mano de Obra 3,224.61 ’
661402 RESANADOS, MASILLADQS, ENLUCIDOS 890.69
661402-002 Cas Escalera-Resanado Masilla, Mano de Obra 890.69|
661403 INSTALACIONES ELECTRICAS 0.00
6615 REVESTIMIENTOS Y PINTUR 3,544.64
661501 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EXTERIORES 3,544 .64
661501-002 Cas Revestimiento y Pint Ext, Mano de Obra 3,544.64|
662 URBANIZACION 33,252.49
6621 URBANIZACION 25,168.76
662101 PRELIMINARES 510.76
662101-002 Replanteo y nivelacién de estructuras 510.76
662102 MOVIMIENTOS DE TIERRA 5,380.24
662102-002 Sembrado de areas \x9des 1,086.80
662102-004 Excavacion de terreno con equipo pesado 427.95




662102-006 Urb Mov de Tierra, Mano de Obra 3,865.49
662103 ESTRUCTURA 8,537.27
662103-002 Urb Estructura, Mano de Obra 8,637.27
662104 ENCOFRADOS 2,284.17
662104-002 Encofrado de muros de contencion 633.40
662104-004 Urb Encofrados, Mano de Obra 1,660.77
662105 HORMIGONES 1,050.45
662105-003 Urb Hormigones, Mano de Obra 1,050.45
662106 RESANADOS 0.00
662107 INSTALACIOENES ELEECTRICAS Y TELEFONICAS 1,490.92
662107-003 Urb Inst Electrica, Mano de Obra 1,490.92
662108 ALCANTARILLADO 633.86
662108-002 Urb Alcantarillado, Mano de Obra 633.86|
662109 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 871.76
662109-002 Equipo hidroneumatico y red contra incendios 871.76 |
662110 ACCESOS, CERRAMIENTOS Y BODEGAS 587.76
662110-001 Puerta bodega mes. inc. cerradura 587.76|
662111 VIAS, ACERAS Y PASAJES 3,821.57
662111-002 Adoquinado en vias inc. subbase clase 3 1,737.30
662111-004 Urb Vias y Aceras, Mano de Obra 2,084.27
6622 CASA COMUNAL, GUARDIANI 8,083.73
662201 PRELIMINARES 0.00
662202 MOVIMIENTOS DE TIERRA 4,540.31
662202-005 Urb C Comunal GyC-Mov de Tierra, Mano de Obra 4,540.31 |
662203 ESTRUCTURA 2,672.06
662203-011 Urb C Comunal GyC-Estructura, Mano de Obra 2,672.06!
662204 RESANADQOS, MASILLADOS, ENLUCIDOS 0.00
662205 INSTALACIONES ELECTRICAS 130.25
662205-013 Urb C Comunal GyC-Inst Electricas, Mano de Obra 130.25|
662206 INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS Y LLUVIAS 741.11
662206-005 Urb C Comunal GyC-Inst Agua Servida, Mano de Obra 741.11 I
662207 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 0.00
662208 PIEZAS SANITARIAS Y GRIFERIA 0.00
662209 PISOS 0.00
662210 REVESTIMIENTOS Y PINTURAS 0.00
662211 PUERTAS Y CERRADURAS 0.00
662212 VENTANERIA 0.00
662213 MUEBLES 0.00
662214 IMPERMEABILIZAC]"@I% Y DRENAJE 0.00
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663 Administrativo 51,256.32
6631 Administrativo 51,256.32
663101 Estudios 0.00
663102 Administracién 48,179.30
663102-001 Granada: Sueldos Y Salarios 13,001.67
663102-002 Granada:Honorarios 5,334.33
663102-003 Granada: Beneficios Sociales 878.78
663102-004 Granada: less Patronal 4,624 .97
663102-005 Granada: Agua, Luz, Telefono 156.77
663102-006 Granada: Bonificaciones 37.34
663102-007 Granada: Movilizacion 28.18
663102-010 Granada: Copias Y Ploteos 118.65
663102-012 Granada: Fondos De Reserva 2,300.14
663102-014 Granada: Decimo Tercer Sueldo 2,850.04
663102-016 Granada: Decimo Cuarto Sueldo 2,162.01
663102-017 Granada: Jubilacion Patronal 1,885.80
663102-018 Granada: Vacaciones 1,001.00
663102-019 Granada: Indemnizaciones 186.26
663102-022 Granada: Impuestos Municipales 191.42
663102-023 Granada: Alimentacion 569.60
663102-027 Granada: Guardiania 3,660.10
663102-028 Granada: Oficinas Tecnicos 3,375.00
663102-030 Granada: Depreciaciones 5,651.564
663102-034 Granada; Herramientas 165.70

663103 Servicios 3,077.02
663103-001 Granada: Transporte M Petreo 916.00
663103-002 Granada: Alquileres 1,325.89
663103-004 Granada: mantenimiento de maquinaria 823.16
663103-007 Granada: Desalojos 11.97

664 Granada: Otros 0.00
6641 Granada: Otros Costos 0.00
664101 Granada: Otros 0.00

67 Pasesos del chamizal 75,324.09

671 Paseos 75,324.09
6711 Paseos 75,324.09
671101 Paseos : estudios 0.00
671102 Construccion 27,864.80

671102-008 Paseos: Encofrado 8,101.36
671102-018 Paseos: Transporte Material Petreo 2,720.50
671102-025 Paseos: Alquileres 4,622.50
671102-031 Paseos: Acometida B iciliaria 1,809.75

198.39

671102-034

Paseos: Herramientas




671102-035 Paseos: Mantenimiento De Magquinaria

4,070.16

671102-042 Paseos: Alcantarillado (Fraccionamiento) 6,342.14
671103 Administracion 33,933.04
671103-001 Paseos: Sueldos Y Salarios 9,357.84
671103-002 Paseos: Honorarios 5,761.99
671103-003 Paseos: Beneficios Sociales 27.58
671103-004 Paseos: less Patronal 3,220.66
671103-005 Paseos: Agua, Luz, Telefono 175.00
671103-007 Paseos: Movilizacion 606.06
671103-010 Paseos: Copias Y Ploteos 56.11
671103-012 Paseos: Fondos De Reserva 1,132.82
671103-014 Paseos: Decimo Tercer Sueldo 1,511.90
671103-015 Paseos: Publicidad 1,050.00
671103-016 Paseos: Decimo Cuarto Sueldo 938.20
671103-017 Paseos: Jubilacion Patronal 1,885.80
671103-018 Paseos; Vacaciones 672.00
671103-019 Paseos: Indemnizaciones 186.26
671103-022 Paseos: Impuestos Municipales 56.00
671103-023 Paseos: Alimentacion 440.80
671103-027 Paseos: Guardiania 3,375.00
671103-029 Paseos: Depreciaciones 3,479.02
671104 Urbanizacion 13,526.25
~_6:71 104-002 Paseos: Alcantarillado 3,403.04
' =':.--'6?ﬁ‘1045003 Paseos: Cimentacion 10,123.21
68 Proyectos anteriores y Nuevo 19,642.34

681 Anteriores 19,642.34
6811 Anteriores 19,642.34
681101 Proyectos anteriores 19,642.34
681101-001 Anteriores: Victaria 839.41
681101-002 Anteriores; Sinai 250.00
681101-003 Anteriores: Guayanay 2.111.57
681101-004 Anteriores: Gabriela 1,417.74
681101-007 Anteriores Eplomisa 4,021.30
681101-008 Anteriores: Portal 6,183.27
681101-009 Anteriores: Prados 935.72
881101-010 Proyecto Terrazas Lote 2 1,643.33
681101-011 Proyecto Balcones Lote 1 1,560.00
681101-012 Proyecto Ferroviaria 280.00
681101-013 Anteriores Bosques Chamizal 100.00
681101-014 Nifallacta 300.00
69 Proyecto Miravalle 5,622.54

691 Casa Miravalle 5,622.54
6911 Casa Miravalle 5,622.54
691101 Casa Miravalle 294 5,622.54




691101-019 Miravalle: Transporte Material Petreo 670.00
691101-020 Miravalle: Limpieza 37.00
691101-026 Miravalle: Alguileres 116.48
691101-028 Miravalle: Materiales 4,163.22
691101-033 Miravalle: Reparaciones 264.58
691101-035 Miravalle: Combustible 342 .42
691101-037 Miravalle: Alimentacion 27.50
691101-038 Miravalle: Movilizacién 1.34
7 Otros Gastos 0.00
71 Otros Resultados Integrales 0.00
711 Ori 0.00
711101 Ori 0.00
Resultados 76,439.97
A
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Factura: 001-002-000089782

2023170

NOTARIO(A) JUAN CARLOS MORALES LASSQ

NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
“E“f“ufa N°: [20231701015P01454 o = ,f 7=|
ACTO O CONTRATO: ! i
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA \| 7

| 13 DE ABRIL DEL 2023, (3:59)

tl FECHA DE OTORGAMIENTQ:

|
]
|
|

OTORGANTES
OTORGADO POR "
No.
Persona Nombres/Razén social R te:ii:\?ente Da;;uer:gzizde 1denti:caci6 Nacionalidad | Calidad Persona quei!a represanta
Juridica CONSTRUIR FUTURQO S.A. REPRESENTAD RUC 17917133110 |ECUATORIA | GERENTE GUILLERMO PATRICIO BOADA
"9 | coNFUTURO QPOR 01 NA GENERAL MONTALYO
“» AFAVOR DE |
Tipo Documento de Ne.
Persona Nombres/Razén social intenripr: A identidad Identjgcncic‘: Nacionalidad Calidad Persona quejrepresenta
UBICACION ‘. |
Provincia Cantén Parroquia |
PICHINCHA QUITQ SAN BLAS |
[ DESCRIPCION DOCUMENTO:
‘ OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O g
cnidlontsl INDETERMINADA ||
'
I|'I , ‘a /‘,/"\
— | UL

NOTARIG(A) .&.‘:\N C#}ﬁLDS MORALES LASSO
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
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1
2
3
4

5

18 |

DR. JUAN CARLOS MORALES LASSO
NOTARIO DECIMO QUINTO

..Tio
2023 1015P01454
Factura No. 001-002-000089782

DECLARACION JURAMENTADA
OTORGA
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO
CUANTIA: Indeterminada
DI: 2 COPIAS

].r.

En la ciudad de Quito, Distrito. Metropolitano, Capital

| de la Republica del Ecuador, hoy dia JUEVES TRECE

DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTITRES, ante mi Doctor
Juan Carlos Morales Lasso, Notario Décimo Quinto del
Cantén Quito, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
escritura el sefor GUILLERMO PATRICIO BOADA
MONTALVO, identificado con cédula de ciudadania
numero uno siete cero cero dos cero uno nueve seis
tres (1700201963), quien declara ser de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
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DR. JUAN CARLOS MORALES LASSO
NOTARIO DECIMO QUINTO

profesiéon -/ ocupacion empresario, domiciliado el
ciudad de Quito, en Avenida Republica, nimero E7-123
y Pasaje Martin Carrién, con numero de teléfono
022986234 y correo electrénico
pboada@construirfuturo.ec, en su calidad de Gerente
General y como tal Representante Lega] de la
compafila CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO,
conforme consta de los documentos que se agregan
como habilitantes al presente instrumento. El
compareciente declara estar domiciliado en el lugar
indicado, héabil en derecho para contratar y contraer
obligaciones, en la calidad que comparece, a
quien de conocerlo doy fe, en virtud de haber me
exhibido su documento de identidad, cuya copia
fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a
esta escritura como documento habilitante. Advertido
el compareciente por mi el Notario de los efectos
y resultado de esta declaracion, asi como examinado
que fue en forma aislada y separada ;’i:ie que
comparece al otorgamiento de esta esc(r‘;itura sin
coaccion, amenaza, temor reverencial, nl promesa
o seduccién me pide que eleve a escritura publica
la  siguiente  minuta.- SENOR NOTARIO: En el
registro de escrituras pulblicas a sucarngo, sirvase
incorporar una de Declaracién Juramentada, que
se otorga altenor de

CLAUSULA PRIMERA:
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DR. JUAN CARLOS MORALES LASSO
NOTARIO DECIMO QUINTO

I CONFUTURO debidamente representada por el sefior
2 Guillermo Patricio Boada Montalvo, en calidad de
3 Gerente General y Representante Legal. EI
4 compareciente declara ser de nacionalidad
5 ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta
6 ciudad de Quito, habil en derechos para‘. contratar vy
I‘ 7 contraer obligaciones. CLAUSUL;\ SEGUNDA.-
I s DECLARACION JURAMENTADA: Yo, GUILLERMO
9 PATRICIO BOADA MONTALVO, portador de Ia

cédula de ciudadania niumero uno siete cero cero dos
cero uno nueve seis tres (1700201963), en mi calidad
de Gerente General y Representante Legal de la
13, compafia CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO,
14\. previo conocimiento que tengo de decir la verdad
15| con ctaridad y exactitud, bajo  juramento declaro

16 55_ lo siguiente: UNO: Certifico y detallo que  mi

17 | representada cuenta al veintiocho (28) de febrero de
18 | dos mil veintitrés (2023), con activos libres de

19 lgravamen conforme se detalla en el siguiente

710 B o7 U F= T | o 0

300

Ll



10

11

13

14

15

16

17

18

19

26

27

28

DR. JUAN CARLOS MORALES LASSO

NOTARIO DECIMO QUINTO

AL 38 de febrei de 2023

ACTIVOS

Efectivo y Eqvivalente 3 efectivo L 4331,48] S 526,08 % 3.865,43
Inversionesa Corta Flazo ; § -
Cuentas por Colrar Comerclales 8 ] -5 7
Cuentas por Colrara partes Relacionadas 3 1.5?3.15?4,&1 3 | § 257857441
Otras Cuentas por Cobrar §  oo0dsal 8 _ 44 20049971
inventados § 3.4945650,77) 5 2B95.17803] §  599.48L74
Crédito tributarlo s  245%,73| & Jd s aasseE
Servicios y otras pegos anticlpados 4 350044R & 4§ 31500448
Otras Actjves Corrieritas 5 -8 ‘5
Activos Corrlantes § 7.517.686,58] ¢ 2805704,08) § 462088350
Pragiedad Planta y Equipo, nete R o A T [ 4§ w2754
Impuesto 2 fa Renta Diferldo 5 -l 5 - 5 ) -
Activgs Ne Carrientes § 26274541 % -l 3 26274541
Tolal{A) '§ 7e0Au100] £ 2.885.704,08) & 4.884.777.9¢
Total Impusstas Difedidos & Intsngittes 5 :
Total Actives en Citiefo 4
Impugmaciones Tribitarias g "
Total Saldo de Emislanes encircufacion & 44571609
Total Darechos Fiduckardos. en Fdelcomisas en Garantfa g -
Docsmentos por cobrar provenientes da i nege cla titn de derechos fidudiarios 5
__i_mmrs]n nes enacciones en compafias naconzies o extranferas 5 -
TolalActivos Diferkdosy okros (B $  AI6T1600
ol ActivosLinies deSravamen mengs: R B T
P Rt e T ) L : 2 A i 4
duoucciones (AMBI=(E) e
Monto IMawinie de fa ermsién (G} * 808 = (0): | & 3550400353

DOS: El detalle de los activos libres dé gravamen

/
anteriormente sefialados, son de propipdad de la

Compafia, estan registrados en la conta

bilidad de la

misma y se encuentran libres de grav\jmen y de

limitaciéon al

prenda industrial y/o prendo especial d

TRES: Adicionalmente,

dominio, de prohibicién d

considerando |

enajenar,

comercio.

detalle

anteriormente indicado, y en virtud de contar con el

total de activos libres de gravamen senalado, la
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DR. JUAN CARLOS MORALES LASSO
NOTARIO DECIMO QUINTO

I compafia se encuentra actualmente comprometiendo
2 por el monto de la emisién de obligaciones de largo
3 plazo las siguientes cuentas de conformidad con el
4 "Detalle resumen” expuesto a continuacién y al anexo

5 que se adjunta al presente instrumento: ------mmceaaaeaean

6 T T T e A b
o
T e e e e e e e e e e e e
!
\ 8 Dotalls da salfos que tespald an s ol (LIS8)
Coliertura Raquerido a Fob, 2023
11 | 9 fitonto nuca emlsin o I i : Total
| i
]l'\ \ i S Refationagas _m s fm’ e Y
Cuertas por cobrara parles 5
Nihidkngdag § 2578574 § 157857401
11 . tnvantados $ 52060016 §  SI0EI016
Wmsknde | o s omonm | ceewmms § 10078425 | § 10078438
\ Obfism clones :
\\ 12 Serviddos y oles pagas Antlclpadad § Lafme | § 29 mARE
\ Propledad, Planks y Eguigonela $ 19431670 4 194370
\13 Towl  [§ d70mm LS 2smgsmaat s samends| $rasqzmeaol § ammmsde § an0ss A
\

L\4 CUATRO: La compariia, se compromete expresamente
\ - ;

15 a mantener en todo momento los activos libres de
4

16 \ gravamen, de limitacién al dominio, de prohibicién de

kY

17 \I‘enajenar y/o prenda necesarios y suficientes con el

18 \‘?bjeto de que la relacién activos libres de gravamen/

19 ci_bligaciones en circulacién, se encuentren en todo
20 m"‘omento en los montos y/o niveles establecidos por la

21 Ley de Mercado de Valores (Cédigo Organico

22 Monetario y Financiero- Libro 1), y en la Codificacién

23 de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y

24 Seguros expedida por |la Junta de Politica y Regulacién

| 25 Monetaria y Financiera (Libro Il) y demas normativa

\ 26 rejlamentaria del mercado de valores aplicable,

\ 27 duytante la vigencia de la Primera Emisién de
Mbligaciones de Largo Plazo de la compaifiia
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15

16

17

18

19

20

DR. JUAN CARLOS MORALES LASSO : \
NOTARIO DECIMO QUINTO "
7 i' -:;- :: '\:\1
]-_ {“ - y » |
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO. Pa 4

p Jrlns N2
efecto, la compania se compromete a reponeF‘,‘“-;—'fi--"

reemplazar los activos que se enajenen, transfieran,
transformen, deterioren o destruyan, por otros de igual

o similar naturaleza durante la vigencia de la emisién /

de Obligaciones de Largo Plazo que esta realizando la
compaiiia. En virtud de lo dispuesto en la Codificacidn
de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y
Seguros expedida por la Junta de Politica y Regulacién
Monetaria y Financiera (Libro Il), en mi calidad de
Gerente General y Representante Legal de |la
compafiifa CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO,
declaro, ademas, bajo juramento, que la informacion
contenida en la presente declaracion y en los
documentos adjuntos es fidedigna, real y completa y
que seré civil y pehalmente responsable por cualquier
falsedad u omisién. Es cuanto declaro en honor a la
verdad. CLAUSULA TERCERA. - CUAy-NTI'A: La
cuantia del presente instrumento publico por su
naturaleza es indeterminada. Usted, Senor Notario, se
servirda agregar las demas formalidades| necesarias
para el perfeccionamiento y plena valijdez de la

presente declaracién juramentada, cuya cuantia por su

naturaleza es indeterminada. Firmado, abogado

Francisco Martin Coloma Vasco con matricula nimero
diez y siete — dos mil diez y siete — ochgcientos
noventa y cinco del Foro de Abogados del Con

la Judicatura. Para la celebraciéon y otorgamient
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DR. JUAN CARLOS MORALES LASSO
NOTARIO DECIMO QUINTO

i la presente escritura se observaron los preceptos
> legales que el caso requiera; y, para constancia firma
3 conmigo en unidad de acto, se incorpora al protocolo
4 de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual

5 doy fe.

l'|.
10 GUILLERMO PATRICIO BOADA MONTALVO

(11 C.C. No: 1700201963
\12 CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

1?" .
18 DR. JUAN ﬂ(\R

19 | NOTARIO DECIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

28 El Nota...
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ’«

7 o Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cadulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 1700201963

Nombres del ciudadano: BOADA MONTALVO GUILLERMO PATRICIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

SAGA HISH T, W0 GULLEANO P ATROGID

Fecha de nacimiento: 28 DE JULIO DE 1939

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALENCASTRO GARAICOA:GLORIA MARIA
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: BOADA GUILLERMO

Nacionalidad: ECUATORJANA

Datos de la Madre: MONTALVO CARMELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE JUNIO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

{ Informacidn certificada a la fecha: 13 DE ABRIL DE 2023
-Emisor: JORGE ENRIQUE RUIZ SISALIA - PICHINCHA-QUITO-NT 15 - PICHINCHA - QUITO

N° de c.erufc,ado 23 -856 07779

(-

~0¥ 779 Directar General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

L3 institucidn o persana ante quien se prasenta edle cerlificado deberd validarlo enhitps:/NZOBI.registrocivil. gob ee, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.

Vigsricia def documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En c2=0 de presentar inconvenisntes con esta documenta esciba a enlinea@reqgistrocivil.gob.2c
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ConstruirFuturo =¥

Senor Ledo.
PATRICIO BOADA MONTALVO
Presente. -

P

e mi consideracion:

or medio de la presente, me es placentero comunicar a Usted que la Junta General
traordinaria de Acclonistas de la compariia “CONSTRUIR FUTURO S.A CONFUTURO.",
sunida el dia de 12 de junio del 2020, en esta ciudad de Quito, tuvo el acierto de designarle
..E NTE GENERAL de la compaiiia, por el periodo estatutaric de CUATRO (4) ANOS,

lo cual Usted ejercera la representacion legal judicial y extrajudicial, individual o
njuntamente con el PRESIDENTE EJECUTIVO, con las facuitades y atribuciones
cois‘tante's en el Estatuto Social en concordancia con lo dispuesto en la Ley de Compaiiias.

r
p

La Compaiifa fue constituida mediante Escritura Publica celebrada el veinte y tres (23) de
abril. de 1999, ante Dr. Alfonso Freire Zapata, Notario Décimo Cuarto del cantén Quito, e
inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el diez (10) de noviembre de 1999.

Sirvase aceptar el cargo Es compulsa de la copia que en ifo}as
g me fue presentada.- Quitoa ..

. -
1 ASx 0

Atenta\mente

: (NI
, 5 Dr. Juan ‘Ga’rﬁs Morales Lasso
~ LCDO. ANTONIO DANIEL SOLINES ALENCASTRO yo7ARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON GUITO
Secretario de la Junta General /
'L__

._;Agradeciéndo por la notificacion de la designacion como GERENTE GENERAL de la

Compafila CONSTRUIR FUTURO S.A, CONFUTURQ, manifiesto que acepto el cargo a mi
encomendado. '

!

Quito, 16 de junio del 2020 RAZON: Doyl fe que el presente

documento_ss =QTOCOPIA cdel
inat que meffue exhibigo y devuelto al
iptéresado. 7020

LCDO. PATRICIO BOADA MONTALVO
cc. 1700201953

Av. Republica y pasaje Martn Carrién Edificio Pucara piso 3 ___Teléfano: 228975

10 R
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RAMITE NUMERO: 20091

*2741020HMSTHAZ®

" REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

T 15933 ;

24/06/2020

7550

4 LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1, DATOS DEL NOMBRAMIENTQ:

“NOMBRE DE LA COMPARNIA::Z" -

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURQ

. NOMBRES DECADM!N]STRADOR. }

.| BOADA MONTALVO GUILLERMQ PATRICIO

ID’ENTIFICACION_ 71 1700201963
LCARGO: . TH ") GERENTE GENERAL
PEHIODO(Anoé}: : 4

2. DATOS ADICIONALES:

‘ CONST RM. 2707 DEL 10/11/1999.- NOT. 14 DEL 23,"04!1999

il

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
" INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 24 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

RAZON: De
5de 3

Yy Notarial, doy fe quele! documento que
anfécede que consta de -7
materializado de la paging
electrénico. Quito a,

o

)
=
I
5

OUEN L CANTON QUITO
Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito

Molina
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Razdén Social

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

- GCertificad
Registro Upico de Contnbuyerhw

.j‘_(-*’ e
17917133 \(ao =) :}

Representante legal
« SOLINES CORONEL JAIME PATRICIO

=
w i >

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL / J
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividade

10/11/1999 14/11/2019 10/11/1999 i
Fecha( de constitucion Reinicio de actividades ~Cese de actividades% /

10!11 1999 No registra No registra

Jurisdiccion
3\7 QWICHINCHAIQUITO

Obligado a llevar conta?ifidad
Sl

Txpc{rg Agente de retencion
SOCTEDADES Sl

CoutribuieutAsRerak kn_i»fojas
|

Niig fue presentada- Quitoa 45 ., .

Domlqlllo tributario
Ubicacion geografica

il

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUIﬁp]uan Caflos Morales Lasso

Direccio

NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

Barrio: LA PAZ Calle: AV REPUBLICA NUmero: E7-123 Interseccién: PASAJE MARTIN
CARRION\Edlﬂcm PUCARA Numero de piso: 3 Referencia: JUNTO AL BANCO

RUMINAHU_II

Medios dekalcontacto

/
i/

Teléfono trabajo: 022986234 Celular: 0992042153 Teléfono dorélmllo 022229852

Email: psolmes@construwfuturo ec

Actmdades economicas

/

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE

ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PA
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS.

CARCELES,

BENEFICENCIA, ORFANATCS,
INCLUYE REMODELAQION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos

1/ |
/

Cerrados
0

Pbligacior‘es tributarias
L ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

4 ANEXO DE/DIVIDENDQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
Z - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
/
. ANEX&'ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMI

« 1021

— ANUAL

DORES

1/2

www.sri.gob.ec



Razdn Social Numero RUC
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO 1791713311001

. 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 2011 DECLARACION DE IVA

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus obligaciones tribuiarias en Www.sti.qob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra N
o
Cadigo de verilicacion: CATRCR2021002254996
Facha y hora de emisidn: _ 06 de octubre de 2021 10:18
Direccion [P: 10.1.2.142

Validez del cerlificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
. Resalucién No, NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
©1 7462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parie de la Adminislracion
- Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacion
© SRI'Mevil. T

2/2

www.sri.gab.ec




CERTIFICADO DE MONTO MAXIMO A EMITIR

Jaime Patricio Solines Coronel en mi calidad de Presidente Ejecutivo, y como tal R}ﬁcﬁﬂ:@ﬂi s
Legal de la Compafifa CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO, certifico que el monfo

X

méximo a emitir, correspandiente al 80% de los activos libres de gravamen con corte al 28 de

felirero de 2023, es el siguiente:

MONTO MAXIMO PARA EMISIONES CON GARANTIA GENERAL Y ESPECIFICA

AL 28 de febrero de 2023

ONTOUSH
&va Total ‘ 57.780,43
Artivas diferidos o Impuestos diferidos 50,00
schivas Gravados 52,.895.704 08
Activos carrlentes $2.895.704,08
Actlvos na corrientes 50,00
Activios en litigio 0,00
ndonto de Impugnaciones tributaras 0,00
Derechos fiduciarios del emisor prevenientes de negndios fiduciarios que tengan por objeto garantizar $0,00
obligaclones propias 0 de terceros '
Cuentasy documentos por cobrar provenientes de la negociacién de derechos fiduciarios a cualquier $0,00
titido en los cuales el palimonio auténama este compuesto par bienes gravados v
saldo de los valares de renta fila emitidos por el emisory negociados en el mercado de valores. Para el

i i i 5446.716,00
caso de emisiones de corto plazo conslderese el total autorizade como salde en circulacidn.
Cuentas por cobrar con persanas Juridicas relacionadas originadas por conceptos ajenos a su objeto 0,00
social -
Imversionas en acclonesen compaiilas nacionales o extranjems aue No eoticen en balsa o en mercadas
regulados y estén vinculados con el emisor en las térmings de a Ley de Mercado de Valores y normas 50,00
complementarlas.
Subtotal $3.342,420,08
Total Activos Libres $4.438,011,91
80% de Activos Libres deGravamen $3,550.409,53
\ Atentamente,
i f
| . /
-~
1 — ‘{'/ J.fi :’f:_ /
| T ==
| _;‘fﬂ f - /
, Jaime P’atricio Solines Coronel £ ,J
Presidente Ejecutivo S compulsa de la fopia que en _=_fjas
me fug oresentada )
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Dr. Jua C&rf/& e,
: Juan' s Morales Lasso
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON quIv




DETALLE DE ACTIVOS LIBRES DEE GRAVAMEN QUE RESPALDAN LA EMISION

AL 28 de febrero de 2023

| E£n LSS ddlores)
ctivos Libi
Activortotal * hActivosGravados - rroskibres de
Gravamen
ACTIV!
Efectivo y Equivalente a efectivo [ 4.391,48] 5 E26,05] § 3.865,43
Inversiones a Corto Plazo H -
Cuentas par Cobrar Comerclales $ -8 -l 5 -
Cuentas por Cobrar a partes Relacionadas S 2.578.57441| S .| § 257857441
Otras Cuentas por Cobrar §  so0d4997i 5 % -l 5 900.499,71
Inventarios $ 3.494659,77| 4 2%es.a7epa| & 599.481,74
Crédito tributario S 224,556,731 § - § 224.556,73
Servicios y otros pages anticipados 5 31500448f $ S5 315.004,48
Otras Activas Corrientes s -8 4 & H
Activos Corrientes 5 7.517.686,58) 5 2.895.704,08 § 4.621.982,50
Propiedad Planta y Equipo, neto ] 262.745,41| § -4 8 252.745,41
Impuesto a la Renta Diferido s -8 4 3 2
Activas No Carrientes s 262.745,41] S -l 5 262.745,41]
Fotai [4) — $ 778043189 § 289570408 § 4.884.727,91
Total impuestos Diferidos e Intangibles 5 -
Taotal Activos en Lirigio 5 -
Impugnaciones Tributarias 5 L
| Total Saldo de Emisiones en circulacion 5 A446.716.00
l', Total Degechos Fiduciarios en Fideicomises en Garantla 5 o
Dacumentos por cobrar provenentes dela negociacion de derechos fiduciarios s -
Inversiones en acclones en compaiias naclonales o exlranjeras s =
il Total Activos Diferidosy atros (B) §  446.716,00
i Total Activos Libres de Gravamen menos ; ;
! 7 4,438.011,91
| |deducciones {A}-(B).=(C] AR
| [Monto Méxima de la emision (C) * 80% = (D): [ § 3.550.409,53
|
|
|
i Detalle de saldos que respaldan 2 emisidn (U54)
i Cusn £hc | e Acth ol :
T E] P 2 Inventarto civas Fijos . 0s
Cusonlas pdr colet @ paiied s
e § 257857341 5 2.57R 57441
| Emisidn de e riarlas 5 539 A1 16 4 539650018
i 3 3,700 000 00 Erédfite Trtuita o § 10078438 | § 10078493
Oilgacinnes
Swerviclos v wlion pagas Anifeipadng § 123636 |5 29242536
Prapledsd, Planis y Squipa neta 4 194.33570 5 194.375.70
Tatal $ 3,704,000, 00 § 257857441 ) & 539.500.15 | § 194.375,70 | § 393.523,34 | § 3.705.125,11 |
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petalle de Cuentas que respaldan fa emision {uss)

; Cuenta * Saido afebrero, 2023
‘ Ps Guadalupe De Solines S 73733678, o
l Cuentas porCobrara | Ps (Tanlahua) $ 13,6783 —F
| partes Relaclonadas Eciedad Civil Prados Del Chamizal S 183.563,50
[ { Constru Hogar Tuhogar S.A s 1.644.185,81
e ST - B 2.578514,41 |
i Bodegas de proyectos 5 25,383,385
Rodega: Presur 5 29,393 85
; inmuebles Obras en construcclon S 372.952,50
| Inventarios Terreno Gablela Lote 2 5 ; 372.962,50
i inventario Prasur $ 137.243 81
l Presur: Produccion En Proceso ¢ 86.460,04
! [Presur: Mano De Obra $ 50.783,77
[T TaTAL. R 'S 539.600,16
Propledad, Plantay Eqw:pus De Encofri?dus Baga nt._ S 88.430,80
equlporisto Equipo y maquIr‘.a ria construcciones 5 40.059,06
Encofrados Nacionales 5 £5.836,24
[ ATOTAL § B 194.326,70
Crédito Tributario  |Iva Miradar $ 100.784,98
TOTAL . s 1100.784,98
Anticipos a Proveedores [ § 292,838,386
Servicios y otros-pagos -
Niinedis Haci_enj-cia Huatas 3 172.327,65
Patricio Solines Alencastro 5 120.511,21
' 5 292,838,865

TOTAL
TOTAL 3,706.125,11

7

Jaime

Presidente Ejecutivo

P il
-

tricio Solines Coronel

m oo O

fET i EJ -
0y

=

o
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO
ESTA PRIMERA COPIA CERTIFICADA QUE CONTIENE
LA DECLARACION JURAMENTADA QUE OTORGA
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUT
DEBIDAMENTE FIRMADA Y SELLADA EN Q

DR. JUAN CA MORALES LASSO
NOTARIO DECIMO QUINTO
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CERTIFICADO DE MONTO MAXIMO A EMITIR

Jaime Patricio Solines Coronel en mi calidad de Presidente Ejecutivo, y como tal Representante
Legal de la Compafifa CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO, certifico que el monto
méaximo a emitir, correspondiente al 80% de los activos libres de gravamen con corte al 28 de
febrero de 2023, es el siguiente:

MONTO MAXIMO PARA EMISIONES CON GARANTIA GENERAL Y ESPECIFICA
AL 28 de febrero de 2023

D A [ L)
Activo Total $7.780.431,99
Activos diferidos o impuestos diferidos $0,00
Activas Gravados $2.895.704,08
Activas corrientes 52.895.704,08
Activos no corrientes $0,00
Activos en litigio 50,00
Monto de impugnaciones tributarias 50,00
Derechos fiduciarios del emisor provenientes de negocios fiduciarios que tengan por objeto garantizar 50,00
obligaciones propias o de terceros
Cuentasy documentos por cobrar provenientes de la negociacidn de derechos fiduciarios a cualquier $0,00
titulo en los cuales el patrimonio auténoma este compuesto por bienes gravados !
Saldo de los valores de renta fija emitidos por el emisor y negociados en el mercado de valores. Para el $446.716,00
caso de emisiones de corto plazo considerese el total autorizado como salde en circulacién. B
Cuentas por cobrar con personas juridicas relacionadas originadas por conceptos ajenos a su objeto $0,00
social .
Inversiones en acciones en compafifas nacionales o extranjeras que no coticen en bolsa o en mercados
regulados y estén vinculados con el emisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores y normas $0,00
complementarias.
Subtotal $3.342.420,08,
Total Activos Libres $4,438.011,91
80% de Activos Libres de Gravamen $3.550.409,53

Atentamente,

,.;_1;
p e -
Jai‘fﬁc 11{tricio Solines Coronel
Presidente Ejecutivo

316



ANEXO §

X
AN 317 MERCAPITAL

casa de valores s.a

ConstruirFuturo



GLOBALRATINGS

CALIFICADORA DE RIESGOS S.A.

CERTIFICADO

GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. en comité No.078-2023 llevado a cabo en
la ciudad de Quito D.M., el dia viernes, 14 de abril de 2023 certifica haber realizado la
calificacion considerando la metodologia de calificacion aplicable y el reglamento interno
de la calificadora. La calificacion otorgada es:

IIAAA(_)II

A la Primera Emisién de Obligaciones
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

La calificacion “AAA” corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen excelente
capacidad de pago del capital e intereses, en los términos y plazos pactados, la cual se estima no se
veria afectada ante posibles cambios en el emisor y su garante, en el sector al que pertenecen y en
la economia en general.

El signo mds (+) indicard que la calificacion podrd subir hacia su inmediato superior, mientras que el
signo menos (-) advertird descenso en la categoria inmediata inferior.

Atentamente,

Hernan Lépez
Presidente Ejecutivo
GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A.

“La opinion de GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A., no constituye una recomendacion para comprar, vender
0 mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditoria practicada al emisor, sino que se
basa en informacion publica remitida a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seqguros, a las bolsas de valores y en
aquella que voluntariamente aporto el emisor, no siendo responsabilidad de la calificadora la verificacion de la autenticidad
de la informacidn suministrada.”
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CIOLTRINEN

CALIF

CALIFICACION:

Prln_ﬁerg Emision de AAA
Obligaciones

Tendencia (-)
Acqgn de Actualizacion
calificacion

Metodologia de Valores de
calificacion deuda
Fecha ultima noviembre
calificacion 2022

DEFINICION DE CATEGORIA:

Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes
tienen excelente capacidad de pago del capital e
intereses, en los términos y plazos pactados, la cual se
estima no se veria afectada ante posibles cambios en
el emisor y su garante, en el sector al que pertenece y
a la economia en general.

Elsigno mds (+) indicard que la calificacidn podrd subir
hacia _su_inmediato superior, mientras que el signo
menos _(-) advertird _descenso _en la__categoria

inmediata inferior.

Las categorias de calificacion para los valores
representativos de deuda estan definidas de acuerdo
con lo establecido en la normativa ecuatoriana.

Conforme el Articulo 3, Seccion |, Capitulo II, Titulo
XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros
Expedida por la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, la_ calificacién de un
instrumento o de un__emisor no _implica
recomendacién para comprar, vender o mantener un
valor; ni una garantia de pago del mismo, ni la
estabilidad de su precio sino una evaluacién sobre el
riesgo involucrado en éste. Es por lo tanto evidente
que la calificacion de riesgos es una opinién sobre la
solvencia del emisor para cumplir oportunamente
con el pago de capital, de intereses y demas
compromisos adquiridos por la empresa de acuerdo
con los términos y condiciones del Prospecto de
Oferta Publica, del respectivo Escritura Publica de
Emision y de mas documentos habilitantes.
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GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. otorg? la calificacion de AAA (-) para la Primera
Emisién de Obligaciones de CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO. en comité No. 78-2023,
llevado a cabo en la ciudad de Quito D.M., el dia 14 de abril de 2023; con base en los estados
financieros auditados de los periodos 2020 y 2021, estados financieros internos, proyecciones
financieras, estructuracion de la emision y otra informacion relevante con fecha diciembre 2022
y febrero de 2023. (Aprobado por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros el 19 de
diciembre de 2022 bajo resolucién SCVS-IRQ-DRMV-202200008871 por un monto de hasta USD
3.700.000).

FUNDAMENTOS DE CALIFICACION

= El sector de la construccion es considerado motor de desarrollo para la economia y ha mantenido
un desempefio variable en los ultimos afios. En este momento el sector se mantiene en un estado
de ralentizacién y crece a menor medida que la economia ecuatoriana. Sin embargo, el incremento
del crédito que se ha destinado a este rubro y una menor inflacion esperada en permitiria a
empresas que se desempefian en el sector como CONSTUIR FUTURO S.A. CONFUTURO a desarrollar
nuevos proyectos mediante alianzas estratégicas tanto con el sector privado como publico.

= La compafiia cuenta con mas 23 afios de experiencia desarrollando y ejecutando obras como
construccién de viviendas vy edificios, siguiendo estandares de calidad en los proyectos enfocados
principalmente en la categoria de viviendas de interés social (VIS) y viviendas de interés publico
(VIP). CONSTUIR FUTURO S.A. CONFUTURO pertenece a un holding corporativo con otras dos
empresas dedicadas al sector de la construccién e inmobiliario. La compafiia no tiene
implementado un Directorio estatutario, el gobierno de la compafiia lo ejerce la Junta General de
Accionistas y la administracién le corresponde al Presidente Ejecutivo y al Gerente General. A pesar
de esto, cuentan con un plan estratégico bien definido para el afio 2023 donde se detallan objetivos
a seguir conforme al plan de crecimiento y expansion.

® lasventas de la compafiia responden a los proyectos desarrollados afio a afio. A pesar de mantener
ventas variables en el periodo, el margen bruto ha sido creciente entre 2020 y 2022, llegando a
representar un poco mas de 40% de las ventas en este Ultimo afio. Los gastos operativos han sido
crecientes, lo que causo una utilidad operativa fluctuante pero siempre positiva y sobre USD 200
mil en el periodo bajo andlisis. Los gastos financieros crecieron durante el periodo en funcién a la
deuda con entidades financieras y a la reciente incursion en el Mercado de Valores. Estas
consideraciones llevaron a una utilidad neta que alcanzé su maximo en 2021y llegd a un valor de
USD 60,64 mil en 2022. El EBITDA cumbre los gastos financieros en mas de 1,4 veces, ademas de
contar con afios de pago con EBITDA que han sido decrecientes, ubicandose en 4,75 afios en 2022.

® El flujo libre de efectivo se ha mantenido negativo entre 2020 y 2022. Esto, junto a inversiones
realizadas que han sido financiadas con recursos de terceros han llevado a que el flujo de
actividades de financiamiento sea positivo, aunque fluctuante. La misma situacion se proyecta para
el periodo 2023-2025. La deuda neta de CONSTUIR FUTURO S.A. CONFUTURO llegd a su maximo
en 2021, decreciendo en 2022. Se espera que la deuda neta llegue a su maximo en 2023,
decreciendo ligeramente hacia 2025. El patrimonio ha mantenido una tendencia creciente a pesar
de que el capital suscrito y pagado se mantuvo en USD 60 mil durante el periodo analizado. Esto ha
llevado a un apalancamiento de 1,82 a cierre 2022.

®  Los indicadores de solvencia, liquidez y rentabilidad se proyectan similares al promedio histérico
entre 2023y 2025, auin bajo un escenario conservador, lo que evidencia la solidez y la sostenibilidad
de la estructura financiera de la compafiia en el tiempo. Las ventas incrementan afio a afio en
funcion de los proyectos en desarrollo y en planificacidn. Los costos de ventas y gastos operativos
se mantendrian estables, lo que permitiria una utilidad neta positiva en afios futuros, llegando a su
nivel mas alto en 2025.

®  La emisién bajo andlisis se encuentra debidamente instrumentada y estructurada, cuenta con
resguardos de ley y estd amparada por Garantia General. Ademas, la emisién cuenta con una
Garantia Especifica consistente en una hipoteca abierta en favor del Representante de
Obligacionistas, sobre un inmueble por un monto de USD 5 millones, garantia que respalda en 135%
a la emisidn. A la fecha del presente informe, la compafiia mantiene vigentes los resguardos del
instrumento.
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DESEMPENO HISTORICO

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO es una empresa dedicada a la compraventa, construccion, promocién y
comercio de bienes inmuebles enfocado principalmente en la categoria de viviendas de interés social (VIS) y
viviendas de interés publico (VIP).

Los ingresos de CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO fluctuaron entre 2020y 2022 segun el ciclo operativo
del negocioy a los avances de cada uno de los proyectos que tienen en marcha. En 2020 el rubro contabilizd
USD 2,55 millones para pasar a USD 3,89 millones en 2022. El afio 2021 fue el afio con mayor crecimiento,
donde las ventas aumentaron 89,41%. En 2022 decrecieron 19,56%.

Los costos de ventas representan principalmente compras netas locales de materia prima y costos asociados
con el personal que mantienen para el desarrollo de las obras. La participacion del costo sobre las ventas
representd 62% en 2020 respondiendo al ciclo operativo de la empresa y a los distintos proyectos que
desarrolla la compafiia en cada afio. Sin embargo, durante 2021 se registré un costo de ventas de USD 3,33
millones con una participacion de 69% sobre las ventas. En diciembre de 2022 esta representacién fue la mas
baja, llegando a 59% de las ventas, el costo de ventas mds bajo del periodo.

La estructura de gastos operativos mostré un comportamiento creciente durante el periodo analizado,
acorde al volumen de negocios registrado y al personal requerido para los distintos proyectos realizados. Los
principales gastos operativos de la compafiia fueron por concepto de sueldos, salarios, beneficios sociales,
indemnizaciones, honorarios e impuestos y contribuciones.

Al término de 2020, la utilidad neta alcanzé un monto de USD 1,5 mil, en respuesta al deterioro en la utilidad
bruta y al incremento en los gastos financieros frente al afio precedente. Durante 2021 y fruto de un mayor
margen bruto por el incremento de los ingresos, tanto la utilidad operativa como la utilidad neta se vieron
favorecidas, la utilidad neta alcanzo los USD 94,5 mil y representd 2% de los ingresos. En 2022 la utilidad neta
disminuyd a un valor de USD 60,64 mil, a causa de mayores gastos operativos y gastos financieros.

2020 2021 2022 FEBRERO 2022 FEBRERO 2023
RESULTADOS E INDICADORES REAL PRELIMINAR INTERANUAL

Ingresos de actividades ordinarias (miles USD) i 2.552  4.834 3.889 653 469
Utilidad operativa (miles USD) 204 435 376 (166) (42)
Utilidad neta (miles USD) 1 95 61 (200) (76)
EBITDA (miles USD) 255,56 463,18 404,87 -165,06 -40,21
Deuda neta (miles USD) 2.105 2.734 1.922 2.119 2.220
Flujo libre de efectivo (FLE) (miles USD) (1.170)  (666) (828) - -
Necesidad operativa de fondos (miles USD) 759  3.067 3.259 2.910 3.194
Servicio de deuda (SD) (miles USD) 106 1.108 1.257 514 1.240
Razén de cobertura de deuda DSCRC 2,41 0,42 0,32 0,00 0,00
Capital de trabajo (miles USD) 4,081 4.719 3.882 4.569 3.339
ROE 0,06% 3,64% 2,29% -49,91% -17,59%
Apalancamiento 1,98 2,29 1,82 2,47 1,98

Fuente: Estados Financieros Auditados 2020-2021 e internos 2022

En cuanto a los activos, la compafifa presentd una tendencia creciente afio tras afio. Del total de activos, en
promedio 95,8% se concentrd en la porcion corriente. Dado el giro de negocio de CONSTRUIR FUTURO S.A.
CONFUTURO los activos mas representativos fueron las cuentas por cobrar relacionadas, los inventarios que
corresponde principalmente a terrenos, infraestructura y obras en curso y la propiedad, planta y equipo. De
esta manera, el activo totalizé USD 7,78 millones en febrero de 2023, de los cuales USD 7,52 millones fueron

activos corrientes.

Las cuentas por cobrar se concentran en un 99% en clientes relacionados, que dado el giro de negocio de la
compafiia se facturan los avances de obra a las empresas promotoras, valores que se van cancelando de
acuerdo con la entrega de los inmuebles a los clientes. Para diciembre de 2022 estas contabilizaron USD 3,12

millones.

Para 2020 el pasivo total contabilizé USD 5,02. Al cierre de 2021, los pasivos totales crecieron en 18% (+USD
929 mil) debido a un incremento en las cuentas por pagar relacionadas de corto plazo por USD 463 mil

abril 2023
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Adicionalmente, se registraron mayores saldos por pagar entidades financieras (+USD 160 mil). Para 2021, el
pasivo total totalizé USD 6 millones. Sin embargo, el pasivo decrecié en 2022 a un valor de USD 4,82 millones
debido a menor deuda financiera a largo plazo y a una baja en las cuentas por pagar, tanto comerciales como
relacionadas.

El patrimonio ha mantenido una tendencia creciente a pesar de que el capital suscrito y pagado se mantuvo
en USD 60 mil durante el periodo analizado. A diciembre de 2022 suma USD 2,64 millones.

EXPECTATIVAS PARA PERIODOS FUTUROS

2023 2024 2025

RESULTADOS E INDICADORES PROYECTADO
Ingresos de actividades ordinarias (miles USD) i 4.822  5.159  5.520
Utilidad operativa (miles USD) 245 326 413
Utilidad neta (miles USD) 41 36 111
EBITDA (miles USD) 273,78 354,15 441,41
Deuda neta (miles USD) 2485 2482 2474
Flujo libre de efectivo (FLE) (miles USD) (652) (57) (69)
Necesidad operativa de fondos (miles USD) 3.326  3.460 3.703
Servicio de deuda (SD) (miles USD) 1376 2.591 2.559
Razén de cobertura de deuda DSCRC 0,20 0,14 0,17
Capital de trabajo (miles USD) 3.290 3.313 4.830
ROE 1,53% 1,31% 3,92%
Apalancamiento 2,16 2,20 2,17

Fuente: Estados Financieros Auditados 2020-2021 e internos 2022

Con base al comportamiento registrado hasta 2022 y febrero 2023, las proyecciones de ventas consideran
un incremento coherente con los proyectos vigentes y futuros que mantiene CONSTRUIR FUTURO S.A.
CONFUTURO en su plan estratégico. Para estresar este escenario GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE
RIESGOS S.A. estima para 2023 que los ingresos se elevan 24% con respecto a 2022, principalmente al
reconocimiento del ingreso de proyectos entregados. La participacion del costo de ventas presento
histéricamente un comportamiento variado, asociado con el ciclo operativo de la empresa, por lo que se
proyecta altos en el rubro segun la elaboracion y entrega de proyectos. Para periodos posteriores se
estimaron proyectos futuros que desarrollara la compafiia y un costo de ventas en torno a 68,7%.

Esto supone un margen bruto estable y coherente al comportamiento del histérico registrado. Los gastos
operativos fluctuaran de acuerdo con el comportamiento de las ventas, en funcion de la participacién
historica, mientras que los gastos financieros responderan a la adquisicion de deuda bancaria y a la
amortizacion de una posible emision de obligaciones en el mercado de valores.

El porcentaje de activos financiados mediante pasivos se proyecta estable en torno a 69% para los tres afios
proyectados. Debido al giro de negocio CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO se ha fondeado
principalmente con entidades financieras para la elaboracién de proyectos. Las proyecciones consideran que
el pasivo financiara siempre la mayor proporcién del activo.

Se proyecta un retorno sobre el patrimonio de 2% en 03, 1% en 2024 y 4% en 2025. Sin embargo, el indicador
puede variar segun el desempefio en los proyectos debido a que el patrimonio se compone principalmente
a las ganancias acumulados.

FACTORES DE RIESGO

GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A considera como riesgos previsibles en el futuro, tales como
maxima pérdida posible en escenarios econdmicos y legales desfavorables, los siguientes:

" Riesgo general del entorno econdmico, que puede materializarse cuando, sea cual fuere el origen
del fallo que afecte a la economia, el incumplimiento de las obligaciones por parte de una entidad
participante provoque que otras, a su vez, no puedan cumplir con las suyas, generando una
cadena de fallos. De esta manera, el incumplimiento de pagos por parte de cualquier empresa
podria eventualmente afectar los flujos de la compafiia. Un rebrote inflacionario a nivel nacional
y mundial y medidas gubernamentales tendientes a dinamizar la economia son elementos que

www.globalratings.com.ec abril 2023 3



CALIFICACION PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES
GLOBALRATINGS | CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

CALIFIC ER Corporativos

14 de abril de 2023

mitigan el riesgo de liquidez y permiten suponer una recuperacion de la actividad productiva lo
que es beneficioso para todas las empresas.

"  Afectacion en la variacion de los precios de la materia prima de construccién, lo que podria
generar variacion en los margenes. Este riesgo se mitiga con contratos con proveedores a plazos
mas largos y un adecuado nivel de inventarios.

"  la continuidad de la operacién de la compafiia puede verse en riesgo por efecto de pérdidas de
informacion. La compafiia mitiga este riesgo por medio de politicas y procedimientos para la
administracion de respaldos de bases de datos, asi como mediante aplicaciones de software
contra fallas para posibilitar la recuperacién en el menor tiempo posible.

" Afectaciones causadas por factores como catastrofes naturales, robos e incendios en los cuales
los activos fijos e inventarios se pueden ver afectados, total o parcialmente, lo que generaria
pérdidas econdmicas para la compafiia. El riesgo se mitiga con una pdliza de seguros fianza legal
e incendios que la compafiia mantiene sobre los activos con una aseguradora local.

GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. identifica como riesgos especificos previsibles en el futuro
en el sector en el que se desempefia el emisor o en sectores relacionados, los siguientes:

" Elevada correlacion de la actividad de CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURQO. con el sector de la
construccién, hace susceptible la actividad de la compafiia a los periodos de recuperacién y
recesion en funcién del ciclo econémico del sector, cuyas perspectivas de reactivacion son
inciertas. Para mitigar este riesgo, la compafiia desarrolla varios proyectos para diferentes
segmentos y busca alianzas estratégicas para el desarrollo, construccion y venta de los proyectos.

Se debe indicar que los activos que respaldan la Emision, de acuerdo con la declaracién juramentada, son las
cuentas: efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por cobrar a partes relacionadas, inventarios, crédito
tributario, servicios y otros pagos anticipados, otros activos corrientes y propiedad, planta y equipo, en
conjunto un total de USD 3.702.938,64. Los activos que respaldan la presente Emision pueden ser liquidados
por su naturaleza y de acuerdo con las condiciones de mercado. Al respecto:

" Existe el riesgo de que las cuentas por cobrar a partes relacionadas por obras en ejecucién -
construcciones sufran dafios, por diversas causas, naturales o humanas. La empresa mitiga el
riesgo a través de una permanente vigilancia y mantenimiento de las obras.

Se debe indicar que dentro de las cuentas por cobrar que mantiene CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO.
se registran cuentas por cobrar a compafifas relacionadas por USD 1,83 millones, por lo que los riesgos
asociados podrian ser:

" Las cuentas por cobrar compafiias relacionadas corresponden al 23,57% de los activos totales
por lo que su efecto sobre el respaldo de la Emisién de Obligaciones es medianamente
representativo. Si alguna de las compafiias relacionadas llegara a incumplir con sus obligaciones,
ya sea por motivos internos de las empresas o por motivos exdgenos atribuibles a escenarios
economicos adversos, se podria generar un efecto negativo en los flujos de la empresa. Por esta
razén, la compafiia mantiene adecuadamente documentadas estas obligaciones y un estrecho
seguimiento sobre los flujos de las empresas relacionadas. Ademas, cabe recalcar que estas
cuentas por cobrar a relacionadas son de caracter comercial, dado el giro de negocio.

INSTRUMENTO

CLASES MONTO | PLAZO  TASAFIA | PAGO DE CAPITAL . PAGO DE
(UsD) (DIAS)  ANUAL - INTERESES

Caracteristicas A 720 8,00%  Trimestral con afio de gracia§

B 390 i 10,00% Al vencimiento

3.700.000 LT
C 390 . 10,00% Al vencimiento Trimestral
D i 540 . 10,50% Trimestral
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Saldo vigente

Clase A: USD 646.961

Garantia general

De acuerdo con el Art.162 Ley de Mercado de Valores.

Garantia
especifica

Hipoteca abierta en favor del Representante de Obligacionistas, constante sobre el siguiente
Inmueble: LOTE nimero 8 producto de la subdivision del Inmueble denominado Hacienda
Tanlahuay sus anexos situados en la parroquia San Antonio de Pichincha, Cantéon Quito, provincia
de Pichincha, con nimero de predio 5792659. El valor en garantfa es de USD 5 millones y este
respalda 135% del total de la emision.

Destino de los

Los fondos serdn destinados en un 100% para capital de trabajo. Principalmente relacionados

recursos con la compraventa, construccion, promocion y comercializacion de bienes inmuebles.
Estructurador )

) . Mercapital Casa de Valores S.A.

financiero

Agente colocador

Mercapital Casa de Valores S.A.

Agente pagador

Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A.

Representante de
obligacionistas

Avalconsulting Cia. Ltda.

" Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno
(1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y
convertidos en efectivo.
Resguardos = No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.
= Mantener durante la vigencia de la emision la relaciéon de activos depurados sobre
obligaciones en circulacion, en una razén mayor o igual a 1,25.
. El Emisor se compromete a mantener semestralmente un indicador de Pasivo Total /
Patrimonio menor o igual a 3,15 veces a partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta
Limite de la redencion total de los valores.

endeudamiento

Para la base de la verificacion se tomardn los estados financieros semestrales
correspondientes a junio treinta y diciembre treinta y uno de cada afio. El seguimiento a
los indices financieros iniciara el primer semestre calendario una vez los titulos estén en
circulacion.

Compromisos
Adicionales

= No repartir dividendos hasta que no se realice el aumento de capital, conforme aprobacion
de la Junta de Accionistas respectiva, por un monto de quinientos mil délares de los Estados
Unidos de Ameérica (USD 500.000,00) durante la vigencia de la Primera Emision
Obligaciones de Largo Plazo.

Fuente: Prospecto de Oferta Publica

El resumen precedente es un extracto del Informe de Calificacion de Riesgos de la Primera Emision de
Obligaciones de CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO. ha sido realizado con base en la informacion
entregada por la empresa y a partir de la informacién publica disponible.

Atentamente,

Firmado electrénicamente por

4 HERNAN ENRIQUE
LOPEZ AGUIRRE

Ing. Herndn Enrique Lopez Aguirre MSc.

Presidente Ejecutivo
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PERFIL EXTERNO ECUADOR: SITUACION Y PERSPECTIVAS MACROECONOMICAS 2023

CONTEXTO: la persistencia de la inflacién y una desaceleracién de las principales economias del mundo
rebajan las proyecciones de crecimiento mundial para el cierre de 2022 y 2023.

Durante 2022, gran parte de los paises a nivel mundial empezaron a recuperar cierta normalidad y actividad
econdmica, tras casi 2 afios sumidos en la pandemia de Covid-19. Sin embargo, la invasién de Rusia a
territorio ucraniano suscitado a mediados de marzo de 2022 ocasiond, ademas de las victimas mortales, un
duro revés para la economia mundial. Ademads, una inflacion superior a la prevista en las principales
economias del mundo, entre ellas Estados Unidos y las mas representativas de Europa, ha generado un
endurecimiento en las condiciones financieras mundiales como consecuencia del incremento de las tasas de
interés que varios bancos centrales han implementado para controlar la inflacion®. Bajo ese nuevo escenario
de alta incertidumbre, el Fondo Monetario Internacional (FMI) proyecta que el crecimiento econémico
mundial se desacelere, pasando de una expansién de 6% en 2021 a 3,2% en 2022. Esto supone un crecimiento
menor frente a 3,6% previsto en abril de 2022. La prevision de crecimiento en 2023 es alin mas baja y llega
a 2,7%? para la economia mundial.

La reduccion de los estimulos fiscales en los Estados Unidos seria otro de los factores gravitantes que
afectarian a la economia mas grande del mundo. Varios analistas de instituciones como JP Morgan vy Citi
Group consideran que el consumo de los hogares para 2022 se reducira como consecuencia de una merma
del poder adquisitivo y del endurecimiento de la politica monetaria al incrementarse las tasas de interés3. De
esta forma, el FMI indicé que el panorama es incierto con un riesgo de experimentar una recesion global.
Mientras, otros organismos como la OCDE y el Banco Mundial no descartan que pueda existir una
estanflacién hacia fines de 2022 y 2023.

PIB: CRECIMIENTO DE LA ECONOMIA MUNDIAL VS AVANZADAS Y VS EMERGENTES
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Fuente: FMI

DESEMPERNO ECONOMICO POR REGIONES: recuperacién desigual en las diferentes regiones.

El incremento de precios, debido -entre otros factores- a la incidencia de los problemas de las cadenas de
suministros, asi como del conflicto Rusia-Ucrania, derivaron en un crecimiento de la inflacién que se prevé
que este aflo alcance 7,2% en las economias avanzadas y 9,9% en las economias de mercados emergentes y
en desarrollo®. Lo anterior, tendria por tanto un efecto diferenciado a nivel de los mercados, en el que los de
bajos recursos y en desarrollo serian los mdas afectados, marcando una recuperacion desigual entre las
regiones.

Para el caso de América Latina y El Caribe durante el primer semestre del afio 2022 se evidencié una
recuperacion soélida, especialmente debido a la reapertura de sectores caracterizados por un contacto
intensivo. Como consecuencia de este dinamismo y, a pesar de que en el segundo semestre se proyecta una
desaceleracion, las perspectivas de la region tuvieron una revision al alza en octubre 2022 de 0,5 puntos

! https://blogs.imf.org/2022/08/10/central-banks-hike-interest-rates-in-sync-to-tame-inflation-pressures/
2 https://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2022/10/11/world-economic-outlook-october-2022
3 Como politica para contrarrestar la elevada inflacion, segtin lo ha indicado la FED.

* https://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2022/10/11/world-economic-outlook-october-2022

www.globalratings.com.ec abril 2023 6



CALIFICACION PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES
GLOBALRATINGS | CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Corporativos
14 de abril de 2023

porcentuales como resultado de una recuperacién mas solida en las grandes economias (Brasil, México,
Colombia), con lo que se espera que la region cierre el afio 2022 con un crecimiento de 3,5% este afio. Este
crecimiento serfa superior al de EE. UU y la zona Euro, pero inferior al de Africa y Asia.

No obstante, América Latina se enfrenta a desafios considerables como son: desaceleracion de los principales
socios comerciales, inflacion persistente y un creciente descontento social®.

PREVISIONES DE CRECIMIENTO POR REGION A 2022 (% ANUAL)
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Evolucién de la situacion econdémica de los principales socios comerciales del Ecuador: el desempefio que

experimentaran los principales socios comerciales serd menor al previsto a inicios de 2022.

El afio 2022 se muestra como complejo para los principales socios comerciales de Ecuador. Por ejemplo, en
el segundo trimestre del afio, Estados Unidos registré por segundo periodo consecutivo una contraccion, con
lo que técnicamente habria entrado en recesion®, por lo que la previsidn de su crecimiento se rebajo de 3,7%
a 1,6% para 2022 y de 2,3% a 1% en 2023. A su vez, la segunda mayor potencia econémica, China, sigue
experimentado una condicién econdmica vulnerable y volatil, en vista de la politica de Cero COVID que derivd
en nuevos confinamientos por rebrotes de COVID-19, asi como la profundizacion de la crisis inmobiliaria,
conllevaron a reducir la proyeccion de crecimiento de 4,4% a 3,2% para 2022 y de 5,1% a 4,4% para 2023.

La zona del euro que represent6 en 2021 un 20,83% del total de exportaciones no petroleras y 14,2% del
total exportado alcanzaria un crecimiento de 3,1% anual al cerrar 2022 y 0,5% en 2023. Estos valores también
fueron revisados a la baja, considerando las proyecciones iniciales de 2,8% y 2,3% respectivamente. Esto es
un efecto dado principalmente por el conflicto entre Rusia y Ucrania, un endurecimiento de la politica
monetaria, asi como una limitacion en la importacién de gas que proviene principalmente de Rusia debido a
que los paises europeos prohibieron las importaciones.

° https://www.imf.org/es/News/Articles/2022/07/27/blog-shifting-global-winds-pose-challenges-to-latin-america
5 https://www.bbc.com/mundo/noticias-62341719
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Por otro lado, se espera que Ecuador cierre el afio 2022 con una tasa de crecimiento de 2,9%. Si se compara

este valor con los paises vecinos, nuestro pais crecerd menos que Colombia, pero mas que Pert en 2022. Sin
embargo, para 2023 se espera que Ecuador lidere el crecimiento de este grupo de paises.

CRECIMIENTO DE COLOMBIA, ECUADORY PERU
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Fuente: FMI

Ecuador: el mercado nacional también experimentaria una desaceleracion en 2022 por los shocks

geopoliticos externos.

Pese a que Ecuador mantendria un mejor desenvolvimiento en 2022 producto de un crecimiento que
fluctuaria entre 2,7% y 2,9% anual, este desempefio seria aun insuficiente para cubrir la contraccion
econémica de 2020 (-7,8%). Algunas de las variables clave que podrian mejorar esta perspectiva inicial
corresponden a la evolucion del crédito privado, respecto a lo cual se mantuvo una expansion de 2 digitos en
20227, Otra variable de alto impacto es el nivel de empleo adecuado, que podria experimentar un mayor
dinamismo a través del incremento del consumo del gobierno (obra publica), asi como el impacto de la
llegada de mayores flujos de capital extranjero, en el mediano y largo plazo. Sin embargo, el aumento
generalizado de los precios y la reforma tributaria han desacelerado el consumo de los hogares privados,
especialmente de la clase media y vulnerable. Se espera que este comportamiento se mantenga durante el
primer semestre de 2023.

CRECIMIENTO DEL PIB

DEL ECUADOR i BCE oM
2019 0,1% 0,0% 0,0%
2020 78%  -7,8% -7,8%
2021 4,2% 4,2% 4,2%
2022* 29%  2,7% 2,8%
2023* 2,6% 3,1% 3,0%

*Previsiones
Fuente: FMI, BM y BCE

7 Con corte a diciembre 2022, el crecimiento de la cartera de la banca privada fue superior a 14% anual.
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FACTORES DE INDOLE INTERNA Y EXTERNA QUE EXPLICAN EL COMPORTAMIENTO DE LA ECONOMIA
ECUATORIANA

Entre los factores internos que mayor incidencia muestran en el mercado ecuatoriano se pueden mencionar:
el desempefio de la liquidez, el consumo de los hogares, la creciente inflacién, la modesta recuperacién del
mercado laboraly el acceso al crédito. Los factores a nivel externo que se destacaron son: el nivel de actividad
de los principales socios comerciales, el precio del petréleo, el riesgo pais y la inversion extranjera directa.

Liquidez total: medida entre agosto de 2022 vy 2021 aumentd en mas de USD 7.100 millones.

Al término de agosto de 2022, la liquidez total (M2) 8 conformada por la oferta monetaria (M1) ° vy el
cuasidinero (M2) totalizé un valor de USD 72.495 millones, lo que explicé una variacion de 9,31% frente
agosto de 2021. La oferta monetaria también experimenté un crecimiento, aunque menos pronunciado en
términos anuales producto de una variacion de 3,4%. El cuasidinero por su parte reporté un saldo de USD
42.844 millones, lo que explicd 59,1% de la liquidez total y, una variacion anual de 13,8%, esta ultima
explicada por el aumento en las captaciones que ha experimentado el sistema financiero nacional.

EVOLUCION MONETARIA DEL ECUADOR

80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

millones USD

2019 2020 ago-21 2021 ago-22

oferta monetaria - M1 liquidez total - M2

Fuente: BCE

Enla misma linea, las captaciones del subsistema bancario privado han mantenido un ritmo creciente al cierre
de 2022, con una variacion de 5,9% y un saldo de USD 43.643 millones, aunque se evidencié una
desaceleracion del crecimiento a partir de mayo que se podria explicar por el incremento de precios, asi
como por el paro de junio que obligaron a demandar mayor dinero en efectivo. Mientras tanto, la cartera se
ha incrementado en 14,7%, alcanzando un saldo de USD 35.939 millones. El resultado anterior ha sido
consecuente con el mejor desempefio que han reflejado las reservas internacionales que registraron USD

8.459 millones.
PERIODO D OhIre ARIACIO ARIACIO
MERCADOS FINANCIEROS SRR O A o AN A
»
Oferta Monetaria (M1) ago-22 29.651 0,8% 3,4%
Especies monetarias en circulacion ago-22 18.588 0,2% 3,5%
Depdsitos a la vista ago-22 10.976 1,8% 3,2%
Liquidez total (M2) ago-22 72.495 1,1% 9,3%
Captaciones de la banca privada dic-22 43.643 3,6% 5,9%
Colocaciones de la banca privada dic-22 35.939 0,7% 14,7%
Reservas internacionales dic-22 8.459 12,3% 7,1%
Reservas bancarias ago-22 6.504 -3,9% 0,8%
MONTO - .
PERIODO DE VARIACION  VARIACION
TASAS REFERENCIALES INFORMACION (MtI;OD’)\IES MENSUAL  INTERANUAL
Tasa activa referencial ene-23 8,54% 0,06 p.p. 1,15 p.p.
Tasa pasiva referencial ene-23 6,65% 0,3 p.p. 1,08 p.p.
Diferencial de tasas de interés ene-23 1,89% - -

Fuente: FMI, BM y BCE

8 Seguin el BCE, la Liquidez Total (M2) es la suma de M1y el "cuasidinero”, que a su vez comprende los depdsitos de ahorro, plazo, operaciones de reporto, fondos de tarjetahabientes y otros depdsitos de bancos privados
y BNF.
° Segtin el BCE, la Oferta Monetaria (M1) es la sumatoria de las especies monetarias en circulacion y los depdsitos monetarios en cuenta corriente.
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Consumo de los hogares: ha crecido 3,8% al tercer trimestre de 2022.

El gobierno nacional decreto el pasado mes de enero de 2022, un incremento salarial de USD 25 mensuales,
aumento que segun cifras presentadas por el IESS tuvo un impacto sobre algo mas de 200 mil trabajadores
gue reportaron una remuneracion basica. Sin embargo, apenas representan 16% del total de la poblacién
con empleo adecuado. Desde enero de 2023, el salario basico volvid a incrementar USD 25, para asi totalizar

USD 450 como lo minimo que se puede pagar mensualmente a un trabajador de jornada completa en el
Ecuador.

El aumento del consumo se ha visto estimulado por el aumento en el crédito que hasta diciembre de 2022
presentd una variacion anual de 14,7%, superando a los niveles prepandemia. Sin embargo, la tasa de
inflacion y el efecto tributario generaria un impacto negativo en el consumo, que podria incidir en la
estimacion inicial del BCE de 3,61% para 2022 y posteriormente en 2023.

CONSUMO DE HOGARES
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Mercado laboral vy la inflacién: ambos indicadores mostraron realidades opuestas, la inflacion ha
incrementado mientras que el mercado laboral mantiene una tibia recuperacién.

La inflacion ha experimentado un incremento considerable durante 2022, como resultado de los efectos
econdmicos del conflicto armado entre Rusia y Ucrania, la crisis logistica, el aumento generalizado de la

demanda postpandemia, asi como, la movilizacion indigena que llevo a que en junio los precios hayan crecido
4,2% frente al mismo mes del afio anterior.

INFLACION 2019 2020 2021 2022
Inflacién mensual -0,01% -0,03% 0,07% 0,16%
Inflacion anual :-0,07% -0,93% 1,94% 3,74%
Inflacién acumulada | -0,07% -0,93% 1,94% 3,74%

Fuente; INEC

A diciembre 2022, la tasa de inflacion anual se ubicé en 3,7% que, si bien fue en menor incremento respecto
de lo registrado en septiembre, se ubicd en los niveles mas altos de los ultimos afios.
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En el caso de los grupos alimentos y bebidas no alcohdlicas (7,6%), bebidas alcohdlicas, tabaco y
estupefacientes (5,8%), educacion (5%), y muebles, articulos para el hogar y para la conservacién ordinaria
del hogar (5%) fueron los que mas contribuyeron a la inflacion.

INFLACION POR DIVISION DE CONSUMO - DICIEMBRE 2022
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Durante el Ultimo afio, el mercado laboral no muestra cambios significativos en la estructura, ello implica que
el nivel de empleo informal se mantiene superior a 60% de la poblacion econdmicamente activa -PEA,
mientras que el empleo adecuado se ubico en 34,8%. Si bien esta cifra se ha recuperado paulatinamente,
todavia no se recuperan los niveles previos a la pandemia cuando este indicador rondaba 40%. La tasa de
desempleo ha fluctuado entre 5,4% vy 3,7% en 2022.

MERCADO LABORAL
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A octubre 2022 las ventas en la economia se incrementaron a un ritmo de 14,4% interanual, mientras que la

inversion extranjera directa acumuld USD 861 millones en el tercer trimestre de 2022.

Hasta octubre de 2022, las ventas netas registradas en el mercado ecuatoriano sumaron USD 178.431
millones, es decir cerca de USD 23.000 millones adicionales a la cifra reportada en el mismo periodo de 2021
(USD 155.908 millones). En términos porcentuales, este resultado implicd un aumento de 14,4% entre enero
y octubre de 2022 y el mismo periodo de 2021. A nivel provincial y sin considerar exportaciones, Pichincha
registré ventas por USD 60.644 millones, seguido de Guayas con USD 52.020 millones, mientras que Azuay y
Manabi, a una distancia bastante considerable, reportaron ventas por USD 8.193 millones y USD 5.718
millones, respectivamente.

Por tipo de actividad, las cifras evidenciaron que el comercio, la actividad mas representativa con una
participacion de 39,9%, crecid 13,4%. Mientras que la manufactura, que representd 16,2% de las ventas
totales, fue la segunda actividad con mayor participacion y crecié en un 16,1%. Asimismo, es preciso destacar
que el sector petréleo y mineria se ubico en el tercer lugar con una participacion de 10,1%, con un
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crecimiento anual de 34,5%, ubicandola como la segunda actividad con mejor desempefio en 2022 (detras
de arte y entretenimiento), apalancada en el crecimiento de las exportaciones que hasta el momento han
alcanzado una cifra récord.

La inversion extranjera directa finalizé en 2021 con un monto de USD 648 millones, un menor registro a los
afios previos de 2019 y 2020, que reportaron montos de USD 979 millones y USD 1.095 millones,
respectivamente. Lo anterior pese que durante el primer afio de gobierno del presidente Lasso, el nivel de
riesgo pais ha descendido por debajo de los 900 puntos basicos. Hasta septiembre de 2022, la cifra ya superd
lo invertido en 2021 al totalizar USD 861 millones.

Con base a las cifras presentadas por el Ministerio de Produccién, Comercio Exterior, Inversiones y Pesca, el
pais habria alcanzado la firma de 500 contratos de inversién que podrian generar en los préximos 3 afios
cerca de 130 mil empleos, con miras a concretar la cifra objetivo de USD 30.000 millones.

INVERSION EXTRANJERA
DIRECTA
Monto (millones USD) 979 1.095 648 | 543 861
Fuente: BCE

2019 2020 2021 | Q3-2021 Q3- 2022

Ecuador mantiene una balanza comercial superavitaria producto del aumento en el precio del petrdleo y

ciertas materias primas.

Pese a los efectos adversos que el conflicto armado entre Rusia y Ucrania han ocasionado a nivel
internacional, las exportaciones ecuatorianas han podido mantener un ritmo de crecimiento estable y
alentador. Las cifras del BCE con corte a octubre de 2022 registraron exportaciones totales por USD 27.481,9
millones FOB. De este valor, USD 9.858,7 millones FOB corresponden a exportaciones petroleras mientas que
USD 17.623,7 a exportaciones no petroleras. Las importaciones totales suman USD 25.223,9 millones FOB,
por lo que se reportd un superdvit equivalente a USD 92.258 millones FOB en la balanza comercial. El buen
desempefio que han presentado productos no petroleros como el camaron, pescado, café y elaborados,
extractos y aceites vegetales, productos mineros, entre otros explicaron este resultado; a lo que se sumé un
precio promedio por barril de petréleo superior a USD 90.

COMERCIO EXTERIOR | ENE- ENE-
(MILLONES FOB) 2019 2020 2021 | 0CT21 OCT 22

2.799,8  2.258,0

Balanza Comercial Total . 8201 34075 28707 - -19,4%
Exportaciones Totales 1223294 203554 26.699,2 | 21.988,5 27.4819 | 250%
Importaciones Totales 1 21.509,3 16.947,9 23.8285 : 19.188,7 252239 @ 31,5%

Fuente: BCE

En cuanto a los socios comerciales del Ecuador en cuanto a exportaciones e importaciones, Estados Unidos
se consolida como el socio mas importante, seguido por China.

EXPORTACIONES POR NOVIEMBRE 2022 IMPORTACIONES POR NOVIEMBRE

PAIS (MILLONES FOB) PAIS (MILLONES FOB) 2022

Estados Unidos 8.319,3 Estados Unidos 7.410,2

China 5.376,4 China | 5.860,6

Panamé 4.200,9 Colombia 1.813,5

Chile 1.129,1 Brasil 1.105,5

Peri 901,4 Corea del Sur 1.099,4
Fuente: BCE

Durante 2022, el precio del petréleo se ubicd en los niveles mas elevados observados en 7 afios, mientras
que el riesgo pais se mantiene sobre 1.200 puntos basicos desde julio.

Debido a la incertidumbre mundial de una posible recesion y menor demanda de China, uno de los mayores
demandantes de combustibles fosiles del mundo, el precio del petréoleo WTI ha experimentado una etapa
altamente volatil, llegando a superar USD 120 a finales de junio (hecho no visto desde el afio 2008), para
luego retroceder a un valor promedio de USD 90/barril a inicios de agosto y bajar hacia USD 77 en diciembre
2022. Ala par, el nivel de riesgo pais — EMBI por las siglas en inglés- a raiz del paro nacional suscitado en
junio, presentd una tendencia al alza. No obstante, luego de que el Ministro de Economia viajoé a Washington
para reunirse con organismos multilaterales y exponer el plan econdmico, el nerviosismo de los acreedores
disminuyo, aunque todavia el riesgo pais continua volatil y en niveles similares a los que se llegé en 2020.
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EVOLUCION PRECIO DEL BARRIL DE PETROLEO VS RIESGO PAIS
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Fuente: BCE Y FMI

El gobierno estimé para la proforma presupuestaria 202219, un precio promedio del barril de petréleo de
USD 59,20, cifra que implicaria ingresos por exportaciones de USD 7.301 millones. Por otro lado, la condicion
politica adversa ha elevado el nivel de riesgo pais, sin embargo, la renovacién del acuerdo con el FMl y el
apoyo de organismos internacionales como el Banco Mundial, BID, CAF, entre otros permitirdn mantener un
grado de riesgo aceptable en el proximo afio.

VARIACION

INDICADORES FISCALES PERIODO : | INTERANUAL
Déficit fiscal (millones USD) 2021 4.246 -38,9%
Déficit fiscal (%PIB) 2021 4% -3 p.p.
Recaudacion tributaria neta (millones USD) nov 2022 13.482 16%
Recaudacion tributaria neta (millones USD) nov 2021 11.626
Deuda publica (millones USD) 72.492 -1,44%
Deuda pubhca (%EIB) oct 2022 53,21% -7,33 p.p.
Deuda interna (millones USD) 26.270 -5,98%
Deuda externa (millones USD) 46.222 1,34%

Fuente: BCE y MEF

Segln las previsiones iniciales del gobierno, el déficit fiscal se reduciria para cerrar 2022 y se ubicara entre
2%y 2,2% del PIB1!, mejorando la perspectiva de 2021, cuando esta cifra fue cercana a 4% del PIB. Ademas
del aumento del precio del barril de petréleo en los mercados internacionales, la reduccion de los subsidios
a los combustibles y una mayor produccién petrolera cercana a los 500.000 barriles diarios, seguin el FMI, ha
permitido corregir este desbalance fiscal.

En cuanto a la recaudacion fiscal, el Servicio de Rentas Internas — SR, proyecta superar USD 16.000 millones
en 2022, lo que supondra el mejor resultado desde 2015. Hasta octubre de 2022, la recaudacion total bruta
es de 13.952 millones, valor que representa 20,8% mas que la recaudacién entre enero y octubre de 2021.
La mayor porcion de la recaudacion viene de impuestos indirectos, como son el IVA e ICE.

CONCLUSIONES

La prevision de crecimiento econdémico para cerrar 2022 y lo que viene de 2023 aun es incierta con relacion
a la alta incertidumbre que experimentan los mercados mundiales. Segin estimaciones del FMI y BCE, la
expansion economica para el Ecuador fluctuara entre 2,9% vy 2,7% anual para 2022y 2,7% vy 3,1% en 2023.
No obstante, el resultado anterior, dependera de factores externos como el precio del petréleo, el
desembolso de recursos por parte de organismos multilaterales, el aumento en las exportaciones y el flujo
de remesas. Otro factor importante serd la capacidad del Gobierno Nacional para incentivar tanto la
produccién como el gasto a nivel nacional.

La crisis logistica comercial internacional y el conflicto armado entre Rusia y Ucrania ha supuesto el
incremento en el precio de las materias primas, afectando a toda la cadena productiva y el consumidor final.

19 https://www.finanzas.gob.ec/proforma-enviada-2022-30-de-octubre-de-2021/
 https://www.americaeconomia.com/guillermo-lasso-2657223274-menor-deficit
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El consumo de los hogares se desaceleré en 2022 y podria caer alin mas en 2023, en respuesta al aumento
de la inflacion que se prevé sea cercana a 3,5%, asi como a los efectos de la reforma tributaria, factores que
restarian el consumo de la clase media y estratos bajos.

El nivel de empleo ha crecido de forma modesta hasta noviembre de 2022. Este hecho ha supuestos que
varias actividades econdmicas se reactiven de forma diferenciada. Pese a lo anterior, las ventas totales al
cierre del tercer trimestre de 2022 reportaron un aumento de 15,2% de forma interanual, explicada por el
mejor desempefio que han experimentado las provincias de Pichincha y Guayas. El aumento del crédito ha
sido otro de los factores que han sustentado este crecimiento, sin embargo, el desempefio econémico aun
sigue siendo volatil.

El déficit fiscal en 2022 dejaria de ser uno de los factores de alto riesgo para la economia, pues se espera que
el mismo sea inferior a 2,2% del PIB. Bajo este escenario, el gobierno podria impulsar el gasto de inversion
publica para contrarrestar la caida en la demanda de los hogares debido al efecto inflacionario y los embates
de la crisis internacional.

SECTOR DE LA CONSTRUCCION

La construccién constituye uno de los sectores tradicionales en el Ecuador y de mayor relevancia para la
economia debido al alto encadenamiento con industrias como la manufactura, la mineria, el comercio, el
transporte, la agricultura, entre otras, llegando a relacionarse de forma directa con cerca de 30
subactividades econémicas!?. Esta actividad es considerada como una de las microindustrias en la economia
ecuatoriana por su aporte al PIB, que en 2021 representd 6,4% del PIB total, ubicdindose como la octava
actividad econdmica con mayor participacion. Ademas, el sector es un importante generador de empleo
debido a la interconexion y encadenamientos que tiene con otros sectores como la siderurgia, manufactura,
transporte, entre otros. Hasta noviembre 2022, la construccion generd cerca de 550 mil plazas de trabajo,
que incluye mano de obra poco calificada en su gran mayoria, aportando a la base de la pirdmide de
estratificacion social. Mientras que para cerrar 2022 el Banco Central del Ecuador (BCE) prevé que el sector
decrecerd 2%, en 2023 las proyecciones son de un crecimiento de 3,5%, aunque aun lejos de los niveles
productivos prepandemia.

SECTOR MACROECONOMICO

PIB del sector: Durante 2022, la baja inversién en capital v obra publica del Gobierno Nacional afectd
directamente al sector de la construccion.

El PIB de la construccién en 2019, afio prepandemia, fue de USD 5.902 millones. En 2020 ese valor se redujo
20% hacia USD 4.719 millones, siendo una de las actividades que mas decrecio en ese afio’3.De acuerdo con
el BCE, Unicamente entre marzo y diciembre de 2020, el PIB del sector de la construccion se contrajo 4,6% y
durante este mismo periodo de tiempo, fue la tercera actividad en la que mas empleos disminuyeron, con
un total de 63.014 plazas de empleo perdidas, representando aproximadamente 12% del total del empleo
perdido en 20204,

A 2021, el PIB de la actividad de construccidn fue de USD 4.406 millones, con un decrecimiento anual de 6,6%
que reflejé los efectos de la pandemia en el sector y su reducida recuperacién. La Encuesta de Edificaciones
realizada por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), determind que hubo un aumento en los
permisos de construccion a nivel nacional de 37,9%, después de la caida por la pandemia, sobre todo en la
ciudad de Guayaquil (12,7% de los permisos a nivel nacional). De la misma forma el nimero de edificaciones
a construir aumentdé 24,8%, mayormente en edificaciones residenciales de una vivienda. En el caso de las
edificaciones no residenciales, el mayor porcentaje se planificd para edificacion comercial.

2 Estudio del sector de la construccion con énfasis en el subsector inmobiliario ecuatoriano al 2020. Keyword Ecuador.
https://www.bce.fin.ec/index.php/boletines-de-prensa-archivo/item/1421-la-pandemia-incidio-en-el-crecimiento-2020-la-economia-ecuatoriana-decrecio-7-8
* https://contenido.bce.fin.ec//documentos/PublicacionesNotas//ImpMacCovid_122020.pdf
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EVOLUCION DEL PIB DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION
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Al tercer trimestre de 2022, esta actividad crecié 0,1 % de forma interanual, pero decrecidé en la misma
proporcién de manera trimestral. Es el segundo trimestre consecutivo en el cual el sector presenta
crecimiento interanual, después de experimentar una contraccion por 14 trimestres consecutivo desde el
cuarto trimestre den 2018 hasta el primer trimestre de 2022.

PIB TRIMESTRAL DEL SECTOR CONSTRUCCION
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El BCE prevé que se cerrara el afio 2022 manteniendo la tendencia a la baja del PIB de la construccion, esta
vez en 2% anual. Una de las principales causas para el decrecimiento de la industria en 2022 es el bajo nivel
de inversion publica. Las obras publicas han sido, histéricamente, un componente muy importante en el
desarrollo y crecimiento del sector. Segun el diario Primicias (2022) 15, “El gobierno de Guillermo Lasso
presupuestd USD 6.433 millones en inversion de capital y obra publica en 2022. Pero, a un trimestre de que
termine este aflo, Finanzas solo ha ejecutado 44% de esa asignacion”. Es decir, los bajos niveles de inversion
en obras publicas, que han llegado a ser de los mas bajos en la Ultima década, ha tenido un efecto directo en
el desempefio negativo del sector de la construccion.

Segun proyecciones del BCE, 2023 seria el primer afio de crecimiento (3,5%) desde 2018 para la construccion.
Este crecimiento podria estar ligado a una mejora de las expectativas de los empresarios del sector que
consideran que se retomen obras que estan retrasadas por falta de pago, que se generen nuevos proyectos
y que los gobiernos municipales reactiven la obra publica®®. Adicionalmente, a esto se sumaria la expectativa
del gobierno que se ha trazado como objetivo generar USD 1.500 millones en inversiones privadas durante
202377,

En cuanto al sector inmobiliario, este cerré 2021 con un crecimiento de cerca de 18%. Segun el portal
inmobiliario APIVE (2022), “ciertas variables entre las que se destacan incrementos de precios de insumos

** https://www.primicias.ec/noticias/economia/banco-mundial-ecuador-crecimiento-inversion/
18 https://contenido.bce fin.ec/documentos/PublicacionesNotas/Catalogo/Encuestas/EOE/e0e202105. pdf
7 https://www.primicias.ec/noticias/economia/ecuador-acuerdos-comercio-impuestos-inversiones/
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importados, descontento social, escasa liquidez disponible de los hogares luego de una reforma tributaria
con efecto en clase media y empleadores, entre otras, parecen haber repercutido para que hasta mayo del
2022 el sector registre una desaceleracion anual del -0,7% en los contratos de nuevas construcciones”.

Inflacién: la inflacion en el sector de construccidn en el Ecuador fue de 3,8% al mes de diciembre de 2022
frente a la inflacion general de 3,6%.

En términos generales, entre 2019 y fines de 2020, la variacién anual promedio del indice de Precios de la
Construccion (IPCO) fue cercana a 1,4%, lo cual refleja la baja dindmica en cambios de precios del sector de
la construccidn. Existid pico reportado en octubre de 2019 corresponde principalmente a la paralizacion y
protestas sociales que se suscitaron en el Ecuador por la liberalizacién del precio de los combustibles
mediante Decreto Ejecutivo 883, ocasionando que la variacién de los precios alcance una tasa cercana a 5%.

En 2020, la inflacién anual promedio del indice General de la Construccion?® fue de 7,5%, v la inflacion general
nacional que promedi6 en 0,14%. Las materias primas se recuperaron con fuerza tras el golpe sufrido por el
COVID-19, por lo que incluso se llegd a considerar que se podria estar atravesando por un nuevo super ciclo
de materias primas impulsado por la recuperacion de las principales economias del mundo. Segun el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), los materiales predominantes a nivel nacional en 2021 fueron el
hormigon, la ceramica y el porcelanato.

En 2022, el incremento de los precios en los materiales de construccion se generd, en gran parte, por la
escasez de materias primas como aluminio, acero y arcilla, los cuales se importan principalmente de Rusiay
Ucrania. Debido a la crisis actual de ambos paises, la inflacidn en el sector de construccion en el Ecuador fue
de 3,8% al mes de noviembre de 2022, frente a la inflacién general de 3,6%. La inflacién de la construccion
registrada en noviembre es la mas bajo del afio, ddnde en 11 meses promedid 8,9%, un valor mas alto que el
promedio general de 3,4% en Ecuador.
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Las construcciones que presentaron incrementos mas altos en sus precios fueron: sistemas de agua potable
(9,4%) y hospitales (8,2%) que en su mayoria son realizadas por el Estado. Entre los materiales que mas
subieron en precio fueron las emulsiones asfélticas (9,7%), medidores y contadores de agua (5,4%),
combustibles (5,3%), entre otros.

Por el lado de precios de vivienda, en noviembre de 2022 el precio de una multifamiliar incremento e3,6%
anual, mientras que el precio de viviendas unifamiliar incrementd 4% anual, segun el INEC. Cabe recalcar que
este crecimiento se generd por el aumento en los costos de alquiler, reflejo -en conjunto con otros factores-

del incremento del salario bdasico unificado que subid en un 6,25% al pasar de USD 400 a USD 425 mensuales
en 2022.

8 £5 un indicador que mide mensualmente la evolucién de los precios, a nivel de productor y/o importador, de los materiales, equipo y maquinaria de la construccion
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INFLACION DE LA VIVIENDA
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Segun datos de la plataforma digital de bienes raices Properati, en enero de 2023 el precio promedio del m?
en venta en la capital del Ecuador fue de USD 1.252, lo que es 5,93% menor respecto al afio previo. Las
propiedades ubicadas en Cumbaya, Tumbaco y Centro Norte de la capital son de las zonas mas caras, con
valores que pueden llegar hasta por encima de los USD 1.300 por m?. Se estima que alrededor de 67% de las
propiedades en oferta corresponden a venta mientras que 32% restante serian de alquiler. Casi 48% de estas
propiedades son departamentos, seguido por casas con 33% y oficinas con 7%.

SECTOR MICROECONOMICO

Empresas del sector: En 2021, el total de empresas en el sector crecid 2,7%.

Con base al Boletin de Cifras Productivas publicado por el Ministerio de Economia y Finanzas, en 2021 se
registraron un total de 141.436 empresas dedicadas a la construccion y servicios inmobiliarios.

EMPRESAS I?ELSECTOR DE LA NUMERO DE NUMERO DE
CONSTRUCCION E INMOBILIARIAS EMPRESAS 2020 EMPRESAS 2021
Microempresa 135.237 138.686
Pequefia 1.637 1.828
Mediana 656 781
Grande 146 141

Total 137.766 141.436
Fuente: MEF

Empleo del sector: mds de la mitad del empleo en la construccién es considerado como no adecuado.

El sector de la construccion es una industria relevante en la economia ecuatoriana debido a su alto
encadenamiento con otras industrias. Durante 2021, la construccién aportd con cerca de 440 mil plazas de
empleo de forma directa, siendo el séptimo sector que mas plazas de trabajo generdé en el pais, representado
5,1%. A noviembre de 2022, las cifras presentan un mejor desempefio laboral. La construcciéon representé
6,5% del empleo total del pais, con alrededor de 550 mil plazas?®.

EMPLEO DEL SECTOR DE CONSTRUCCION E INMOBILIARIAS
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¥ Boletin de Cifras Productivas diciembre 2022 — Ministerio de Economia y Finanzas
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El empleo en el sector de la construccidon, ademas de su aumento hasta noviembre 2022, mantiene un alto
nivel de informalidad. Un 54,4% de los empleados del sector cuentan con empleo considerado no adecuado,
mientras que 5,9% de personas relacionadas a este sector se encuentran desempleadas. Las cifras en general
no presentan mucha variacion desde 2020, coherente con decrecimiento que presenta el sector.

Ventas del sector: entre eneroy octubre de 2022, las ventas de las actividades de construccién e inmobiliarias
crecieron 13,8% frente al mismo periodo de 2021.

Las ventas netas del sector de la construccién fueron de USD 5.867 millones durante 2020, equivalentes a
una contraccion de 29,9% anual, constituyendo la tercera caida consecutiva en su desempefio a nivel de
ventas desde 2018. Este comportamiento fue mas pronunciado al compararlas con las ventas totales de la
economia ecuatoriana que se contrajeron un 16% entre 2019 y 2020. En 2021, las ventas alcanzaron USD
7.125 millones, lo que significd un crecimiento de 18,4%, después del estancamiento total del sector a causa
de la pandemia. El mayor valor de ventas se obtuvo por la construccién de edificios, que en su mayoria fueron
una continuacioén de las obras pausadas por las medidas de confinamiento.

Entre eneroy octubre de 2022, las ventas alcanzaron USD 5.870 millones, un 13,8% mas respecto de similar
periodo de 2021. Sin embargo, las ventas -a diferencia de otras actividades como el comercio o la

manufactura- todavia mantienen un nivel inferior a 2019 y no apuntan a una recuperacién en los dos ultimos
meses de 2022.

VENTAS NETAS CONSTRUCCION E INMOBILIARIAS
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Volumen de crédito: entre enero y noviembre de 2022, el volumen de crédito del sector totalizé USD 1.517
millones.

Uno de los factores elementales en el desarrollo del sector de la construccién y de las actividades
inmobiliarias es el crédito que se deriva de las instituciones financieras. Como consecuencia de la contraccion
que el sector viene atravesando desde 2018, el crédito ha sido un reflejo de este bajo dinamismo. En 2019 el
volumen de crédito otorgado para el sector de la construccién se contrajo en cerca de 30% anual. El afio
siguiente la tendencia se mantuvo, en este caso con una contraccion del volumen en 8,1%, explicado a raiz
de las restricciones de movilidad a causa de la pandemia. Mediante la reactivacién econémica en 2021, el
crédito incrementd 18,8% y superd niveles prepandemia.

VOLUMEN DE CREDITO DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION
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Fuente: Superintendencia de Bancos del Ecuador

Entre eneroy noviembre de 2022, el volumen de crédito del sector totalizé USD 1.517 millones, evidenciando
una nueva caida de 7,3% respecto a este periodo del afio anterior. El mayor porcentaje del crédito se destind
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a la construccion de edificios, seguida por la construccion de carreteras y lineas de ferrocarril y en tercer
lugar la construccion de proyectos de servicios publicos. El mayor segmento del crédito fue productivo
corporativo, mientras que el de menor participacion fue el de consumo. En Quito se obtuvo la mayor parte
del volumen, mientras que las principales entidades que otorgaron crédito fueron Banco del Pacifico S.A,,
Banco de Desarrollo del Ecuador S.A., Banco Pichincha C.A., Banco Internacional S.A. y Banco Guayaquil S.A.

El crédito otorgado para actividades inmobiliarias alcanzé USD 1.001 millones hasta noviembre de 2022. Los
bancos que mas crédito otorgaron a estos servicios fueron Banco del Austro S.A., seguido por Banco
Desarrollo de Pueblos S.A. y el Banco Bolivariano S.A. Por otro lado, el crédito otorgado para viviendas por
parte de instituciones financieras fue de USD 863 millones a noviembre 2022. Tanto los valores de volumen
de crédito otorgado a las actividades inmobiliarias como para vivienda son mayores a los registrados en todo
2021, donde totalizaron USD 745 millones y USD 734 millones respectivamente.

COMPETITIVIDAD Y FACTORES EXOGENOS

Para el sector de la construccion de edificios y obra civil, existen diversas barreras de acceso que restringen
la entrada de nuevos competidores en el sector. La principal barrera de entrada constituye la inversion inicial
que es elevada, ademds de la dificultad para conseguir financiamiento. A lo anterior se suma la necesidad de
contar con elementos como: musculo financiero, experiencia previa, relacionamiento, acceso a canales de
comercializacion, manejo politico y acceso a lineas de crédito, entre otros.

Otra de las barreras de entrada importante es la alta carga normativa a la que se enfrenta el sector, desde el
uso del suelo, edificacion, carga de planos, hasta la aprobacién de estos. A lo anterior se incorpora el hecho
de que los requerimientos y tramitologia difiere de acuerdo con cada ciudad, lo cual genera un desincentivo,
tanta para la oferta como para la demanda.

Dentro de las amenazas y riesgos a las que se enfrenta el sector en un contexto de pandemia que ha
profundizado la desigualdad, pobreza y desempleo, un factor latente es el incremento de la construccion
informal, en un contexto en que la clase media y baja tiene un acceso limitado al crédito formal. Ademas, el
aumento de la inflacion, la pérdida de poder adquisitivo y el incremento de precios de los arriendos son otros
riesgos que podrian generar un mayor estancamiento en la industria.

Uno de los riesgos que enfrenta el sector, es |a falta de celeridad en la ejecucion presupuestaria por parte de
las diferentes entidades de Estado. Luego de varios cuestionamientos recibidos por parte del Gobierno
Nacional, en la segunda mitad de 2022 se acelerd con el ritmo de gasto luego que, durante el primer semestre
de dicho afio, apenas se ejecutd 39% de lo previsto. A noviembre de 202220, datos presentan que el
Ministerio de Inclusion Econémica y Social (MIES) fue el ministerio que mas ejecutd su presupuesto, con
alrededor de 89% del mismo. En segundo lugar, esta el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, con 85%
ejecutado. Sin embargo, el Ministerio de Transporte y Obras Publicas, apenas ejecuté 59% de sus recursos
(frente a 27% ejecutado a junio 2022), convirtiéndolo en el quinto ministerio con menor ejecucion
presupuestaria. El Ministerio de Economia y Finanzas asignd USD 396 millones a Obras Publicas en 2022.

En cuanto a las oportunidades que se presentan para el sector esta el compromiso del Gobierno de simplificar
la carga normativa respecto de la aprobacién de proyectos inmobiliarios. De hecho, al mes de su posesion, el
Ministerio de Vivienda firmé algunos acuerdos ministeriales para simplificar tramites en el proceso de
calificacién de vivienda 21. En esta misma linea, el ministro ha mencionado en varias ocasiones que se busca
la digitalizacién de los procesos contractuales y tramites, para disminuir y optimizar el tiempo de estos.

Perspectivas y conclusiones

A pesar de la contraccién que el sector de la construccion e inmobiliario ha presentado en los uUltimos cuatro
afios, su participacién en la economia lo mantienen como uno de los sectores claves del pais, sobre todo por
los encadenamientos que genera que le han permitido crear cerca de 500 mil plazas de trabajo directo. Hasta
octubre de 2022 el sector evidencia una cierta recuperacion en las ventas, aunque estas todavia no son
suficientes para alcanzar los niveles registrados previos a la pandemia.

2 https://www.primicias.ec/noticias/economia/gasto-presupuesto-ministerios-2022/
2 https://www.habitatyvivienda.gob.ec/miduvi-firma-acuerdos-ministeriales-para-simplicar-tramites/
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La inversién del Estado en obra publica ha sido lenta, sin embargo, la cartera de Economia y Finanzas generd
expectativa sobre nuevas obras publicas que se realizaran durante 2023, que podrian mejorar el desempefio
de esta actividad. No obstante, algo a recalcar es que existe una preocupacion de los actores del sector de la
construccion por el aumento en el precio de las materias primas que implicaria un incremento en el costo de
la vivienda e inmobiliario, asi como la falta existencia de nuevas obras. Para el sector inmobiliario, la revista
Ekos (2022) apunta a que el afilo 2023 estara marcado por una inflacién a nivel mundial que afectara el poder
de decision de las personas, que pondrd en la balanza sus necesidades y deseos, junto con el factor precio.

POSICION COMPETITIVA

CONSTRUIR FUTURO S.A. por el tipo de productos que comercializa, identifica como competencia a
promotores inmobiliarios divididos por productos de vivienda VIS (Viviendas de Interés Social) y VIP
(Viviendas de Interés Publico).

PROMOTORA INMOBILIARIA TIPO

Ferroinmobiliaria S.A. VIS
BMV Inmobiliaria S.A. VIS
Fideicomiso Inmobiliario Los Ceibos VIS
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Bellavista del Sur Lote Il VIS
Rivadeneira Barriga Arg. S.A. VIS
Constructora e Inmobiliaria ConstruEcuador S.A. VIP
Contacto Inmobiliario Inmocontacto Cia. Ltda. VIP
DMP Constructores Cia. Ltda. VIP
Villa Plus Constructora VIP
PMJ Arquitectos Cia. Ltda. VIP
Inmobiliaria Verzam Cia. Ltda. VIP

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A.

INGRESO TOTAL  ACTIVO  PATRIMONIO  UTILIDAD

COMPETENCIA (USD) (USD) (USD) (USD)
Constructora e Inmobiliaria ConstruEcuador S.A. 7.357.487 11.209.121 5.302.837 573.855 10,82%
Ferroinmobiliaria S.A. 3.034.979 38.745.321  18.115.050 -273.313 -
PMJ Arquitectos Cia. Ltda. 6.226.632  6.221.252 1.561.177 129.560 8,30%
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO 4.834.027 8.550.747 2.601.208 84.567 3,25%
Contacto Inmobiliario Inmocontacto Cia. Ltda. 5.779.019 10.262.224 878.790 -5.035.156 -
Rivadeneira Barriga Arg. S.A. 418.535 1.881.684 -197.311 8.268 -

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Es opinién de GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. que el sector al que pertenece el Emisor
presenta una oferta y demanda continua de sus productos con una tendencia creciente, pero es un sector
altamente dependiente de los vaivenes de la economia y de los mercados relevantes.

PERFIL INTERNO GOBIERNO Y ADMINISTRACION

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO es una empresa con mas de 23 afios de trayectoria especializada en la
planificacion, investigacion y desarrollo de proyectos de construcciéon inmobiliaria. Su actividad se concentra en
los sectores de la ciudad de Quito. Su objeto principal es la construccion de todo tipo de edificios residenciales
que cumplan con los principios de sostenibilidad econdmica, social y ambiental, promocién, construccién y venta
de proyectos inmobiliarios.

www.globalratings.com.ec abril 2023




GLOBALRATINGS

CALIFICACION PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

2022
PROYECTO MIRADOR
DEL CHAMIZAL”

2016
PROYECO “PRADOS DE
CHAMIZAL”

2014
PROYECTO
“GUAYANAY 2”

2007
PROYECTO “BOSQUES
DEL CHAMIZAL”

2003
PROYECTO “BALCONES
DEL RECREOQ”

2001
PROYECTO “NUESTRO
HOGAR”

1999
CONSTITUCION

Corporativos
14 de abril de 2023

Se entregd el proyecto con 95 casas unifamiliares cuyo precio de venta fue USD
70 mil. El valor del proyecto fue aproximadamente USD 6,5 millones y se
construyé en un terreno de 8.290m?.

Empieza el proyecto con 123 casas familiares y otros inmuebles. El valor del
proyecto fue aproximadamente USD8,73 millones.

Se entregd el proyecto con 192 viviendas entre 70m?y 84 m?. El valor del proyecto
fue aproximadamente USD 9,54 millones.

Se entregd el proyecto con 86 unidades de vivienda de 112m? y 138 m? con
valores de USD 46,50 mil y USD 58,4 mil, respectivamente. El valor del proyecto
fue aproximadamente USD 4,45 millones.

Se entregd el proyecto con 48 casas cuyo valor individual fue de USD 11.000. El
valor del proyecto fue aproximadamente USD 540 mil y se construyd en un
terreno de 3.600m?.

Se entregd el proyecto con 62 casas familiares de interés social. El valor del

proyecto fue aproximadamente USD 420 mil.

La compafifa fue fruto de la escision de Hormigonera Quito HORQUITO Cia. Ltda.
y constituida ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Quito, el 23 de abril de

1999.

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A.

CONSTRUIR FUTURO S.A. tiene como vison: “Ser un grupo empresarial sélido, lider en la ejecucion de proyectos
de vivienda de la mejor calidad y precios competitivos, que basado en su Cédigo de Etica, cumpla con los
principios de sostenibilidad econémica, social y ambiental.” Por otra parte, la mision dicta: “Desarrollar
proyectos masivos de vivienda, investigando y adaptando nuevas tecnologias constructivas, e implementando
las normas de calidad y funcionalidad para lograr la satisfaccion del cliente, en el menor tiempo y con el mejor
precio”.

A la fecha del presente informe, el capital social de la compafiia estd representado por 1.500.000 acciones
ordinarias y nominativas de USD 0,04 cada una. En lo que respecta al compromiso de los accionistas, es opinion
de GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. que éstos estan comprometidos con la empresa debido a
que existe un apoyo constante al desarrollo de la compafiia y de cada proyecto inmobiliario.

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO SN Czﬁsrg)\l' PARTICIPACION
Solines Alencastro Antonio Daniel Ecuador 7.500 12,50%
Solines Alencastro Maria Gabriela Ecuador  37.500 62,50%
Solines Alencastro Mdnica Alegria Ecuador 7.500 12,50%
Solines Alencastro Patricio Esteban Ecuador 7.500 12,50%

Total 60.000 100,00%

Fuente: SCVS

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO a febrero de 2023 no mantiene inversiones en otras compafiias, es parte
de un holding corporativo junto a Constru Hogar Tuhogar S.A 'y Sociedad Civil y Comercial Prados del Chamizal.

En cuanto a la referencia de empresas vinculadas, se detalla las compafiias que presentan vinculacion
representativa en otras compafiias, ya sea por accionariado o por administracion. Las personas naturales que
en definitiva conforman la compafiia se muestran con amplia trayectoria empresarial, evidenciada a través de
las numerosas compafiias que administran y/o son duefias.
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. TIPO DE SITUACION
COMPARIAS RELACIONADAS VINCULADO YR =

Accionariado y

Handelsrc S.A.S Solines Alencastro Antonio Daniel - o Activa
Administracion
) - Accionariado .
Constru Hogar Tuhogar S.A. Solines Alencastro Patricio Esteban - ) ,y Activa
Administracion

Corporacién Pinnacle Ecuador CORPINNACLE S.A. | Solines Alencastro Patricio Esteban  Accionariado Activa
Fuente: SCVS

El gobierno de la compafiia lo ejerce la Junta General de Accionistas y la administracién le corresponde al
Presidente Ejecutivo y al Gerente General, quienes tienen la representacion legal, juridica y extrajudicial de la
compafiia. La Junta General esta integrada por los accionistas de la compafifa, es la suprema autoridad y en
consecuencias las decisiones que ella adopte de conformidad con los estatutos y la ley obligan a todos los

accionistas, no dispone de Directorio.

A la fecha, la compafiia empled a 85 empleados, de los cuales 55 se desempefian en el drea operativa y 30 son
personal administrativo, en el corte de informacidn anterior (noviembre 2022) mantenian 72 empleados en
total. No se registran conflictos laborales de ningun tipo. Se mantiene en proceso la implementacion de
Balanced Score Card por departamento que permitird identificar indicadores de los procesos realizados bajo la
metodologia de mejora de procesos “six sigma”. La compafiia espera tener este sistema implementado dentro
del primer semestre de 2023. Ademas, la politica de la empresa comprende la capacitacién del personal de

acuerdo con la necesidad que se va presentando cada afio.

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
PRESIDENTE EJECUTIVO
‘SOPORTE DXTERNO LEGAL Y SOCIETARIO ES T3
Ing. Patricio Solines C.

GERENTE GENERAL

NUEVOS PROYECTOS. Ledo. Patricio Boada

SUBGERENTE
Econ_ Pablo Valencia

‘GERENTE DE TALENTO ‘GERENTE COMERCIAL 'GERENTE FINANCIERO ‘GERENETE TECNICO GERBI'TEIIDI;B-I)E
HUMANO Y DE MERCADEOD Ing. Kiéver Hual Ing. José Femandez INNOVACION
Sra Paulina Murillo Arq. Patricio Solines A_

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

La organizacion mantiene un nivel ejecutivo debidamente calificado, con experiencia en sus funcionesy con las
responsabilidades asignadas. La mayoria de los funcionarios vienen colaborando con la empresa desde hace
algunos afios, a quienes consideran pilar fundamental en el desarrollo de sus actividades por lo que la
comunicacion, compromiso y la responsabilidad de su capital humano es importante.

La compafiia establece como parametros de regulacién e instructivos corporativos los siguientes elementos:

" Manual de Calidad: 100 manuales e instructivos.

"  Manual de Funciones de todo el personal.

"  Reglamento Interno de Trabajo.

®  Reglamento Interno de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

®  Manual de Procesos: Explotado los procesos de la empresa al 100% bajo la metodologia “six
sigma”.

®  Cédigo de Etica.

Ademas, CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO cuenta con un Departamento de Control Interno, a cargo de
un controller, que es el nexo entre el negocio y la cuenta de resultados. Este departamento contempla cuatro
areas de accion: procesos, estrategia, finanzas y operaciones.

Con la finalidad de mantener un adecuado manejo de la informacion la compafiia dispone de diversos sistemas,
siendo los principales: un Servidor HP DL380 G10 4114 32GB 8SFF con Windows Server 2016 R2 y un grupo de
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computadoras Dell con Memoria RAM de 8GB y 16GB, para cada usuario, los cuales se conectan con el servidor
central por medio de cuentas de Active Directory. Ademas de mantener un servidor con sistema de manejo de
base de datos (DBMS) en 4th Dimension. De igual forma, la empresa maneja como softwares: Microsoft Office,
Microsoft Project, Autodesk Autocad, Autodesk Revit y Autodesk Architecture, Engineering and Construction
Collection. Adicionalmente, la politica de respaldo de informacién de la empresa establece que cada usuario
de la empresa vele por la correcta conservacion de la informacién, mediante respaldos respectivos, los cuales
deberan realizarse tanto en carpetas departamentales como en carpetas personales dentro del servidor.

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO es una empresa comprometida con el medio ambiente y practicas
empresariales sostenibles en todos los niveles de la organizacion. La compafiia considera que un
comportamiento responsable incrementa los valores fundamentales y refuerza la promesa con las
comunidades en las que opera.

Durante los afios de actividad, el progreso de CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO ha sido destacado y
reconocido por numerosas asociaciones, firmas internacionales y publicaciones periodisticas especializadas. En
2022, la revista BR Magazine distinguié a la compafiia como la primera promotora inmobiliaria en nimero de
casas entregadas en la region sierra del Ecuador.

Es opinion de GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. que la compafiia mantiene una adecuada
estructura administrativa y gerencial, que se desarrolla a través de adecuados sistemas de administracion y
planificacion que se han afirmado en el tiempo.

La compafiia ha presentado certificados de cumplimiento de obligaciones con el Instituto de Seguridad Social,
con el Servicio de Rentas Internas y un certificado del buré de crédito, evidenciando que se encuentra al dia
con las instituciones financieras, no registra demandas judiciales por deudas, no registra cartera castigada ni
saldos vencidos, la compafiia no mantiene operaciones como codeudor ni como garante de operaciones de
terceros. Cabe mencionar que a la fecha mantiene procesos judiciales que no comprometerian la posicion
financiera de la compafiia, evidenciando que bajo un orden de prelacién la compafiia no tiene compromisos
pendientes que podrian afectar la prelacion de los pagos del instrumento en caso de quiebra o liquidacion.

Por otro lado, por el tipo de compafiia y la localizacién de los proyectos se encuentra bajo la regulacién del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la ejecucién de los diferentes proyectos inmobiliarios, lo
que en ciertas ocasiones genera la demora o paralizaciones de los proyectos en ejecucion.

NEGOCIO

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO es una sociedad anénima que se dedica a la promocidn, construcciéon y
venta de proyectos inmobiliarios. La principal actividad es la construccién de viviendas, obras publicas o
privadas, en general todo tipo de obras civiles. Cuenta con un departamento técnico altamente capacitado
para desarrollar proyectos propios o ejecutar proyectos de terceros.

La compafiia se ha enfocado en entregar casas bajo la modalidad VIP (Viviendas de Interés Publico) y VIS
(Viviendas de Interés Social), siendo uno de los principales protagonistas en el mercado de Quito, de tal forma
que entre los principales logros de la compafiia se pueden resaltar:

®  Mads de 2.800 casas de viviendas construidas.

®  Mads de 860 departamentos construidos.

" Construccién de redes de alcantarillado para aguas servidas.
" Construccion de redes de distribucion de agua potable.

®  Construccién de vias para condominios.

"  Construccidn de carreteras.

"  Elaboracién de reservorios para agua.

"  Urbanizacion.
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Durante su trayectoria CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO ha desarrollado diversos proyectos con
diferentes alcances y en distintas zonas geograficas, siempre enfocados en su nicho de mercado objetivo, lo
que demuestra su experiencia y recorrido.

NOMBRE DEL ANO DE
PROYECTO : LR ENTREGA
123 casas
Prados del Chamizal 8.730.900 10 oficinas 2020
13 locales
Conjunto Victoria 8.420.000 158 casas/departamentos 2018
20 oficinas locales
Conjunto Portal del Chamizal 7.228.000 126 casas 2016
. L 59 casas
Conjunto Sinai 3.860.000 36 departamentos 2015
Guayanay 2 9.540.000 194 unidades de vivienda 2014
20 locales comerciales
Conjunto Girona 1.420.000 32 departamentos 2011
Bosques del Chamizal 4.450.000 86 unidades de vivienda 2011
Jardines del Chamizal 4.240.000 90 unidades de vivienda 2008
Guayanay 1 7.420.000 164 unidades de vivienda 2008
Casales Buenaventura 22.820.000 778 casas 2008
Plaza Arboleda 907.000 172 casas 2000
Altos de Guamani 950.000 131 casas 2003
Nuestro Hogar 420.000 62 casas 2001
Balcones El Recreo 540.000 48 casas 2003
Casales Gabriela 12.635.000 463 departamentos 2003
Casales Alegria 2.282.500 43 casas 2002
Casales Corcega 500.000 14 casas 2000
Obra para las Fuerzas Aéreas (Salinas) 500.000 28 departamentos 1998
Torres Constelacion 800.000 40 departamentos 1999
Mirador del Chamizal 6.649.050 95 casas 2022
Avila de Carretas 3.975.440 56 departamentos 2022

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A.

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO vende la totalidad de las obras realizadas a clientes con familias o en
pareja. La mayoria busca el financiamiento para adquirir los inmuebles a través de la banca local. La division de
los dos segmentos responde a las siguientes caracteristicas:

" Cliente Familiar: Familias con un promedio de dos hijos, mantienen trabajos estables con ingresos
entre los USD 1.200 y USD 2.600 mensuales.

" Clientes Parejas: Parejas jovenes con trabajos estables. Mantienen ingresos desde los USD 1.200 a
USD 2.600.

Ademas de los proyectos previamente mencionados, CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO mantiene una lista
de futuros proyectos que forman parte de su plan estratégico:

ANO DE

PROYECTO INMUEBLES ENTREGA

Paseos del Chamizal 6.624.000 81 casas 2024
Balcones del Chamizal 12.874.200 258 departamentos 2024
Terrazas del Chamizal 12.579.000 210 departamentos 2024
Granada de Carretas - 108 unidades 2024

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO cuenta con diversas politicas y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de objetivos y mantener una gestion adecuada de las operaciones y los riesgos internos.

®  Lapolitica de cobro para proyectos propios establece un 5% de anticipo para reservar la unidad de
vivienda y la diferencia contra entrega de la unidad de vivienda.

"  la politica de cobro para contratos de construccion a promotoras relacionadas establece el pago
del 30% contra firma del contrato y 70% contra entrega, en funcion del avance de la obra.

"  la politica de pago establece un periodo de pago de 30 dias.
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"  la politica de endeudamiento en los proyectos desarrollados establece un financiamiento de 40%
a través de instituciones financieras, 30% a través de aportes realizados por el constructor y el 30%
restantes a través de preventas realizadas.

"  La politica de inversidn busca invertir en terrenos para los futuros proyectos cuidando el riesgo, la
ubicacién y la creacién de valor. Asi también se busca invertir en tecnologia constructiva para estar
a la vanguardia.

En lo que respecta a la politica que mantiene la empresa con sus proveedores, se maneja de acuerdo con
negociaciones privadas, tomando en cuenta el alto poder de negociacién de la compafiia.

Ademds, el plan estratégico de la empresa para 2023 define varios objetivos concretos y medibles. Estos
incluyen: posicionar el codigo de ética, realizar campafias ambientales y sociales, reducir reclamos
posteriores a la entrega de viviendas, incrementar ventas por referidos, Incrementar el nivel de produccion
y ventas de los Ultimos afios: de hasta 95 unidades anuales vendidas (reservadas) a 248, alcanzando una
rentabilidad de al menos 7%, crecimiento en produccion VIS y VIP, alcanzar una rentabilidad anual de la
menos 25% antes de impuestos, entre otros.

RIESGO OPERATIVO

Para mitigar el riesgo operacional, el Emisor cuenta con pdlizas de seguros de diversa indole que ofrecen
cobertura sobre cualquier situacién de riesgo operacional que se presente en el proceso de produccién de la
compafiia. A febrero de 2023 todas se mantenian vigentes.

POLIZAS DE SEGURO
ASEGURADORA FECHA DE VENCIMIENTO
(FEBRERO 2023) _

14/05/2023
06/04/2023
06/04/2023
07/04/2023
09/04/2023
12/04/2023
25/04/2023
Fianza Legal Seguros Confianza S.A. 19/05/2023
20/05/2023
29/05/2023
23/06/2023
24/06/2023
29/06/2023
29/08/2023
14/09/2023
Fiel Cumplimiento de Contrato Aseguradora del Sur S.A. 24/06/2023
05/02/2025
27/07/2023
Incendio Seguros Equinoccial S.A. 30/09/2023
Incendio Hispana de Seguros S.A. 23/09/2023
Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A.

Cumplimiento de Contrato Seguros Latina S.A.

PRESENCIA BURSATIL

Hasta la fecha del presente informe CONSTUIR FUTURO S.A. CONFUTURO mantiene vigente la Primera
Emisién de Obligaciones. La presencia bursatil que ha mantenido la empresa se detalla a continuacién:

PRESENCIA BURSATIL ANO APROBACION N(ISIS\E—)O ESTADO
Primera Emision de Obligaciones 12022 SCVS-IRQ-DRMV-2022-00008871. 3.700.000 Vigente

Fuente: SCVS

La liguidez que han presentado los instrumentos que CONSTUIR FUTURO S.A. CONFUTURO ha mantenido
en circulacion en el Mercado de Valores se detalla:

LIQUIDEZ INSTRUMENTOS MONTO COLOCADO NUMERO DE DIAS

(USD) TRANSACCIONES BURSATILES
Primera Emision de Obligaciones 646.961 35 91

Fuente: SCVS
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En funcion de lo antes mencionado, GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A., opina que se observa
consistencia en la presencia bursatil.

INSTRUMENTO

Con fecha 31 de agosto de 2022, se reunid la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
compafiia CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO en la que se aprobd la Primera Emision de Obligaciones de
Largo Plazo, por un monto de USD 3.700.000. Con fecha 19 de diciembre de 2022 la Superintendencia de
Compaifiias, Valores y Seguros aprobd la emision y el contenido del prospecto con la Resolucion SCVS-IRQ-
DRMV-2022-00008871.

PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES

Caracteristicas

CLASES MONTO PLAZO TASA FIJA PAGO DE CAPITAL PAGO DE
(USD) (DIAS) ANUAL | INTERESES
A 720 8,00% gTrimestral con afio de graci
B 390 10,00% Al vencimiento
3.700.000 i
C 390 10,00% Al vencimiento Trimestral
D 540 10,50% Trimestral

Saldo vigente

Clase A: USD 646.961

Garantia general

De acuerdo con el Art.162 Ley de Mercado de Valores.

Garantia
especifica

Hipoteca abierta en favor del Representante de Obligacionistas, constante sobre el siguiente
Inmueble: LOTE nimero 8 producto de la subdivision del Inmueble denominado Hacienda
Tanlahuay sus anexos situados en la parroquia San Antonio de Pichincha, Cantén Quito, provincia
de Pichincha, con nimero de predio 5792659. El valor en garantia es de USD 5 millones y este
respalda 135% del total de la emisién.

Destino de los
recursos

Los fondos serdn destinados en un 100% para capital de trabajo. Principalmente relacionados
con la compraventa, construccion, promocion y comercializacion de bienes inmuebles.

Valor nominal

usb 1,00

Tipo de emisién

Los valores se emitirdn de manera desmaterializada mediante anotaciones en cuentas
registradas.

Base de calculos
de intereses

Base comercial 30/360: corresponde a afios de 360 dias. 12 meses y 30 dias cada mes.

Sistema de
colocacion

Se negociara de manera bursatil hasta por el monto indicado.

Rescates
anticipados

El emisor podrd rescatar anticipadamente las obligaciones de largo plazo en forma total,
conforme a lo estipulado en el articulo 168 del Libro Il del Cddigo Orgéanico Monetario y
Financiero con Asamblea de Obligacionistas, o parcial a través de sorteos, a partir de la colocacién
de la emision.

Underwriting

La presente Emision de Obligaciones contempla contrato de underwriting al Mejor Esfuerzo.

Estructurador
financiero

Mercapital Casa de Valores S.A.

Agente colocador

Mercapital Casa de Valores S.A.

Agente pagador

Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacién de Valores DECEVALE S.A.

Representante de
obligacionistas

Avalconsulting Cia. Ltda.

Resguardos

= Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno

(1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y
convertidos en efectivo.

= No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

= Mantener durante la vigencia de la emision la relacion de activos depurados sobre
obligaciones en circulacion, en una razén mayor o igual a 1,25.

Limite de
endeudamiento

= El Emisor se compromete a mantener semestralmente un indicador de Pasivo Total /
Patrimonio menor o igual a 3,15 veces a partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta
la redencion total de los valores.

Para la base de la verificacién se tomaran los estados financieros semestrales correspondientes

a junio treinta y diciembre treinta y uno de cada afio. El seguimiento a los indices financieros

iniciard el primer semestre calendario una vez los titulos estén en circulacion.

Compromisos
Adicionales

= No repartir dividendos hasta que no se realice el aumento de capital, conforme aprobacion
de la Junta de Accionistas respectiva, por un monto de quinientos mil délares de los Estados
Unidos de Ameérica (USD 500.000,00) durante la vigencia de la Primera Emision
Obligaciones de Largo Plazo.

Fuente: Prospecto de Oferta Publica
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Las siguientes tablas contempla las colocaciones existentes a la fecha del presente informe y, para futuras
colocaciones considera una colocacion proporcional USD 1 millén en la Clase B, la Clase Cy la Clase D:

CAPITAL PAGO DE PAGO PAGO SALDO DE  PORCENTAJE
INICIAL CAPITAL  INTERESES  TOTAL CAPITAL DE PAGO DE
(UsD) (UsD) (UsD) (UsD) (UsD) CAPITAL

AMORTIZACION FECHA
CLASE A VENCIMIENTO

1 28/3/2023 183.655 - 3.673 3.673 183.655 0,00%

2 28/6/2023 183.655 - 3.673 3.673 183.655 0,00%

3 28/9/2023 183.655 - 3.673 3.673 183.655 0,00%

4 28/12/2023 183.655 - 3.673 3.673 183.655 0,00%

5 28/3/2024 183.655 45914 3.673 49.587 137.741 25,00%

6 28/6/2024 137.741 45914 2.755 48.669 91.828 25,00%

7 28/9/2024 91.828 45914 1.837 47.750 45.914 25,00%

8 28/12/2024 45.914 45.914 918 46.832 - 25,00%

Fuente: CONSTUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

AMORTIZACION FECHA CAPITAL PAGO DE PAGO PAGO SALDO DE PORCENTAIJE
CLASE A VENCIMIENTO INICIAL CAPITAL INTERESES TOTAL CAPITAL DE PAGO DE

(UsD) ()] ()] (5] (usD) CAPITAL

1 28/3/2023 187.900 - 3.758 3.758 187.900 0,00%
2 28/6/2023 187.900 - 3.758 3.758 187.900 0,00%
3 28/9/2023 187.900 - 3.758 3.758 187.900 0,00%
4 28/12/2023 187.900 - 3.758 3.758 187.900 0,00%
5 28/3/2024 187.900 46.975 1.253  48.228 140.925 25,00%
6 28/6/2024 140.925 46.975 2819 49.794 93.950 25,00%
7 28/9/2024 93.950 46.975 1.879  48.854 46.975 25,00%
3 28/12/2024 46.975 46.975 940  47.915 - 25,00%
Fuente: CONSTUIR FUTURO S.A. CONFUTURO
CAPITAL PAGO DE PAGO PAGO SALDODE  PORCENTAJE
AM?:SISZ:SON VENE?;'}':NTO INICIAL CAPITAL  INTERESES  TOTAL CAPITAL DE PAGO DE
(USD) (UsD) (UsD) (UsD) (UsD) CAPITAL

1 28/3/2024 200.000 200.000 16.000 216.000 - 100,00%
2 | 28/6/2024 75.406 75.406 6.032 81.438 - 100,00%
Fuente: CONSTUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

CAPITAL PAGO DE PAGO PAGO SALDO DE PORCENTAJE
INICIAL CAPITAL  INTERESES  TOTAL CAPITAL DE PAGO DE
(UsD) (UsD) (UsD) (UsD) (usD) CAPITAL

AMORTIZACION
CLASE B

FECHA
VENCIMIENTO

1 10/10/2023 1.000.000 - 25.000 25.000 1.000.000 0,00%
2 10/1/2024 1.000.000 - 25.000 25.000 1.000.000 0,00%
3 10/4/2024 1.000.000 - 25.000 25.000 1.000.000 0,00%
4 10/7/2024 1.000.000 - 25.000 25.000 1.000.000 0,00%
5 10/10/2024 1.000.000  1.000.000 25.000 1.025.000 - 100,00%
Fuente: Prospecto de Oferta Publica
CAPITAL PAGO DE PAGO PAGO SALDO DE PORCENTAJE
AM?:?_ZISZSEION VENZEI?/II-II:NTO INICIAL CAPITAL  INTERESES TOTAL CAPITAL DE PAGO DE
(USD) (USD) (USD) (USD) (UsSD) CAPITAL

1 10/05/2024 1.000.000 - 25.000 25.000 1.000.000 0,00%
2 10/8/2024 1.000.000 - 25.000 25.000 1.000.000 0,00%
3 10/11/2024 1.000.000 - 25.000 25.000 1.000.000 0,00%
4 10/2/2025 1.000.000 - 25.000 25.000 1.000.000 0,00%
5 10/10/5/2025 1.000.000 1.000.000 25.000 1.025.000 - 100,00%
Fuente: Prospecto de Oferta Publica
) CAPITAL PAGO DE PAGO .Xclo} SALDO DE PORCENTAJE
AM?:SISZ:SION VEN'(:ZEI(\:AI-IIEANTO INICIAL CAPITAL  INTERESES TOTAL CAPITAL DE PAGO DE
(USD) (USD) (UsSD) (USD) (UsD) CAPITAL

1 1/10/2024 1.000.000 166.600 26.250 192.850 833.400 16,66%
2 1/1/2025 833.400 166.600 21.877 188.477 666.800 16,66%
3 1/4/2025 666.800 166.600 17.504 184.104 500.200 16,66%
4 1/7/2025 500.200 166.600 13.130 179.730 333.600 16,66%
5 1/10/2025 333.600 166.600 8.757 175.357 167.000 16,66%
6 1/1/2026 167.000 167.000 4.384 171.384 - 16,70%

Fuente: Prospecto de Oferta Publica

Mientras se encuentran en circulacion las obligaciones, las personas juridicas deberan mantener
resguardos a la emision, por lo que la Junta General de Accionistas resolvio:

GARANTIAS Y RESGUARDOS FUNDAMENTACION UMPLIMIENTO

) ) . Elindicador, a febrero 2023, fue de
Los activos reales sobre los pasivos deberdn 140, CUMPLE

permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1),
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CALIFIC DE

GARANTIAS Y RESGUARDOS

entendiéndose como activos reales a aquellos activos
que pueden ser liquidados y convertidos en efectivo.
No repartir dividendos mientras existan obligaciones
en mora

No hay obligaciones en mora. CUMPLE

Para febrero 2023, presentd una
relacion de activos depurados sobre
obligaciones en circulacién de 10,93 CUMPLE
veces, cumpliendo asi lo determinado
en la normativa.

Mantener durante la vigencia de la emision, la
relacion activos libres de gravamen sobre
obligaciones en circulacién igual o superior a 1,25
veces

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

LIMITE DE ENDEUDAMIENTO FUNDAMENTACION UMPLIMIENTO

El  Emisor se compromete a mantener
ls)ertngstra!mente un |hd|c|e1d03r 1d56 Pasivo TOti! s;)brle ' El indicador de Pasivo/Patrimonio al 31
atrimonio menor o igual a veces a partir de la i
L & ) P . i dediciembre de 2022 fue de 1,82.
autorizacion de la oferta publica y hasta la redencion
total de los valores. :

CUMPLE

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

ACTIVOS DEPURADOS

La presente Emision de Obligaciones esta respaldada por Garantia General, lo que conlleva a analizar la
estructura de los activos de la compafiia. Al 28 de febrero de 2023, la compafiia posee un total de activos de
USD 7,78 millones, siendo los activos depurados USD 4,88 millones, siendo la relacion entre activos
depurados y monto de obligaciones en circulacién igual a 10,93 cumpliendo asi lo determinado en la
normativa.

Se entiende como activos depurados: “Al total de activos del emisor menos: los activos diferidos o impuestos
diferidos; los activos gravados; los activos en litigio y el monto de las impugnaciones tributarias,
independientemente de la instancia administrativa y judicial en la que se encuentren; los derechos fiduciarios
del emisor provenientes de negocios fiduciarios que tengan por objeto garantizar obligaciones propias o de
terceros; cuentas y documentos por cobrar provenientes de derechos fiduciarios a cualquier titulo, en los
cuales el patrimonio auténomo este compuesto por bienes gravados; cuentas por cobrar con personas
juridicas relacionadas originadas por conceptos ajenos a su objeto social; y, las inversiones en acciones en
compafiias nacionales o extranjeras que no coticen en bolsa o en mercados regulados y estén vinculadas con
el emisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores y sus normas complementarias”.

ACTIVOS DEPURADOS (FEBRERO 2023) M

(UsD)

Activo Total 7.780.432

(-) Activos o impuestos diferidos

(-) Activos gravados 5 895.704

Inventarios

Magquinaria y equipos

Terrenos

(-) Activos en litigio

(-) Monto de las impugnaciones tributarias

(-) Derechos fiduciarios que garanticen obligaciones propias o de terceros

(-) Cuentas y documentos por cobrar provenientes de la negociacién y derechos
fiduciarios compuestos de bienes gravados

(-) Cuentas por cobrar con personas juridicas relacionadas originadas por
conceptos ajenos a su objeto social

(-) Inversiones en acciones en compafiias nacionales o extranjeras que no coticen
en bolsa o mercados regulados y estén vinculados con el emisor

Total Activos Depurados 4.884.728

Saldo de obligaciones en circulacién 446.716

Cobertura Activos depurados / Obligaciones en circulacién >a 1,25 10,93
Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A.
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Adicionalmente, se debe mencionar que, a febrero 2023, al analizar la posicion relativa de la garantia frente
a otras obligaciones del emisor, se evidencia que el total de activos depurados ofrece una cobertura de 0,94
veces sobre las demas obligaciones del Emisor.

Por otro lado, “El conjunto de los valores en circulacion de los procesos de titularizacion y de emision de
obligaciones de largo y corto plazo, de un mismo originador y/o emisor, no podra ser superior al 200% de su
patrimonio; de excederse dicho monto, deberdn constituirse garantias especificas adecuadas que cubran los
valores que se emitan, por lo menos en un 120% el monto excedido”.

Unavez determinado lo expuesto en el parrafo anterior, se pudo evidenciar que el valor de la Primera Emision
de Obligaciones de CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO, asi como de los valores que mantiene en
circulacion, representa 71,76% del 200% del patrimonio al 28 de febrero de de 2023 y 143,53% del
patrimonio, cumpliendo de esta manera con lo expuesto anteriormente.

MONTO
200% PATRIMONI | MONTO |
00% ONIO )

Patrimonio 2.401.449
200% Patrimonio 4.802.898
Saldo Titularizacion de Flujos en circulacién -
Saldo Emisién de Obligaciones en circulacion 446.716
Saldo Disponible Emisién de Obligaciones 3.000.000
Total Emisiones 3.446.716
Total Emisiones/200% Patrimonio 71,76%

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A.

PERFIL FINANCIERO ANALISIS FINANCIERO

El presente analisis fue realizado con base a los Estados Financieros del afio 2020y 2021 auditados por ABALT
Cia. Ltda. Estos informes de auditoria no presentaron salvedades en su opinion. Adicionalmente se utilizaron
estados financieros internos con corte febrero y diciembre 2022 y febrero 2023.

EVOLUCION DE INGRESOS Y COSTOS

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO es una empresa dedicada a la compraventa, construccion, promocién y
comercio de bienes inmuebles enfocado principalmente en la categoria de viviendas de interés social (VIS) y
viviendas de interés publico (VIP).

Las viviendas de interés social (VIS) son aquella que cumple con los estandares minimos de calidad y cuyo valor
no superara los 57,56 salarios basicos unificados. Por otra parte, las viviendas de interés publico toman en
cuenta inmuebles cuyo valor este comprendido entre los USD 75mil y USD 97,3 mil.

Los ingresos de CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO fluctuaron entre 2020y 2022 segun el ciclo operativo
del negocioy a los avances de cada uno de los proyectos que tienen en marcha. En 2020 el rubro contabilizé
USD 2,55 millones para incrementar 89,41% a USD 4,83 millones en 2021. Especificamente, en 2021 esta
recuperacion fue debido a la reactivacion paulatina que presenté el sector. Sin embargo, en 2022 los ingresos
de la compafiia cayeron 19,56% hasta totalizar USD 3,89 millones. Los ingresos de la compaiiia dependen
estrictamente de la terminacidn y venta de los proyectos de construccion.

6.000 ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

~ 4.000
(%)
>
£
£2.000
2020 2021 2022
H Ingresos de actividades ordinarias H Costo de ventas y produccion ® Utilidad operativa u Utilidad neta

Fuente: Estados Financieros Auditados 2020-2021 y Preliminares 2022
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Para febrero de 2023, la compafiia registré ventas por USD 469 mil, valor que evidencia una disminucion de
28,16% frente al mismo periodo de 2022.

INGRESOS (USD) FEBRERO 2022 2022 FEBRERO 2023

Casales Victoria - 87.000
Mirador del Chamizal - -
Avila de Carretas - 191.305 -
Prados del Chamizal - 26.810 38.743
Proyecto Granada 256.009 2.558.964 265.923
Guayanay 595.651 57.750 -
Paseos del Chamizal - 193.214 157.541
Proyecto Miravalle - 36.269 7.500
Otros - 55.624 -
Total 653.401 3.864.229 469.408

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Los costos de ventas representan principalmente compras netas locales de materia prima de construccién y
costos asociados con el personal que mantienen para el desarrollo de las obras. Estos responden al ciclo
operativo de la empresa y a los distintos proyectos que desarrolla la compafiia en cada afio. La participacion
del costo sobre las ventas pasod de representar 62,44% en 2020 a 68,87% en 2021 y finalmente 58,76% en
2022. Coherente con el giro de negocio, el costo de ventas aumenta tanto en valor como participacion en los
afios con mayores ventas y disminuye en los afios con menores ventas. Sin embargo, cabe recalcar que en
2022 se mantuvo una participacion del costo de ventas menor a la de 2021 a pesar de mantener ingresos
superiores en USD 1,3 millones, evidenciando mayor eficiencia por parte de la empresa.

Para septiembre de 2022 el costo de ventas totalizd USD 1,76 millones, que representd el 60% de las ventas,
inferior a la participacion registrada durante septiembre 2021 cuando representd el 87% de las ventas.

COSTO DE VENTAS POR

PROYECTOS (USD) FEBRERO 2022 2022 FEBRERO 2023
Victoria 11.702 91.276 1.587
Prados del Chamizal (239) 35.826 7.834
Proyecto Mirador 139.199 424.559 15.457
Carretas 21.242 137.837 6.590
Granada 333.685 354.370 -
Granada 60.732 887.475 120.160
Paseos del Chamizal 4.123 176.239 75.324
Proyectos anteriores 3.849 147.230 19.642
Miravalle - 33.398 5.622
Total 3574.296 2.288.215 252.219

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Los principales insumos que se utilizan en el proceso productivo son hormigon, hierro, ceramicas, entre otros
materiales de construccion.

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO es una empresa que se caracteriza por la generacion de resultados
consistentemente positivos. La fluctuacion del margen bruto se debe directamente al ciclo operativo, asi
como a fluctuaciones en los costos del proceso productivo, principalmente, el costo de la materia prima. Esto
generd una tendencia creciente en la utilidad bruta. En términos monetarios la utilidad bruta pasé de USD
959 mil (37,56% de las ventas) en 2020 a USD 1,5 millones (31,13% de las ventas) en 2021.El aumento en
valor monetario se debe principalmente al aumento de ventas, que fue mayor al aumento en los costos. Por
ultimo, en 2022 el margen bruto crecio 6,57% y totalizd USD 1,6 millones (41,24% de las ventas). En este
ultimo afio, el margen bruto tomo la participacién sobre ventas mas alta en el periodo, que es causada por
la disminucién en costos, que fue en mayor medida a la disminucién de ventas.

Entre febrero de 2023 y febrero de 2022, la utilidad bruta aumenté 174,56%. De esta manera, alcanzé USD
217 mil, equivalente al 46,27% de las ventas, siguiendo la misma linea de costos de venta mas bajos que los
del afio anterior.
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GESTION OPERATIVA: GASTOS Y RESULTADOS

La estructura de gastos operativos mostrd un comportamiento creciente durante el periodo analizado,
acorde al volumen de negocios registrado y al personal requerido para los distintos proyectos realizados. Los
principales gastos operativos de la compafiia fueron por concepto de sueldos, salarios, beneficios sociales,
honorarios e impuestos y contribuciones. Estos rubros crecieron 41,69% en 2021 y causaron que los gastos
operativos pasen de USD 755 mil a USD 1,07 millones. Sin embargo, la participacion de este rubro sobre los
ingresos disminuyo entre 2020y 2021 y paso de representar 29,59% a 22,13% respondiendo al incremento
de los ingresos y a eficiencias implementadas por la compafiia. En 2022 se aprecia un nuevo incremento en
valor de los gastos, totalizando USD 1,23 millones. En ese afio, los gastos representaron 31,56% de las ventas,
siendo la participacion mas alta del periodo analizado.

Para febrero de 2023 los gastos operativos alcanzaron un monto de USD 260 mil, que supone un incremento
de 5,89% con respecto a febrero de 2023. Su peso relativo sobre las ventas aumentd de 37,52% en febrero
de 2022 a 55,30% en el mismo mes de este afio. Este incremento en el estudio interanual reflejé mayores
gastos por concepto impuestos municipales y tramites legales y judiciales.

En respuesta al comportamiento de la utilidad bruta y la estructura de gastos, la utilidad operativa pasé de
USD 204 mil en 2020 a USD 435 mil en 2021. En términos anuales, se evidencié un alza de 8,99% en los
resultados operativos al término de 2021, coherente con la mayor actividad registrada durante ese afio por
la recuperacion luego de la pandemia. Contrariamente, en 2022 se evidencié una disminucién de 13,42% en
el margen operativo. A pesar de esta disminucion monetaria, es importante mencionar que la utilidad
operativa de 2022 es la mas alta en cuanto a participacidn sobre las ventas, llegando a 9,68%

Durante el periodo interanual se evidencié un incremento operativo al pasar de -USD 166 mil a -USD 42 mil.
En general, la evolucién de los resultados operativos evidencia que la compafiia es capaz de generary retener
ingresos suficientes mediante las actividades ordinarias de negocio. Los resultados son producto directo de
los proyectos que se desarrollan durante cada afio y al avance de obra de cada uno de ellos, generando ciclos
de mayores ingresos.

Por su parte, el EBITDA fluctud durante el periodo analizado en funcién de la variacién en la utilidad operativa
y de la depreciacién y amortizacidn registrada producto de la inversidon en activos fijos. Al cierre de 2020 el
EBITDA alcanzé un monto USD 256 mil. Al 31 de diciembre de 2021 el EBITDA ascendi6é a USD 463 mil
respondiendo al alza en el nivel de ingresos y de la utilidad operativa, evidenciando la capacidad de la
compafiia de generar recursos a partir de las operaciones ordinarias, ain en escenarios menos favorables del
entorno. En el afio 2022 el EBITDA disminuye y totaliza USD 405 mil. Esta generacion de EBITDA permitié
tener una cobertura sobre los gastos financieros de 1,47 veces sobre los gastos financieros en 2022 y afios
de pago de 4,75, el menor tiempo del periodo.

Debido a los resultados negativos en el periodo interanual, el EBITDA de febrero 2022 y febrero 2023 también
se mantiene negativo, presentando indices menores a 0 en la cobertura sobre gastos financieros.

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO ha fondeado parte de las operaciones mediante recursos de entidades
financieras. Por lo tanto, los gastos financieros dependen de los préstamos bancarios adquiridos localmente,
concentrados principalmente en el largo plazo. De esta manera el gasto financiero presenté un
comportamiento creciente entre 2020 y 2022, pasando de USD 174 mil en 2020 (6,81% sobre las ventas) a
USD 275 mil en 2022 (7,08% de las ventas). Este incremento responde a mayor deuda con entidades
financieras.

Al término de 2020, la utilidad neta alcanzé un monto de USD 1,5 mil. Durante 2021 y fruto de un mayor
margen bruto por el incremento de los ingresos, la utilidad neta fue favorecida, alcanzando USD 94,6 mil y
representando el 1,96% de los ingresos. Coherente con el comportamiento de demas resultados
mencionados anteriormente, la utilidad neta cae 35,87% en 2022 vy totaliz6 USD 60,6 mil. Este
comportamiento es diferente en el periodo interanual, donde tanto en febrero de 2022 y febrero de 2023 Ia
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utilidad neta mantuvo valores negativos que vienen de un margen bruto que no es lo suficientemente alto

como para cubrir los gastos operativos y financieros mantenidos en los primeros dos meses del afio.

La compafiia generd retornos sobre el patrimonio favorables para los inversionistas entre 2020 y 2022. En
2020 el ROE alcanzd 0,06%, mismo que para 2021 increment6 a 3,64% lo que evidencia que la compafiia
utiliza eficientemente los recursos para el crecimiento y la generacion de utilidades. La baja de ingresos en
2022 y la menor utilidad neta causaron que el retorno sobre el patrimonio disminuya a 2,29%. La compafiia
genero resultados positivos durante todos los afios analizados, alin en escenarios menos favorables del
entorno. De igual manera, el ROA de la empresa pasé de 0,02% en 2020 a 1,11% en 2021y 0,81% en 2022.
Ambos indices se mantienen en valores negativos a febrero de 2023 a causa de los resultados negativos
mencionados anteriormente.

CALIDAD DE ACTIVOS

En cuanto a los activos, la compafiia presentd una tendencia fluctuante en el periodo. El activo pasé de USD
7,6 millones en 2020 a USD 8,6 millones en 2021 a causa de crecimientos en cuentas por cobrar e inventarios.
Este comportamiento se dio en respuesta principalmente a un alza de USD 2,29 millones en la cuenta de
inventarios correspondiente en parte a la adquisicion de un terreno. Sin embargo, en 2022 el activo
disminuyo 12,68% y totalizé USD 7,5 millones. Esta baja viene por menores valores mantenidos en las cuentas
por cobrar relacionadas. A febrero de 2023, el activo total suma USD 7,8 millones.

Del total de activos, en promedio 95,8% se concentrd en la porcidn corriente. Dado el giro de negocio de
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO los activos mas representativos fueron las cuentas por cobrar
relacionadas, los inventarios y la propiedad, planta y equipo. Estas 3 cuentas totalizan 91,25% de todos los
activos mantenidos en 2022 y 92,79% en febrero de 2023 (tomando en cuenta la depreciacion acumulada).
Los activos corrientes representan 96,62% de los activos totales a febrero de 2023.

CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO mantuvo un indice de liquidez superior a la unidad durante todo el
periodo analizado, favorecido por las cuentas por cobrar a relacionadas, correspondientes a cuentas por
cobrar a las promotoras por los avances de obra realizados. El indice de liquidez alcanzd un valor de 2,17 al
término de 2022. Este indice se ubica en 1,80 a febrero de 2023. Si no se toma en cuenta los inventarios que
la compafiia mantiene, la prueba acida también se mantiene por encima de la unidad, con valores de 1,14 en
2022 y 0,96 en febrero 2023.

EVOLUCION EL ACTIVO
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7.000
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6.000
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i Activo H Activo corriente H Activo no corriente
Fuente: Estados Financieros Auditados 2020-2021 y Preliminares 2022

Las cuentas por cobrar se concentran en un 99% en clientes relacionados, dado el giro de negocio de la
compaifiia se facturan los avances de obra a las empresas promotoras, valores que se van cancelando de
acuerdo con la entrega de los inmuebles a los clientes. Para diciembre de 2022 se contabilizdo USD 3,12
millones en cuentas por cobrar a relacionadas. Este valor es el mas bajo del periodo, siendo 31,48% menos
que lo mantenido en 2021.
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CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS FEBRERO 2022 2022 FEBRERO 2023

(UsD)
Patricio Solines 701.460,30  815.866,39 833.678,85
Ps Proyecto Tirrena 5.000,00 - -
Ps Buenaventura 5.646,90 - -
Ps Aporte Valdivieso & Solines 7.350,11 - -
Ps Valdiviedo & Solines Daniela 9.611,00 - -
Proyecto Miravalle 606,90 - -
Ps Guadalupe de Solines 562.689,91 706.410,52 737.136,78
Préstamos Renato Solines 5.702,25 5.702,25 5.702,25
Ps San Vicente 150,00 - -
Ps Fabian Flores 37.919,37 26.282,52 26.282,50
Ps Chitoa 6.108,80 - -
Sociedad Civil Prados del Chamizal 1.928.675,28 201.163,56 183.563,50
ConstruHogar Tuhogar S.A. 438.975,05 1.335.736,26 1.644.195,81
Ps Tanlahua - 13.678,32 13.678,32
Brigitte Ripalda - 15.000,00 18.138,00

Total 3.3.709.895,87 3.119.839,82  3.462.376,01

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Para febrero de 2023, las cuentas por cobrar relacionadas alcanzaron los USD 3,46 millones, y representaron
el 44,50% del activo total. A febrero 2023 la mayor proporcion de la cartera relacionada corresponde a
Constru Hogar Tuhogar S.A encargada de los proyectos Avila y Granada que se encuentran en ejecucion.

Por su parte, la compafiia registra montos menores por concepto de cuentas por cobrar comerciales. Los dias
promedio de recuperacion de cartera fluctuaron entre 15y 1, sin ser un componente determinante en la
estructura de balance de la compafiia por el giro de negocio que manejan. Cabe recalcar que, tanto las
cuentas por cobrar comerciales como las relacionadas se mantienen vigentes en su totalidad, con un plazo
de mas de 180 dias.

Asimismo, CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO mantiene inventarios compuestos principalmente por
inmuebles terminados, bodegas de proyectos y terrenos. Para febrero de 2023, los inventarios ascendieron
a un monto de USD 3,49 millones, con un incremento de 4,75% frente a febrero de 2022, y de 1,76% con
respecto a diciembre de 2022. Este rubro representa 44,92% del total de activos para febrero de 2023,
convirtiéndolo en el activo mas representativo. Se ha mantenido creciente durante todo el periodo.

Por otro lado, debido al giro de negocio del sector de construccién, la compafifa requiere de propiedades y
equipos de alto costo para la operacién. Este rubro mantuvo un comportamiento creciente sostenidoy, hasta
febrero de 2023, represent6 11,16% del activo total. Entre 2020y 2022 se registrd un crecimiento de 2,71%
en promedio en la propiedad, planta y equipo. El activo fijo mas representativo de esta cuenta es el equipo
y maquinaria de construccion, seguido por encofrados nacionales, encofrados Bagant y vehiculos.

ESTRUCTURA DE FINANCIAMIENTO

El analisis de la estructura de financiamiento evidencia que CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO financia
las operaciones en su mayoria con obligaciones con entidades financieras y cuentas por pagar a proveedores
relacionados. De hecho, el activo financiado por el pasivo fue de 64,6% en 2022 y de 66,49% a febrero de
2023. Estos porcentajes se mantuvieron estables durante el periodo analizado.

Para 2020 el pasivo total contabilizé USD 5,02 millones, creciendo en 18,5% en 2021 debido a un incremento
en las cuentas por pagar relacionadas de corto y mayores saldos por pagar con entidades financieras. Para
2022, el pasivo total disminuyd 18,93% y totalizd USD 4,82 millones. Este comportamiento vino por menores
saldos con entidades financieras a largo plazo y una ligera disminucién en las cuentas por pagar a
relacionadas. A febrero de 2023, el pasivo suma USD 5,17 millones.

Durante el periodo analizado, los pasivos se concentraron en el corto plazo (en promedio, 63,06%); no
obstante, esta participacion aumentd de 61,35% en 2020 a 68,92% en 2022y 80,77% en febrero 2023, debido
fundamentalmente a la concentracién de la deuda bancaria en el corto plazo. Las cuentas mas
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representativas del pasivo son la deuda con entidades financieras y las cuentas por pagar a relacionadas. En
sus dos porciones, estas dos cuentas suman 75,38% del pasivo.

ESTRUCTURA DE FINANCIAMIENTO
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Fuente: Estados Financieros Auditados 2020-2021 y Preliminares 2022

Una fuente de financiamiento representativa fueron las cuentas por pagar a relacionadas. Para el cierre de
2020 totalizdé USD 1,33 millones, cifra que pasé a USD 1,8 millones, denotando un crecimiento de 34,75% en
2021. En 2022 decrecio 8,68% vy llegd a USD 1,64 millones. A febrero de 2023 se mantiene el decrecimiento y
totaliza USD 1,59 millones. El total de esta cuenta corresponde a la compafiia Jardines del Chamizal Jardichami
Cia Ltda. Segun la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, esta empresa se encuentra en disolucién
y liquidacion.

Por otro lado, las cuentas por pagar a proveedores tuvieron una tendencia decreciente entre 2020 y 2022.
Estas pasaron de un total de USD 394,14 mil y de representar 7,83% de los pasivos en 2020 a USD 181,61 mil
y representar 3,77% de los pasivos en 2022. Estos rubros estdn compuestos por cuentas por pagar a
proveedores y a subcontratistas. Cabe mencionar que CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO mantiene
diversificados sus proveedores mitigando adecuadamente riesgos de precio o concentracion. Los dias de pago
de la compafiia disminuyeron y pasaron de 89 dias en 2020 a 29 dias en 2022.

Los valores de deuda neta, es decir, los valores de la deuda con costo a los que se resta el efectivo y equivalentes
de efectivo presentaron una tendencia fluctuante en el periodo, impulsados por la adquisicion de deuda con
entidades financieras y con el Mercado de Valores recientemente. En 2020 la deuda neta alcanzo USD 2,11
millones, USD 2,73 millones en 2021 y USD 1,92 millones en 2022. La deuda financiera sobre el pasivo total se
ha mantenido en promedio en 44% en el periodo bajo analisis, llegando a su valor mas alto con 47% en 2021y
al mas bajo de 41% en 2022.

2022 | FEBRERO 2022 FEBRERO 2023

DEUDA NETA (MILES USD) REAL INTERANUAL
Obligaciones con entidades financieras CP 880 1.040 1.277 954 1.622
Obligaciones emitidas CP - - - - 420
Préstamos con terceros CP - - - - -
Obligaciones con entidades financieras LP 1.293 1.735 520 1.735 183
Obligaciones emitidas LP - - 184 - -
Préstamos con terceros LP - - - - -
Subtotal deuda 2.173 2.775 1.980 2.688 2.224
Efectivo y equivalentes al efectivo 68 41 58 569 4
Activos financieros disponibles para la venta - - - - -
Inversiones temporales CP - - - - -
Deuda neta 2.105 2.734 1.922 2.119 2.220

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Las obligaciones con entidades financieras a corto plazo han sido crecientes durante todo el periodo,
respondiendo a una necesidad operativa de fondos también creciente. Histéricamente la mayor porcién de la
deuda se ha mantenido en el largo plazo, excepto en el afio 2022 donde se aprecia una reestructuracion de la
deuda hacia el corto plazo. A diciembre 2022, la porcion corriente representaba mas de 70% de la deuda
contraida con bancos. En concreto, la deuda bancaria a corto plazo pasé de USD 880,40 mil a USD 1,64 millones
en 2022 y USD 1,62 millones a febrero de 2023. En promedio, la porcidn corriente de la deuda con entidades
financieras crecié 22,65%, siendo febrero de 2023 el periodo con mayor crecimiento (27,07% frente a
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diciembre 2022). Por otro lado, la deuda con entidades financieras a largo plazo crecié entre 2020 y 2021 un
34,20%, pero disminuy6 70,02% en 2022 hacia el menor valor del periodo analizado con un total de USD 519,94
mil. El afio 2020 es el Unico aflo donde la deuda total con entidades financieras disminuye comparado con los
afios anteriores.

Los recursos propios de la empresa contribuyeron con el financiamiento del 33,14% de los activos en el periodo
comprendido entre 2020y 2022. El patrimonio ha mantenido una tendencia creciente en el periodo analizado.
Al término de 2022 el patrimonio aumento en 1,60% contabilizando USD 2,64. A febrero de 2023 se registra
una leve caida en el valor del patrimonio de 1,36%, que viene por las pérdidas registradas en dicho periodo.
Cabe mencionar que a lo largo del periodo analizado no han existido aumentos del capital suscrito
manteniéndose constantemente en USD 60 mil, sin embargo, debido a la decision de incursionar en el Mercado
de Valores la Junta de Accionistas se comprometié a aumentar el capital social en USD 500 mil.

Conlo mencionado, el apalancamiento de la compafiia se ha mantenido fluctuante, de acuerdo con los cambios
en deuda neta y el aumento de patrimonio. En 2020 la empresa mantenia un indice de apalancamiento de
1,98, cifra que subid a 2,29 en 2021 y finalmente disminuyé a 1,82 en 2022. A febrero de 2023 el
apalancamiento de la compafiia es de 1,98, coherente con el aumento de pasivos en el periodo.

PERFIL PROYECTADO

PROYECCIONES DEL EMISOR

En la estructuracion original, el emisor realizd proyecciones de resultados y del Estado de Flujos de Efectivo,
aspectos trascendentales para analizar la capacidad de pagos de la emision.

ORIGINALES PRELIMNARES
PROYECCIONES DE RESULTADOS 2022 (MILES USD)

Ventas netas 5.014 3.889
Costo de ventas 3.222 2.285
Utilidad bruta 1.792 1.603
Gastos operativos 1.406 1.227
Utilidad operativa 386 376
Gastos financieros 254 275
Ingresos (gastos no operacionales) - -
Utilidad antes de impuestos 132 101
Utilidad neta 84 61

Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Las ventas mantuvieron un cumplimiento de 77,56% de lo presupuestado para el cierre de 2022. En lo que
respecta al costo de ventas, la proyeccion original supuso una relacién de 64% respecto de las ventas. Sin
embargo, el costo de ventas real de la empresa en 2022 fue de 59%. Se debe considerar que los gastos
operativos proyectados (28% sobre las ventas) representaron en realidad 32%, mayor que de la proyeccion. Lo
mencionado repercutio la utilidad operativa en cuanto a su cumplimiento con un porcentaje de cumplimiento
del 89,45%, alcanzando un valor menor a lo proyectado. Los gastos financieros han sido mayores a lo
proyectado, con un excedente de aproximadamente USD 21 mil. La empresa mantiene una estrategia de
expansion e incremento en niveles de inventarios, por lo que ha necesitado méas fondos de lo originalmente
planeado. Finalmente, debido a las variaciones principalmente del incremento en el costo de ventas, gastos
financieros y gastos operativos, los resultados del ejercicio presentaron un alcance menor a lo proyectado
originalmente. La utilidad antes de impuestos cumple en 76,52% lo proyectado, cifra que pasa a 72,62% de
cumplimiento en la utilidad neta.

ORIGINALES | PRELIMINARES
PROYECCIONES DE FLUJOS 2022 (MILES USD)

Flujo de Actividades de Operacion -694 -828
Flujo de Actividades de Inversion 25 3

Flujo de Actividades de Financiamiento 532 814
Flujo de Efectivo neto 178 24
Fuente: CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Es posible apreciar que para 2022 las proyecciones originales estuvieron sobreestimadas respecto del dato real
en lo que respecta a la generacién de efectivo a nivel operativo, siendo inferior el flujo de actividades de
operacion. En cuanto al flujo de inversion, la realidad demuestra que la compafiia mantuvo inversiones en
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propiedad, planta y equipo ligeramente menores a lo proyectado. Como se menciond en parrafos anteriores,
durante la compafifa adquirié nueva deuda con las diferentes entidades financieras que dentro de la proyeccion
original no estaban consideradas, lo que contrasta el flujo de actividades de financiamiento.

PROYECCIONES GLOBALRATINGS

El analisis contempla de forma primordial las premisas de la proyeccion de situacion financiera de la empresa
basadas en los resultados reales de la compafiia en un horizonte de tres afios. En el caso puntual de CONSTRUIR
FUTURO S.A. CONFUTURO la realidad a la fecha del presente informe estd condicionada por un ambiente
inflacionario mundial y por los efectos derivados de afectaciones econdmicas por el incremento del indice
delictivo en varias provincias del pais, asi como también por la inestabilidad politica y su efecto sobre el sector
de la construccion e inmobiliaria.

Las proyecciones elaboradas por GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. parten de las proyecciones
realizadas por CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO, para analizar la capacidad de reaccion de la compafiia
en situaciones adversas y la necesidad de financiamiento para sostener las actividades de operacién y de
inversion.

Para estresar este escenario GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. redujo las estimaciones de
ventas de la compafiia, considerando posibles disrupciones en las cadenas de suministros. Por tal motivo, en
base al comportamiento registrado hasta febrero de 2023, las proyecciones de ventas consideran un
incremento de 24% al término de 2023, coherente con los proyectos vigentes y futuros que mantiene
CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO en su plan estratégico. Para 2024 y 2025 los ingresos se estabilizarian
con un crecimiento en torno a 7%.

La participacién del costo de ventas presentd histéricamente un comportamiento variado, asociado con el ciclo
operativo de la empresa. Para periodos posteriores se estimaron proyectos futuros que desarrollara la
compaifiia. Por lo tanto, entre 2023 y 2025 se proyectd una participacion promedio del costo de ventas de
68,7% de las ventas, lo que supone un margen bruto estable y coherente al comportamiento del histérico
registrado.

Los gastos operativos fluctuardn de acuerdo con el comportamiento de las ventas y se espera que crezcan 3%
en 2023 y 2% en afios siguientes. Los gastos financieros responderan a la adquisicion de deuda bancaria y el
monto que se coloque de la emision de obligaciones en el mercado de valores.

Estos resultados permitirian a CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO a alcanzar una utilidad operativa positiva,
aunque menor a la de 2022 en 2023 y 2024. Después de gastos financieros, participacion a trabajadores e
impuesto a la renta, la utilidad neta se mantendria positiva en todos los afios proyectados. Caeria a un valor
cercano a USD 41 mil en 2023, a USD 36 mil en 2024 y finalmente un crecimiento hacia USD 111 mil en 2025.
La caida en utilidad neta de 2023 y 2024 es principalmente por mayores gastos financieros conforme se
colocaria el capital restante de la Primera Emisién de Obligaciones y de nueva deuda con entidades financieras.

La cobertura del EBITDA sobre los gastos financieros se prevé que se mantendrd en niveles mayores a 1,3
durante el periodo proyectado, y que fluctuara en funcién de la adquisicion de deuda con costo, que derivara
en mayores o menores gastos financieros. Los afios de pago con EBITDA serian decrecientes, de 9,08 afios en
2023 hasta alcanzar un valor de 5,61 afios en 2025.

En cuanto al Estado de Situacién Financiera, se estima que la cartera se mantendra estable considerando la
calidad y antigliedad de las cuentas por cobrar registradas hasta febrero de 2023, que se concentran en las
compafiias relacionadas. En el caso de CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO se trata con empresas
promotoras de los proyectos realizados. Se consideran 280 dias de cobro a relacionadas en 2023, 260 dias en
2024 y finalmente 240 dias en 2025.

El inventario se compone principalmente de terrenos, obras terminadas y en proceso; se proyecta
crecimientos constantes de este rubro en linea con los proyectos vigentes y planificados para préximos
periodos. Los dias de inventario alcanzarian 400 dias en 2023 y 3910 dias en 2024 y 2025.

Las proyecciones contemplan una inversion importante en activos fijos entre 2023 y 2025, acorde al
comportamiento registrado durante los Ultimos afios para expandir la capacidad productiva de la compafiia. A
partir de 2024, la propiedad, planta y equipo de la compafiia tendria un valor que supera USD 1 millén, con
crecimientos de 13% en 2023, 7% en 2024 y 6% en 2025. Cualquier inversién adicional a la contemplada en las
proyecciones, ya sea en activos fijos o en compafiias, requeriria de una fuente de financiamiento adicional, lo
que podria impulsar al alza los niveles de endeudamiento, por encima de los proyectados
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El porcentaje de activos financiados mediante pasivos se proyecta estable para 2022 en linea con el
comportamiento histérico. Debido al giro de negocio CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO se ha fondeado
principalmente con entidades financieras para la elaboracion de proyectos. Las proyecciones consideran que
el pasivo financiara siempre la mayor proporcion del activo. En 2023 y 2024 la deuda con entidades financieras
estaria concentrada en el corto plazo, situacion que cambiaria en 2025. Asi mismo, las obligaciones con el
Mercado de Valores estarian fuertemente concentradas en el corto plazo, lo que causaria cierta presion sobre
los flujos de la compafiia. La deuda neta seria creciente en 2023 y 2024, aunque en 2025 disminuiria hacia los
mismos niveles proyectados de 2023. Los valores proyectados son mayores a los de 2022, pero menores a lo
mantenido en 2021.

Las cuentas por pagar a compafiias relacionadas se mantendrian crecientes en el periodo proyectado, hasta
alcanzar poco mas de los USD 2 millones en 2025. Se proyectaron 200 dias de pago a relacionadas para todo
el periodo.

Por otra parte, se proyecta un crecimiento constante en el patrimonio total dentro del periodo 2023-2025
beneficiado principalmente por el incremento de las ganancias acumuladas en cada afio ya que no se esta
contemplando pago de dividendos. El capital suscrito y pagado se proyecta creciente, considerando el
incremento de capital social a USD 500.000 como uno de los compromisos del Emisor.

Se proyecta un retorno sobre el patrimonio esperado promedio de 17% entre 2022 y 2027. Sin embargo, el
indicador puede variar segun el desempefio en los proyectos debido a que el patrimonio se compone
principalmente a las ganancias acumulados.

El apalancamiento de la compafiia se mostraria estable en torno a 2,18 en el periodo proyectado, en funcién
del crecimiento del patrimonio y del pasivo.

CATEGORIA DE CALIFICACION AAA (-)

Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen excelente capacidad de pago del capital e
intereses, en los términos y plazos pactados, la cual se estima no se veria afectada ante posibles cambios en
el emisor y su garante, en el sector al que pertenece y a la economia en general.

El signo mds (+) indicard que la calificacion podrd subir hacia su inmediato superior, mientras gue el signo
menos (-) advertird descenso en la categoria inmediata inferior.

Conforme el Articulo 3, Seccién |, Capitulo II, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulaciéon Monetaria y Financiera, la
calificacién de un instrumento o de un emisor no implica recomendacién para comprar, vender o mantener
un valor; ni una garantia de pago del mismo, ni la estabilidad de su precio sino una evaluacion sobre el riesgo

involucrado en éste. Es por lo tanto evidente que la calificacion de riesgos es una opinion sobre la solvencia
del emisor para cumplir oportunamente con el pago de capital, de intereses y demas compromisos adquiridos
por la empresa de acuerdo con los términos y condiciones del Prospecto de Oferta Publica, del respectivo
Escritura Publica de Emisién y de mas documentos habilitantes.

El Informe de Calificacion de Riesgos de la Primera Emisién de Obligaciones de CONSTRUIR FUTURO S.A.
CONFUTURO. ha sido realizado con base en la informacién entregada por la empresa y a partir de la
informacién publica disponible.

Atentamente,

Firmado electrénicamente por

{i4 HERNAN ENRIQUE
4% LOPEZ AGUIRRE

Ing. Hernan Enrique L6épez Aguirre MSc.
Presidente Ejecutivo
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ANEX

2020 2021 2022 2023 2024 | FEBRERO 2022 FEBRERO 2023
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (MILES USD) i

REAL PRELIMINAR PROYECTADO INTERANUAL

ACTIVO 7.561 8.551 7466 | 8486 8696 8.965 8.329 7.780
Activo corriente 7.161  8.223 7.206 : 8.143 8314 8550 8.044 7.518
Efectivo y equivalentes al efectivo 68 41 58 81 99 93 569 4
Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados CP - VIGENTE 103 84 7 13 14 15 11 6
Documentos y cuentas por cobrar clientes relacionados CP 4136  4.553 3.120: 3.750 3.726  3.680 3.710 3.462
(-) Deterioro del valor de cuentas por cobrar (24) (24) - (2) (2) (2) (24) -
Inventarios 1.049 3336 3434 3681 3.840 4.109 3.336 3.495
Activos por impuestos corrientes 64 219 260 286 300 315 283 225
Otros activos corrientes 1.766 13 327 333 337 340 159 325
Activo no corriente 400 328 260 342 382 415 285 263
Propiedades, planta y equipo 832 836 855 966  1.034  1.096 847 868
(-) Depreciacion acumulada propiedades, planta y equipo (475) (537) (595) (624) (652) (681) (569) (606)
Derechos de uso 43 22 - - - - - -
Otros activos no corrientes - 7 - - - - 7 -
PASIVO 5.021 5.950 4.823: 5.802 5976 6.134 5.927 5.174
Pasivo corriente 3.080 3.504 3324 4853 5001 3.720 3.475 4.178
Cuentas y documentos por pagar no relacionadas CP 393 353 182 368 394 421 438 307
Cuentas y documentos por pagar relacionadas CP 1.334 1.797 1.641 1.840 1969  2.107 1.789 1.594
Provisiones por beneficios a empleados CP 126 110 92 92 92 92 81 146
Pasivo por impuestos corrientes 71 93 31 31 31 31 84 25
Obligaciones con entidades financieras CP 880 1.040 1.277 773 747 800 954 1.622
Obligaciones emitidas CP - - - 1.647 1.666 167 - 420
Otros pasivos corrientes 276 111 102 102 102 102 130 65
Pasivo no corriente 1940 2445 1.499 949 975 2414 2452 995
Obligaciones con entidades financieras LP 1.293 1.735 520 147 - 1.600 1.735 183
Obligaciones emitidas LP - - 184 - 167 - - -
Cuentas y documentos por pagar relacionadas LP 488 478 494 494 494 494 477 501
Provisiones por beneficios a empleados LP 160 233 302 308 314 321 241 312
Otros pasivos no corrientes - - - - - - - -
PATRIMONIO NETO 2541 2,601 2643 : 2684 2720 2831 2401 2.607
Capital suscrito o asignado 60 60 60 60 500 500 60 60
Reserva legal - - - 6 10 14 - -
Reserva facultativa y estatutaria 51 51 51 51 51 51 51 51
Ganancias o pérdidas acumuladas - - 603 218 255 287 622 704
Ganancia o pérdida neta del periodo 1 95 61 41 36 111 (200) (76)
Otras cuentas patrimoniales 2.428 2.396 1.868 2.308 1.868 1.868 1.868 1.868

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES (MILES USD) — L g EBRERO 2022 FEBRERQ 2023

REAL PRELIMINAR PROYECTADO INTERANUAL

Ingresos de actividades ordinarias 2552  4.834 3.889 : 4.822 5159 5.520 653 469
Costo de ventas y produccion 1.594  3.329 2.285 3313 3544 3793 574 252
Margen bruto 959  1.505 1603 : 1509 1.615 1.728 79 217
(-) Gastos de administracion (755) (1.070) (1.227) i (1.264) (1.289) (1.315) (245) (260)
Utilidad operativa 204 435 376 245 326 413 (166) (42)
(-) Gastos financieros (174) (269) (275) (181) (270) (239) (34) (34)
Utilidad antes de participacion e impuestos 30 166 101 64 56 174 (200) (76)
(-) Participacion trabajadores (4) (25) (15) (10) (8) (26) - -
Utilidad antes de impuestos 25 141 86 55 48 148 (200) (76)
(-) Gasto por impuesto a la renta (24) (46) (25) (14) (12) (37) - -
Utilidad neta 1 95 61 41 36 111 (200) (76)
EBITDA 256 463 405 274 354 441 (165) (40)

2020 2021 2022 } 3 2024 2025

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (MILES USD) AL EER PROYECTADO
Flujo Actividades de Operacién (1.170)  (666) (828) | (652) (57) (69)
Flujo Actividades de Inversion (21) 81 (3) i (111) (68) (62)
Flujo Actividades de Financiamiento 1.256 558 814 786 142 125
Saldo Inicial de Efectivo 2 68 41 58 81 99
Flujo del periodo 66 (27) 17 23 17 (6)
Saldo Final de efectivo 68 41 58 81 99 93
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2021 2022 2023 2024 2025  FEBRERO 2022 FEBRERO 2023

NDICES REAL PROYECTADO INTERANUAL
MARGENES
Costo de Ventas / Ventas 62% 69% 59% 69% 69% 69% 88% 54%
Margen Bruto/Ventas 38% 31% 41% 31% 31% 31% 12% 46%
Utilidad Operativa / Ventas 8% 9% 10% 5% 6% 7% -25% -9%
LIQUIDEZ
Capital de trabajo (miles USD) 4.081 4.719 3.882 3290  3.313 4.830 4.569 3.339
Prueba écida 1,98 1,39 1,14 0,92 0,89 1,19 1,35 0,96
Indice de liquidez 2,32 2,35 2,17 1,68 1,66 2,30 2,31 1,80
Flujo libre de efectivo (FLE) (miles USD) (1.170) (666) (828) (652) (57) (69) - -
SOLVENCIA
Pasivo total / Activo total 66,40% 69,58% 64,60% 68% 69% 68% 71,17% 66,49%
Pasivo corriente / Pasivo total 61% 59% 69% 84% 84% 61% 59% 81%
EBITDA / Gastos financieros 1,47 1,72 1,47 1,51 1,31 1,85 (4,90) (1,18)
Afios de pago con EBITDA (APE) 8,24 5,90 4,75 9,08 7,01 5,61 - -
Afios de pago con FLE (APF) - - - - - - - -
Servicio de deuda (SD) (miles USD) 106 1.108 1.257 1.376 2.591 2.559 514 1.240
Razoén de cobertura de deuda DSCRC 2,41 0,42 0,32 0,20 0,14 0,17 - -
Capital social / Patrimonio 2% 2% 2% 2% 18% 18% 2% 2%
Apalancamiento (Pasivo total / Patrimonio) 1,98 2,29 1,82 2,16 2,20 2,17 2,47 1,98
ENDEUDAMIENTO
Deuda financiera / Pasivo total 43% 47% 41% 44% 43% 42% 45% 43%
Deuda largo plazo / Activo total 17% 20% 9% 2% 2% 18% 21% 2%
Deuda neta (miles USD) 2.105 2.734 1.922 2.485 2.482 2.474 2.119 2.220
Necesidad operativa de fondos (miles USD) 759 3.067 3.259 3.326 3.460 3.703 2.910 3.194
RENTABILIDAD
ROA 0,02% 1,11% 0,81% 0% 0% 1% -14,39% -5,89%
ROE 0,06% 3,64% 2,29% 2% 1% 4% -49,91% -17,59%
EFICIENCIA
Ingresos operacionales/Gastos operacionales 3 5 3 4 4 4 3 2
Dias de inventario 237 361 541 400 390 390 349 831
CxC relacionadas / Activo total 54,70% 53,25% 41,79% : 44,19% 42,85% 41,05% 44,54% 44,50%
Dias de cartera CP 15 6 1 1 1 1 1} 1
Dias de pago CP 89 38 29 40 40 40 46 73

2020 2021 2023 2024 2025 = FEBRERO 2022 FEBRERO 2023

DEUDA NETA (MILES USD)
REAL PROYECTADO INTERANUAL
Obligaciones con entidades financieras CP 830 1.040 1.277 773 747 800 954 1.622
Obligaciones emitidas CP - - - 1.647 1.666 167 - 420
Obligaciones con entidades financieras LP 1.293 1.735 520 147 - 1.600 1.735 183
Obligaciones emitidas LP - - 184 - 167 - - -
Subtotal deuda 2.173 2775 1.980 2.567 2.580 2.567 2.688 2.224
Efectivo y equivalentes al efectivo 68 41 58 81 99 93 569 4
Deuda neta 2.105 2734 1922 2.485 2.482 2474 2.119 2.220
NECESIDAD OPERATIVA DE FONDOS 2023 2024 2025 @ FEBRERO 2022 FEBRERO 2023
(MILES USD) REAL PROYECTADO INTERANUAL
Inventarios 1.049 3.336 3.434 3.681 3.840 4.109 3.336 3.495
Documentos y cuentas por cobrar clientes no
relacionados CP - VIGENTE 103 84 7 13 14 5 1 6
Cuentasy documentos por pagar no 393 353 182 368 394 421 438 307
relacionadas CP
NOF 759 3.067 3.259 | 3.326 3.460 3.703 2.910 3.194

2023 2024 2025  FEBRERO 2022 FEBRERO 2023

SERVICIO DE LA DEUDA (MILES USD) AL PROYECTADO INTERANUAL
Obligaciones con entidades financieras CP - 880 1.040: 1.277 773 747 880 1.040
Obligaciones emitidas CP - - - - 1.647 1.666 - -
(-) Gastos financieros 174 269 275 181 270 239 202 204
Efectivo y equivalentes al efectivo 68 41 58 81 99 93 569 4
SERVICIO DE LA DEUDA 106 1.108 1.257 ¢ 1.376 2.591 2.559 514 1.240

www.globalratings.com.ec




CALIFICACION PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES
GLOBALRATINGS | CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO

Corporativos
14 de abril de 2023

La calificacion otorgada por GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. esta realizada en base a la siguiente metodologia, aprobada por la Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros:

EMISION DE DEUDA, aprobada en mayo 2020

Para mas informacion con respecto de esta metodologia, favor consultar: https://www.globalratings.com.ec/sitio/metodologias,

GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. a partir de la informaciéon proporcionada, procedié a aplicar su metodologia de calificacion que contempla
dimensiones cualitativas y cuantitativas que hacen referencia a diferentes aspectos dentro de la calificacion. La opinién de GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE
RIESGOS S.A. al respecto ha sido fruto de un estudio realizado mediante un set de parametros que cubren: perfil externo, perfil interno y perfil financiero, generando
un andlisis de la capacidad de pago, por lo que no necesariamente reflejan la probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la
imposibilidad o falta de voluntad de un emisor para cumplir con sus obligaciones contractuales de pago con lo cual los acreedores y/o tenedores se verian forzados
a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante, lo anterior,
para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés. GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS
S.A. guarda estricta reserva de aquellos antecedentes proporcionados por la empresa y que ésta expresamente haya indicado como confidenciales. Por otra parte,
GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. no se hace responsable por la veracidad de la informacion proporcionada por la empresa, se basa en el hecho de
que la informacion es obtenida de fuentes consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, ni garantiza, ni certifica la precision, exactitud o totalidad
de cualquier informacién y no es responsable de cualquier error u omisién o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacién. La informacidn que se
suministra esta sujeta, como toda obra humana, a errores u omisiones que impiden una garantia absoluta respecto de la integridad de la informacion.
GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. emite sus calificaciones y/u opiniones de manera éticay con apego a las sanas practicas de mercadoy a la normativa
aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia calificadora www.globalratings.com.ec, donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de
Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

INFORMACION QUE SUSTENTA EL PRESENTE INFORME

INFORMACION MACRO P
Entorno macroeconémico del Ecuador.

Situacion del sector y del mercado en el que se desenvuelve el Emisor.

INFORMACION EMISOR . -
Informacién cualitativa.

Informacidn levantada “in situ” durante el proceso de diligencia debida.

Informacion financiera auditada de los Ultimos tres afios, e interanual con corte maximo dos meses anteriores al mes de elaboracion del informe
y los correspondientes al afio anterior al mismo mes que se analiza.

Proyecciones Financieras.

Detalle de activos menos deducciones firmado por el representante legal.

INFORMACION EMISION o
Documentos legales de la Emision.

OTROS - -
Otros documentos que la compafifa considero relevantes.

REGULACIONES A LAS QUE SE DA CUMPLIMIENTO CON EL PRESENTE INFORME

FACTORES DE RIESGO Literal g, h, i, Numeral 1, Articulo 10, Seccién Il, Capitulo II, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de

Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Financiera.

IMPACTO DEL ENTORNO Literal i, Numeral 1, Articulo 10, Seccidn II, Capitulo II, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores

y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Financiera.

IMPACTO DEL SECTOR . L . ” . e . . . .
c1o SECTO Numeral 1, Articulo 11, Seccion II, Capitulo II, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valoresy Seguros

Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Financiera.

EMPRESAS VINCULADAS Numeral 3, Articulo 2, Seccidn |, Capitulo |, Titulo XVIII del Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y Seguros

expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Financiera.

OPERACION DE LA EMPRESA Literales ¢, e y f, Numeral 1, Articulo 10 y en los Numerales 3, 4 y 5, Articulo 11, Seccion I, Capitulo I, Titulo XVI, Libro Il de la Codificaciéon de

Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Financiera.

INSTRUMENTO . L. . , . e . . . .
Numeral 5, Articulo 11, Seccion II, Capitulo II, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valoresy Seguros

Expedida por la Junta de Politica y Regulacidn Financiera. Articulo 11, Seccion |, Capitulo Ill, Titulo I, Libro Il de la Codificacién de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Financiera.

) ) Articulo 13, Seccion |, Capitulo I, Titulo 11, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valoresy Seguros Expedida por
MONTO MAXIMO DE EMISION la Junta de Politica y Regulacién Financiera. Literal ¢, Numeral 1, Articulo 10, Seccidn 1l, Capitulo I, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Financiera.

10,
200% PATRIMONIO Articulo 9, Capitulo I, Titulo Il, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de

Politica y Regulacion Financiera.

De acuerdo con el Articulo 5, Seccién |, Capitulo I, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedida por
la Junta de Politica y Regulacion Financiera, la calificacién de riesgos de la Emisién en analisis debera ser revisada semestralmente hasta la remisién de los valores
emitidos. En casos de excepcion, la calificacion de riesgo podrd hacerse en periodos menores a seis meses, ante la presencia de hechos relevantes o cambios
significativos que afecten la situacion del emisor.
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DECLARACION JURAMENTADA

ADENDUM AL PROSPECTO DE OFERTA Pl'JBL!CA I EMISION DE
OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO DE LA COMPANIA CONSTRUIR FUTURO
S.A. CONFUTURO

Jaime Patricio Solines Coronel, en calidad de Presidente Ejecutivo y por tanto representante legal
de la compafiia CONSTRUIR FUTURO S.A. CONFUTURO, conforme con las disposiciones del
Cddigo Organico Monetario y Financiero libro II (Ley de Mercado de Valores), declaro bajo
juramento que la informacién contenida dentro del Adendum al Prospecto de Oferta Publica de
la I Emisién de Obligaciones de Largo Plazo de mi representada es fidedigna, real y completa y
que seré penal y civilmente responsable, por cualquier falsedad u omision contenido en dicho
Prospecto de Oferta Piiblica.

Atentamente,

P
7@5’—»1..’::_

ok
Jaime Patricio Solines Coronel
Presidente Ejecutivo
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